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INFORMACJE OGOLNE BRANZOWE
Nr 01 W lutym dalszy spadek koniunktury w budownictwie

o Autor: wielkiebudowanie.pl
o Dodano: 27 luty 2023 r.

Poprawa koniunktury w budownictwie niestety nie nastgpita w lutym chociaz zaréwno nasze dane pokazywaty przez
caty luty, ze po duzej zapasci z przetomu stycznia i lutego nowych inwestycji zaczeto przybywaé. GUS nawet podat
ze koniunktura jest wyzsza niz w styczniu co nie do konca sie zgadza z naszymi danymi, ale tam sg nastroje firm, a
u nas twarde dane w postaci zamdwien. Tym bardziej, ze koniec lutego znéw byt mniej aktywny inwestycyjnie. Jest
jednak zwiastun jakiegos$ przetomu bo w lutym wzrosty zaméwienia na domy prywatne i w poréwnaniu do ub roku
strata wynosita -10%, a w styczniu az -30%. To pokazuje ze jest szansa na zatrzymanie spadku budownictwa
kubaturowego i przynajmniej nie gorszej niz w tym roku koniunktury w budownictwie w ogdle. Jak popatrzymy na
wszystkie inwestycje od strony poréwnawczej rok do roku to w lutym inwestycji jest mniej o -56% wiec nie méwmy
o tym ze jest dobrze bo to jest jaki$ koszmar budowlany. Branza naprawde mocno wyhamowata i teraz patrzymy
tylko w dalszg przysztos¢ bo w tym roku spodziewamy sie spadku zamowien o przynajmniej -30% w stosunku do
roku ub .W lutym duzy spadek zamoéwien zanotowata branza wykonczeniowa i to wiasnie ona jako duzy udziatowiec
w rynku odpowiada za nizszg koniunkture w lutym. Staby rynek byt tez w branzy robdét ziemnych, elektrycznej czy
ogrodniczej. W innych branzach juz byto nieco lepiej albo bez wiekszych zmian. To samo dotyczy regiondéw, a raczej
wojewddztw bo takimi sie postugujemy. Nadal widaé stabszy niz zwykle udziat w rynku lideréw budowlanych jak
wojewddztwo mazowieckie i matopolskie ( drugi miesigc z rzedu ), a takze duzg zapas$é¢ inwestycyjng w
wojewddztwach tddzkim, opolskim czy zachodniopomorskim. Ale takze poprawe inwestycji w takich
wojewddztwach jak swietokrzyskie, warminsko-mazurskie czy wielkopolskie.

Popyt na us{ugi budowlane *wyniki zawierajg udziat procentowy kazdego miesigcaw zgtoszeniach rocznych inwestorow
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wykoriczeniowa: 15.3% budowlana 68.0% terenenowa  16.7% *udzial grup branzowych w rynku / ostatni tydzier

Jednak to wszystko jest sg detale i jak wida¢ z tego obrazu duze dla rynku branze jak i regiony sg nadal zbyt stabe
zeby mozna byto odczu¢ ogdlng poprawe w ustugach budowlanych. Do tego sytuacja znaczgco rosngcych kosztéow
w firmach, ktore w lutym powiekszyty sie o wzrost kosztow ubezpieczen i energetycznych oraz spadek cen ustug na
rynku spowodowaty, ze firmy zaczety wyraznie traci¢ marze, a rentownosc juz wiekszosci prac jest staba. Dopdki nie
poprawi sie wyraznie rynek to firmom bedzie trudno podnie¢ ceny jesli rosnie konkurencja. A do poprawy
rentownosci jest to konieczne bo obnizanie kosztdw pracy raczej sie firmom w tym kryzysie nie uda bo sg juz inne
przepisy i gwarancja ptacy minimalnej. Do tego rynek pracy w budownictwie chociaz sie pogarsza to nadal nie jest
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tak maty w stosunku do chetnych do pracy zeby firmy wybieraty fachowcdéw jak w ulegatkach. Do tego raczej w

Polsce na razie nie dojdzie. Jesli chodzi o bariery utrudniajgce firmom dziatalno$¢ w lutym

to zdecydowanie na

pierwszym miejscu byt brak zlecen, na drugim zatory pfatnicze i trzecim wysokie koszty pracownicze. A wiec dwie

pierwsze, ktdre pojawiajg sie w kryzysie i trzecia ustalona przez Panstwo. Przed nami jednak
w ktdrym musi przyjs¢ wzrost koniunktury.

wiosna, a wiec okres
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Zrédto: https://www.wielkiebudowanie.pl/go.live.php/PL-H260/aktualnosci-budowlane.html
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Nr 02 Ranking deweloperéow — TOP 10 najwiekszych firm deweloperskich

o Autor: muratorplus.pl
o Dodano: 13 luty 2023 r.

Najnowszy ranking deweloperow prezentuje najwiekszych graczy pod wzgledem uzyskanych przychodéw ze
sprzedazy. Po raz kolejny dominacje w rankingu potwierdza grupa Dom Development, zajmujgca od 2018 roku
nieustannie pierwsze miejsce w zestawieniu. Sprawdzcie jakie awansy, spadki i debiuty w rankingu deweloperdw.

Autorzy raportu chcgc pokaza¢ kompletny obraz rynku deweloperskiego, nie wydzielali segmentéw biurowego,
handlowego, magazynowego i mieszkaniowego.

W rankingu uwzgledniono najwieksze pod wzgledem przychodéw firmy na rynku budowlanym. Komentarz do
tegorocznego rankingu jest duzym wyzwaniem. Chcgc bazowac¢ na oficjalnych, zbadanych przez biegtych
rewidentow sprawozdaniach finansowych, jak co roku ranking jest przygotowywany z pewnym opdznieniem,
wynikajgcym z cyklu sporzadzania i publikacji sprawozdan finansowych. OpdZnienie to sprawia, ze przygotowujac
niniejszy komentarz na poczatku 2023 roku, komentujemy sprawozdania finansowe za rok 2021. Tymczasem w roku
2022 zaszty zmiany, ktore diametralnie zmienity nie tylko rynek deweloperski (zwtaszcza mieszkaniowy), lecz takze
catg gospodarke.
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TOP 10 firm deweloperskich

Pozycja Deweloper Miejscowosc Wojewddztwo Przychody Fyskfstrata  Suma
zesprzedazy netto (min alatywdw
(min PLM) PLN) (min PLN)

0 Grupa Warszawa mazowieckie 1897 325 3878
Kapitatowa
Dom
Development

+1 Grupa Cieszyn wielkopolskie 1479 331 3115
Kapitatowa Atal

-1 Grupa Kielce swictokrzyskie 1533 205 &435
Kapitatowa
Echo
Irvestment

0 Grupa Warszawa mazowiecks 1300 397 3479
Kapitatowa
Robyg

0 Grupa Bielkso- slaskie 1065 228 1621
Kapitatowa Biata
Murapol

0 Panattoni Warszawa mazowieckie 1047 149 714
Development
Europe

0 Spravia Warszawa mazowieckie 983 132 2067

+2 Grupa Wroctaw dolnoslaskie 912 154 2681
Kapitatowa
Develia

+2 Grupa Krakdw matpolskie 757 o2 1282
Kapitatowa 7R

+2 Grupa Warszawa mazowieckie 515 M 1192
Kapitatowa
Victoria Dom
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Tuz za pierwszg dziesigtka znalazt sie krakowski Inter-Bud, warszawski Ronson, Invest Komfort z Gdyni czy rowniez
warszawski Marvipol.

Znani gracze J.W. Construction Holding, i2 Development, Ghelamco i Bouygues Immobilier Polska to juz druga
dziesigtka najnowszego rankingu deweloperéw. Przy czym Ghelamco, Vastint Poland, Wroctawskie
Przedsiebiorstwo Budownictwa Mieszkaniowego ,Mdj Dom” i Inpro zanotowali najwieksze spadki. Ci deweloperzy
(poza Ghelamco, ktére jest na 21 pozycji) zajmujg pozycje bardzo odlegte.

Pieé spdtek co roku pna sie w gdre zestawienia, sukcesywnie zajmujgc coraz wyzsze lokaty — sg to: 7R, Victoria Dom,
Matexi, i2 Development oraz GK HM Inwest. Szczegdlnie spektakularnie prezentuje sie 7R — spétka z miejsca 44 w
roku 2018 awansowata na miejsce 9 oraz Matexi —awans z miejsca 64 na 15.

Najwyzej sklasyfikowani debiutanci to GK White Stone Development (debiutant ,powracajgcy” po rocznej
nieobecnosci — miejsce 24), GK Okam Capital (miejsce 31) oraz GK Budlex (miejsce 34).

Co dalej z branzg deweloperska?

W zwigzku z pewng inercjg procesu sprzedazy i budowy mieszkan deweloperzy w 2023 roku bedg kontynuowad
budowy mieszkan ,sprzedanych” jeszcze w czasach prosperity — jednak liczba nowych uméw deweloperskich spada
drastycznie i prawdopodobnie branza bedzie musiata pogodzi¢ sie ze znacznym zmniejszeniem skali dziatalnosci.

Hastem odmienianym przez deweloperéw przez wszystkie przypadki jest PRS (ang. private rented sector).
Praktycznie wszyscy duzi deweloperzy weszli lub sg w trakcie analizy mozliwosci wtaczenia sie w ten trend. Wielu
deweloperdéw juz teraz dostarcza mieszkania do portfeli funduszy inwestujgcych w mieszkania na wynajem, inni
budujg wtasne portfele, ktérymi planujg zarzadzaé — upatrujgc w takim podejsciu mozliwosci zapewnienia popytu
na mieszkania.

Zrédto: https://www.muratorplus.pl/biznes/raporty-i-prognozy/ranking-deweloperow-top-10-najwiekszych-firm-
deweloperskich-aa-YmED-S3nT-5Kg7.html

Nr 03 Konferencja ,Norweski rynek budowlany w 2023”

o Autor: trade.gov.pl
o Dodano: 28 luty 2023 r.

Zagraniczne Biuro Handlowe Polskiej Agencji Inwestycji i Handlu w Oslo zaprasza do udziatu w polsko-litewsko-
norweskiej konferencji budowlanej ,,Norweski rynek budowlany w 2023”. Wydarzenie odbedzie sie 10 marca
2023 w siedzibie gtéwnej banku DNB, w Oslo.

Sektorowa Rada ds. kompetencji w budownictwie

Grupa Robocza ds. monitorowania E . Unia Europejska
g undusze Rzeczpospolita Pe)

Al. Jerozolimskie 29 lok. 3, 00-508 Warszawa Europejskie POlSkEllD P Europejskie Fundusze

Tel. +48 22 826 31 01, faks. +48 22 826 88 55 Strukturalne i Inwestycyjne

www.srkbud.zzbudowlani.pl


https://www.muratorplus.pl/biznes/raporty-i-prognozy/ranking-deweloperow-top-10-najwiekszych-firm-deweloperskich-aa-YmED-S3nT-5Kq7.html
https://www.muratorplus.pl/biznes/raporty-i-prognozy/ranking-deweloperow-top-10-najwiekszych-firm-deweloperskich-aa-YmED-S3nT-5Kq7.html

E PARP :}F'.‘ Sektorowa Rada KONFEDERACJA
ds. Kompetencji BUDOWNICTWA |

NIERUCHOMOSCI
Grupa PFR Budownictwo

Norwegian Construction Market in 2023

Should'We
Get Ready
for a Soft
Landing?

|

B OnST BINCCENE —— 5

DNB 3¢ | MP<e s//,

Konferencje ,Norweski rynek budowlany w 2023” adresujemy do przedsiebiorstw z branzy budowlanej i
wykoniczenia wnetrz, w tym producentdw mebli. Wydarzenie bedzie okazjg do zapoznania sie z perspektywami dla
norweskiego rynku budowlanego i powigzanych z nim sektoréw, a takze profilami i projektami wiodacych firm.
Uczestnicy bedg mieli szanse wzig¢ udziat w networkingu oraz przystuchad sie dyskusjom panelowym w trzech
segmentach tematycznych:

e Commercial and public use buildings
e Residential buildings & hytte
e Furniture

Udziat w wydarzeniu jest bezptatny. Rejestracja jest wymagana — termin uptywa 3 marca 2023 roku.

Szczegdty programu znajdujg sie pod linkiem rejestracyjnym

Wydarzenie odbedzie sie tylko w formie stacjonarnej, transmisja nie jest przewidziana.

Osoby kontaktowe:

e martalena.eriksen@paih.gov.pl, Kierownik Biura PAIH w Oslo
e joanna.irzabek@paih.gov.pl, Business Development Manager PAIH Oslo

Zrédto: https://www.trade.gov.pl/kalendarz/konferencja-norweski-rynek-budowlany-w-2023/
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Nr 04 Na rynku budowlanym brakuje wykwalifikowanych ludzi do pracy!

o Autor: termomodernizacja.pl
o Dodano: 22 luty 2023 r.

Model ksztatcenia inzynieréw budownictwa zdecydowanie nie nadgza za potrzebami kadrowymi firm budowlanych.
Potrzebne sg zmiany. O tym, jak przeprowadzi¢ je najefektywniej, dyskutujg cztonkowie Sektorowej Rady ds.
Kompetencji w Budownictwie.

Ve T

o

s,

o YR

Jak donosi Sektorowa Rada ds. Kompetencji w Budownictwie Polska z racji ilosci prowadzonych robét budowlanych,
zwlaszcza w sektorze inzynieryjnym jest wsrdd europejskich panstw wiodgcych. Trwajg prace majgce poprawic
komunikacje pomiedzy centrami regionéw i powiatami, a takze majace polepszy¢ korytarze transportowe ze
wschodu na zachéd i z pétnocy na potudnie kraju. Uruchomione programy pomocowe w zakresie inwestycji
kolejowych i drogowych napedzajg rozwdj gospodarki. Jednoczesnie rozwija sie budownictwo kubaturowe.
Wskazac tu mozna m.in. projekty takie jak Warszawa Modlin Smart City, Duna City czy Gdynia Centrum. Rozpoczeto
takze realizacje inwestycji energetycznych - dwie elektrownie jgdrowe oraz farmy wiatrowe na Battyku.

Aby mozliwe byto sprawne przeprowadzenie projektéw inzynieryjnych czy tez kubaturowych potrzebni s3 wysoko
wykwalifikowani pracownicy. Dotyczy to zwtaszcza magistrow inzynierow budownictwa, ktérzy odpowiadajg za
bezpieczenstwo konstrukcji obiektéw oraz ich trwatosé i przyjaznosé dla srodowiska. Sygnaty z rynku nie sg jednak
optymistyczne. Rynkowi doskwiera jednak deficyt wykwalifikowanych kadr.

Zle sie dzieje na wyzszych uczelniach technicznych

Uczelnie techniczne powotane do rzetelnego przygotowywania kadr inzynieryjnych, nie stojg aktualnie na
wysokosci zadania. Alarmujgco brzmig oceny wtadz uczelni technicznych. Wskazujg one, ze poziom wiedzy
absolwentéw Wydziatéw Budownictwa z roku na rok spada, a wiedza i kompetencje uzyskiwane przez nich w toku
studiéw nie spetniajg oczekiwan rynku. Za przyczyne tego stanu rzeczy mozna wymienic kilka czynnikow.

Przede wszystkim niedostosowany program ksztatcenia mtodziezy w szkotach srednich, gdzie przedmioty Sciste
nauczane sie na poziomie niedopasowanym do poziomu politechnicznego. Nie bez znaczenia byto tez zastgpienie
5-letnich  jednolitych studiéw
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magisterskich studiami dwuetapowymi. W efekcie znacznie spadta zdawalnos$¢ egzamindw panstwowych na
uprawnienia budowlane. Jak przytacza Sektorowa Rada zdawalno$é¢ egzaminéw w specjalnosciach konstrukcyjno-
budowlanej i drogowej spadta o ponad 10%.

Przejscie na studia dwustopniowe, zgodnie z procesem boloriskim, w przypadku uczelni technicznych nie oznaczat
poprawy. Za przyktad pozytywny przytoczono doswiadczenia z tych krajow UE, w ktérych na wydziatach
budownictwa pozostawiono i oferuje sie po dzi$ dzien zintegrowang Sciezke nauczania w postaci jednolitych
studiéw magisterskich. Wniosek z powyzszego nie moze by¢ inny niz to, ze model ksztatcenia zdecydowanie nie
nadaza za potrzebami kadrowymi firm budowlanych.

Dyskusja przedstawicieli Srodowiska budowlanego

W powyzszym kontekscie, na forum cztonkéw zatozycieli Sektorowej Rady ds. Kompetencji w Budownictwie trwa
dyskusja, w ktérej uczestniczg przedstawiciele uczelni technicznych, pracodawcy oraz przedstawiciele organizacji
branzowych i instytutéw badawczych. Uczestnicy dyskusji zgodzili sie co do tego, iz zaistniata sytuacja wymaga
wprowadzenia zmian na poziomie uregulowan prawnych.

Dyskusji poddano m.in. zatozenia  dotyczace standardow  ksztatcenia  przysztych  studentow.
Projekt standardow trafit pod koniec 2022 r. do Ministerstwa Edukacji i Nauki. Zaktada on m.in. funkcjonowanie
obok dwustopniowych studidw, takze studia 5-letnie jednolite magisterskie na kierunku budownictwo. Stanowisko
Sektorowej Rady posiada silny mandat, przygotowane zostato bowiem zostato przez reprezentantdow polskich
uczelni akademickich, Polskg Izbe Inzynieréw Budownictwa oraz Rade Sektorowa. Zostato ono poparte takze przez
samorzad zawodowy inzynierow budownictwa. Polska lIzba Inzynieréw Budownictwa, organ ktdry nadaje
uprawnienia budowlane w Polsce, podkreslita, ze wszystkie zaangazowane strony dostrzegajg problem i w tej
sytuacji nie chodzi o to czy wprowadzaé¢ niezbedne zmiany, tylko jak zrobi¢ to najefektywniej.
Izba podkreslita takze potrzebe przyjrzenia sie procesowi odbywania praktyk zawodowych, aby wyeliminowac te
czesc z nich, ktére nie odbywajg sie w nalezyty sposdb.

Zrédto: https://termomodernizacja.pl/na-rynku-budowlanym-brakuje-wykwalifikowanych-ludzi-do-pracy-co-

trzeba-zmienic/

Nr 05 Rozwaza 4-dniowy tydzien pracy. Fakro ogranicza produkcje

o Autor: money.pl
o Dodano: 09 luty 2023 r.

W zwigzku ze spadajgca liczbg budowanych domoéw i mieszkan firma Fakro ogranicza produkcje, nie wyklucza 4-
dniowego tygodnia pracy. Przedsiebiorstwo dostosowuje rowniez strukture zatrudnienia do sytuacji rynkowej.

Firma nie planuje zwolnier grupowych. Nie odpowiedziata natomiast na pytanie o to, ilu pracownikéw zwolnita
w ostatnim czasie.

"Niestety od czerwca 2022 roku drastycznie spada ilo$¢ budowanych w Polsce doméw i mieszkan, co skutkuje
mniejszym zapotrzebowaniem na nasze produkty. W trosce o pracownikdéw czynimy wszelkie starania, aby
przetrwaé obecny kryzys. Obecnie dostosowujemy strukture zatrudnienia do sytuacji rynkowej. Nie planujemy
zwolnien grupowych. Ograniczamy produkcje. Okresowo wprowadzilismy takze krétszy 4-dniowy tydzien pracy"
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— skomentowat cztonek zarzagdu ds. marketingu Fakro Janusz Komurkiewicz w stanowisku przestanym PAP.

Skrdécony tydzien pracy

4-dniowy tydzien pracy obowigzywat czasowo w 2022 r., jednak ze wzgledu na niepewng sytuacje na rynku
przedsiebiorstwo nie wyklucza powrotu do skréconego tygodnia pracy.

Jak podkreslit cztonek zarzadu, firma liczy, ze warunki gospodarcze isytuacja w branzy zmienig sie ikryzys
gospodarczy bedzie mijat.

- Jest to wazne nie tylko dla nas, ale dla catego kraju. Polska jest liderem europejskiego eksportu w stolarce
otworowej. Mamy nadzieje, ze pomimo trudnego okresu nasz kraj zdota te przewage utrzymac — zaznaczyt Janusz
Komurkiewicz i dodat, ze przedsiebiorstwo, majgc na uwadze wymagajace czasy, podejmuje z duzg rozwaga decyzje
o wydatkach.

Grupa Fakro zostata zatozona w 1991 r. w Nowym Saczu (Matopolskie). W ciggu 30 lat z rodzinnego zakfadu
rozwineta sie w miedzynarodowa korporacje. Zatrudnia ok. 4tys. pracownikdw. To jeden z najwiekszych
pracodawcéw w regionie. Nalezy do $wiatowych lideréw w produkcji okien dachowych. Jest tez wytwdrcg m.in.
schodoéw strychowych, drzwi, bram garazowych.

Zrédto: https://www.money.pl/gospodarka/rozwaza-4-dniowy-tydzien-pracy-fakro-ogranicza-produkcje-
6864581986863968a.html
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Nr 06 Ta branza ma problem. Coraz wiecej firm nie pfaci terminowo
kontrahentom

o Autor: money.pl
o Dodano: 03 luty 2023 r.

Przybywa firm budowlanych, ktére nie sg w stanie ptaci¢ w terminie kontrahentom i bankom - wynika z danych
Rejestru Dtuznikéw BIG InfoMonitor. Jest to zwigzane m.in. z ograniczeniem inwestycji, rosngcymi kosztami firm
budowlanych i spadkiem liczby zlecen - oceniajg eksperci.

W Rejestrze Dtuznikéow BIG InfoMonitor widnieje niemal 49,5 tys. przedsiebiorstw budowlanych, ktére nie s3
w stanie terminowo ptaci¢ swoim kontrahentom i instytucjom finansowym. Ich zadtuzenie przekracza 5,8 mid zt.
Na tle branz, jeden z wyzszych przyrostow liczby dtuznikdéw i kwoty zalegtosci majg deweloperzy.

Branza budowlana z problemami

Jednoczesnie firmy budowlane w ciggu ostatnich 12 miesiecy zmniejszyty zalegtosci w bankach i u kontrahentéw
— zobowigzania spadty z 6 mld zt do 5,8 mld zt. W tym samym czasie przybyto jednak ponad 2 tys. przedsiebiorstw
z finansowymi ktopotami.
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Gtéwny analityk BIG InfoMonitor prof. Waldemar Rogowski zwrécit uwage, ze wzrost liczby firm z problemami
w branzy budowlanej wynika z duzego ograniczenia inwestycji zaréwno w sektorze prywatnym, jak i publicznym.
Wyjasnit, ze bezposredni wptyw na to miat wzrost cen materiatéw budowlanych, kosztéw pracy i energii.

Jak wynika z danych BIK, w 2022 r. liczba zaciggnietych kredytéw mieszkaniowych w poréwnaniu z 2021 r. spadta
0 51,4 proc., a warto$¢ - 0 49,1 proc. Wedtug ekspertéw zamrozenie na rynku nieruchomosci dokucza nie tylko
zainteresowanym wtasnym "M", ale tez firmom budowlanym, ktdrym rosng koszty, a jednoczesnie ubywa zlecen.

Konsekwencje tych spadkéw przektadajg sie na rynek powoli, bo firmy budowlane w minionym roku wciaz jeszcze
konczyty realizacje wczesniej rozpoczetych projektéw - wyjasnit prezes BIG InfoMonitor Stawomir Grzelczak.

Zamrozenie rynku kredytow. Efekty juz widac

Prof. Rogowski zwrécit uwage, ze pogtebienie probleméw dotyczy firm budowlanych realizujgcych projekty
budowlane zwigzane z wznoszeniem budynkdw, a szczegdlnie deweloperéow.

- Rok do roku obserwujemy tu 19-proc. wzrost liczby niesolidnych ptatnikow do 4,3 tys. i 11-proc. wzrost
opdznionych zobowigzan do 1,3 mld zt - przekazat.

Zwrdcit uwage, ze w catym budownictwie w tym czasie liczba dtuznikéw rosta o 5 proc., a kwota zalegtosci spadta
0 3,5 proc. Powodem - jak dodat - sg m.in. niekorzystne zmiany na rynku mieszkaniowym, wywotane "praktycznym
zamrozeniem rynku kredytowego w nastepstwie zmniejszenia zdolnosci kredytowe] Polakow".

Zrédto: https://www.money.pl/gospodarka/ta-branza-ma-problem-coraz-wiecej-firm-nie-placi-terminowo-
kontrahentom-6862444341967456a.html

Nr 07 Jak wojna w Ukrainie wptyneta na rynek nieruchomosci?

o Autor: rynekpierwotny.pl
o Dodano: 23 luty 2023 r.

Wtasnie uptywa rok od rozpoczecia wojny za nasza wschodnig granica. Jak ta sytuacja wptyneta na rynek
mieszkaniowy w Polsce? Co sie zmienito?

24 lutego minie rok od napasci Rosji na Ukraine. Eksperci portali RynekPierwotny.pl i GetHome.pl zbadali, jak ta
wojna wptyneta na nasz rynek mieszkaniowy, zaréwno na sprzedaz, jak i wynajem.

Z tego artykutu dowiesz sie m.in.:

e czy obywatele Ukrainy po wybuchu wojny chetniej kupuja w Polsce mieszkania
e czy wojna w Ukrainie wptyneta na sprzedaz mieszkan
e jaki miata wptyw na wzrost cen nieruchomosci

Niewatpliwie wojna w Ukrainie najwieksze pietno odcisneta na rynki najmu w najwiekszych miastach. Do naszego
kraju naptynety w krétkim czasie setki tysiecy uchodzcow, ktdrzy szukali schronienia przede wszystkim tam, gdzie

tatwiej jest o prace.
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Z danych portalu GetHome.pl wynika, ze w ciggu zaledwie dwdch miesiecy od napasci Rosji na Ukraine az o 60-80%
skurczyta sie oferta mieszkan na wynajem w agencjach posrednictwa w Krakowie, Gdansku, Wroctawiu, todzi,
Poznaniu i Warszawie.

Popyt na wynajem w najwiekszych miastach zaczat sie duzo wczesniej, bo wraz z podwyzkami oprocentowania
kredytéw mieszkaniowych. Naptyw uchodZcéw spotegowat zas problem kurczacej sie oferty mieszkan na wynajem.

W lutym doszta niepewnosc zwigzana ze skutkami gospodarczymi wojny w Ukrainie, wiec wiele oséb wstrzymato
sie z zakupem mieszkania za kredyt. Ludzie muszg jednak gdzies mieszkaé, wiec rosto zainteresowanie najmem.

Problem w tym, ze dodatkowy popyt w warunkach niskiej podazy nakrecat czynsze. Niemal wszyscy posrednicy,
ktorzy wzieli udziat w ankiecie portali RynekPierwotny.pl i GetHome.pl przyznali, ze wojna przyczynita sie do ich
wzrostu. Wedtug portalu GetHome.pl juz w drugim miesigcu exodusu Ukraincéw do Polski podwyiki srednich
stawek czynszu siegaty 30%. Marek Wielgo podkresla, ze ich skokowy wzrost miat po czesci charakter statystyczny.
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Liczba mieszkan na wynajem w ofercie agenciji
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami
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Oferta mieszkan skurczyta sie, bo wynajete zostaty najtansze. Zostaty drogie mieszkania, na ktére nie ma zbyt wielu
chetnych. | to wtasnie one tak wywindowaty $rednig stawke czynszu.

Srednia stawka czynszu (w zt za m kw.)

- 78,6

- 69,7
68,3
65,8
63,2 -
54,8 55,2
52,8
46,6 47,4
43,2
40,2
styczen 22 luty 22 marzec 22 kwiecieh 22 maj 22 czerwiec 22 lipiec 22 sierpien '22  wrzesien 22 paidziernik 22 listopad 22 grudzien 22 styczen 23
Gdarnsk ——Krakéw —todz ——Poznan -Warszawa — Wroctaw
l:' gggnkotny D| gICE]JtQ Zrédio: Na podstawie danych gethome.pl
Sektorowa Rada ds. kompetencji w budownictwie
Grupa Robocza ds. monitorowania . Unia Europejska
Al Jerozolimskie 29 lok. 3, 00-508 Warszawa Eg?ggzjzsiie ngclfpospollta Europejskie et
Tel. +48 22 826 31 01, faks. +48 22 826 88 55 B Foiske Strukturalne i Inwestycyjne

www.srkbud.zzbudowlani.pl



E PARP Sektorowa Rada EONFEDERACJA
ds. Kompetencji HEOWRIETA |

NIERUCHOMOSCI
Grupa PFR Budownictwo

A poniewaz w naszym kraju umowy najmu sg zawierane zwykle na rok z mozliwoscig wydtuzenia, dla wielu
wynajmujgcych zakonczenie umowy najmu stato sie okazjg do tego, aby podnies¢ czynsz. Kinga Andryszczak z
agencji View Estate Biuro Nieruchomosci oraz Agata Stradomska z agenc;ji Biate Lwy — Nieruchomosci przyznaja, ze
ci wtasciciele, ktérzy zainwestowali w mieszkania pod wynajem positkujgc sie kredytem podnosili czynsz, zeby
zrekompensowac sobie wzrost wysokosci miesiecznych rat sptaty.

W drugiej potowie 2022 r. sytuacja na rynkach najmu w czesci metropolii zaczeta sie stabilizowaé, bo czes¢
ukrainskich uchodzcéw wyjechata do innych krajéw UE. Jednak oferta mieszkan na wynajem w portalu GetHome.pl
nie wrdcita do poziomu sprzed wojny.

Np. w Warszawie jest ich az o blisko 80% mniej! Za to Srednie stawki czynszu sg duzo wyzsze. Np. w stolicy ta srednia

siega juz 79 zt za m kw. i jest niemal o jedng czwartg wyzsza niz przed rokiem. Najbardziej, bo az o 47%, wzrosta
przez ostatnich 12 miesiecy Srednia stawka czynszu w Krakowie.

Zmiany Srednich stawek czynszu w 2022 r.

47%
27% 28%
25% 24%
18%
Wroctaw Gdansk Warszawa todz Poznan Krakow
D {3y|2rewkotny pl g::?t{] Zradto: No podstowie danych gethome.pl

Popyt ze strony rodzimych najemcow zacznie sie zmniejszaé, gdy spadnie oprocentowanie kredytow hipotecznych,
bo wiecej osdb bedzie mogto sobie pozwoli¢ na zakup mieszkania. Oprocentowanie kredytow zaczeto rosnagc juz
pod koniec 2021 r. w zwigzku ze wzrostem inflacji. Wojna w Ukrainie przyspieszyta ten proces, a w efekcie pogtebita
zapasc¢ na rynku kredytow hipotecznych.

W marcu Komisja Nadzoru Finansowego (KNF) podwyzszyta z 2,5% do 5% tzw. bufor bezpieczeristwa na wypadek
wzrostu oprocentowania kredytow. Banki liczagc zdolnosé kredytowg musiaty bra¢ pod uwage cene kredytu wyzsza
od rzeczywistej o 5 pkt proc., co w praktyce wyeliminowato z rynku ogromng czes¢ potencjalnych nabywcéw
mieszkan za kredyt.

Ponadto niepewnos$¢ wywotana gospodarczymi reperkusjami wojny zniechecita wielu potencjalnych nabywcéw
mieszkan do podejmowania dtugoterminowych zobowigzan kredytowych. Nie dziwi wiec, ze o$Smiu na 10
ankietowanych przez nas deweloperdw przyznato, ze wojna negatywnie wptywa na ich biznes. Co ciekawe, wsréd
posrednikow odsetek podobnych ocen jest duzo nizszy, bo wynosi 44%.
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Moze dlatego, ze rynek wtérny nie odczut tak bolesnie jak rynek pierwotny skutkéw drozejgcych kredytow
mieszkaniowych. Czes¢ nabywcéw positkujgcych sie kredytem mogta zmienic preferencje i zamiast kupi¢ mieszkanie
od dewelopera, znalaztfa je na rynku wtérnym, gdzie oferta tanszych lokali jest wieksza.

Jaki wptyw na rynek mieszkaniowy miata wojna w

Ukrainie?
79%
44%
31%
25%
19%
2%
negatywny (spadek sprzedazy) pozytywny (wzrost sprzedazy) trudno powiedzieé

deweloperzy m posrednicy w obrocie nieruchomosciami

Zrocio: No podstawie sondazu rynekpierwotny.pl i gethome.pl

rynek b
D p‘lferwotny.pl dgt(]

Jeszcze bardziej moze dziwic¢ stosunkowo niski odsetek deweloperéw i posrednikéw, ktérzy uwazajg, ze wojna w
Ukrainie przyczynita sie do wzrostu cen mieszkan. Ba, w naszej ankiecie wiecej jest takich, ktdrzy nie widzg zwigzku
miedzy wojng a podwyzkami cen mieszkan. A przeciez pogtebita ona na jakis czas trwajgce od czasu wybuchu
pandemii Covid-19 zaktdcenia w taricuchu dostaw, czego efektem byt wzrost cen wielu materiatéw budowlanych.
Na dodatek sankcje gospodarcze naktadane na Rosje doprowadzity do eksplozji cen energii i stali.

Filip Wierzchowski z agencji Everbest Nieruchomosci zwraca uwage, ze ,inflacja nie zostata wywotana wojng na
Ukrainie, a niespotykanym masowym dodrukiem pienigdza w Polsce, Europie az po Ameryke, co miato by¢
antidotum na walke ze skutkami pandemii Covid-19”. Zdaniem tego posrednika, konflikt za naszg wschodnig granica
tylko "podkrecit" wyniki inflacyjne.

Z kolei Maria Mogitko z firmy Architekt i Nieruchomosci POINT zauwaza, ze na rynku wtérnym skutkiem wojny jest
spadek popytu na mieszkania, co wymusza obnizke cen.
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Czy wojna w Ukrainie przyczynita si¢ do wzrostu cen

mieszkan?
56%
44%
33%
22% 23% 22%
tak nie trudno powiedzieé
1 deweloperzy W posrednicy w obrocie nieruchomosciami
Oinnek o | B8 O e

W koncdédwce ubiegtego roku nie tylko sprzedajacy mieszkania na rynku wtérnym, ale i deweloperzy byli otwarci na
negocjacje cenowe, ktérych efektem byty opusty. Tym, co rézni jednych od drugich jest fakt, ze deweloperzy
zasadniczo nie sprzedaja mieszkan ponizej kosztéw ich wytworzenia. Te za$ rosty w ubiegtym roku w galopujgcym
tempie. Wedtug GUS, w grudniu 2022 r. koszty budowy budynkdw byty Srednio az o 13,5% wyzsze niz rok wczesniej.

W naszej ankiecie zadalismy tez deweloperom i posrednikom pytanie, czy w ubiegtym roku zaobserwowali wzrost
zainteresowania zakupem mieszkan ze strony obywateli Ukrainy. Okazuje sie, ze jesli kupujg oni mieszkania, to

gtéwnie na rynku wtdrnym, czyli takie, ktére sg do zamieszkania od zaraz.

Zrédto: https://rynekpierwotny.pl/wiadomosci-mieszkaniowe/konflikty-zbrojne-rynek-nieruchomosci/11712/

Nr 09 Mieszkanie w centrum — dlaczego warto?

o Autor: wielkiebudowanie.pl
o Dodano: 08 luty 2023 r.

Centra miast to miejsca, ktére swojg energig i klimatem przyciggajg coraz to nowych mieszkancéw. Takie lokalizacje
wybierajg szczegdlnie mtodzi ludzie, dla ktérych blisko$¢ miejskiej infrastruktury, lokali gastronomicznych, klubdéw i
centrow rozrywki jest szczegdlnie istotna. Sprawdzamy, jakie sg plusy mieszkania w centrum i dlaczego warto
zdecydowac sie na zakup nieruchomosci w takim punkcie.
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Bliskos¢ atrakcji

Mieszkanie w centrum Warszawy, Gdanska, Gdyni czy Krakowa to bezproblemowy dostep do najwiekszych,
miejskich atrakcji. Sg to nie tylko turystyczne zabytki czy punkty rozrywki, ale rowniez szerokie portfolio lokali
gastronomicznych, pubéw, klubéw, teatréw i kin. Zycie w $cistym sercu miasta jest dla wielu oséb spetnieniem
marzen o wygodnym dostepie do rozrywki na najwyzszym poziomie.

Polskie miasta coraz czesciej zaczynajg przypominac najwieksze europejskie metropolie. Gtéwne ulice zmieniajg sie
w deptaki lub woonerfy, rozbudowuje sie oferta gastronomiczna, pojawiajg sie alternatywne teatry i galerie sztuki.
Nic dziwnego, ze w takiej formie centra przyciggajg mitosnikow intensywnego, miejskiego zycia.
Oszczednosci

Zycie w centralnej lokalizacji to tez najczesciej wygodniejszy dostep do pracy czy szkoty. A to wigze sie nie tylko z
oszczednoscig czasu, ale rowniez pieniedzy. Omijamy korki na drogach prowadzacych do centrum, nie musimy
inwestowaé w paliwo czy bilety miesieczne. Zwykle wystarczy krétki spacer, by dotrze¢ do siedziby firmy lub na
uczelnie. Mniej wydajemy na podréze, szybciej wracamy do domu — w efekcie mamy duzo wiecej wolnego czasu.
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Inwestycja w przysztosc

Jednym z argumentow, ktdry czesto przemawia przeciwko zakupowi mieszkania w centrum, sg ceny nieruchomosci.
Im lepsza lokalizacja, tym wyzszy koszt metra kwadratowego. Warto jednak pamietac, ze mieszkanie w centrum
Warszawy czy innego duzego miasta to rowniez inwestycja w przysztos¢. W razie potrzeby lokum mozemy podnaja¢,
zapewniajgc sobie dodatkowy, comiesieczny przychéd. Lokal w sercu duzego miasta zawsze bedzie cieszyt sie duzym
zainteresowaniem potencjalnych najemcow.

Pamietajmy rowniez, ze inwestycja w mieszkanie w centrum pozwala tez zaoszczedzi¢ na dojazdach do pracy, do
przychodni czy fryzjera. Tu wszystko jest pod reka, dostepne, bliskie, sgsiedzkie (jak np. na warszawskim osiedlu
19.Dzielnica). To niewatpliwy plus takiej lokalizacji i czynnik, ktéry przemawia na korzys$é potozenia w sercu miasta.

Warto wiec wzigé pod uwage wszystkie za i przeciw. Zanim kupimy mieszkanie, przeanalizujmy doktadnie potrzeby
nasze i naszej rodziny. Tak, by wszyscy byli zadowoleni i czuli sie w nowym lokum jak u siebie.

Zrédto: https://www.wielkiebudowanie.pl/go.live.php/PL-H30/aktualnosci/1539/mieszkanie-w-centrum---
dlaczego-warto.html

Nr 10 Gdzie w Polsce kupimy najtansze mieszkania?

o Autor: rynekpierwotny.pl
o Dodano: 08 luty 2023 r.

by S

Ceny mieszkan w Polsce zalezg przede wszystkim od lokalizacji. Sprawdzamy, gdzie kupimy najtarisze mieszkanie.
Czytaj wiecej na RynekPierwotny.pl
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Gdzie znajdziemy najtansze mieszkania? Czy trzeba przeprowadzi¢ sie na prowincje, aby nie zbankrutowa¢?
Sprawdzilismy, w ktérych miastach wojewddzkich moina kupi¢ stosunkowo tanie lokale. Doradzimy takze na co
uwazad, szukajgc okazyjnych ofert mieszkan i odpowiemy na pytanie, czy kupujac kawalerke rzeczywiscie ptacimy
mniej i oszczedzamy. Jezeli nie chcesz przeptacac czytaj dalej!

Z tego artykutu dowiesz sie m.in.:

e gdzie w Polsce znajdujg sie najtansze mieszkania
e w ktorych warszawskich dzielnicach znajdziemy najtansze lokale
e czy mozna negocjowac cene mieszkania z deweloperem

Najtanisze miasto wojewddzkie

Z szesnastu miast wojewddzkich najtafisze mieszkania w Polsce znajdziemy w Rzeszowie. Tu $rednia cena za mkw.
wynosita w listopadzie br. 8 158 zt/mkw.

Ponizej 9 tys. zt za mkw. zaptacimy w:

e Kielcach - 8 196 zt/mkw.
e Biatymstoku - 8 380 zt/mkw.
e Toruniu -8 734 zt/mkw.

Ponizej 10 tys. zt za mkw. zaptacimy w:

e Bydgoszczy - 9 044 zt/mkw.
e Olsztynie - 9 679 zt/mkw.

e Lublinie - 9 680 zt/mkw.

e todzi-9 803 zt/mkw.

e Poznaniu -9 967 zt/mkw.

Mozna zatem zauwazyc, ze tansze lokale znajdujg sie w mniejszych miastach wojewdédzkich. Najdrozej jest w duzych
metropoliach takich, jak: Warszawa, Krakéw, Wroctaw, Gdansk, Szczecin, Katowice. W styczniu 2023 r. cena za mkw.
w tych miastach wynosita:

e Warszawa - 13 275 zt/mkw.
o Krakow - 12 289 zt/mkw.

e Wroctaw - 11 998 zt/mkw.
e Gdansk - 11 851 zt/mkw.

e Szczecin - 10 498 zt/mkw.

e Katowice - 10 277 zt/mkw.
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Srednie ceny mieszkah w miastach
wojewédzkich (styczefn 2023 r.)

1 851 zt/mkw. '
9044 zt/mkw.

8 380 zt/mkw.

10 498 zi/mkw.

8 734 zt/mkw.

3 275 zi/mkw.

9 967 zH/ mkw.

9 803 zi/mkw.

: 9 680 z#/mkw.

11998 zt/mkw.

- 8196 zi/mkw.
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10 277 z4/ mkw.

)

8158 zt/mkw.

12 289 zt/mkw.

D plerwotny.pl Zrédto: na podstawie danych bigdata.rynekpierwotny.pl
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Najtansze kawalerki
Im mniej mkw. ma nasze mieszkanie, tym mniej za nie zaptacimy. Zatem dobrg opcjg dla osdb, ktére szukajg tanich
lokali, jest zakup kawalerki. Co prawda nie jest to mieszkanie z przysztoscig, ktdre mozna przearanzowac na lokum

dla catej rodziny, ale zawsze mozna je wynajgc czy sprzedad i tym samym dobrze ulokowaé swéj kapitat.

Nalezy jednak pamietac, ze mieszkania, ktére sg mniejsze metrazowo, sg relatywnie drozsze. Na przyktad kawalerki
potrafig by¢ nawet o ponad jedng trzecig droisze w przeliczeniu na mkw. od mieszkan trzypokojowych.

Sprzedajgcy wykorzystujg fakt, ze mate mieszkania majg nizszg cene jednostkowa. Chcac kupi¢ kawalerke taniej w
duzym miescie, powinni$my poszukac jej w dzielnicach odlegtych od centrum.

Najmniej za kawalerke zaptacimy w:
e Kielcach - 9 092 zt/mkw.
e Bydgoszczy - 9 368 zt/mkw.
e Rzeszowie - 9 549 zt/mkw.
Najwiecej za kawalerke zaptacimy w:
e Warszawie - 16 806 zt/mkw.
e Gdansku - 16 086 zt/mkw.
e Krakowie - 14 757 zt/mkw.
Najtansze domy
Wtasny dom z duzym ogrodem to marzenie wielu Polakéw. lle trzeba zaptacié za jego realizacje?

Srednie ceny za mkw. domu sg najnizsze w:

e Rzeszowie - 4 713 zt/mkw.
e todzi- 6553 zt/mkw.

Najwiecej za dom zaptacimy w:
e Krakowie - 12 993 zt/mkw.
e Warszawie - 10 663 zt/mkw.
e Wroctawiu - 10 437 zt/mkw.
Najtansze dzielnice w najdrozszym miescie
Mieszkania w Warszawie sg najdrozsze w kraju. Aktualnie najwiecej zaptacimy za wymarzone M w Srédmiesciu.

Drogo jest takze na Ochocie - 21 753 zt/mkw., Woli - 19 483 zt/mkw., Mokotowie - 16 166 zt/mkw., Bielanach - 14
320 zt/mkw.
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Najtansze mieszkania w Warszawie znajdziemy na:
e  Wawrze - 9 152 zt/mkw.
e Rembertowie - 9 859 zt/mkw.

e Biatotece - 10 414 zt/mkw.

W stolicy przede wszystkim ptacimy za lokalizacje. Stosunkowo tanich mieszkan trzeba szuka¢ na obrzezach
Warszawy.

Ceny mieszkan w dzielnicach Warszawy
(styczehn 2023 r.)

~ Rembertow
9 859 zt/mkw.

<7k 7k-10k [ 10k-15k [ 15k-20k [ >20k
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Oferta najtanszych lokali, czyli takich z ceng ponizej 8 tys. zt uszczupla sie z miesigca na miesigc. Na przestrzeni
ostatnich 12 miesiecy jest to jeszcze lepiej widoczne. Ofert z ceng ponizej 8 tys. zt za mkw. nie znajdziemy juz w
Warszawie. Oferta takich mieszkan spadta w todzi z 50% na 25%. W Poznaniu w styczniu ubiegtego roku takie lokale
stanowity 20%, aktualnie jest to 5%. W Katowicach oferta tanich ,,M” spadfa w przeciggu ostatniego roku z 15 na

11%.

Udziat mieszkan w ofercie deweloperow
z cenq ponizej 8 tys. zt za mkw.
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#radio: Zestowienie przygotowane

na podstawie danych bigdata.rynekpierwotny.pl

Jak zatem wida¢ dolna granica cen wciaz przesuwa sie w gore. Wptyw na te sytuacje maja m.in.:

rosngce ceny gruntéw
wysokie ceny materiatéw budowlanych
wojna w Ukrainie

spadajacy popyt

a takze rosnace koszty robocizny
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Z rynku w pierwszej kolejnosci znikajg tanie mieszkania. Te, ktére pozostajg, podnoszg srednig cene. Akceptacja
wyzszych cen przez kupujgcych, powoduje zwiekszenie cen mieszkan wprowadzonych przez deweloperéw do
oferty. Taka sytuacja moze sprawié, ze za jakis czas zakup mieszkania z ceng ponizej 8 tys. zt bedzie niemozliwy.
»Tanie mieszkania” bedg kosztowaly tyle, ile te z obecnej sredniej potki cenowej. Przez ostatni rok we wszystkich
miastach ubyto mieszkan z ceng ponizej 8 tys. zt za mkw.

Struktura cenowa mieszkan w ofercie
na koniec stycznia 2023 i 2022 r.
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Zrédfto: https://rynekpierwotny.pl/wiadomosci-mieszkaniowe/gdzie-w-polsce-kupimy-najtansze-
mieszkania/9946/
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Nr 11 Polscy budowlancy wiedzg coraz mniej i coraz gorzej zdajg egzaminy na
uprawnienia budowlane.

o Autor: regiodom.pl
o Dodano: 22 luty 2023 .

Poziom wiedzy polskich budowlafncédw stale sie obniza — alarmujg przedstawiciele branzy budowlanej i uczelni
technicznych. Absolwenci kierunkéw budowlanych na politechnikach uczg sie gorzej, co pokazuje m.in. coraz nizsza
zdawalno$¢ egzamindéw na uprawnienia budowlane. W ocenie $rodowiska sytuacje mogtoby poprawic¢
przywrdcenie jednolitych piecioletnich studidéw magisterskich.

Polscy budowlancy coraz gorzej wyksztatceni. ,Poziom wiedzy nie spetnia oczekiwan rynku”

Wiele rél w budownictwie wymaga nie tylko odpowiednich uprawnien, ale przede wszystkim specjalistycznej
wiedzy. Uczelnie techniczne alarmujg jednak, ze poziom ksztatcenia na kierunkach budowlanych od lat spada, co
widaé m.in. po zdawalnosci egzamindéw panstwowych.

— Wyraznie spadty wyniki zdawalnoéci egzaminéw paristwowych na uprawnienia budowlane. Srednia zdawalnos¢
egzamindw w specjalnosciach konstrukcyjno-budowlanej i drogowe] spadfa o ponad 10 proc. Przed reforma
[likwidujaca jednolite studia magisterskie — przyp. red.] ponad 95 proc. oséb zdawato ten egzamin, obecnie to
niespetna 83 proc. w 2021 roku — méwi Adam Podhorecki, cztonek Prezydium Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa
i przewodniczgcy Rady Sektorowej ds. Kompetencji w Budownictwie.

Jedli spojrze¢ na ogdlng zdawalnosé wszystkich egzamindéw na uprawnienia budowlane, rzeczywiscie mozna
zauwazy¢ trend spadkowy. Wyjgtkowo silne tgpniecie odnotowano w 2014 r., gdy strona uprawnienia
budowlane.pl podsumowata jesienny egzamin pisemny nastepujgco:

— Wynik pozytywny osiggneto zaledwie 78,8 proc. zdajacych, co jest duzym zaskoczeniem, gdyz w poprzednich
latach zdawalnos¢ ksztattowata sie na poziomie 95 proc.
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Jesienig 2016 r. ta sama strona podawata juz, ze w przypadku zdawalnosci egzaminu ustnego widaé od kilku lat
»Systematyczny spadek”, a jesienig 2018 r. pisano o egzaminach ustnych:,zdawalnos¢ z roku na rok systematycznie
spada”. Pdzniej zdawalno$¢ zaczeta sie stabilizowac, cho¢ na nizszym poziomie niz dwie dekady temu.

— Widzimy, ze z roku na rok poziom wiedzy absolwentéw Wydziatu Budownictwa bardzo czesto nie spetnia
oczekiwan rynku i mozina odnies¢ wrazenie, ze w okresie ksztatcenia studentédw na studiach jednolitych
magisterskich, wiedza i kompetencje absolwentéw lepiej odpowiadaty na te oczekiwania — mowi Andrzej Szarata,
Dziekan Wydziatu Inzynierii Ladowej Politechniki Krakowskiej.

Trzeba przywrécié jednolite studia magisterskie? Srodowisko apeluje do Ministerstwa Edukacji i Nauki

W zwigzku z potrzeba poprawy poziomu ksztatcenia pod koniec 2022 r. do Ministerstwa Edukacji i Nauki trafit
projekt zmian w prawie. Przygotowali go wspdlnie przedstawiciele uczelni akademickich, Sektorowej Rady ds.
Kompetencji w Budownictwie oraz Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa. Srodowisko domaga sie przede
wszystkim przywrdcenia jednolitych piecioletnich studiow magisterskich na kierunkach budowlanych. Miatyby
one istnie¢ réwnolegle z obecnym systemem studiéw dwustopniowych (3 + 2 lata). Studenci mogliby wiec wybieraé
miedzy tymi dwiema opcjami.

W ocenie przedstawicieli Srodowiska to wtasnie likwidacja jednolitych piecioletnich studidw z zakresu budownictwa
w 2017 r. (na mocy ustawy z 2005 r.) byta jedng z wazniejszych przyczyn pogorszenia poziomu ksztatcenia na
uczelniach technicznych. Byt to element ogdlnoeuropejskiej reformy znanej jako Proces Bolonski, rozpoczetej
jeszcze w 1999 r. Autorzy propozycji zmian w prawie podkreslajg jednak, ze w wielu innych krajach, ktére
wprowadzity podobny system studiowania 3 + 2 lata pozostawiono — inaczej niz w Polsce — jednolite studia
piecioletnie na kierunku , budownictwo”. Zdaniem $rodowiska naukowego i branzy przywrdcenie tej opcji w
naszym kraju pozwolitoby lepiej ksztatci¢ przysztych inzynieréw budownictwa.

— Budownictwo w Polsce to jedna z najwazniejszych gatezi gospodarki, musimy wspélnie dbac o to, by jakos¢ kadr
trafiajgcych na rynek pracy byta jak najwyzsza. Skoro wszystkie strony widzg podobny problem, mysle, ze nie
mozemy sie zastanawiaé, czy wprowadzaé niezbedne zmiany, tylko jak zrobic¢ to najefektywniej — ocenia Mariusz
Dobrzeniecki, prezes PIIB i jeden z autorow projektu zmian w prawie.

Branza budowlano-remontowa dostrzega potrzebe podwyzszenia jakosci ustug i profesjonalizacji

Warto doda¢, ze proponowane zmiany w prawie dotyczacym nauczania na politechnikach nie sg jedynymi
postulatami sSrodowisk zwigzanych z budownictwem. Branza budowlana wielokrotnie zwracata tez uwage m.in. na
potrzebe dbania o jakos¢ ustug w przypadku montazu fotowoltaiki, za ktéry — z racji duzego popytu — biorg sie
czasem osoby z niedostateczng wiedzg, co moze miec dla klientdw optakane skutki (np. zwiekszone ryzyko pozaru).
Podobnie jest w sektorze remontowym, gdzie klientowi tatwo czasem trafi¢ na ,fachowcow” o watpliwych
kwalifikacjach, czemu mogtaby zaradzi¢ profesjonalizacja zawodu. Rynek fachowcéw w Polsce jest bardzo
dynamiczny. Zawdd ten nie jest niestety uregulowany i na rynku pojawia sie spora grupa osob, ktéra nie do korica
trzyma sie standardow najwyzszej jakosci — podkresla Pawet Kisiel, prezes Grupy Atlas. — Konieczna jest wiec
inwestycja w szkolnictwo zawodowe, dalsza edukacja $rodowiska branzowego w zakresie utrzymywania
standarddéw jakosci, jak tez zachecenie mtodych ludzi, do tego, by zwigzali swojg przysztos$é z branzg budowlana.

Zrédto: https://regiodom.pl/polscy-budowlancy-wiedza-coraz-mniej-i-coraz-gorzej-zdaja-egzaminy-na-
uprawnienia-budowlane-potrzebne-zmiany-na-politechnikach/ar/c9-17313181
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Nr 12 Rynek mieszkaniowy w Polsce. Najnowsze dane

o Autor: rynekpierwotny.pl
o Dodano: 28 luty 2023 r.

Za pomocy jakich wskaznikdw nalezy analizowac¢ sytuacje w branzy mieszkaniowej? Czytaj wiecej na
rynekpierwotny.pl.

Rynek nieruchomosci jest bardzo dynamiczny. Oddziatuje na niego wiele czynnikéw dlatego, aby by¢ na biezgco
i rozumie¢ zachodzace na nim procesy warto analizowaé¢ dane udostepniane zaréwno przez portal
rynekpierwotny.pl, jak i odpowiednie instytucje. Im wiecej z nich weZmiemy pod uwage, tym szerszy bedzie oglad
na aktualna sytuacje. W tym tekscie omawiamy najwazniejsze wskazniki. Po zapoznaniu sie z nimi tatwiej bedzie
Ci podejmowac decyzje o zakupie wymarzonego M.

Z tego artykutu dowiesz sie:

e czym jest inflacja konsumencka
e jaki wptyw na rynek nieruchomosci majg ceny materiatéw budowlanych
e jak liczy sie poziom bezrobocia rejestrowanego

Liczba ztozonych wnioskow kredytowych i udzielonych kredytéw mieszkaniowych

To jak wyglada sytuacja na rynku mieszkaniowym, w duzej mierze zalezy od dostepnosci kredytowej. Trudnosé w
uzyskaniu hipoteki sprawia, ze sprzedaje sie coraz mniej mieszkan. Gdy dostep do kredytow jest prostszy, wzrasta
liczba dokonywanych transakgcji. Liczba ztozonych wnioskéw kredytowych w sposéb wyprzedzajacy informuje, jak
w ciggu jednego czy dwdch miesiecy zmieni sie poziom nowych umow o kredyt mieszkaniowy. Duza ilo$¢ wnioskow
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sugeruje rowniez, ze w najblizszym czasie popyt na lokale ze strony kredytobiorcéw nadal bedzie wysoki (w ramach
kontynuacji obecnego trendu).

Informacje na powyiszy temat przygotowuje Biuro Informacji Kredytowej. W styczniu 2023 r. o kredyt
mieszkaniowy wnioskowato tacznie 13,26 tys. potencjalnych kredytobiorcédw. Rok do roku jest to spadek o ok.

52,7%. Ostatecznie banki w ubiegtym miesigcu udzielity 6 217 kredytéw, co jest najnizszym wynikiem od 13 lat, czyli
od stycznia 2010 roku.

Kredyty
hipoteczne

(zapytania [ umowy kredytowe)

13,3 tys.

— (+8% m/[m)
—_— zapytania o kredyt

5,? 6,22 tys.
-2,9% m/|
L(Jmowy I::\edr:r"t)owe\_

D :)ylgrewkotny D‘ Zrédio: na podstawie danych Biura Informacji Kredytwej

Poziom stopy WIBOR 3M

Wysokos¢ WIBOR 3M ustalana jest kazdego dnia roboczego o godz. 11:00 przez najwieksze banki dziatajagce w
Polsce. Kazdy z komercyjnych bankéw podaje stope oprocentowania, po ktérej zamierza pozyczac pienigdze innym
bankom. Nastepnie po odrzuceniu wartosci skrajnych, s3 one sumowane i wyciggana jest z nich srednia, czyli
wtasnie stopa WIBOR. Co jednak oznacza dopisek “3M”? To po prostu okres pozyczki - w tym przypadku bedga to 3
miesiace.

Stopa WIBOR 3M jest najczestszg podstawg oprocentowania nowych kredytéw mieszkaniowych. Jego obnizka
i/lub marzy nowych kredytéw mieszkaniowych dodatnio wptywa na popyt ze strony kredytobiorcéw. Podwyzka
oprocentowania ma odwrotny skutek.

Na dzien 23 lutego 2023 WIBOR 3M wynosi 6,94%.
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Srednia roczna zmiana cen materiatéw budowlanych

L

KONFEDERACJA
BUDOWNICTWA |
NIERUCHOMOSCI

Budowa nowej nieruchomosci zawsze wigze sie z koniecznoscig poniesienia kosztow konkretnych materiatow
budowlanych. To nieunikniony wydatek, dlatego ma tak ogromny wptyw na budownictwo.

Wskaznik cen materiatéw budowlanych informuje, jak przez rok zmienity sie ceny okreslonego rodzaju materiatéw
budowlanych. Duze roczne wzrosty (np. ponad 5%) sugerujg, ze deweloperzy odczuli presje kosztowg na ceny
mieszkan i domow. Taka sytuacja skfania inwestorow do podwyzek ceny za mkw. w aktualnych i planowanych

inwestycjach - zwtaszcza wtedy, gdy popyt na nowe lokale oraz domy jest wysoki.

Poczatek 2023 roku przynidst optymistyczne dane. Dynamika wzrost cen stopniata w ubiegtym miesigcu do 17 proc.,
osiggajac tym samym poziom zblizony do krajowej inflacji. Warto doda¢, ze tempo wzrostu cen maleje juz od ok. 9

miesiecy.

Srednia dynamika wzrostéw
cen materiatéw budowlanych
(styczen 2023)

+17% rdr

rynek
pierwotny.pl

Zrédto: Opracowanie rynekpierwotny.pl na podstawie danych Grupy PSB
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Srednia miesieczna zmiana kosztéw wznoszenia budynkéw
Dane na temat sredniej miesiecznej zmiany kosztéw wznoszenia budynkéw podawane sg przez Gtéwny Urzad
Statystyczny. Wskaznik ten oprécz cen materiatdw budowlanych uwzglednia rowniez robocizne, a takze dotyczy
wszystkich budynkéw. Tym samym interesujg sie nim nie tylko deweloperzy, ale takze osoby, ktdre planujg budowe

wtasnego domu.

Zgodnie ze styczniowymi danymi GUS dynamika wzrostow kosztéw budowy budynkéw wzrosta miesigc do miesiaca
0 0,5%.

Dynamika wzrostu kosztow
budowy budynkow

+14,2% rdr

(styczen 2023 vs styczen 2022)

D ggf\botny Dl Zrédio: na p ie danych rynekpl y-p!

Liczba mieszkan rozpoczetych i oddanych przez deweloperéw oraz liczba nowych pozwolen budowlanych

Gtéwny Urzad Statystyczny publikuje co miesigc te trzy wartosci opisujace aktywnos$é deweloperéw. Warto
pamietac, ze GUS pod pojeciem ,mieszkania” rozumie zardwno lokale, jak i domy. Najwazniejsza wydaje sie liczba
rozpoczynanych mieszkan, bowiem swiadczy o nastrojach deweloperdw.

Z kolei liczba oddanych M ma duzy zwigzek z iloscig buddw rozpoczetych okoto 2 lata wczesniej. Tyle bowiem wynosi
przecietny czas budowy mieszkania deweloperskiego. Pamietajmy, ze lokale i domy czesto pojawiajg sie w ofercie
deweloperdw jeszcze przed rozpoczeciem prac odnotowanym przez GUS, a nawet przed uzyskaniem pozwolenia
na budowe.

Wedtug wstepnych danych, w styczniu 2023 roku oddano do uzytkowania 18,2 tys. mieszkan, tj. 9,1% wiecej niz w
analogicznym miesigcu roku 2022. Deweloperzy przekazali do eksploatacji 10,4 tys. mieszkan — o 16,1% wiecej niz
przed rokiem.

Ogdtem wydano ponad 15 tys. pozwolen na budowe. Tych przeznaczonych na sprzedaz i wynajem byto 10 174.
Rozpoczeto budowe 9 446 mieszkan, z czego 5817 to lokale wznoszone przez deweloperdw.
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Mieszkania - GUS

N\l

od|n [_ B
0ol —

~

I

9446 15189 18 244
liczba liczba liczba lokali
rozpoczetych budoéw wydanych pozwolen oddanych

do uzytkowania

+9,1%r/r

-4%r[r -32,5%rfr
-19,9% m/m -24% m[m -25,1% m/m

mdm Il rdr

rynek
plerwotny.ol

Zrédto: rynekpierwotny.pl na podstawie danych GUS

Stopa bezrobocia rejestrowanego

Ministerstwo Pracy i Polityki Spotecznej wylicza wstepny poziom miesiecznego wskaznika bezrobocia w kraju.
Dokonuje tego na podstawie danych, uzyskanych od podlegajgcych mu urzedéw pracy. Instytucje te posiadajg
informacje o ilosci zarejestrowanych bezrobotnych w obszarze dziatania urzedu. Koricowg, a zarazem ostateczng
wielkos$¢ wskaznika podaje Gtowny Urzad Statystyczny pod koniec nastepnego miesigca.

Ta najpopularniejsza miara bezrobocia prezentuje stosunek liczby zarejestrowanych bezrobotnych do liczby
ludnosci aktywnej zawodowo. Uzyskany wynik ma duzy zwigzek z rozwojem gospodarczym kraju. Znaczny wzrost
stopy bezrobocia jest sygnatem zapowiadajgcym spadek popytu na kredyty mieszkaniowe i nieruchomosci.
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Stopa bezrobocia rejestrowanego wyniosta w styczniu 2023 roku 5,5 proc. W grudniu ub.r. byto to 5,2 proc.

Stopa bezrobocia

5,5%

(+03pp.)

D rpy|2rewk Otny pl Zrédio: na podstawie danych GUS

Zrédto: https://rynekpierwotny.pl/wiadomosci-mieszkaniowe/najwazniejsze-wskazniki-rynku-
nieruchomosci/12243/
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TECHNOLOGIA BUDOWLANA

Nr 01 Automatyka budynkowa — ile energii pomoze zaoszczedzi¢?

o Autor: termomodernizacja.pl
o Dodano: 28 luty 2023 r.

Zastosowanie automatyki budynkowej moze wptynaé na redukcje zuzycia energii cieplnej nawet o potowe. Tak
wskazujg wyniki badania przeprowadzonego w laboratorium, a takze w budynku wielomieszkaniowym.
Dla wtascicieli i zarzgdcdw mieszkan, biur czy powierzchni magazynowych, borykajgcych sie z rosngcymi cenami
energii, to sygnat, ze wprowadzajac innowacje, moga liczy¢ na wymierne korzysci.

Swiadomos¢ mozliwosci jakie dajg rozwiagzania z zakresu automatyki budynkowej roénie. Okazuje sie, ze mozna
spojrze¢ na ten segment rynku jak na zrédto innowacji i usprawnien w sytuacji wcigz rosngcych pozioméw zuzycia
energii i rosngcych cen energii.

Dostrzegajg to uzytkownicy budynkéw wykorzystujgc mozliwosci jakie niesie trend smart home. Zintegrowane
systemy zarzadzania budynkiem, celujgce w efektywnos¢ energetyczng, umozliwiajg dzi$ kontrolowanie z poziomu
aplikacji mobilnej w smartfonie podstawowymi funkcjami mieszkania - systemem oswietleniowym i systemem
grzewczym. Ale nie tylko.

Rozwigzania te mogg tez uczy¢ nas nowych proekologicznych zachowan, m.in. za sprawg funkcji monitorowania.
Dzieki nim mozemy “zrozumiec¢” swoje przyzwyczajenia i wskaza¢ obszary, w ktérych jest jeszcze miejsce na
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poprawe i nowe oszczednosciowe nawyki. Automatyka bowiem czesto rozwigzuje problemy, ktére sa
niezauwazalne dla cztowieka i wymykajg sie jego percepc;ji.

Nie jest to bez znaczenia. Wszak na tzw. cele bytowe, czyli oswietlenie, ogrzewanie lub klimatyzowanie lokali,
podgrzewanie wody i uzywanie sprzetu AGD i RTV, potrzeba wiecej energii niz zuzywa caty przemyst. Jak podkresla
Robert Orlewski, prezes zarzadu Appartme, spotki specjalizujgcej sie w rozwigzaniach z zakresu automatyki
mieszkaniowej, zastosowanie systemu, w ktorym jednoczesnie steruje sie sitownikami regulujgcymi zawory
ogrzewania, komponentami z obszaru pomiaru energii, a takie automatycznym przetgczaniem urzadzen
elektrycznych powoduje, ze uzytkownik wychodzgc ze swojego mieszkania, moze np. wytgczy¢ niepotrzebne
urzadzenia i zmniejszy¢ ogrzewanie do trybu ekonomicznego, a dzieki temu zuzycie energii w budynku
automatycznie spadnie.

Takze na rynku deweloperskim rozwigzania z zakresu automatyki budynkowej przyczyniaja sie do obnizenia kosztow
uzytkowania mieszkan. Jak podkresla Robert Orlewski: “zaréwno deweloperzy mieszkaniowi, jak i systemy PRS, czyli
najmu instytucjonalnego, coraz bardziej sq zainteresowani zintegrowanymi systemami, ktore pozwalajq efektywnie
obnizac koszty uzytkowania mieszkan. W raportach z naszych badan wynika, ze uzyskujemy nawet 30-50-proc.
oszczednosci, szczegdlnie na energii cieplnej, co jest akurat dos¢ dobrym prognostykiem w obecnej sytuacji
energetycznej”.

Co wynika z symulacji?

Aby zweryfikowac jakie oszczednosci sg mozliwe do uzyskania dzieki rozwigzaniom z zakresu smart home
przeprowadzono kilka symulacji - jedng w warunkach laboratoryjnych, drugg w warunkach realnych, wystepujgcych
w oddanej do uzytku nieruchomosci. Badanie laboratoryjne, oparte na numerycznych modelach energetycznych
wykazato, ze systemy automatyzacji zuzycia energii w mieszkaniach wprowadza oszczednosci w wysokosci: do 6,4
proc. energii elektrycznej i do 23,5 proc. energii cieplnej.

Jako ze najskuteczniejszg metoda na obnizenie rachunkéw za ogrzewanie jest ocieplenie budynku i wymiana okien
i drzwi na szczelne, badanie empiryczne przeprowadzono w nowym budownictwie, w przeciggu petnego systemu
grzewczego. Wykazato ono, ze oszczednosci w zuzyciu energii cieplnej mogg by¢é w tym przypadku nawet
dwukrotnie wieksze. Dane zebrano z wodomierzy i cieptomierzy w budynku wielomieszkaniowym. W 80 proc.
mieszkan wyposazonych w systemy zuzycie na cele grzewcze wyniosto ponizej 100 kWh na metr kwadratowy
powierzchni. Taki wynik wypracowato zaledwie 40 proc. mieszkan niewyposazonych w takie rozwigzanie. Badanie
przeprowadzit i opracowat dr inz. Pawet Wajss z wydziatu Energetyki i Paliw Akademii Gérniczo-Hutniczej im.
Stanistawa Staszica w Krakowie.

Automatyka budynkowa bedzie obowigzkowa? Co znajdziemy w nowelizacji ustawy o charakterystyce
energetycznej budynkéw?

Promocja rozwigzan z zakresu automatyki budynkowej zyskata ostatnio silny bodziec w postaci nowelizacji ustawy
o charakterystyce energetycznej budynkow.

Zmiany przepisOw zmierzajg bowiem w podobnym kierunku jak trendy rynkowe i przepisy unijne - wprowadzajg
obowigzek montazu systeméw automatyki i sterowania od roku 2025 w okreslonych budynkach.

Przyjete zmiany ustawy mowig, ze wiasciciel lub zarzadca budynku, jezeli jest to uzasadnione technicznie i optacalne
z ekonomicznego punktu widzenia, wyposaza w system automatyki i sterowania budynku budynek niemieszkalny z
systemem:
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e ogrzewania lub potgczonym systemem ogrzewania i wentylacji o sumarycznej nominalnej mocy cieplnej
ponad 290 kW,

e klimatyzacji lub potgczonym systemem klimatyzacji i wentylacji o nominalnej sumarycznej mocy chtodniczej
ponad 290 kW

Wszystko wskazuje na to, ze rola zintegrowanych systeméw zarzadzania budynkiem bedzie rosngé. Niewiadoma
pozostaje tylko tempo tych zmian. Bezsprzecznie wptynie to na komfort samych mieszkarncow - uzytkownikéw
budynkoéw, ale takze - szerzej - na poprawe efektywnosci energetycznej nowoczesnego zintegrowanego budynku i
redukcje kosztéw jego uzytkowania.

Zrédto: https://termomodernizacja.pl/automatyka-budynkowa-ile-energii-pomoze-zaoszczedzic/

Nr 02 Dom z prefabrykatéw — jakg technologie budowy wybra¢, by byto
najtaniej?

o Autor: regiodom.pl
o Dodano: 21 luty 2023 r.

Dom z prefabrykatéw montuje sie z gotowych elementéw na placu budowy, dzieki czemu taki budynek
mozna postawi¢ w zaledwie kilka miesiecy. Do wyboru jest wiele technologii budowy — od domu na
szkielecie stalowym po budynek z prefabrykatow keramzytowych. Sprawdzamy, jaki bedzie koszt budowy
domu prefabrykowanego w 2023 roku.

Budowa domu z prefabrykatéw — czemu warto i jakie technologie budowy sg do wyboru?

Polscy inwestorzy nie ufajg domom z prefabrykatow — planujgc budowe domu, przewazajgca wiekszosé z
nas wybiera tradycyjng technologie murowang. Sktadane z gotowych czesci budynki prefabrykowane, od
lat masowo stawiane m.in. w Stanach Zjednoczonych, Kanadzie, Niemczech i krajach skandynawskich,
stopniowo zyskujg jednak
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coraz wiekszg popularnos¢ takze w naszym kraju. Na ich korzys¢ przemawia przede wszystkim tempo
budowy — na postawienie takiego budynku potrzeba zaledwie kilka miesiecy. Pozwala to szybko
zamieszkaé na swoim, w przeciwienstwie do technologii murowanej, przy ktérej budowa trwa w praktyce
ok. 18 miesiecy.

— Powszechnie uwaza sie, ze domy stawiane z prefabrykatdw sprawdzajq sie tylko jako budowle
letniskowe. To jednak mit, poniewaz wszystkie z nich nadajg sie do catorocznego uzytkowania. Pojedyncze
technologie rdéznig sie miedzy sobg metoda produkcji, surowcem podstawowym oraz witasciwosciami.
Jednak wszystkie pozwalajg na szybkg budowe trwatego domu — mdéwi Wojciech Rynkowski, ekspert
Extradom.pl.

Jakie opcje ma do wyboru inwestor rozwazajgcy dom z prefabrykatéw? Obecnie w Polsce dostepne sg
m.in. nastepujgce technologie budowy doméw prefabrykowanych:

e prefabrykat betonowy,

e prefabrykat drewniany,

o prefabrykat keramzytowy,

e domy z perlitu,

e dom szkieletowy/modutowy,
e dom na szkielecie stalowym.

W dalszej czesci artykutu omawiamy pokrétce kazdg z tych technologii i podajemy przyblizony koszt
budowy oszacowany przez ekspertéw serwisu z projektami domoéw Extradom.pl. Wszystkie podane w
artykule koszty budowy dotyczg parterowego domu jednorodzinnego o powierzchni uzytkowej 120 m
kw. (powierzchnia netto 144,53 m kw.), doprowadzonego do stanu surowego zamknietego (czyli bez
wykonczenia). Za podstawe obliczen przyjeto prosty budynek na planie kwadratu, z garazem w bryle
domu.

Dom z prefabrykatéw betonowych

Dom z prefabrykatéow betonowych jest montowany z gotowych czesci betonowych, wzmocnionych od
wewnatrz zbrojeniem z pretédw lub siatki. Fabryka produkuje zaprojektowane komputerowo moduty z
duzg precyzjg, dzieki czemu idealnie one do siebie pasujg. Elementy konstrukcyjne z betonu cechuje
wytrzymatosé oraz odpornosé na ogien.

Koszt budowy 120-metrowego domu z prefabrykatéw betonowych to:

e bez fundamentéw 708 038,69 zt, czyli 5 900 zt za m kw.,
e zfundamentami 794 026,14 zt, czyli 6 617 zt za m kw.

Dom z prefabrykatéw drewnianych

Dom z prefabrykatéw drewnianych zwykle przyjezdza na plac budowy w formie catych, gotowych scian
nosnych z drewna, wyprodukowanych w fabryce i posiadajgcych juz wyciete w odpowiednich miejscach
otwory okienne i drzwiowe. Prefabrykaty z drewna mogg by¢ otwarte (pozbawione jeszcze m.in.
usztywnienia i paroizolacji) lub zamkniete (w petni gotowe, wyposazone w izolacje i materiat elewacyjny).
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Wedtug obliczen ekspertéw koszt budowy 120-metrowego domu z prefabrykatéw drewnianych
wyniesie:

e bez fundamentéw 655 649,06 zt, czyli 5 464 zt za m kw.,
e zfundamentami 749 304,50 zt, czyli 6 244 zt za m kw.

Dom z prefabrykatéw keramzytowych

Technologia prefabrykatow keramzytowych opiera sie na keramzycie, czyli glinianym kruszywie, ktore jest
lekkie, mocne i odporne na czynniki zewnetrzne takie jak wilgoé¢ czy dziatanie ognia. Z kruszywa wytwarza
sie keramzytobeton, z ktérego produkuje sie nastepnie w fabryce gotowe elementy domu do ztozenia na
placu budowy.

Jak obliczono, w 2023 r. koszt budowy 120-metrowego domu z prefabrykatéw keramzytowych to:

e bez fundamentéw 549 214 zt, czyli 4 576 zt za m kw.,
e zfundamentami 647 000 zt, czyli 5 391 zt za m kw.

Dom z perlitu

Dom z perlitu to technologia oparta o moduty z perlitu, czyli lekkiego i mocnego granulatu wytwarzanego
ze skat wulkanicznych. Prefabrykaty z perlitu dobrze izolujg termicznie i dzZwiekowo, a do tego sg odporne
na ogien i wilgoé. Technologia budowy domdw z perlitu zostata opracowana dopiero kilka lat temu, a
opracowata jg polska firma.

Jak obliczyli eksperci, koszt budowy 120-metrowego domu z perlitu to:

e bez fundamentéw 792 169 zt, czyli 6 601 zt za m kw.,
e zfundamentami 910 539 zt, czyli 7 587 zt za m kw.

Dom szkieletowy/modutowy

Dom szkieletowy, jak sama nazwa wskazuje, powstaje na szkielecie ztozonym z poziomych i pionowych
belek. Szkielet okrywa sie nastepnie izolacjg i zakrywa z zewnatrz elewacjg, a od srodka wykancza. Z kolei
nazwa ,dom modutowy” odnosi sie do budynku sktadanego na placu budowy z wyprodukowanych w
fabryce elementéw.

Przyblizony tegoroczny koszt budowy 120-metrowego domu szkieletowego/modutowego wyniesie:

e bez fundamentéw 842 400 zt, czyli 7 020 zt za m kw.,
e zfundamentami 998 492,40 zt, czyli 8 320 zt za m kw.
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Dom szkieletowy stalowy

Dom szkieletowy stalowy to typ domu szkieletowego, ktoérego konstrukcje tworzy wyprodukowany w
fabryce, odporny na korozje szkielet ze stali. Nastepnie ekipa budowlana okrywa szkielet termoizolacjg i
elewacja oraz ktadzie lekki dach. Na koniec dom na szkielecie stalowym wykancza sie od srodka podobnie,

jak budynek murowany, np. ptytami g-k.

Jak podajg eksperci Extradom.pl, szacunkowy koszt budowy 120-metrowego domu na szkielecie
stalowym to:

e bez fundamentéw 566 800 zt, czyli 4 723 zt za m kw.,
e zfundamentami 625 000 zt, czyli 5 208 zt za m kw.

Zrédfto: https://regiodom.pl/dom-z-prefabrykatow-jaka-technologie-budowy-wybrac-by-bylo-najtaniej-zobacz-
porownanie-kosztow-budowy-w-2023/ar/c9-17309483
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DANE EKONOMICZNE | FINANSOWE

Nr 01 Ceny materiatéw budowlanych luty 2023.

o Autor: muratorplus.pl
o Dodano: 15 luty 2023 r.

ARCHIWUM MURATOR

W styczniu 2023 ceny materiatow budowlano-remontowych $rednio wzrosty o 17% (rdr). Najwiecej, bo o 55%,
wzrosty ceny cementu. Odnotowano natomiast spadek cen ptyt OSB i drewna - o 6%. Czy ceny materiatéw
budowlanych nadal bedg rosty? Jakie sg prognozy na 2023?

Pod koniec zesztego roku eksperci zapowiadali w cenach materiatéw budowlanych pewng stabilizacje. Wzrost cen
jest wskazywany jako jedna z gtéwnych barier dziatalnosci firm budowlanych. | ostatnie dane to potwierdzajg. Juz
kilka miesiecy z rzedu ceny materiatéw budowlanych wyréznia nizsza dynamika wzrostu. W grudniu 2022 ceny
ustabilizowaty sie. Jak wyglgdaty ceny materiatéw budowlanych w styczniu 2023?

Ceny materiatéw budowlanych luty 2023

Przedstawiamy analize cen materiatow budowlanych Grupy PSB, sledzgcej ceny wiodgcych materiatéw dla
budownictwa oraz domu i ogrodu, co pozwala obserwowaé zmiany trendéw. Ceny w styczniu 2023 r., w stosunku
do stycznia 2022, wzrosty srednio o0 17%.

Al. Jerozolimskie 29 lok. 3, 00-508 Warszawa
Tel. +48 22 826 31 01, faks. +48 22 826 88 55

Sektorowa Rada ds. kompetencji w budownictwie
Grupa Robocza ds. monitorowania ﬁ
www.srkbud.zzbudowlani.pl

Fundusze Rzeczpospolita Ur;ia Et:p;:ej;ska -
uropejskie Fundusze
EUI’ODEJSKIE - Polska Strukturalne i Inwestycyjne



E PARP 3 Sektorowa Rada KONFEDERACJA
ds. Kompetencji BUDOWNICTWA |

NIERUCHOMOSCI
Grupa PFR Budownictwo

Ceny materiatéw budowlanych w styczniu 2023 w stosunku do grudnia 2022 wzrosty o 1%. Wzrosty odnotowano
w 19 grupach towarowych:

e cement, wapno (+55%),

e sucha zabudowa (+26%),

e Sciany, kominy (+21%),

e ptytki, tazienki, kuchnie (+20%),
e izolacje wodochronne (+20%),
e wykonczenia (+19%),

e o0grédihobby (+19%),

o farby, lakiery (+19%),

e chemia budowlana (+18%),

e motoryzacja (+18%),

e instalacje, ogrzewanie (+17%),
e izolacje termiczne (+16%),

e stolarka (+15%),

e narzedzia (+14%),

e wyposazenie, AGD (+13%),

e dachy, rynny (+12%),

e dekoracje (+11%),

e otoczenie domu (+11%)

e oswietlenie, elektryka (+10%).

Dynamika cen materiatéow dla budownictwa oraz domu i ogrodu
- analiza Grupy PSB Handel S.A.
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Ceny materiatéw budowlanych - prognozy na 2023

Zmiany cen materiatow to juz codziennosc dla polskich firm budowlanych. Obecnie mozna odnotowac nieco dfuzsze
okresy stabilizacji, jednak producenci materiatéw budowlanych juz teraz zapowiadajg, ze w 2023 ceny wzrosng
srednio o blisko 20% - wskazuje Grzegorz Tymoszewski, prezes Stowarzyszenia Wykonawcéw Elewac;ji.

Wszystko przez rosngce koszty energii i transportu. Ten ostatni do tej pory byt elementem realizacji zamdwienia.
Teraz przez podwyzki cen paliwa stanowi juz nawet 20% kosztéw materiatéw budowlanych. Jednak zdecydowanie
najszybciej rosng koszty zatrudnienia. Systematyczne podwyzki wynagrodzen przektadajg sie na wyzsze ceny metra
kwadratowego wykonane] elewacji - dodaje prezes SWE.

Na razie cena jednego metra szesciennego styropianu elewacyjnego jest nizsza niz w ostatnich miesigcach, i to
nawet o 10 zt. Inaczej wyglada cena wetny mineralnej, ktéra powoli zaczyna rosngé. Takze chemia budowlana idzie
w gore i, jak zapowiadajg jej producenci, w przysztym roku cena wzrosnie srednio o 17% - przewiduje Grzegorz
Tymoszewski.

Zrédto: https://www.muratorplus.pl/biznes/raporty-i-prognozy/ceny-materialow-budowlanych-luty-2023-
najnowszy-raport-aa-BpMb-Zs56-X6ie.html

Nr 02 Spowolnienie uderza w budowlanke. Upada coraz wiecej firm

o Autor: money.pl
o Dodano: 10 luty 2023 r.

Jak informuje Polski Instytut Ekonomiczny, spowolnienie gospodarcze najbardziej dotyka branze budowlang. Jest
to spowodowane zamrozeniem rynku nieruchomosci. W styczniu wyrejestrowano 5,2 tys. firm z tego sektora.

Analitycy Instytutu wskazali, ze w styczniu wyrejestrowano 5,2 firm budowlanych — 0 607 wiecej niz rok temu
(13,2 proc.). Jest to efekt zamrozenia rynku nieruchomosci po podwyzkach stdp procentowych oraz zmniejszeniu
zdolnosci kredytowej gospodarstw domowych.

Zwracajg oni uwage, ze obecnie jest obserwowany spadek wyrejestrowan w takich branzach jak handel i finanse
— odpowiednio o 4 proc. i 7 proc.

Wedtug ekspertéw PIE skala zawieszania dziatalnosci bedzie male¢ w nadchodzacych miesigcach wraz z odbiciem
gospodarczym w trzecim i czwartym kwartale tego roku.
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Wyrejestrowania z REGON

Jak poinformowat w pigtek GUS, w styczniu z rejestru REGON wyrejestrowano 30 tys. 27 firm, to o 57,8 proc.
wiecej niz w grudniu ubiegtego roku. Jednoczesnie w styczniu zarejestrowano 35 tys. 456 firm, o 24,9 proc. wiecej
niz w grudniu 2022 r. Liczba firm z zawieszong dziatalnoscig wzrosta o 3,4 proc. mdm do 680 tys. 257.

GUS podat tez, ze wzrost liczby podmiotéow wyrejestrowanych w poréwnaniu do poprzedniego miesigca
odnotowano dla oséb fizycznych prowadzgcych dziatalnos¢ gospodarczg (o 59,6 proc.) oraz spétek (o 47,3 proc.).

Zrédto: https://www.money.pl/gospodarka/spowolnienie-uderza-w-budowlanke-upada-coraz-wiecej-firm-
6865138105817728a.html
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Nr 03 ,Hurtowe” kupno mieszkan. Rzad kalkuluje ograniczenia.

o Autor: money.pl

o Dodano: 02 luty 2023 r.
Prowadzone sg analizy, na ile ograniczy¢ "hurtowe" nabywanie mieszkan na przestrzeni czasu, a na ile w danej
inwestycji - powiedziat minister rozwoju Waldemar Buda. Jak podkreslit, zdarzaty sie przypadki, ze inwestorzy
spekulacyjni kupowali "w hurcie" najlepiej potozone mieszkania.
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W drugiej potowie stycznia resort rozwoju poinformowat o skierowaniu do Kancelarii Prezesa Rady Ministrow
projektu ustawy o ograniczeniach w nabywaniu lokali mieszkalnych.

Jak podato MRIT, projekt ogranicza liczbe mieszkan, jakie w ciggu roku bedzie mogta naby¢ osoba (w tym osoba
prawna) posiadajgca co najmniej pie¢ innych lokali. Wedtug zapowiedzi kazde kolejne mieszkanie bedzie mozna
kupi¢ nie czesciej niz raz na rok.

Ponadto kupujac szdéste lub kolejne mieszkanie trzeba bedzie zaptaci¢ wyiszy podatek od czynnosci
cywilnoprawnych w wysokosci 6 proc., przy czym bedzie on stosowany takie przy transakcjach na rynku
pierwotnym.
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Mieszkanie raz na rok

Buda pytany, czy zasada "jedno mieszkanie raz na rok" bedzie dotyczy¢ zaréwno oséb fizycznych, jak i funduszy
inwestycyjnych, poinformowat, ze prowadzone s3 ustalenia, czy ograniczenia w "hurtowym" zakupie mieszkan
beda dotyczyc liczby mieszkan w danej inwestycji, czy w danym czasie.

Trwajg analizy, na ile ograniczyé nabywanie mieszkan w ogéle w danym okresie czasu, a na ile w okreslonej
inwestycji, bo czesto problemem jest to, ze kto$ wykupuje +w hurcie+ np. najlepiej potozone mieszkania w danej
inwestycji, a reszta zostaje na rzecz "Jana Kowalskiego", i niejako ten inwestor spekulacyjny ma pierwszeristwo
nabycia - zauwazyt minister rozwoju.

Dodat, ze analizowane jest tez to, "na ile do wprowadzenia jest" ograniczenie wykupywania mieszkan przez jedng
osobe w wielu inwestycjach. -Te sprawy wymagajg jeszcze rozstrzygniecia iw najblizszym czasie takie
przesgdzenia bedg (...). Z pewnoscig natomiast utrzymamy podatek od czynnosci cywilnoprawnych powyzej
széstego mieszkania - zaznaczyt.

Za zgodq ministra

Szef MRIT podkreslit, ze fundusze inwestycyjne dziatajg na rynku w dwojaki sposéb. - Jedne s3 inwestorami, ktérzy
budujg budynek, a deweloper jest inwestorem zastepczym, i wtedy ta sytuacja jest do zaakceptowania. Ale nie
do zaakceptowania jest sytuacja, w ktérej juz po wybudowaniu bloku lub w trakcie budowy kupujg caty budynek,
podczas gdy pierwotnie byt on planowany do sprzedazy indywidualnej. | my tego rodzaju inwestycje bedziemy
chcieli ograniczy¢ - stwierdzit Waldemar Buda.

Jak przekazat, w projekcie przewidziano, ze w wyjgtkowych sytuacjach bedzie mozna wystapi¢ do ministra rozwoju
0 zgode na odstepstwo od przepiséw. - Np. gdy deweloper bedzie miat jakie$ trudnosci i nie bedzie mdégt skoriczyé
budowy, wtedy bedziemy dopuszczali zakup catego budynku czy wiekszej czesci nieruchomosci po to, by ratowadé
sytuacje tych, ktérzy juz w tym budynku mieszkania kupili - powiedziat minister.

Zrédto: https://www.money.pl/gospodarka/hurtowe-kupno-mieszkan-rzad-kalkuluje-ograniczenia-
6862141449009728a.html

Nr 04 Raport cenowy luty 2023

o Autor: rynekpierwotny.pl
o Dodano: 28 luty 2023 r.

W najwiekszych miastach srednie ceny metra kwadratowego mieszkan z drugiej reki zapadty w zimowy sen.
Uspione s3 tez inwestycje deweloperskie. Eksperci portali RynekPierwotny.pl i GetHome.pl zaobserwowali, ze ci
deweloperzy, ktérym nie mingt zapat do budowania mieszkan, dedykujg je gtéwnie zamoznym klientom.

Z tego artykutu dowiesz sie m.in.:
e jak wygladaty ceny mieszkan w lutym na rynku pierwotnym

e gdzie ceny wzrosty najbardziej
¢ ile kosztowaty mieszkania z rynku wtérnego
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Pierwsze dwa miesigce 2023 r. byty dla deweloperéw wyraznie lepsze pod wzgledem sprzedazy mieszkan niz
analogiczny okres przed rokiem. | to mimo zapasci na rynku kredytow hipotecznych. Nie przekonato to jednak
deweloperéw do uruchamiania zamrozonych inwestycji. W ostatnich pieciu latach nie byto tak stabego miesigca
pod wzgledem liczby mieszkann wprowadzonych do sprzedazy w najwiekszych miastach.

Wroclaw Warszawa

Gdansk

Poznan

plerwotny.pl

Na razie nic nie wskazuje na to, by spetnito sie oczekiwanie wyraznej korekty sredniej ceny metra kwadratowego
nowych mieszkan. Tym bardziej, ze w ubieglym miesigcu Komisja Nadzoru Finansowego (KNF) ztagodzita warunki
oceny zdolnosci kredytowej potencjalnych nabywcéw mieszkan.

Decyzje KNF mozna tez odczytywaé jako sygnat, ze w najblizszych miesigcach bardziej prawdopodobnym
scenariuszem jest spadek inflacji, a w konsekwencji — stép procentowych. Do biur sprzedazy firm deweloperskich i
agencji posrednictwa w obrocie nieruchomosciami wracajg wiec na razie gtéwnie ci, ktérzy wstrzymali sie z decyzjg
0 zakupie mieszkania w obawie przed wzrostem i oprocentowania kredytéw mieszkaniowych.

Oczywiscie méwimy tu o osobach, ktére majg zdolnos¢ kredytowa. Ponadto perspektywa ozywienia popytu na
skutek uruchomienie zapowiedzianych przez rzad kredytéw o statej stopie procentowej na 2%, moze zadziatac
dopingujgco na posiadaczy znacznych nadwyzek finansowych, ktdrzy inwestujg w mieszkania na wynajem.

Ceny mieszkan na rynku pierwotnym

W Katowicach i Gdanisku kupujacych mieszkania od deweloperdw mogty zacheci¢ nizsze ceny. Z danych BIG DATA
RynekPierwotny.pl wynika, ze srednia cena metra kwadratowego w tych miastach spadta juz drugi miesigc z rzedu,
w styczniu o 1%, a w lutym o 2%. Natomiast w Krakowie i todzi $rednia cena metra kwadratowego nowych
mieszkan utrzymata poziom ze stycznia. Byty tez jednak i podwyzki sredniej, np. w Warszawie az o 5%. Dlaczego?

Miedzy innymi dlatego, ze jeden z warszawskich deweloperéw wprowadzit do sprzedazy ponad 330 mieszkan ze
srednig ceng ok. 24 tys. zt za m kw., a wiec znacznie powyzej sredniej w tym miescie, ktéra wynosita w lutym
niespetna 14 tys. zt. Na rynku pojawita sie takze pula mieszkan ze srednig ceng blisko 17,5 tys. zt za metr.
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Srednie ceny mieszkan w ofercie deweloperéw
(w zt za m kw.)
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Srednia cena metra kwadratowego w ofercie roénie, gdy ubywa w niej mieszkari najtafiszych, a réwnocze$nie
przybywa drogich i bardzo drogich. W lutym z takg sytuacjg mieliémy tez do czynienia w Poznaniu, gdzie w sprzedazy
pojawity sie mieszkania ze $rednig ceng 17,3 tys. zt za m kw.

Struktura cenowa mieszkan w ofercie na koniec
lutego 20222023 .
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Podwyzki stép procentowych zdusity popyt gtdwnie ze strony tych, ktdrzy kupujg mieszkania za kredyt. Wziecie
majg wcigz mieszkania i apartamenty budowane w atrakcyjnej lokalizacji i wysokim standardzie, na ktére moga
sobie pozwoli¢ osoby zamozne, czesto nie potrzebujgce wsparcia kredytowego.

Powyisze zjawiska najlepiej obrazuje struktura cenowa oferty firm deweloperskich, ktéra w ostatnich 12 miesigcach
radykalnie sie zmienita. Np. w Poznaniu odsetek mieszkan z ceng ponizej 8 tys. zt za m kw. skurczyt sie z 11% do 3%.
Réwnoczesnie z 10% do 16% wzrdst tu odsetek mieszkan z ceng ofertowa powyzej 12 tys. zt za metr.

Rownie spektakularne zmiany w strukturze cenowej oferty firm deweloperskich odnotowalismy we Wroctawiu,
gdzie odsetek mieszkan z ceng przekraczajgcg 12 tys. zt za m kw. wzrdst w ciggu 12 miesiecy z 22% do 42%. Srednia
w tym miescie przeskoczyta w styczniu Srednig w Gdansku, a w lutym — w Krakowie.

Nalezy jednak podkresli¢, ze ceny transakcyjne sg najpewniej nizsze, bo wiele firm deweloperskich zaczeto
proponowac kupujacym rabaty i réznego rodzaju bonusy. Poki co nie ma to jednak wptywu na wysokos$¢ Sredniej
ceny metra kwadratowego w ofercie.

Ma za to na nig wptyw takze metraz mieszkan. Dane BIG DATA RynekPierwotny.pl pokazujg, ze w Poznaniu,
Wroctawiu, Warszawie i Gdansku kawalerki potrafig by¢ nawet o 30-40% droisze w przeliczeniu na met
kwadratowy od mieszkan trzypokojowych, ktdre sg na ogét najtansze.

Srednia cena m kw. mieszkan w ofercie
deweloperéw w lutym 2023 r. (w zt za m kw.)
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Ceny mieszkan na rynku wtérnym

Z kolei na rynku wtérnym luty byt juz trzecim z rzedu miesigcem stabilizacji sredniej ceny metra kwadratowego
mieszkan oferowanych przez agencje posrednictwa w obrocie nieruchomosciami.

Srednia cena mieszkah oferowanych na rynku
wtérnym (w zt za m kw.)
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Jak wynika z danych BIG DATA GetHome.pl w Krakowie i Wroctawiu $rednia cena metra kwadratowego wzrosta o

symboliczny 1%, zas w Katowicach podwyzka wyniosta 2%, co mozna ttumaczy¢ wyprzedawaniem sie najtanszych
lokali.

W pozostatych metropoliach $rednia utrzymata poziom ze stycznia, ktéry pod tym wzgledem byt bardzo podobny.

Takze na rynku wtdérnym zaszty zmiany w strukturze cenowej oferty, cho¢ nie byty one tak duze jak na rynku
pierwotnym.

Najbardziej spektakularng zmiane zaobserwowalismy we Wroctawiu, gdzie w lutym ubiegtego roku 40% mieszkan
w ofercie agencji posrednictwa kosztowato wiecej niz 10 tys. zt za m kw. W lutym tego roku udziat takich lokali
wynosit 57%. Z kolei z 17% do 9% skurczyt sie odsetek mieszkan z ceng ofertowg ponizej 8 tys. zt za metr.

Nalezy podkresli¢, ze w wielu przypadkach ceny transakcyjne mogty by¢ nizsze od ofertowych, bo niektérzy
sprzedajacy zgadzali sie na rabaty. Ponadto w wiekszosci najwiekszych miast srednia cena metra kwadratowego
mieszkan z drugiej reki jest nizsza niz kupowanych od deweloperéw.
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Struktura cenowa mieszkan w ofercie agencji
posrednictwa na koniec lutego 20222023 r.
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$rednia ofertowa cena mieszkan w lutym 2023 r.
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Zrédfto: https://rynekpierwotny.pl/wiadomosci-mieszkaniowe/raport-cenowy-luty-2023/12244/
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Nr 05 Wzrost cen materiatow budowlanych wyraznie zwalnia. Ale sg wyjatki

o Autor: businessinsider.pl
o Dodano: 16 luty 2023 r

Zwalnia wzrost cen materiatdw budowlanych za wyjatkiem cementu i wapna — podat w czwartek
RynekPierwotny.pl. Zdaniem ekspertéw portalu parametry wzrostu cen materiatéw budowlanych moga wrdécié¢ do
wartosci jednocyfrowych przed koricem roku pod warunkiem podobnego ruchu inflacji CPI.
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Dynamika wzrostu cen materiatdw budowlanych, ktéra wiosng ub. roku osiggneta sredni poziom 34 proc. rdr, w
styczniu br. wyhamowata o potowe i wyniosta 17 proc., osiggajgc tym samym wartosci zblizone do krajowej inflacji
— poinformowat RynekPierwotny.pl.

"Oznacza to, trwajacy juz dziewigty miesigc z rzedu, trend spadkowy. W optymistycznym wariancie tego typu
sytuacja daje nadzieje na powrdt parametrow wzrostu cen do wartosci jednocyfrowych jeszcze przed koncem
biezgcego roku" — zwrdcono uwage w raporcie portalu.

Autorzy opracowania stwierdzili, ze najnowszy odczyt dynamiki cen materiatéw budowlanych autorstwa Grupy PSB
potwierdza utrwalenie tendencji z ostatnich miesiecy.

"W dalszym ciaggu jedyna pozycja coraz mocniej zwyzkujaca jest cement z wapnem, drozejace rok do roku juz o
55 proc." — podkreslili. "We wszystkich pozostatych przypadkach dynamika drozyzny wyraznie maleje. Na drugim
biegunie klasyfikacje zamykajg ptyty OSB i drewno z ujemng dynamika rzedu 6 proc. Doktadnie przed rokiem wtasnie
ta grupa towarowa byta na samej gdérze wzrostéw cen materiatdw z wynikiem 54 proc. rok do roku, natomiast
cement i wapno zamykaty stawke z zaledwie 6-proc. dynamikg zwyzki" — zwrécili uwage.

Zdaniem ekspertow silne wzrosty cen cementu byty trafnie prognozowane juz przed rokiem, kiedy to wybuch wojny
w Ukrainie drastycznie ograniczyt mozliwosci importu tego spoiwa ze Wschodu, gtéwnie z Biatorusi, a takze stat sie
katalizatorem  wzrostu  cen
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energii, ktéra w tym przypadku stanowi nawet potowe kosztéow produkcji. "Do tego dochodzg koszty uprawnien do
emisji CO2, ktdre ostatnio ponownie wybity w okolice rekordowych pozioméw, a za ktére musi zaptaci¢ koricowy
odbiorca" — dodali.

W dalszym ciggu notowania gietd surowcowych, ktdére czesto majg decydujacy wptyw na ceny materiatéw
budowlanych, sugerujg zastopowanie hossy najwazniejszych dla realizacji inwestycji budowlanych pozycji — ocenit
RynekPierwotny.pl.

Dodano, ze obserwowane stabniecie wzrostowej dynamiki cen materiatdéw budowlanych ma takze bezposredni
zwigzek z sytuacja na rodzimym pierwotnym rynku mieszkaniowym, na ktérym zatamanie sprzedazy nowych
mieszkan skutkuje postepujgcym ograniczeniem aktywnosci inwestycyjnej firm deweloperskich.

Portal przypomniat, ze wedtug danych GUS dotyczgcych budownictwa mieszkaniowego deweloperzy w 2022 r.
rozpoczeli budowe 115 tys. lokali, czyli o prawie jedng trzecig mniej rok do roku.

"Wedtug prognoz PZFD (Polski Zwigzek Firm Deweloperskich — PAP) rok biezgcy zaznaczy sie kolejnym regresem
uruchamianych inwestycji mieszkaniowych do poziomu nawet 70 tys. lokali. Gdyby prognoza ta miata sie sprawdzi¢,
oznaczatoby to drastyczny spadek popytu na materiaty budowlane oraz presje na znizke ich cen" — ocenili eksperci.

Jak zastrzegli, trudno oczekiwac, by "materiaty budowlane taniaty na potege tylko z powodu spowolnienia w
mieszkanidwce". Wedtug ekspertdw najbardziej prawdopodobne jest utrzymanie w przysztosci korelacji dynamiki
cen materiatéw budowlanych z dynamikg inflacji.

"Stad wniosek, ze zejscie tempa wzrostu cen materiatéw do wartosci jednocyfrowych w przewidywalnej przysztosci
jest mozliwe tylko pod warunkiem podobnego ruchu wartosci CPI" — ocenili eksperci portalu RynekPierwotny.pl.

Zrédto: https://businessinsider.com.pl/biznes/wzrost-cen-materialow-budowlanych-wyraznie-zwalnia-ale-sa-
wyjatki/et9tnm3

Nr 06 Dezinflacja w budowlance. Poteznych wzrostéw cen jednak wcigz nie
brakuje

o Autor: businessinsider.pl
o Dodano: 20 luty 2023 r.

Ceny materiatow budowlanych w wiekszosci przypadkdw wciaz rosng, ale juz nie w takim tempie, jak rok temu. Do
tego sg nawet produkty tansze niz przed rokiem. Wciaz tez sg jednak i takie, za ktére trzeba ptaci¢ o ponad 50 proc.
wiecej niz na poczatku 2022 r.
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Ceny materiatéw budowlanych w styczniu 2023 r. urosty srednio o 17 proc. rok do roku. Zwyzki wcigz sg zatem
pokazne, ale jednak mamy do czynienia z dezinflacjg. Tempo wzrostu cen maleje juz od 9 miesiecy.

Zmiany cen materiatow budowalnych
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Opracowanie HRE Investments na podstawie danych PSB

Mato tego, jak zauwaza Oskar Sekowski z HRE Investments, jest nawet grupa produktow, ktdrej ceny w stosunku
do stycznia 2022 r. spadly — mowa np. o ptytach OSB i drewnie. "Te wg danych PSB s3g dzi$ przecietnie o 6 proc.
tansze niz na poczatku 2022 r. Mniej niz przed rokiem musimy tez ptaci¢ za stal potrzebng przy budowie. Z danych
Polskiej Unii Dystrybutoréw Stali wynika na przykfad, ze 12-milimetrowe prety zbrojeniowe kosztowaty w széstym
tygodniu 2023 r. 0 12 proc. mniej niz przed rokiem, ale tez az o 45 proc. mniej niz w szczytowym momencie — po
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rozpoczeciu agresji Rosji na Ukraine" — czytamy.

Zmiany cen wybranych materiatow budowlanych
(01.2023/01.2022)
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Opracowanie HRE Investments na podstawie danych PSB

To na razie jednak tylko pojedyncze jaskotki spadkow. Wiekszosé kategorii produktéw wcigz drozeje, w tym sg takie,
ktore zanotowaty spektakularne wzrosty.

"Najwyzsze wzrosty cen na poczatku 2023 r. dotyczg cementu i wapna, za ktére obecnie trzeba zaptacié 55 proc.
wiecej niz w analogicznym miesigcu minionego roku —wynika z danych PSB. Przez rok o ponad jedng czwartg wzrosty
tez ceny suchej zabudowy. Wiecej o 20 proc. musimy tez ptaci¢ za materiaty z kategorii: ptytki, tazienki, kuchnie,
izolacje wodochronne czy $Sciany i kominy" — czytamy.

Sektorowa Rada ds. kompetencji w budownictwie

Grupa Robocza ds. monitorowania E : Unia Europejska
0cZa undusze Rzeczpospolita op€J

Al. Jerozolimskie 29 lok. 3, 00-508 Warszawa Europejskie Polska Europejskie Fundusze
Tel. +48 22 826 31 01, faks. +48 22 826 88 55 Strukturalne i Inwestycyjne
www.srkbud.zzbudowlani.pl



B PARP : [ L soomecnas

NIERUCHOMOSCI
Grupa PFR Budownictwo

Ceny pretow zbrojeniowych (fi 12; w zt za tone)
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Opracowanie HRE Investments na podstawie danych PUDS

Zrédto: https://businessinsider.com.pl/wiadomosci/dezinflacja-w-budowlance-poteznych-wzrostow-cen-jednak-
wciaz-nie-brakuje/b765yw7

Nr 07 Jaki jest koszt wykonczenia mieszkania?

o Autor: rynepierwotny.pl
o Dodano: 07 luty 2023 r.

lle kosztuje wykonczenie mieszkania w stanie deweloperskim? lle biorg fachowcy za wykoriczenie mieszkania w
2023 roku? Sprawdz koniecznie.

Zakup wymarzonego M w stanie deweloperskim to tylko poczatek drogi i... wydatkéw. Kolejnym etapem jest
wykonczenie nieruchomosci, co - cho¢ juz znacznie tanisze niz samo mieszkanie - réwniez swoje kosztuje. Jak
ksztattujq sie te ceny? lle musimy zaptaci¢ za nieruchomos¢ gotowq do wprowadzenia? Podpowiadamy!

Z tego artykutu dowiesz sie m.in.:
e co wchodzi w koszt wykonczenia mieszkania za m2

e ile wynosi koszt wykonczenia mieszkania - kalkulator
e czy mozna wzig¢ kredyt na prace wykonczeniowe
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Co sie sktada na koszt wykornczenia mieszkania?

Zanim zastanowimy sie, na co bedziemy musieli przeznaczy¢ srodki, warto uzmystowic sobie, co juz mamy. Co to
znaczy? Kupujac mieszkanie z rynku pierwotnego, zwykle otrzymujemy lokal w tzw. stanie deweloperskim. Nie ma
jednoznacznej definicji tego pojecia, dlatego kazdorazowo warto upewni¢ sie, co oferuje konkretny deweloper i co
jest dla niego standardem. Zazwyczaj, gdy przeprowadzamy odbiér mieszkania, otrzymujemy: tynki, $ciany
przygotowane do malowania, wylewke podfogowa, instalacje wodno-kanalizacyjng, wentylacyjng, grzewczg i
elektryczng, a takze drzwi wejsciowe, okna i grzejniki. To juz wiele, ale nadal pozostaje sporo do zrobienia.

Na ostateczny koszt wykonczenia sktada sie wiele czynnikdw, ale najwazniejsze z nich to robocizna i materiaty. lle
biorg fachowcy za wykonczenie mieszkania? Oczywiscie te kwoty s3 zmienne w zaleznosci od tego, jaka ekipe
zatrudnimy, na jakie rozwigzania sie zdecydujemy, a takze jaki jest metraz naszego M. Wptyw na ostateczny cennik
bedag miaty takze lokalizacja oraz jako$¢ materiatow, ktére wybierzemy.

lle kosztuje wykornczenie mieszkania w 2023 roku?

Od jakiegos czasu obserwujemy state wzrosty cen, zaréwno w obrebie robocizny, jak i (a moze przede wszystkim)
materiatow budowlanych. Niestety nic nie wrdzy szybkiego spadku, wiec mozemy zaktadac, ze bedzie coraz drozej.
Warto tez zaznaczy¢, ze gdrna granica kosztu wykonczenia mieszkan nie istnieje.

Decydujac sie na ekskluzywne materiaty w apartamencie o powierzchni ponad 100 metrow kwadratowych, na
pewno nie mozemy liczy¢ na kosztorys mieszczacy sie w kilkudziesieciu tysigcach ztotych. Wezmy jednak pod lupe
nieco mniej luksusowy wariant, czyli koszt wykonczenia mieszkania 70m2 w s$rednim standardzie. Jak beda
ksztattowaly sie ceny?
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lle kosztuje wykonczenie mieszkania w stanie deweloperskim?

Jak wspomnieliémy, decydujgc sie na zakup nieruchomosci z rynku pierwotnego, zazwyczaj nabywamy mieszkanie
juz w stanie deweloperskim. Standard takiego wykoriczenia moze sie nieznacznie rézni¢ miedzy deweloperami i
moze sie okazac, ze w niektdrych przypadkach bedziemy musieli samodzielnie np. zamontowa¢ parapety.

Deweloperzy czesto tez przygotowujg sciany do malowania, ale ich jakosé nierzadko pozostawia nieco do zyczenia,
a powierzchnia jest nieréwna. lle moze wynies¢ koszt wykonczenia mieszkania deweloperskiego? Trudno
powiedzieé, nie znajac szczegdtdéw nieruchomosci, ale we wspomnianej sytuacji konieczne moze by¢ natozenie
gtadzi, aby wyréwnac sciany. Koszt tej ustugi zaczyna sie od 20 zt za metr kwadratowy. Podobnie bedzie z wylewka
samopoziomujgcy, jesli i podtoga okaze sie zbyt krzywa. Koszt robocizny to okoto 25 zt/m2, przy czym s3 to ceny
raczej w mniejszych miastach.

lle kosztuje wykonczenie mieszkania pod klucz?

Wykoniczenie mieszkania pod klucz obejmuje wszystkie prace zwigzane z malowaniem, uktadaniem podtogi i
glazury, montazem armatury, mebli w zabudowie i punktéw elektrycznych. Jesli chcemy dokona¢ zmian w instalacji
elektrycznej (na przyktad przenie$¢ wtgcznik swiatta lub zrobi¢ dodatkowe gniazdka) - bedzie to dla nas dodatkowy
koszt. Jest on jednak uzalezniony od wielkos$ci zmian i trudnosci w ich przeprowadzeniu, wiec ekipa budowlana
powinna to indywidualnie wycenié.

Podstawowe koszty robocizny, na ktére musimy sie przygotowac to m.in.: montaz paneli podtogowych (od 35 zt/m?2
w mniejszym miescie, ale juz utozenie podtogi drewnianej zacznie sie od 50 zt/m2 w gdre), montaz listew
przypodtogowych (od 20 zt/mb.) utozenie ptytek ceramicznych (od 60 zt/m2), malowanie $cian (od 15 zt/m2),
utozenie ptytek gresu (od 90 zt/m2) czy montaz drzwi wewnetrznych (od 250 zt za sztuke).

Koszt robocizny wykonczenia mieszkania w stanie deweloperskim bedzie sie rézni¢ w zaleznosci od lokalizacji oraz
renomy firmy budowlanej. Zastosowanie nietypowych rozwigzan réwniez moze wptyngc na ostateczng cene.

Do tego nalezy doliczy¢ koszty samych materiatéw wykonczeniowych, jednak i tutaj mamy ogromne rozbieznosci
cenowe. Zakup paneli podtogowych to koszt od ok. 40 do nawet 400 zt/m2. Ptytki z kolei zaczynajg sie od ceny ok.

Sektorowa Rada ds. kompetencji w budownictwie

Grupa Robocza ds. monitorowania E . Unia Europejska
ocza | undusze Rzeczpospolita Pe)

Al. Jerozolimskie 29 lok. 3, 00-508 Warszawa Europejskie Polskg P Europejskie Fundusze

Tel. +48 22 826 31 01, faks. +48 22 826 88 55 Strukturalne i Inwestycyjne

www.srkbud.zzbudowlani.pl



E P ﬁ RP ; Sektorowa Rada gONFEDERACJA
. ds. Kompetencji Sk

NIERUCHOMOSCI
Grupa PFR Budownictwo

20 zt/m2, ale znajdziemy réwniez takie w cenie 300 zt/m2. Nie zapominajmy, ze do tych wyliczen nalezy doliczy¢
np. klej czy, jak w przypadku ptytek, fuge. Farba to okoto 5 zt/m2, a drzwi wewnetrze ok. 500 zt za sztuke.

Musimy takze wzig¢ pod uwage armature: sedes (ok. 500-1000 zt), umywalka (od 300 zt), wanna (od okoto 600 z1)
lub prysznic (réwniez od okoto 600 zt). Drogo bedzie rowniez w kuchni, ktéra musimy wyposazy¢ w podstawowe
sprzety AGD, jak kuchenke (ok. 900 zt za ptyte indukcyjng), piekarnik (od 1200 zt), lodéwke (od 2000 zt) czy
zmywarke (od 1100 zt).

Jak wida¢, mozemy poda¢ szacunkowe ceny materiatéw budowlanych, ale ich mnogo$é powoduje, ze nie da sie
jednoznacznie okresli¢ cene wykonczenia mieszkania. Podobnie ma sie rzecz z robocizng. Z tego wzgledu przed
przystgpieniem do prac warto zrobi¢ wtasny kosztorys wykonczenia mieszkania, by wiedzie¢, na co byc
przygotowanym. Mozemy tez skorzystaé ze specjalnego narzedzia typu kalkulator wykoniczenia mieszkania.
Uogodlniajac mozna jednak przyjaé, ile potrzebujemy na wykornczenie mieszkania.

Cena za metr to minimum 1500 zt/m2, jednak w tym przypadku warto zrobi¢ sobie zapas $rodkéw na
nieprzewidziane wydatki.

Jak zoptymalizowac koszty wykonczenia mieszkania?

Skoro gtéwnymi sktadowymi kosztéw sg materialy i robocizna, mozliwosci na obnizenie wydatkéw sg dwie.
Pierwsza dotyczy materiatéw, mozemy bowiem zdecydowac sie na produkty nieco nizszej jakosci, ktdre beda
znacznie tansze. W skali catego mieszkania moze nam to przyniesé porzadne oszczednosci, jednak trzeba liczy¢ sie
z tym, ze trwato$¢é takich materiatéw jest mniejsza, wiec moze sie okazaé, ze bedziemy potrzebowali remontu
szybciej, niz by to nastgpito przy wysokiej jakosci produktach.

Druga opcja, moze nieco bezpieczniejsza, to zminimalizowanie udziatu fachowej ekipy budowlanej, co obnizy koszt
robocizny wykonczenia mieszkania za m2. Wiele prac wykoriczeniowych w mieszkaniu mozemy wykona¢ sami lub
z pomoca najblizszych. Dzieki temu odejdzie nam sporo kosztéw. Jednak i tutaj pojawia sie haczyk.

Czy na pewno mamy umiejetnosci (i narzedzia), aby samodzielnie wykona¢ prace? O ile z malowaniem $cian
powinnismy sobie poradzi¢, o tyle montaz hydrauliki czy utozenie glazury moze by¢ prawdziwym wyzwaniem. Warto
wiec znalez¢ ztoty Srodek i tam, gdzie mozna zaoszczedzi¢, rzeczywiscie wigczy¢ sie samemu w prace, natomiast
trudniejsze zadania zostawi¢ fachowcom.

Zrédfto: https://rynekpierwotny.pl/wiadomosci-mieszkaniowe/ile-kosztuje-wykonczenie-mieszkania/10357/
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Nr 08 Przejecie mieszkania przez bank —ile mieszkarht moga przejac banki?

o Autor: rynekpierwotny.pl
o Dodano: 14 luty 2023 r.

Eksmisja to rozwigzanie, ktdre z pewnoscig budzi bardzo duze kontrowersje. llu posiadaczy kredytéw
mieszkaniowych jest zagrozonych najgorszym scenariuszem? Czytaj.

Spora cze$¢ wyrokéw eksmisyjnych jest nastepstwem nieptaconego czynszu, a nie zalegtych rat kredytu. Warto
jednak zdawaé sobie sprawe, ze liczba Polakéw potencjalnie zagroionych eksmisjg z powodu kredytu
mieszkaniowego lub pozyczki hipotecznej przekracza 100 000 oséb.

Z tego artykutu dowiesz sie m.in.:

e o ile wzrosty raty kredytéw mieszkaniowych
e ilu Polakoéw jest zagrozonych eksmisja
e naczym polega sprzedawanie dtugu

Niesptacane kredyty mieszkaniowe w 2022 roku - statystyki

W panelu analitycznym Biura Informacji Kredytowej mozna znalezé ciekawe dane na temat liczby i wartosci
nieterminowo sptacanych kredytéw mieszkaniowych. Wedtug tych danych BIK, pod koniec listopada 2022 r. okoto
1,5%/40 000 kredytow mieszkaniowych cechowato sie opdznieniem w sptacie wynoszgcym powyzej 90 dni. W
przypadku takich ,hipotek”, malejg szanse na unikniecie interwencji komornika albo sprzedazy dtugu firmie
windykacyjnej. Duza cze$¢ kredytéw z opdinieniem wynoszacym ponad 90 dni jest juz po prostu trwale
niesptfacalna. Nieco lepiej przedstawia sie sytuacja dotyczgca kredytéw mieszkaniowych z opdznieniem 30 dni - 90
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dni, ktérych pod koniec listopada 2022 r. byto okoto 0,5% (13 000).

Informacje zgromadzone przez BIK wskazujg, ze pod koniec listopada 2022 r. liczba i wartos$¢ kredytow
mieszkaniowych opdznionych o ponad 30 dni/90 dni, niestety byta wyzsza od wynikdw sprzed 12 miesiecy oraz 24
miesiecy. W tym kontekscie, znaczenie na pewno miat wzrost rat kredytéw mieszkaniowych w PLN o okoto 100%
- 120% wzgledem potowy 2021 roku. Jak wida¢, wprowadzenie przez rzgd ustawowych wakacji kredytowych nie
rozwigzato wszystkich probleméw ze sptatg , hipotek”.

Zmiany udziatu opéznionych
kredytéw mieszkaniowych
(X12020r. - X12022+.)

@& Udziat opbdinien >30 dni Udziat opdznien >90 dni
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1,9%
1.8%
1,7%
1,6%
1,5%
14%
1,3%
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7 - 2 o o o o o ® oo =", -~ 9 o oo oo o oo~ 9
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rynek Zrodto: NBP
p|e|-wotn¥ pl (Raport o stabilnoscl systemu finansowego. Grudzief 2022r.)
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lle 0séb w Polsce moze straci¢ mieszkanie?

Po przyjeciu liczby problematycznych kredytéw mieszkaniowych na poziomie 40 000 (pod koniec listopada 2022 r.),
mozna fatwo oszacowac, ze potencjalne zagrozenie eksmisjg obecnie dotyczy okoto 100 000 oséb. Taki rachunek
wynika z przemnozenia liczby ,ztych” kredytéw mieszkaniowych przez przecietng wielkos¢ gospodarstwa
domowego w Polsce (ok. 2,5 osoby).

Warto jednak zdawad sobie sprawe, ze wspomniany wynik uwzglednia tylko zagrozenie eksmisjami zwigzanymi z
kredytem mieszkaniowym. W praktyce zagrozenie eksmisyjne dotyczy réwniez innych grup kredytobiorcow.
Najwazniejszg z nich sg posiadacze pozyczek bankowych z zabezpieczeniem hipotecznym na mieszkaniu lub domu.

Sprzedawanie dtugu

Warto doda¢, ze czasem w przesztosci pozytywne zmiany odsetka niesptacanych kredytéw mieszkaniowych
wynikaty gtéwnie z dziatart bankéw. Mowa o tak zwanym ,,czyszczeniu bilansu”. Przyktadowo, od stycznia do grudnia
2019 r. kredytodawcy sprzedali firmom windykacyjnym oraz podobnym podmiotom kredyty mieszkaniowe o
rekordowej wartosci 3,90 mid zt.

Te sprzedane kredyty stanowity 0,90% sumy wszystkich umoéw finansujacych mieszkania (patrz ponizsza tabela).
Poréwnywalne wyniki z poprzednich lat byty znacznie mniejsze. Mozna zatowac, ze KNF nie zawsze podaje roczng
wartos$¢ kredytéw mieszkaniowych podlegajacych sprzedazy. Przyktadem sg lata 2020 - 2022.

Wartos¢ i udziat kredytéw mieszkaniowych
sprzedanych przez banki (2013 r. - 2019r.)

Warto§é kredytow Wartoséé sprzedanych
mieszkaniowych kredytow w relacii
sprzedanych do wartosci wszystkich
przez banki kredytéw mieszkaniowych
2013r. 0,300 mid zt 0,09%
2014 r. 0,726 mid zt 0,21%
2015r. 1,908 mid zt 0,51%
2016 r. 0,488 mid zt 0,13%
2017 r. brak danych brak danych
2018 r. 0,912 mid zt 0,21%
2019 r. 3,900 mid zt 0,90%
D ggl'e;il\(fﬂtny p| rédie: opracowanie wiasne na podstawie danyeh KNF [rynekpierwotny.pl
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Podsumowanie
W nawigzaniu do analizowanych informacji warto wspomnieé, ze decyzja banku o sprzedazy niesptacanego kredytu
firmie windykacyjnej, niekoniecznie musi by¢ najgorszym wariantem dla dtuznika. Firmy windykacyjne czesto sg
bardziej sktonne niz banki do negocjacji warunkéw sptaty lub czesciowego umorzenia dtugu.
Opisywana sytuacja wynika ze sposobu dziatania windykatora kupujacego kredyt mieszkaniowy za cze$¢ jego
nominalnej wartosci (np. 30% - 40%). Dzieki taniemu zakupowi dtugu, firma windykacyjna moze osiggnac¢ zysk

nawet wtedy, gdy zobowigzanie nie zostanie sptacone w 80% - 100% kwoty wczesniej naleznej bankowi.

Zrédfto: https://rynekpierwotny.pl/wiadomosci-mieszkaniowe/ile-mieszkan-moga-przejac-banki/9458/

Nr 09 To dobry rok na inwestycje w mieszkania na wynajem?

o Autor: regiodom.pl
o Dodano: 20 luty 2023 r.

N
= | Wy
ardtt |‘. |

W 2023 r. warto inwestowac¢ w mieszkania na wynajem — zapewniajg eksperci. Czynsze najmu sg dzi$ wysokie, a
przypadku kawalerek przecietna rentownos¢ inwestycji siega 6,1 proc. Co wiecej, Polska jest dzi$ na 5. miejscu
wsrdd krajow Europy, w ktdrych zagraniczni inwestorzy spodziewajg sie najwiekszych zwrotéw z nieruchomosci.

Czynsze najmu wzrosty Srednio o 18 proc. To zacheta do inwestycji w mieszkania na wynajem

Miniony rok byt na rynku najmu burzliwy — naptyw imigrantéw z Ukrainy spowodowat gwattowny wzrost popytu na
mieszkania, a pdzniej zaczety sie silne podwyzki czynszow. To oczywiscie zte wiesci dla najemcéw, ale dobre dla
inwestorow chcgcych zarabia¢ na mieszkaniach na wynajem. Jak podajg eksperci portali RynekPierwotny.pl i
GetHome.pl, w najwiekszych miastach czynsze najmu wzrosty w skali roku o 20-30 proc. W skali catego kraju
wynajem podrozat o Srednio 18 proc. (miedzy listopadem 2021 a listopadem 2022) — to drugi najszybszy wzrost
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czynszow w Europie, zaraz po Litwie (30 proc.).

Roczna zmiana czynszéw mieszkaniowych w krajach UE
(X12021r. - X12022.)

Litwa 30% Portugalia 3%
Polska 18% Holandia 3%
Estonia 15% Dania 3%
Wegry 14% Grecja 3%

Stowenia % Norwegia 3%
Irlandia 10% Niemcy 2%
Butgaria 8% Wiochy 2%
Rumunia 7% Hiszpania 2%
Islandia 6% Szwecja 2%
Czechy 6% Szwajcaria 1%
Stowacja 5% Finlandia 1%
Belgia 5% Francja 1%
Chorwacja 4% totwa -3%
Austria 4%
D %ﬂy ol Zrodito: Obliczenia RynekPierwotny.pl na podstawie danych Eurostatu

Pewne obnizki przyniosta dopiero koncéwka roku. Jak podajg analitycy Expandera i Rentier.io, w IV kwartale 2022
r.:

e najem duzych mieszkan potaniat w potowie analizowanych miast (nawet o 12 proc. z kwartatu na kwartat),
e najem sredniej wielkos$ci mieszkan podrozat w ponad potowie miast (nawet o 8,2 proc.),
e koszt najmu matych mieszkan pozostat na stabilnym poziomie.

Dane te sugerujg, ze poczatek 2023 r. to dobry czas na zakup mieszkania dla inwestoréw dysponujgcych gotéwka.
Jak obliczyli cytowani eksperci, pod koniec ubiegtego roku rentownos¢ inwestycji w matg nieruchomos¢ wynosita
ok. 6,1 proc. (przy zatozeniu wynajmu przez petne 12 miesiecy w roku).

— W przypadku matych mieszkan przecietna rentownos¢ netto wyniosta 6,1 proc., co jest odpowiednikiem lokaty
bankowej z oprocentowaniem 7,55 proc. Dla Sredniej wielkosci mieszkan byto to 5,5 proc. (odpowiednik 6,8 proc.).
Z kolei w przypadku duzych lokali rentownos¢ netto wyniosta 4,8% (odpowiednik 6 proc.) — wyliczajg eksperci
Expandera i Rentier.io.
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Deweloperzy spodziewaja sie w 2023 r. aktywnosci ze strony inwestorow

Réwniez deweloperzy spodziewajg sie, ze 2023 r. bedzie na rynku mieszkaniowym nalezat do inwestorow. To
poktosie przede wszystkim trudnej sytuacji na rynku kredytéw hipotecznych — nawet mimo nowej rekomendacji
KNF wciaz trudno jest je dzi$ otrzymaé, wiec wiele osdb musiato odtozy¢ zakup M na pdzniej. Na rynku pierwotnym
pozostali nabywcy z wysoky zdolnoscig kredytowg oraz inwestorzy, ktorzy na ogét nie muszg positkowac sie
kredytem.

— Na pewno duzy udziat w rynku bedg miec¢ klienci gotéwkowi. Kredyty, obecnie trudno dostepne oraz bardzo

drogie, uzyskiwac¢ beda tylko nieliczni, ktdrzy okazg sie wystarczajgco wiarygodni dla bankéw — zauwazia w
wypowiedzi dla Prime Time PR Grzegorz Wozniak, prezes spoétki Q3D Locum.

Mate mieszkanie Srednie mieszkanie Duze mieszkanie

Miasto (30 m2) (50 m2) (70 m2)
Bialystok nd ( nd ) 46% ( 57% ) nd ( nd )
Bydgoszcz 6,3% ( 7,7% ) 54% ( 6,7% ) 44% ( 55% )
Czestochowa nd ( nd ) 6,3% ( 7,8% ) 50% ( 62% )
Gdansk 54% ( 6,7% ) 53% ( 6,5% ) 47% ( 5,8% )
Gdynia 51% ( 6,3% ) 51% ( 6,2% ) 40% ( 49% )
Katowice 6,1% ( 7,5% ) 58% ( 7,1% ) 53% ( 6,5% )
Krakow 58% ( 7,2% ) 54% ( 6,7% ) 45% ( 56% )
Lublin nd ( nd ) 57% ( 7,0% ) 49% ( 6,0% )
L 6dz 70% ( 8,7% ) 6,0% ( 7,4% ) 49% ( 6,1% )
Poznan 55% (6,8% ) 55% (6,8% ) 49% ( 6,0% )
Radom nd ( nd ) 55% (6,8% ) nd ( nd )
Rzeszow nd ( nd ) 50% ( 6,2% ) 53% ( 6,5% )
Sosnowiec 66% ( 82% ) 60% ( 74% ) nd ( nd )
Szczecin 70% ( 8,7% ) 59% ( 7,3% ) 51% ( 6,3% )
Torun nd ( nd ) 51% ( 6,2% ) 39% (48% )
Warszawa 59% ( 7,3% ) 55% (6,8% ) 54% ( 6,7% )
Wroclaw 6,4% ( 79% ) 6,0% ( 7,4% ) 55% (6,8% )

Zrédto: Raport e {pander i m Rentier.io

Ogodtem firmy deweloperskie spodziewaja sie raczej trudnego sprzedazowo roku, ale i one nastawiajg sie na sporg
aktywnos¢ inwestorow — tak polskich, jak i zagranicznych. Rosnie zwtaszcza aktywnos$é funduszy inwestycyjnych
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(sektor PRS), dla ktérych deweloperzy coraz czesciej stawiajg w atrakcyjnych lokalizacjach budynki z goéry
przeznaczone pod najem instytucjonalny.

— Nieruchomosci to nadal jedna z najbezpieczniejszych form lokowanie kapitatu — moéwi Krystian Bielas, cztonek
zarzadu Besim Group. — Ze wzgledu na zwiekszenie przychoddw z najmu, zamozni Polacy inwestujg w mieszkania
na wynajem, zlokalizowane w centrach duzych miast. Z drugiej strony mamy wielu inwestoréw zagranicznych,
inwestujgcych w segment PRS i ten trend zostanie z nami na dtuzej.

Zrédto: https://regiodom.pl/to-dobry-rok-na-inwestycje-w-mieszkania-na-wynajem-polska-kusi-zagranicznych-
inwestorow-bardziej-niz-portugalia-i-szwajcaria/ar/c9-17305827
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DANE STATYSTYCZNE

Nr 01 Koniunktura w budownictwie — pesymistyczne dane GUS za luty 2023

o Autor: muratorplus.pl
o Dodano: 24 luty 2023 r.

1

Koniunktura w budownictwie, czyli nastroje firm budowlanych, tradycyjnie juz wymieniane sg jako jedne z
najbardziej pesymistycznych. Wskaznik koniunktury w lutym 2023 wedtug najnowszych danych GUS wynosi minus
20,4. Coraz wieksze znaczenie dla branzy ma niepewnos¢ ogdlnej sytuacji gospodarcze;j.

Koniunktura w budownictwie luty 2023

Najnowsze dane GUS pokazujg, ze w lutym 2023 wskaznik ogdlnego klimatu koniunktury ksztattuje sie na poziomie
minus 20,4 (przed miesigcem minus 21,7). Poprawe koniunktury sygnalizuje 7,7% przedsiebiorstw, a jej
pogorszenie — 28,1%(przed miesigcem odpowiednio 7,3% i 29,0%). Pozostate przedsiebiorstwa uznajg, ze ich
sytuacja nie ulega zmianie.

Utrzymuja sie niekorzystne oceny biezgcego portfela zamoéwien i produkcji budowlano-montazowej na rynku
krajowym, a diagnozy sytuacji finansowej sg nieco bardziej negatywne niz w styczniu.

Al. Jerozolimskie 29 lok. 3, 00-508 Warszawa
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Zgtaszany jest wzrost opdznien ptatnosci za wykonane roboty budowlano-montazowe, podobny jak w styczniu.
Dyrektorzy firm budowlanych przewidujg ograniczenie zatrudnienia, cho¢ mniej znaczgce od prognozowanego w
ubiegtym miesigcu. Przewidywany jest wzrost cen robét budowlano-montazowych, ale wolniejszy niz w styczniu.

Koniunktura w budownictwie 2022/2023

Dla poréwnania podajemy wskazniki koniuktury w poszczegdlnych

miesiacach:
e -1/7,1styczen 2022
e - 154 luty 2022
e - 20,1 marzec 2022
e - 15,4 kwiecien 2022
¢ -14.0maj 2022
s - 155 czerwiec 2022
e - 15,2 lipiec 2022
e - 15,3 sierpien 2022
e - 19,1 wrzesien 2022
e - 22,1 pazdziernik 2022
e - 226 listopad 2022
e -23.9 grudzien 2022
e - 21,7 styczen 2023
e - 20,4 luty 2023

Sektorowa Rada ds. kompetencji w budownictwie

Grupa Robocza ds. monitorowania E : Unia Europejska
ocza undusze Rzeczpospolita )

Al Jerozolimskie 29 lok. 3, 00-508 Warszawa Europejskie Boteke P Europejskie Fundusze

Tel. +48 22 826 31 01, faks. +48 22 826 88 55 Strukturalne i Inwestycyjne

www.srkbud.zzbudowlani.pl



E P ARP 3 Sektorowa Rada KONFEDERACJA
ds. Kompetencji BUDOWNICTWA |

NIERUCHOMOSCI
Grupa PFR Budownictwo

“0 4“0

2007 2008 2009 2010 am 2012 2013 2014 2005 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

poprawa [%] w— pogorszenie [%] w— 53140 (niewyrdwnane sezonowo) w— 53100 (Wyrbwnane sezonowo)
improvement [%] deterloration (%) balance (non-seasonally adjusted) balance (seasonally adjusted)

Na jakie bariery dziatalnosci w budownictwie wskazujg firmy?

Odsetek przedsiebiorcéw nieodczuwajacych zadnych barier w prowadzeniu biezgcej dziatalnosci ksztattuje sie na
poziomie 4,8%. Firmy zgtaszajace bariery najczesciej wskazujg na:

e koszty zatrudnienia (69,1% w lutym br., 68,8% w analogicznym miesigcu ub.r.),
e niepewnoscig ogdlnej sytuacji gospodarczej (66,9% w lutym br., 62,9% przed rokiem),
e koszty materiatow (65,4% w lutym br., 65,7% w analogicznym miesigcu ub.r.).

W skali roku w najwiekszym stopniu wzrosto znaczenie trudnosci wynikajacych z niedostatecznego popytu (z 17,9%
do 26,6%), a spadta istotnos¢ barier zwigzanych z niejasnymi, niespdjnymi i niestabilnymi przepisami prawnymi (z
56,3% do 44,6%) oraz niedoborem wykwalifikowanych pracownikéw (z 41,1% do 33,1%).

Rosngce ceny materiatéw to powaziny problem branzy. Wynika gtéwnie z wysokich ceny samych surowcow,
rekordowych ceny energii, a takze presji ptacowej ze strony pracownikow. Eksperci méwig takze o wyhamowaniu
inwestycji budowlanych z powodu wysokich stép procentowych i inflacji. Do tego wszystkiego dochodzi niepewnosé¢
i niestabilnos¢ przepiséw prawnych.
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costs of labour
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others
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none
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Zrédto: https://www.muratorplus.pl/biznes/raporty-i-prognozy/koniunktura-w-budownictwie-pesymistyczne-
dane-gus-za-luty-2023-aa-Da3o-FMr4-puty.html

Nr 02 Staby styczen w budownictwie mieszkaniowym.

o Autor: forsal.pl
o Dodano: 22 luty 2023 r.

Jedli przyjaé zasade, wg ktdrej ,jaki styczen, taki caty rok”, to najnowsza informacja GUS, prezentujgca wstepne
wyniki budownictwa mieszkaniowego w pierwszym tegorocznym miesigcu, jawi sie prognostycznie w
zdecydowanie pesymistycznych barwach.

Poczatek biezgcego roku bardzo wyraznie zasygnalizowat perspektywe utrzymania, a nawet przyspieszenia procesu
stabniecia koniunktury inwestycyjnej rynku mieszkaniowego w kolejnych miesigcach. Tym razem silnie korekcyjny
charakter styczniowych danych GUS solidarnie dotyczy wszystkich trzech tematéw statystyk inwestycyjnych
mieszkaniowki, czyli mieszkan oddanych do uzytkowania, nowych pozwolen oraz inwestycji rozpoczetych.
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Te ostatnie, jak ttumaczg eksperci portalu RynekPierwotny.pl, majg fundamentalne znaczenie dla oceny stanu
biezgcej koniunktury. Tymczasem w styczniu rozpoczeto ogétem budowe ledwo 9,4 tys. mieszkan, co jest wynikiem
gorszym liczac rok do roku o jedng pigta, a jednoczesnie najstabszym od wielu lat. Z kolei sami deweloperzy ruszyli
z budowa zaledwie 5,8 tys. lokali, co takze jest rezultatem tylko minimalnie lepszym od dna z sierpnia ub. roku.

Statystyki GUS mieszkaniowych inwestycji deweloperskich
w Polsce (12019 - 12023)
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W przypadku budownictwa mieszkaniowego, niezaleznie od stanu koniunktury rynkowej, dos¢ mocno utrwalong
od lat tradycjg jest widoczne hamowanie aktywnosci inwestycyjnej w pierwszych tygodniach kazdego roku. W
efekcie styczen zazwyczaj jest od lat najstabszym miesigcem w mieszkanidwce pod wzgledem statystyk nowo
rozpoczynanych buddéw. Ich wolumen w pierwszym miesigcu roku jest najczesciej znaczgco nizszy od Sredniej
catorocznej, wyznaczajgc tym samym dotek, od ktérego w kolejnych okresach nastepuje odbicie.

Tym razem jednak rynek znajduje sie w gtebokiej defensywie, wydajgc sie mocno zaabsorbowany procesem
poszukiwania koniunkturalnego dna dla swoich statystyk inwestycyjnych, a w zwigzku z tym nie ma zadnej
gwarancji, ze w kolejnych miesigcach nastgpi tradycyjne ich odbicie. Za sprawg solidarnego zatamania danych
nowych buddéw deweloperskich i budownictwa indywidualnego, statystyki ogdtem siegnety dna, znizkujgc do
poziomu jednego z najgorszych wynikdw miesiecznych w historii. Poczatek biezgcego roku moze wiec sugerowa,
ze inwestorzy wyraznie przymierzajg sie do dalszego ograniczenia swojej aktywnosci inwestycyjnej nie tylko w
kolejnych miesigcach, ale i kwartatach.

Zatamanie w nowych pozwoleniach

Tymczasem w przypadku statystyk nowych pozwolen na budowe lub zgtoszen z projektem budowlanym, styczen
zaowocowat korekcyjnym rozstrzygnieciem o dawno nie widzianym, spektakularnym wymiarze. GUS doliczyt sie ich
ogdtem w ubiegtym miesigcu zaledwie nieco ponad 15 tys., czyli niemal doktadnie o jedng czwartg mniej w stosunku
do grudnia 2022 r. i jedng trzecig mniej w relacji rok do roku. Tej skali tgpniecia w pozwoleniach nie notowano od
dawna, podobnie jak i najstabszego od lat samego wyniku miesiecznego.

Mieszkania oddane réwniez z impulsem spadkowym

W ostatnich czasach najmocniejszym ogniwem GUS-owskich danych z budownictwa mieszkaniowego pozostawaty
statystyki mieszkan oddanych do uzytkowania. Tymczasem styczen przynidst ich wyrazng korekte do poziomu 18,2
tys., co oznacza liczony miesigc do miesigca regres rzedu jednej czwartej, jednak w relacji rok do roku wzrost o 9
proc.

Statystyki mieszkan oddawanych do uzytku nie zalezg jednak od aktualnej sytuacji rynkowej, ale sg efektem stanu
koniunktury inwestycyjnej sprzed okoto dwdch lat, a wiec okresu odpowiadajgcego cyklowi budowlanemu w
mieszkaniowce. W zwigzku z tym, w tym przypadku, w odrdznieniu od nowych pozwolen i budéw rozpoczetych,
mozna wciaz liczy¢ na odbicie w kolejnych miesigcach.

Koniunktura inwestycyjna rynku pierwotnego w najblizszych miesigcach bedzie podporzadkowana procesowi
poszukiwania koniunkturalnego dna dla GUS-owskich danych budownictwa mieszkaniowego. Na chwile obecng nie
jest do konca przesadzone dalsze drastyczne ich pogorszenie. Tegoroczny styczen dla deweloperdw sprzedazowo
okazat sie okresem o umiarkowanie optymistycznej wymowie, co w przypadku ewentualnego zahamowania regresu
kontraktacji w kolejnych miesigcach moze zaowocowaé nieco $mielszym podejsciem przedsiebiorcow do
uruchamiania nowych inwestycji.

Niestety legislacyjne pomysty ograniczania popytu pierwotnego segmentu mieszkaniéwki, przez wprowadzanie
nowych podatkéw i wyznaczanie limitdw zakupdw inwestycyjnych, mogg na dtugie miesigce skutecznie
storpedowac wszelkie nadzieje na cho¢by umiarkowane odbicie w danych GUS budownictwa mieszkaniowego.

Zrédto: https://forsal.pl/nieruchomosci/mieszkania/artykuly/8665412,budownictwo-mieszkaniowe-styczen-
2023.html
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Nr 03 Koniunktura w przetwadrstwie przemystowym, budownictwie, handlu i
ustugach 2000 - 2023

o Autor: stat.gov.pl
o Dodano: 24 luty 2023 r.

Ocena sytuacji przedsiebiorstw przemystowych, budowlanych, handlowych i ustugowych (z pogtebiong prezentacjg
wynikéw dla sekcji zakwaterowanie i gastronomia) uzyskana na podstawie subiektywnych ocen aktualnej i
przewidywanej koniunktury gospodarczej wyrazonych przez dyrektoréow ankietowanych firm.

W styczniu, kwietniu, lipcu i pazdzierniku udostepniane sg dane kwartalne w przetworstwie przemystowym.

W marcu i pazdzierniku udostepniane sg dane z zakresu inwestycji w przetwérstwie przemystowym i inwestycji w
budownictwie.

Informacje statystyczne
nation

Statisticat infarm

. Koniunktura w przetworstwie przemystowym,

- budownictwie, handlu i ustugach 2000-2023 (luty 2023)

: Business tendency in manufacturing, construction, trade and services

# 2000-2023 (February 2023)
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W lutym jednostki ze wszystkich prezentowanych obszaréw gospodarki oceniajg koniunkture nieco lepiej lub
podobnie jak przed miesigcem. Wskaznik ogdlnego klimatu koniunktury znajduje sie ponizej Sredniej dtugoo-
kresowej we wszystkich obszarach. Jednostki z sekcji dziatalno$é finansowa i ubezpieczeniowa (plus 13,7) oraz
informacja i komunikacja (plus 10,3) jako jedyne oceniajg koniunkture korzystnie, cho¢ ponizej sredniej dtu-
gookresowej (odpowiednio plus 26,0 plus 18,3). Najbardziej pesymistycznie oceniajg koniunkture podmioty z sekgji
zakwaterowanie i gastronomia (minus 22,4) oraz budownictwo (minus 20,4).

W skali roku w najwiekszym stopniu zwiekszyta sie ucigzliwos¢ barier zwigzanych z wysokimi odsetkami ban-kowymi

w handlu hurtowym i detalicznym. W wiekszosci prezentowanych obszaréw gospodarki zauwazalny jest, w
porownaniu z lutym ub.r., istotny wzrost znaczenia bariery wynikajacej z niepewnosci ogdlnej sytuacji gospodarczej.

Wykres 1. WskazZniki ogélnego klimatu koniunktury wedtug rodzaju dziatalnosci (sekcje i dziaty PKD 2007)
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WSKAZNIK OGOLNEGO KLIMATU KONIUNKTURY GOSPODARCZE) jest wskaZnikiem ztoZonym. Obliczany jest
jako srednia arytmetyczna sald odpowiedzi na pytania z ankiety miesiecznej dotyczace biezacej i przewi-
dywanej sytuacji gospodarczej przedsiebiorstwa. Przyjmuje wartosci od -100 do +100, przy czym wartosci
ponizej zera sa oceniane jako negatywne (wskazujace na gorsza koniunkture), a powyzej zera - jako pozy-
tywne (wskazujace na dobra koniunkture). Wskaznik przyjmujacy wartosé réwna zero oznacza sytuacje, gdy
koniunktura nie zmienia sie.

Zrédto: https://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/koniunktura/koniunktura/koniunktura-w-przetworstwie-
przemyslowym-budownictwie-handlu-i-uslugach-2000-2023-luty-2023,4,70.html
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