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Nr 01 Polacy kupujg wiecej pomp ciepta niz Niemcy, Austriacy czy Czesi

o Autor: muratorplus.pl
o Dodano: 16 kwietnia 2023 r.

Sprzedaz pomp ciepta na swiecie wzrosta o0 11%, w Europie 0 40%, a w Polsce az 0 120% w poréwnaniu rok do roku.
Polska jest na 8 miejscu wsréd panstw Unii pod wzgledem sprzedazy pomp ciepta. Kupujemy wiecej pomp ciepfa
niz Niemcy, Austriacy, Czesi, Belgowie czy Szwajcarzy.

Polacy kupuja pompy ciepta

Wedtug danych PORT PC, w 2022 w Polsce co trzecie sprzedane urzadzenie stuzgce do ogrzewania domu byto
pompg ciepta. 13,8 - tyle wyniosta srednia liczba sprzedanych pomp ciepta w 2022 w Polsce w przeliczeniu na 1000
gospodarstw domowych.

Polska jest na 8 miejscu wsrdod panstw Unii pod wzgledem sprzedazy pomp ciepta. Przed nami sg kraje
skandynawskie, a takze Wtochy, Francja i Holandia. Najwiecej pomp ciepta w Unii Europejskiej kupowanych jest w
Finlandii. Warto wspomnie¢, ze wtoski rzad dofinansowuje zakup pompy ciepta ponad 100%.
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Zrédto: opracowanie wtasne PIE na podstawie danych European Heat Pump Association.

Pompy ciepta a niestabilno$¢ systemu elektroenergetycznego

Gdyby, przy zatozeniu obecnej struktury wytwarzania energii elektrycznej, podczas jednej nocy w UE wymienic
wszystkie obecne technologie wytwarzania ciepta oparte na paliwach kopalnych na pompy ciepta, to taczne emisje
z sektora cieptownictwa i elektroenergetyki zmniejszytyby sie o 16%. Najwiecej we Francji — o 65%, najmniej w
Polsce i Estonii — 0 4% (dane komisji europejskiej JRC). Réznice wynikajg z charakterystyki miksu energetycznego
danego panstwa.

Bez budowy nowych, niskoemisyjnych jednostek, opartych na OZE Iub energii jadrowej, zwiekszone
zapotrzebowanie na energie elektryczng bedzie kompensowane przez stare, wysokoemisyjne bloki weglowe.

Z drugiej strony, zainstalowanie tak duzej liczby pomp ciepta spowodowatoby takze wzrost zapotrzebowania na
energie elektryczng o ok. 18% w catej UE. Ponadto, popyt rozktadatby sie nieréwnomiernie miedzy miesigcami
letnimi i zimowymi. W miesigcach zimowych wzrost popytu na energie elektryczng w szczycie zapotrzebowania
wzréstby w UE $rednio 0 41% (dane JRC). Wzrost i nieréwnomierny rozktad zapotrzebowania na energie elektryczna
maogtby przyczynic sie do niestabilnosci systemu elektroenergetycznego.

W rozwigzaniu tych probleméw wazing role odegra rozbudowa mocy o nowe jednostki oparte na OZE oraz
stosowanie instalacji wykorzystujacych jednoczesnie pompy ciepta, instalacje fotowoltaiczne i magazyny energii.
Pozwoli to na odcigzenie krajowych systeméw elektroenergetycznych podczas szczytéw zapotrzebowania na

energie elektryczna.

Zrédto: https://www.muratorplus.pl/biznes/raporty-i-prognozy/polacy-kupuja-wiecej-pomp-ciepla-niz-niemcy-
austriacy-czy-czesi-aa-Roga-cHCd-4Mii.html
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Nr 02 Szefowie firm budowlanych szykujg sie na ciezkie czasy. W 2023 roku
kumulacja problemoéw

o Autor: wnp.pl
o Dodano: 13 stycznia 2023 r.

Firmom z sektora budowlanego bedzie trudniej zdobywac nowe zlecenia. Branza liczy na unijne srodki i publiczne
budzety na inwestycje.

e Szefowie najwiekszych firm budowlanych wskazujg na kumulacje wyzwan: inflacje, stopy procentowe i
presje ptacowa, wysokie ceny energii i materiatdw budowlanych, wojne na Ukrainie.

e Niepewnosc¢ w sektorze mieszkaniowym, bedgca poktosiem tych wszystkich czynnikéw, utrudnia decyzje
inwestycyjne, a to oznacza mniej zlecenr w budownictwie.

e Inwestycje infrastrukturalne beda jednym z tematdéw poruszanych w trakcie EEC Trends (6 lutego w
Warszawie). Perspektywy sektora budowlanego, jego znaczenie dla gospodarki to takze jeden z
tematow Europejskiego Kongresu Gospodarczego (Katowice, 24-26 kwietnia).

Wazina jest dalsza praca nad mechanizmami waloryzacji

Prezes Budimeksu Artur Popko zwraca uwage, ze od drugiej potowy 2021 r. firmy budowlane zmagajg sie z wysokimi
kosztami realizacji kontraktdw z powodu bezprecedensowego wzrostu cen materiatow i paliw, dwucyfrowej
dynamiki wynagrodzen i rosngcych wydatkéw na obstuge kredytéw i leasingu na skutek szybkiego tempa podwyzek
stép procentowych przez RPP.

- Branza zaczyna odczuwac¢ negatywne konsekwencje pogorszenia koniunktury inwestycyjnej w polskiej
gospodarce, ktére przetozg sie na stopniowy spadek przychodéw przedsiebiorstw budowlanych po 2023 roku.
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Kryzys w branzy budowlanej grozi odptywem pracownikéw z budownictwa i tym samym zmniejszania mocy
produkcyjnych. Biorgc pod uwage, ze budownictwo stanowi ok. 7 proc. warto$¢ PKB i ok. 70 proc. wartosci
przychoddéw tego sektora zasila z powrotem sektor finanséw publicznych w réznych formach, to kryzys w tej branzy
wptynie niekorzystnie na wzrost gospodarczy i wptywy do budzetu panstwa — przestrzega prezes Budimeksu.

- Sygnaty z rynku wskazujg, ze hamowanie nowych inwestycji mieszkaniowych juz trwa od kilku miesiecy, obejmuje
okoto 20 proc. catego wolumenu produkcji mieszkaniowej i ma charakter diugotrwaty. Pogarsza¢ sie bedzie
prawdopodobnie z tego powodu rentownosé srednich i matych firm budowlanych. Lepiej wyglada rynek inwestycji
logistycznych i magazynowych. Na dobrym poziomie sg inwestycje drogowe. Brak dostepu do sSrodkéw z KPO mocno
wyhamowat przetargi kolejowe — dodaje Artur Popko.

W jego ocenie, wieksze firmy majg wypetnione portfele zamdwien i dobre wyniki. W dituzszej perspektywie, duzo
bedzie zalezato od stabilnych Zrddet finansowania inwestycji publicznych i czynnikéw wystepujacych poza
segmentem budowlanym - dostepu inwestoréw do srodkéw z KPO, sytuacji z taricuchami dostaw czy od skokéw
popytu i podazy na wybrane materiaty budowlane na rynkach swiatowych.

- Z uwaga obserwujemy ceny energii oraz paliw, ktére majg kluczowe znaczenie dla branzy budowlanej i catej
gospodarki. Dlatego tak wazna jest dalsza praca nad mechanizmami waloryzacji dtugoterminowych zleced —
zaznacza Artur Popko.

KPO ma napedzi¢ inwestycje w kolej, transport zbiorowy, ale i w stuzbie zdrowia, oswiacie, a takze projekty
termomodernizacyjne i energetyczne

- Liczymy na rynek zamowien publicznych, szczegdlnie w stuzbie zdrowia, inwestycje przemystowe, a takze na te
zwigzane z ochrong srodowiska — moéwi cztonek zarzgdu Strabaga Wojciech Trojanowski.
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Jego zdaniem przyszty rok bedzie trudny dla branzy i catej gospodarki. Z wysokg inflacjg bedziemy sie, jak prognozuja
ekonomisci, mierzy¢ w kolejnych dwdch latach. A to z pewnoscig bedzie negatywnie wptywaé na zamierzenia
inwestycyjne.

Zrédto: https://www.wnp.pl/budownictwo/szefowie-firm-budowlanych-szykuja-sie-na-ciezkie-czasy-w-2023-
roku-kumulacja-problemow,662733.html

Nr 03 Deweloper przygotowuje emisje obligacji o sporej wartosci

o Autor: wnp.pl
o Dodano: 28 kwietnia 2023 r.
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Zarzad Ronson Development SE 28 kwietnia 2023 roku podjat uchwate w sprawie ustanowienia Publicznego
Programu Emisji Obligacji o tacznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 175 min zt.

Zrédto: https://www.wnp.pl/budownictwo/deweloper-przygotowuje-emisje-obligacji-o-sporej-
wartosci,704714.html

Nr 04 Dobre wyniki budownictwa na starcie sezonu budowlanego 2023

o Autor: termomodernizacja.pl
o Dodano: 05 kwietnia 2022 r.

W dwdch pierwszych miesigcach 2023 roku oddano do uzytkowania mniej mieszkan niz przed rokiem. Spadta
rowniez liczba mieszkan, na ktdérych budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem
budowlanym oraz liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto.

Wedtug wstepnych danych, w okresie styczen - luty 2023 roku oddano do uzytkowania 34,1 tys. mieszkan, tj. 2,9%
mniej niz w analogicznym okresie roku 2022. Deweloperzy przekazali do eksploatacji 18,8 tys. mieszkarnh — 0 2,4%
mniej niz przed rokiem, natomiast inwestorzy indywidualni — 14,8 tys. mieszkan, tj. o 1,7% mniej. W ramach tych
form budownictwa wybudowano tgcznie 98,7% ogétu nowo oddanych mieszkan. W pozostatych formach
budownictwa, tj. spotdzielczej, komunalnej, spotecznej czynszowej i zaktadowej, oddano do uzytkowania tgcznie
0,5 tys. mieszkan (wobec 0,8 tys. przed rokiem).

Budownictwo o dziwo rosnie

Tymczasem wedtug firmy Spectis, podobnie jak w styczniu, pozytywnie zaskoczyta dynamika produkcji budowlanej.
Po wzroscie 0 2,4% w styczniu, w lutym odnotowano 6,6%-owy wzrost produkcji budowlanej, co jest wynikiem
zaskakujgco dobrym (szczegdlnie biorgc pod uwage wysoka baze poréwnawczg z lutego 2022 r.). Na lutowy wzrost
ztozyly sie: zwyzka az o 21,5% w gronie wykonawcéw inzynieryjnych, wzrost o 4,3% w segmencie wykonawcow
specjalistycznych oraz 2,8% spadek wsrdd firm wznoszacych budynki.

Budownictwo inzynieryjne napedza budownictwo

Stosunkowo wysoki wzrost produkcji budowlanej w lutym jest o tyle zagadkowy, ze towarzyszyty mu znaczace
spadki w produkcji takich podstawowych materiatéw budowlanych jak cement (-15,6%), masa betonowa (-26,8%)
czy wapno (-8,8%). Jednoczesnie, dynamika produkcji asfaltu nadal byta znaczgca (87%). Dane o produkcji
podstawowych materiatéw potwierdzaja wiec trend rosngcego znaczenia budownictwa inzynieryjnego, ktére
niweluje korekte w budownictwie kubaturowym.

Wyzsza od oczekiwanej dynamika budownictwa w lutym moze miec tez zwigzek z regularnym niedoszacowywaniem
przez GUS rzeczywistej inflacji w budownictwie, w wyniku czego wysokie dynamiki nominalne urealniane sg zbyt
niskim indeksem cenowym. Na stosunkowo wysoky dynamike budownictwa inzynieryjnego wptyw mogta mieé
rowniez waloryzacja czesci kontraktow, szczegdlnie w budownictwie drogowym i kolejowym.
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Zmiany realne podstawowych indeksdw rynku budowlanego
w Polsce (%, r/r), styczen-luty 2023
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Zrédto: spectis.pl, gus.gov.pl

Zrédto: https://termomodernizacja.pl/dobre-wyniki-budownictwa-na-starcie-sezonu-budowlanego-2023/

Nr 05 Koniunktura w budownictwie — kwiecien 2023.

o Autor: muratorplus.pl
o Dodano: 29 kwietnia 2023 r.

Koniunktura w budownictwie, czyli nastroje firm budowlanych, s3 mniej pesymistyczne niz przed miesigcem.
Wskaznik koniunktury w kwietniu 2023 wedtug najnowszych danych GUS wynosi minus 12,5. Najwiekszg barierg sg
koszty zatrudnienia.

Koniunktura w budownictwie kwiecieri 2023

Najnowsze dane GUS pokazujg, ze w kwietniu 2023 wskaznik ogdlnego klimatu koniunktury ksztattuje sie na
poziomie minus 12,5 (przed miesigcem minus 16,9). Poprawe koniunktury sygnalizuje 9,7% przedsiebiorstw, a jej
pogorszenie — 22,3% (przed miesigcem odpowiednio 8,5% i 25,3%). Pozostate przedsiebiorstwa uznaja, ze ich
sytuacja nie ulega zmianie.

Wcigz utrzymuja sie niekorzystne oceny biezgcego portfela zamowien i produkcji budowlano-montazowej na rynku
krajowym i diagnozy sytuacji finansowej, ale sg one nieco mniej negatywne niz w marcu.

Zgtaszany jest wzrost opdznien ptatnosci za wykonane roboty budowlano-montazowe, rdwniez nieco mniejszy niz
w marcu. Dyrektorzy firm budowlanych przewiduja ograniczenie zatrudnienia, cho¢ mniej znaczace od
prognozowanego w ubiegtym miesigcu. Przewidywany jest wzrost cen robdt budowlano-montazowych, ale
wolniejszy niz w marcu.
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Koniunktura w budownictwie 2022/2023

Dla poréwnania podajemy wskazniki koniunktury w poszczegélnych miesigcach:

-17,1 styczen 2022
- 15,4 luty 2022

e -20,1 marzec 2022

- 15,4 kwiecien 2022
e -14,0maj2022

e -15,5czerwiec 2022
e -15,2 lipiec 2022

e -15,3 sierpien 2022
e -19,1 wrzesien 2022
- 22,1 pazdziernik 2022
- 22,6 listopad 2022
- 23.9 grudzien 2022
- 21,7 styczen 2023
e -20,4luty 2023

e -16,9 marzec 2023
-12,5 kwiecien 2023

Al. Jerozolimskie 29 lok. 3, 00-508 Warszawa
Tel. +48 22 826 31 01, faks. +48 22 826 88 55
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Wskaznik koniunktury w kwietniu 2023 jest najlepszy od stycznia zesztego roku.
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Na jakie bariery dziatalnosci w budownictwie wskazujg firmy?

Odsetek przedsiebiorcéw nieodczuwajacych zadnych barier w prowadzeniu biezgcej dziatalnosci ksztattuje sie na
poziomie 5,4%. Firmy zgtaszajace bariery najczesciej wskazujg na:

e koszty zatrudnienia (68,9% w kwietniu 2023, 67,6% w analogicznym miesigcu ub.r.),
e koszty materiatow (65,1% w marcu br., 73,7% przed rokiem),
e niepewnoscia ogdlnej sytuacji gospodarczej (61,3% w marcu br., 68,8% w analogicznym miesigcu ub.r.).

W skali roku w najwiekszym stopniu wzrosto znaczenie trudnosci wynikajgcych z niedostatecznego popytu (z 17,8%
do 26,4%), a spadta istotnosc¢ barier zwigzanych z niedoborem sprzetu oraz/lub materiatéw i surowcow (z przyczyn
pozafinansowych) (z 16,6% do 7,8%), kosztami materiatéw oraz niejasnymi, niespéjnymi i niestabilnymi przepisami
prawnymi (z 52,3% do 43,9%).

Sytuacja na rynku budowlanym po pierwszym kwartale tego roku przypomina trudny status quo, z ktérego branza
probuje sie wydostac. Z jednej strony mamy mniej zlecen niz w ciggu ostatniego roku, co sprawia, ze firmy pdki co
nie szukajg specjalistow, ale notujg tez mniejsze przychody. Z drugiej strony stabsza koniunktura oznacza spadek
cen materiatow budowlanych — méwi Grzegorz Tymoszewski, prezes Stowarzyszenia Wykonawcéw Elewac;ji i
podkresla, ze na zmiane sytuacji trzeba poczekac przynajmniej do potowy roku.

W styczniu i lutym do firm budowlanych trafito wiecej zapytan o budowy niz w ciggu ostatniego roku. Z kolei marzec
okazat sie by¢ rekordowy pod katem sprzedazy mieszkan wybudowanych pod koniec ubiegtego roku. Ztagodzenie
warunkéw oceny zdolnosci kredytowej przez KNF zwiekszyto ich dostepno$¢. A zapowiadane przez rzad
niskooprocentowane kredyty na
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zakup pierwszego mieszkania juz teraz znacznie zwiekszyto zainteresowanie wsrdod indywidualnych inwestoréw,
szczegdlnie w sektorze mikroapartamentéw.
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Zrédfto: https://www.muratorplus.pl/biznes/raporty-i-prognozy/koniunktura-w-budownictwie-kwiecien-2023-
kolejny-miesiac-z-nieco-wiekszym-optymizmem-aa-Da3o-FMr4-puty.html

Nr 06 Jakie zmiany wprowadza nowe Prawo budowlane?

o Autor: termomodernizacja.pl
o Dodano: 31 marca 2023 r.

Ustawa Prawo budowlane to jedna z podstawowych ustaw w Polsce regulujgca kwestie zwigzane z budows,
modernizacjg i uzytkowaniem obiektéw budowlanych. Okresla ona m.in. zasady postepowania w procesie
inwestycyjnym, prawa i obowigzki wihascicieli i uzytkownikéw budynkéw oraz wymagania dotyczace jakosci i
bezpieczenstwa konstrukcji budowlanych.

Nowelizacja ma duze znaczenie w Polsce, poniewaz wprowadza szereg zasad i wymagan, ktorych przestrzeganie
jest kluczowe dla bezpieczenstwa ludzi oraz trwatosci i jakosci budynkéw. Wymagania te dotyczg m.in.
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projektowania, budowy, modernizacji i eksploatacji obiektéw budowlanych, a takze nadzoru i kontroli jakosci
wykonanych prac.

Ustawa ta stanowi réwniez podstawe do wydawania zezwolen na budowe oraz do prowadzenia postepowan
administracyjnych w sprawie obiektéw budowlanych. Sama ustawa oraz projekt jej nowelizacji jest bardzo istotnym
dokumentem prawnym w Polsce. Ma na celu zapewnienie bezpieczenstwa ludzi oraz ochrony intereséw
inwestorow i uzytkownikow obiektéw budowlanych.

Procedowana nowelizacja ma na celu dalsze zmniejszenie obcigzen dla inwestorow, organdw administracji
architektoniczno-budowlanej oraz nadzoru budowlanego, to podstawowe zatozenia tego projektu. Dotyczy to takze
cyfryzacji procedur oraz dziatalnosci organéw administracji publicznej.

Najwazniejsze rozwigzania

Budowa jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych, na wtasne potrzeby mieszkaniowe, o powierzchni zabudowy
powyzej i ponizej 70 m? bedzie mozliwa na podstawie tej samej procedury — jedynie na podstawie zgtoszenia.
Oznacza to, ze budynki jednorodzinne, takze te o powierzchni ponad 70 m?, bedzie mozna wznosié¢ bez pozwolenia
na budowe. Rozwigzanie to usprawni budowe domoéw na potrzeby wtasne.

Z koniecznosci uzyskania pozwolenia na budowe zwolnione zostang takze przydomowe schrony do 35 m?,
niewielkie kioski i pawilony sprzedazy ulicznej oraz budynki gospodarcze i wiaty zwigzane z produkcjg rolng. Oznacza
to, ze obiekty te bedg mogty powstawac jedynie na podstawie zgtoszenia. Do obiektow zwolnionych z pozwolenia
na budowe, lecz wymagajacych zgtoszenia, zostanie takze dodana budowa bezodptywowych zbiornikéw na wody
opadowe lub roztopowe o pojemnosci wiekszej niz 5 m? i nie wiekszej niz 15 m2. Budowa zbiornikéw do 5 m? nie

bedzie wymagata zgtoszenia.
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Digitalizacja budownictwa

Przechodzimy tez na w petni cyfrowy obieg dokumentéw w procesie budowlanym. Zniesiona zostanie mozliwosé
sktadania dokumentéw w postaci papierowej na rzecz petnej cyfryzacji procesu budowlanego. Organy administracji
publicznej bedg wydawaty w tym zakresie dokumenty jedynie w postaci elektronicznej. Dla catego kraju
wprowadzony zostanie jeden system teleinformatyczny, ktéry bedzie stuzyt do obstugi postepowan
administracyjnych w budownictwie. Bedzie to SOPAB.

Baza Projektéw Budowlanych

W ramach systemu utworzona zostanie Baza Projektow Budowlanych. Bedzie gromadzita projekty budowlane, w
tym projekty zagospodarowania dziatki lub terenu, projekty architektoniczno-budowlane i projekty techniczne,
sporzgdzone w postaci elektronicznej. O zamieszczeniu projektu budowlanego w bazie bedzie decydowat
uzytkownik konta na portalu e-Budownictwo, czyli inwestor lub projektant. Projekt budowlany, ktéry zostanie
zamieszczony w bazie otrzyma indywidualny, unikalny identyfikator —inwestor bedzie mogt go podaé we wszelkiego
rodzaju wnioskach, zgtoszeniach czy zawiadomieniach sktadanych w organach administracji architektoniczno-
budowlanej oraz organach nadzoru budowlanego.

Nowe przepisy majg wejsé w zycie co do zasady po 14 dniach od ogtoszenia w Dzienniku Ustaw.

Zrédto: https://termomodernizacja.pl/jakie-zmiany-wprowadza-nowe-prawo-budowlane/

Nr 07 Parter czy pietro — czym kierujg sie nabywcy wybierajgc pietro na
ktérym bedg mieszkaé?

o Autor: rynekpierwotny.pl
o Dodano: 12 kwietnia 2023 r.

Jakie sg preferencje oséb zainteresowanych zakupem M wzgledem kondygnacji? Jakie sg wady i zalety mieszkan na
parterze i na pietrze? Czyta;j.

Parter, pietro, a moze ztoty srodek? Te pytania zadajg sobie wszyscy, ktorzy chcg kupi¢ wtasne M. Wybér
kondygnacji to jedna z najwazniejszych kwestii poruszanych podczas procesu poszukiwania mieszkania. W koncu
ma ogromny wplyw na to, jak bedziemy sie w nim czu¢. Jak zatem podjac te wazng decyzje? Na co zwrdci¢ uwage?
Podpowiadamy!
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Zakup mieszkania wzgledem kondygnacji

Zakup mieszkania to jedna z najwazniejszych decyzji w zyciu. Nic wiec dziwnego, ze decydujgc sie na dane M,
chcemy wybrac jak najlepiej, aby potem nie zatowac. Jednym z wazniejszych kryteridw, jakie bierzemy pod uwage
podczas poszukiwan, jest potozenie mieszkania wzgledem catego budynku.

Co wybrac? Lokal na parterze, ostatnim pietrze, a moze gdzies w srodku? To trudne pytanie, na ktére nie ma
jednoznacznej odpowiedzi. Kazda z tych opcji ma swoje wady i zalety. Aby podjac stuszng decyzje, zastandw sie nad
swoimi upodobaniami i okresl to, na czym Ci najbardziej zalezy. Spisz swoje spostrzezenia, a decyzja z pewnoscia
bedzie prostsza.

Wielu kupujacych twierdzi, ze najlepszym rozwigzaniem sg mieszkania zlokalizowane w srodkowej czesci bloku, nie
za nisko i nie za wysoko. Lokal znajdujgcy sie na takiej wysokosci to dla wielu oséb najlepszy kompromis. Optymalna
temperatura, mniejszy hatas i niewielkie prawdopodobieristwo wtaman, przekonujg do zakupu takiego lokalu. Nie
mniej jednak mieszkania na wyzszych pietrach i parterze to réwniez ciekawa opcja. To, na ktérg z nich sie
zdecydujesz, powinno zaleze¢ od skrupulatnego przemyslenia pluséw i minusow kazdego z tych rozwigzan.
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Mieszkanie na parterze - czy warto?

Istnieje wiele powoddw, dla ktérych warto zdecydowad sie na zakup mieszkania na parterze. Dla wielu oséb to
jedyna opcja posiadania wtasnego ogrédka. Mieszkajgc w miescie na osiedlach wielorodzinnych, wiekszos¢ oséb
zegna sie z marzeniem o wtasny kawatku trawnika. Jednak nie ci, ktdrzy kupili parterowe M z ogrodkiem.
Odpowiednio urzadzony ogréd moze doskonale spetnia¢ swoja role i dostarczac relaksu domownikom. Mieszkanie
na parterze z ogrédkiem to dobra opcja zwtaszcza dla rodzin z matymi dzieci.

Maluchy chetnie skorzystajg z miejsca do zabawy na powietrzu. Co wiecej, wiele oséb decyduje sie na taki lokal
takze ze wzgledow bezpieczenstwa. Dzieci chetnie wdrapuja sie na parapety, wygladajg przez szyby. Mieszkajgc na
niskiej kondygnacji, mozemy by¢ odrobine spokojniejsi.

Parterowe mieszkania to takze dobra opcja dla oséb starszych i poruszajgcych sie na wdzkach. Zwtaszcza jezeli w
bloku nie ma windy. Zresztg takze mtodsze i spawane osoby z pewnoscig docenig fakt, ze nie muszg wspinac sie po
schodach z wézkiem czy wnosié po nich mebli.

Cena za metr kwadratowy mieszkan potozonych na nizszych kondygnacjach (zwtaszcza na parterze) jest czesto
odrobine nizsza niz pozostatych mieszkan w tym samym bloku. Jezeli zalezy nam na oszczednosci, to warto zwrdécic
uwage na te kwestie.
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Mieszkanie na parterze - opinie

W powszechnej opinii przyjeto sie, ze mieszkania na parterze zapewniajg mniej prywatnosci i sg bardziej podatne
na wtamania. Dodatkowo lokale te ma charakteryzowad zimniejsza podtoga, hatas dochodzacy z klatki schodowej i
drzwi wejsciowych. Wiele osdb uwaza, ze w takich mieszkaniach istnieje duze ryzyko powstawania wilgoci ze
wzgledu na mniejsze nastonecznienie.

Opinie te dotyczg zwtaszcza lokali z rynku wtdrnego. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze w wielu mieszkaniach wymienione
powyzej problemy nie majg miejsca (zwtaszcza w nowych M). Mieszkanie na parterze moze by¢ naprawde
przyjemne, zwtaszcza dla osdb, ktére nie lubig chodzié¢ po schodach.

Mieszkanie na parterze w nowym budownictwie - opinie

Deweloperzy budujac bloki, starajg sie dbac¢ o komfort mieszkanca kazdej kondygnacji. Wybér pietra w przypadku
lokali z rynku pierwotnego to raczej kwestia gustu i indywidualnych potrzeb wtasciciela niz wybdr pomiedzy
obiektywnymi wadami i zaletami wykonczenia czy standardu mieszkania. Nowe budownictwo jest zazwyczaj
bezproblemowe, jezeli chodzi o ogrzewanie czy bezpieczerstwo. Budynki sg dobrze docieplone, wiec nie musimy
sie martwic, ze na parterze bedzie zimno.

Mieszkania z rynku pierwotnego potozone na najnizszej kondygnacji sg réwniez optymalnie doswietlone.
Problemem nie powinien by¢ takze hatas - odpowiednia izolacja akustyczna potrafi wiele zdziatac.
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Czy mieszkanie na parterze jest bezpieczne?

Zdaniem wielu o0s6éb mieszkania na parterze sg bardziej narazone na wtamania. W starszym budownictwie
zaktadano kraty i w ten sposéb chroniono sie przed niechcianymi go$¢mi. Mieszkania potozone na parterze w
nowych blokach bardzo czesto posiadajg rolety antywtamaniowe. Na nowych osiedlach zazwyczaj dziata takze
monitoring. Na najnizszej kondygnacji montowane s3 rolety antywfamaniowe, a nad bezpieczenstwem catego
osiedla czuwa ochrona i recepcja.

Co wiecej, w nowym budownictwie bardzo czesto buduje sie tak zwany wysoki parter. To znaczy, ze na najnizszej
kondygnacji, do ktdrej mozna wejs¢ bezposrednio z ulicy, umieszcza sie lokale ustugowe, a dopiero wyzej
mieszkania.

Minusy mieszkania na parterze

Mniejsza prywatnosé, trzaskajace drzwi na klatce schodowej i mozliwos¢ wtaman - to najczesciej wymieniane
minusy mieszkan znajdujacych sie na wysokosci parteru. Jednak nowe budownictwo praktycznie catkowicie
eliminuje te niedogodnosci. W nowych blokach stawia sie na wysokg jakosé materiatéw, izolacje zaréwno cieplng,
jak i akustyczna.

Wiele oséb obawia sie takze, ze parterowe lokale bedgy za stabo doswietlone. Ciemne mieszkanie na parterze,
zwlaszcza w nowym budownictwie, to mit. Odpowiedniej wielkos$ci okna bedg lekiem na ten lek. Jezeli chcesz kupic
M na parterze, koniecznie dowiedz sie, w jakiej odlegtosci od Twoich okien bedg inne budynki. Jezeli zostanie
zachowany odpowiedni odstep, nie bedziesz musiat martwic sie o ilo$¢ wpadajacego swiatta do pomieszczen.
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Mieszkanie na pietrze - co warto wiedzie¢?

Mieszkania potozone wyzej niz parter to chetnie wybierana opcja, zwtaszcza przez osoby, ktérym zalezy na fadnym
widoku i osoby aktywne, ktére nie majg problemu z chodzeniem po schodach. Jednak tak, jak w przypadku M
zlokalizowanych na najnizszej kondygnacji, majg swoje plusy i minusy. Do zalet takich mieszkan nalezy wieksza
prywatnos¢, mniejszy poziom hatasu czy optymalna temperatura. Zniechecié do zakupu takiego mieszkania moze
brak windy (przede wszystkim w starszym budownictwie).

Na ktérym pietrze najlepiej mieszkac?

Nie ma jednoznacznej odpowiedzi na pytanie, na ktorym pietrze najlepiej mieszka¢. Zalezy to bowiem od
indywidualnych preferencji mieszkarnicow. W zaleznosci od potrzeb dobrg decyzjg bedzie zaréwno zakup mieszkania
na pierwszym pietrze, Srodkowym czy tym najwyzszym.

Pierwsze pietro to dobra opcja dla oséb starszych i niepetnosprawnych, a takze tych, ktérym nie przeszkadza hatas
z ulicy.

Srodkowe pietra to stuszny wybér dla 0séb, ktére szukajg kompromisu miedzy pierwszym a ostatnim pietrem. Z
kolei mieszkania na najwyzszych kondygnacjach, oferujg najlepszy widok z okna, wiekszg prywatnos¢ i najmniej
hatasu (na klatce schodowej pojawiajg sie tylko mieszkancy ostatniego pietra).
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Jezeli zastanawiasz sie nad tym, na ktérym pietrze zamieszka¢ pomysl o swoich preferencjach i potrzebach.

Mieszkanie na pierwszym pietrze - opinie

Duzym zainteresowaniem cieszg sie mieszkania zlokalizowane na pierwszym i drugim pietrze. Wynika to z tego, ze
przede wszystkim znajdujg sie one wyzej, co moze przektadac sie na mniejsze ryzyko wtamania, wiekszg cisze i
spokdj, a takze dostep do balkonu czy tarasu, ktdre zapewniajg wiecej naturalnego Swiatta oraz lepszy widok z
okna.

W dodatku, aby dostaé sie do takiego mieszkania, nie trzeba pokonywaé wielkiej liczby schoddw, a to jest bardzo
wazne w przypadku rodzin z dzie¢mi. Co ciekawe, wybdr pietra determinuje réwniez cena za ubezpieczenie, ktdre
jest tansze dla nizszych kondygnaciji.

Stawiajgc na wyzsze pietro, mamy pewnosé lepszej regulacji temperatury w zimnych miesigcach, poniewaz
mieszkania te sg ogrzewane z kazdej strony cieptem od sgsiadéw z géry i z dotu. To zdecydowanie pozwala troche
zaoszczedzié na ogrzewaniu. W tych lokalach "nie czu¢" zimna z piwnicy czy nie stychac¢ hatasu z lokali ustugowych
znajdujgcych sie na dole (o ile takie sg). Minusem jest zdecydowanie to, ze w zwigzku z tym iz sg to popularne
mieszkania, trzeba liczy¢ sie z wiekszym hatasem i natezeniem ruchu na klatce schodowej.
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Mieszkanie na ostatnim pietrze - opinie

Piekny widok z okna, wiecej prywatnosci, brak mieszkancéw nad gtowg - to tylko kilka z wielu zalet mieszkan na
ostatnim pietrze. Czes¢ takich M na nawet dostep do dachu, na ktérym czesto deweloperzy urzadzajg taras.

Mieszkanie na najwyzszym pietrze z reguty jest ciche. Do lokali potozonych na szczytowych kondygnacjach nie
docierajg hatasy z ulicy. Im dalej bedziesz od zrddta dzwieku, tym bardziej sie on wyttumia, a co za tym idzie, jest
duzo mniej ucigzliwy.

Najczesciej wymieniang wadg tak potozonych mieszkan jest duza zaleznos¢ temperatury we wnetrzu od aktualnych
warunkéw pogodowych. Czesto méwi sie o tym, ze szczytowe M s3 nieznosnie gorace latem i trudne do ogrzania
zima. Warto jednak mie¢ na uwadze, ze w nowo powstajgcych budynkach problemy tego typu udato sie w petni
wyeliminowa¢, dzieki wykorzystaniu dobrych jakosciowo izolacji.

Jezeli nie chcesz, aby przeszkadzali Ci przechodnie i wolisz unika¢ ciekawskich spojrzen, to réwniez pomysl o
mieszkaniu na wyzszym pietrze. Jezeli natomiast cenisz sobie wygode i nie chcesz sie wdrapywac po schodach (w
blokach, w ktérych nie ma windy) to wybierz parterowy lokal albo taki potozony na pierwszym pietrze.
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Podsumowanie

Przed zakupem mieszkania nalezy zwrdéci¢ uwage na wiele kwestii. Dla jednych istotna bedzie mozliwos¢ posiadania
ogrodka, dla innych liczy sie piekny widok z okna. To, na ktére pietro ostatecznie sie zdecydujemy, powinno zaleze¢
od naszych upodoban i potrzeb. Zaréwno lokale na parterze, jak i te potozone na wyzszych kondygnacjach, majg
swoje wady i zalety.

Zrédfto: https://rynekpierwotny.pl/wiadomosci-mieszkaniowe/mieszkanie-na-parterze-czy-w-chmurach/3996/

Nr 08 Swiadectwo charakterystyki energetycznej: ceny 2023

o Autor: rynekpierwotny.pl
o Dodano: 28 kwietnia 2023 r.

Ile kosztuje $wiadectwo charakterystyki energetycznej budynku? Jaki jest koszt Swiadectwa energetycznego
mieszkania? Sprawdz koszty Swiadectwa energetycznego na 2023 rok.
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Swiadectwo energetyczne - koszty ogélne

W sktad swiadectwa charakterystyki energetycznej wchodzg informacje o wtasciwosciach termicznych budynku
(takich jak: izolacja termiczna, rodzaj okien, drzwi i innych elementéw konstrukcyjnych), systemach grzewczych i
chtodzacych, zuzyciu energii przez systemy oswietleniowe i urzadzenia AGD, a takze inne czynniki wptywajgce na
zuzycie energii.

Cena Swiadectwa charakterystyki energetycznej sprowadza sie do przeprowadzonego badania - audytu
energetycznego, ktére konczy sie sporzgdzeniem dokumentu. Wtasciciel mieszkania lub budynku musi zgtosi¢ sie
do osoby widniejgcej w wykazie oséb uprawnionych, a nastepnie udostepni¢ audytorowi wszelkie dokumenty
potrzebne do przeprowadzenia badania - zwykle jest to projekt budowlany lub dokument z przeprowadzonej
inwentaryzacji budynku. Jesli takich dokumentéw nie mamy, musimy liczyé sie z dodatkowymi kosztami, by je
pozyskac.

Co wazne, optata nie jest jednorazowa, bowiem $wiadectwo energetyczne jest wazne przez 10 lat - o ile w
miedzyczasie w budynku nie bedzie przeprowadzony remont, jak np. wymiana stolarki okiennej, ocieplenie budynku
czy zmiany ogrzewania lub wentylacji. W przypadku wykonania znaczacych zmian, ktére wptyng na
zapotrzebowanie energetyczne, konieczne bedzie, by przeprowadzi¢ ponowny audyt. W takiej sytuacji trzeba tez
sporzadzac nowy dokument.

lle kosztuje swiadectwo energetyczne?

Koszty zwigzane z uzyskaniem $wiadectwa charakterystyki energetycznej mogg réznic¢ sie w zaleznosci od wielu
czynnikow, takich jak: wielko$¢ budynku, lokalizacja, ztozonos¢ konstrukcji i wiele innych. Cena za dom bedzie
oczywiscie wyzsza niz w przypadku mieszkania w bloku. Zazwyczaj koszt wykonania Swiadectwa energetycznego
wynosi od kilkuset do nawet kilku tysiecy ztotych. Nalezy przy tym pamietac, ze kara za brak wymaganego
dokumentu bedzie kazdorazowo ustalana indywidualnie, ale jej wysokos¢ moze wynies¢ nawet kilka-kilkanascie

tysiecy.
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lle kosztuje swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku?

Do najdrozszych nalezy swiadectwo energetyczne budynku. Cena za dom wielorodzinny rézni sie oczywiscie w
zaleznosci od lokalizacji, metrazu czy rodzaju zastosowanych instalacji. Najwyzsze ceny znajdziemy w duzych
miastach - w Warszawie za Swiadectwo energetyczne budynku koszt wyniesie od 1800 zt wzwyz. We Wroctawiu
cena zacznie sie od 1200 zt. W Rzeszowie za Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku cena to okoto 1000
zt. W mniejszych miastach bedzie jeszcze taniej. W podwarszawskim Sulejowku - od 800 zt za swiadectwo
energetyczne budynku. Cennik moze sie niestety zmieni¢ w zwigzku z nadchodzacymi zmianami w prawie. Eksperci
przewidujg, ze ceny mogg wzrosng¢ nawet dwukrotnie.

lle kosztuje swiadectwo energetyczne domu jednorodzinnego?

Nieco taniej bedzie, gdy chcemy $wiadectwo energetyczne domu jednorodzinnego. Cena w stolicy rozpoczyna sie
od 500 zt. Podobnie jest w Biatymstoku i Poznaniu. We Wroctawiu niewiele taniej, bo trzeba nastawic sie na wydatek
minimum 400-450 zt. W Szczecinie zaptacimy 350 zt, w Sulejowku za Swiadectwo charakterystyki energetycznej
cena wyniesie juz tylko 300 zt, a w Rzeszowie - okoto 200 zt. Warto jednak zwrdci¢ uwage, ze koszt wykonania
Swiadectwa energetycznego dla domu jednorodzinnego jest inwestycjg, ktéra pozwala na oszacowanie zuzycia
energii przez dom i okreslenie jego efektywnosci energetycznej. Dzieki temu mozna znalez¢ sposoby na obnizenie
kosztow energii, poprawi¢ komfort termiczny w domu i zwiekszy¢ jego wartosc.

Swiadectwo energetyczne mieszkania w bloku - cena

Sredni koszt wykonania $wiadectwa energetycznego dla mieszkania w bloku w Polsce wynosi okofo 100-500 ztotych.
Jednak w przypadku wiekszych i bardziej skomplikowanych mieszkan koszt ten moze by¢ znacznie wyzszy. lle
musimy zaptaci¢ za $wiadectwo energetyczne mieszkania? Cena zaczyna sie od 100 zt w Rzeszowie, 150 zt w
Szczecinie i 250 zt w nieduzym Sulejowku. Koszt Swiadectwa energetycznego mieszkania we Wroctawiu czy
Biatymstoku wyniesie okoto 300 zt. Najwyzsze ceny znajdziemy oczywiscie w duzych miastach - w tym w drogiej
stolicy. Tam za $wiadectwo charakterystyki energetycznej mieszkania cena to okoto 450 zt.

Swiadectwo charakterystyki energetycznej lokalu - cena

Cena wykonania Swiadectwa charakterystyki energetycznej lokalu moze sie rézni¢ w zaleznosci od wybranej osoby
lub firmy, a takze od specyfiki danego lokalu. Przed podjeciem decyzji warto poréwnac oferty réznych wykonawcoéw,
aby wybrac¢ najlepszg opcje pod wzgledem jakosci ustugi i adekwatnej ceny za Swiadectwo charakterystyki
energetycznej lokalu. Cena za dokument lokalu waha sie w granicach 400-700 zt, natomiast wiele firm nie podaje w
tym przypadku minimalnej kwoty za Swiadectwo energetyczne. Ceny s3 zrdznicowane i czesto ustalane
indywidualnie po podaniu najwazniejszych warunkéw nieruchomosci.

Wycena swiadectw energetycznych - co warto wiedziec?

Jak wyglada wycena Swiadectwa charakterystyki energetycznej? Cennik jest zwykle ustalany na podstawie rodzaju
budynku. Firmy zajmujace sie przeprowadzaniem badania podajg stawki minimalne, natomiast ostateczny koszt
zalezy od zastosowanych w nieruchomosci rozwigzan, ktére wptyng na stworzenie swiadectwa efektywnosci
energetycznej. Cena jest zblizona, jesli weZmiemy pod uwage ustugi firm z jednej lokalizacji. W przypadku
skomplikowanych bryt, aby wystawi¢ swiadectwo charakterystyki energetycznej, koszt ustalany jest indywidualnie.
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lle kosztuje swiadectwo energetyczne: podsumowanie

Koszty zwigzane z uzyskaniem swiadectwa energetycznego sg zréznicowane i zalezg od wielu czynnikdw, takich jak:
wielko$¢ budynku, jego lokalizacja, ztozonosé konstrukcji oraz ilo$é pracy i czasu potrzebnego do wykonania
niezbednych pomiardéw i analiz. Zazwyczaj koszt wykonania swiadectwa energetycznego wynosi od kilkuset do kilku
tysiecy ztotych.

W przypadku prostych budynkdéw koszt ten jest zwykle nizszy, a w przypadku bardziej skomplikowanych, takich jak
budynki uzytecznosci publicznej, moze byé wyzszy. W wielu przypadkach jednak nie ma miejsca na pytanie ,Czy
warto?”, bowiem certyfikat energetyczny zgodnie z nowg ustawg w 2023 roku jest obowigzkowy w sytuacjach
sprzedazy czy wynajmu, a takze budowy nowego domu. Koszt wiec bedziemy musieli ponies¢, niezaleznie od tego
ile ostatecznie wyniesie.

Zrédto: https://rynekpierwotny.pl/wiadomosci-mieszkaniowe/swiadectwo-charakterystyki-energetycznej-

ceny/12268/

Nr 09 Dyrektywa EFBD i ustawa o termomodernizacji: co musisz wiedzie¢?

o Autor: rynekpierwotny.pl
o Dodano: 28 kwietnia 2023 r.

Czy termomodernizacja budynkéw bedzie absolutnym obowigzkiem kaidego wtasciciela domu lub nawet
mieszkania? Kiedy wejdzie w zycie i co doktadnie zmieni Dyrektywa EPBD? Sprawdz, co prawo unijne i polska
ustawa o termomodernizacji zmienig w przypadku Twojej nieruchomosci. Co wprowadza Dyrektywa EPBD?

Unijny akt (ang. Energy Performance of Buildings Directive), niedawno przegtosowany przez Parlament Europejski,
dotyczy ograniczenia emisji gazow cieplarnianych w UE o, co najmniej, 55 proc. (do 2030 roku, w stosunku do
poziomu z 1990 roku) przy jednoczesnej poprawie efektywnosci energetycznej budynkow.

Gtéwnym celem jest wywotanie fali renowacji budynkéw w UE oraz zintensyfikowanie dziatan proklimatycznych w
tym sektorze. Aby to osiggnac, niezbedna jest modernizacja od 15 do 30 proc. najmniej efektywnych budynkow
do 2030 r. oraz eliminacja zrédet ciepta opartych na paliwach kopalnych do 2040 r.

Dyrektywa EPBD: najwazniejsze wymogi

Jeden z gtéwnych elementow dyrektywy to eliminacja Zzrédet ogrzewania opartych na paliwach kopalnych.
Ostateczny termin wymiany konwencjonalnych piecéw i kottéw prawdopodobnie przypadnie na rok 2040. Jednakze
juz duzo wczesniej, mozliwe, ze w 2024 roku, zostang wygaszone publiczne subsydia na zakup nowych instalacji
opalanych weglem i gazem.

Ten krok nie bedzie dla Polski wielkg rewolucjg. Wynika to m.in. ze wstrzymania doptat do kottéw weglowych, ktére
miato miejsce na poczatku 2022 roku oraz drastycznego spadku udziatu instalacji gazowych w dotacjach z
rzgdowego programu ,Czyste Powietrze” z powodu wyzszych cen i niepewnosci na rynku gazu.
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Wraz z szeroko zakrojonym programem modernizacji budynkéw, nowe przepisy wprowadzajg réwniez wyzsze
wymogi dla nowo powstajgcych obiektéw. Nowe budynki w UE juz od 2028 roku beda musiaty spetniac standardy
bezemisyjnosci. Jesli technicznie i ekonomicznie bedzie to mozliwe, takie nieruchomosci beda musiaty by¢
wyposazone w panele stoneczne i pompy ciepta. Natomiast w przypadku obiektéw panstwowych, warunek bedzie
musiat by¢ spetniony jeszcze wczesniej, bo w 2026 roku.

Inng zmiang, zwigzang z koniecznoscig przyjecia unijnych wymogow jest wprowadzenie Swiadectw charakterystyki
energetycznej budynkow, ktére podzielg obiekty na klasy od A (budynek bezemisyjny) do G (najstabsza
charakterystyka energetyczna).

Oto kalendarium przewidywanych zmian:

Rok Zmiana
od 2024 |wygaszenie subsydidw na zakup instalacji opalanych weglem i gazem
od 2026 |nowe budynki zajmowane, eksploatowane lub bedgce wtasnoscig panstwa muszg by¢ zeroemisyjne

od 2027 |budynki niemieszkalne powinny osiggnac klase E, do 2030 klase D

wszystkie prywatne, nowo wybudowane budynki muszg by¢ zeroemisyjne i wyposazone w technologie
stoneczne

od 2030 |Budynki mieszkalne beda musiaty osiggna¢ klase E, a do 2033 klase D
od 2032 |budynki poddane gruntownej renowacji powinny by¢ zeroemisyjne
do 2040 |ostateczny termin wymiany konwencjonalnych piecéw i kottéw

od 2028

Spod dziatania dyrektywy wytgczone sg publiczne mieszkania socjalne, ktérych remonty doprowadzityby do duzych
podwyzek czynszu, niemozliwych do zrekompensowania. Wykluczone spod dziatania zostang réwniez obiekty
historyczne okreslane jako zabytki, 'drugie domy' (pod warunkiem korzystania z nich maksymalnie 4 razy w roku),
oraz domy ponizej 50 m2 czy budynki techniczne.
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Co wprowadza polska ustawa o termomodernizacji?

Warto zaznaczyé, ze ciezar opracowania planéw renowacji czy zasad certyfikacji zwigzanych z wdrozeniem unijne;j
dyrektywy bedzie catkowicie lezat w kompetencjach panstw cztonkowskich, nie Unii Europejskiej czy wiascicieli
obiektéw. To wtadze odpowiedzialne bedg za stworzenie programdéw wsparcia termomodernizacji oraz wymiany
zrédet ciepta, a wiec powinny zadbac¢ o to, aby zmiany dostosowane byty do regulacji UE, ale nie obcigzyty
nadmiernie gorzej sytuowanych obywateli.

14 listopada 2022 prezydent RP podpisujgc ustawe o zmianie niektdrych ustaw wspierajgcych poprawe warunkow
mieszkaniowych, podjat kroki w kierunku realizacji unijnych postanowien.

Celem uchwalonego przez Sejm aktu jest wsparcie procesu ekologicznej transformacji budynkéw przez zwiekszenie
skali przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych, wzrost produkcji energii ze Zréddet odnawialnych, zmniejszenie
zapotrzebowania na energie w wielorodzinnych budynkach mieszkalnych, poprawe stanu technicznego budynkéw
komunalnych oraz promowanie wyzszych standardéw energetycznych w nowo budowanych budynkach socjalnych
i komunalnych.

Ustawa o termomodernizacji: system wsparcia

Z punktu widzenia beneficjentéw, akt wprowadza mozliwos¢ ubiegania sie o wyzisze wsparcie na poprawe
efektywnosci energetycznej ze srodkéw Funduszu Termomodernizacji i Remontéw oraz dodatkowe instrumenty
finansowania.

W zwigzku ze zmiang ustawy wysokos$¢ premii termomodernizacyjnej i remontowej wzrosta o 10 punktéw
procentowych. Teraz mozliwe jest ubieganie sie o premie remontowg dla budynkéw oddanych do uzytku co
najmniej 40 lat przed datg ztozenia wniosku o premie, w przeciwienstwie do poprzedniego wymogu dotyczacego
budynkéw oddanych do uzytku przed 15 sierpnia 1961 r.

Jedli chodzi o budynki, w ktdorych wszystkie lokale mieszkalne sg wtasnoscig gminy, mozliwe jest ubieganie sie o
premie MZG na realizacje przedsiewziecia termomodernizacyjnego lub remontowego. Premia ta wynosi 50%
kosztéw przedsiewziecia (60% dla budynkéw pod ochrong konserwatorska lub bedacych przedmiotem
rewitalizacji).

Inwestorzy beda mogli uzyska¢ dodatkowe wsparcie z nowych instrumentow:

e Grant termomodernizacyjny — dodatkowe 10% kosztow inwestycji, jesli budynek po zakorczonej
modernizacji spetni standardy jak dla nowej budowli.

e Grant MZG - zwiekszenie premii MZG o dodatkowe 30% kosztéw przedsiewziecia, gdy budynek posiada lub
bedzie posiadat niskoemisyjne Zzrddto ciepta po przeprowadzonych pracach.

e Grant OZE — dotacja pokrywajgca 50% kosztow inwestycji zwigzanej z zakupem, montazem, budowg lub
modernizacjg instalacji odnawialnych zrédet energii w budynkach wielorodzinnych.

Jak przygotowac sie do termomodernizacji budynkow?

Mimo ze organy panstwowe zobowigzane sg do przygotowania odpowiednich procedur oraz udzielenia wsparcia
finansowego, wprowadzenie samych zmian termomodernizacyjnych nalezy do inwestora.

Niezbednym krokiem jest wykonanie audytu energetycznego budynku lub uproszczonej analizy energetyczne;.
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Obie metody umozliwiajg przeprowadzenie analizy techniczno-ekonomicznej, niezbednej do opracowania projektu
kazdej inwestycji termomodernizacyjnej. Audyt energetyczny ma réwniez na celu ocene aktualnego stanu budynku
oraz wskazanie najlepszych rozwigzan w trakcie termomodernizacji domu.

Audyt energetyczny uwzglednia miedzy innymi:

e typisposdb wykorzystania zrédet energii,

e wiek oraz kondycje urzadzen grzewczych,

e wspdiczynnik dotyczacy izolacyjnosci cieplnej przegréd zewnetrznych i wewnetrznych,
e stan techniczny budynku pod wzgledem planowanych modyfikacji.

Ze wzgledu na konieczno$¢ przygotowania doktadnej dokumentacji, przeprowadzenie audytu energetycznego
powinno zosta¢ powierzone specjalistom. Aktualna metodologia opisana jest w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 17 marca 2009 roku.

Dyrektywa EPBD i ustawa o termomodernizacji: podsumowanie

Organy Unii Europejskiej zaniepokojone stanem $rodowiska naturalnego, juz od dtuzszego czasu stawiajg panstwa
cztonkowskie pod $ciang. Jest to zrozumiate, gdyz stan planety pogarsza sie w zastraszajgcym tempie, a
nieefektywnie energetycznie budynki majg w tym swdj niebagatelny udziat.

Ponad 4 min budynkéw w Polsce (w tym doméw wielorodzinnych i jednorodzinnych) wymaga termomodernizacji,
a eksperci wskazujg, ze do 2050 roku inwestycje pochtong ponad 1,5 miliarda ztotych, co czyni wymagania
dyrektywy niezwykle surowymi.

Do znanych juz programow wsparcia takich jak Czyste Powietrze, Czyste Powietrze plus, dotgcza zmieniona ustawa
o uldze termomodernizacyjnej. To rzad bedzie musiat zadbad o to, aby kieszerl Polakéw nie ucierpiata, ale to nie
jedyny problem.

W jego obowigzkach lezy réwniez wynegocjowanie porozumienia, ktére zapewnitoby wzglednie sprawiedliwg
dystrybucje unijnych srodkéw. Jest to dopiero poczatek, niezwykle trudnej i kosztownej drogi dla polskiego
ustawodawcy, jednak ostatecznie wszystkie programy majg przyczynic sie do powstania efektywnej energetycznie
infrastruktury, ktéra, w ditugiej perspektywie, przyniesie nizsze rachunki i poprawe bezpieczenstwa energetycznego
Polski.

Zrédfto: https://rynekpierwotny.pl/wiadomosci-mieszkaniowe/dyrektywa-epbd-i-ustawa-o-termomodernizacji-co-
musisz-wiedziec/12264/
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Nr 10 Budujesz dom? Mamy ztg informacje — materiaty budowlane podrozaty

o Autor: forsal.pl
o Dodano: 17 kwietnia 2023 r.

Ceny materiatéw budowlanych w pierwszym kwartale tego roku, w poréwnaniu z analogicznym okresem 2022 r.,
wzrosty srednio o 14 proc. - podata w poniedziatek Grupa PSB Handel. Najmocniej, o 44 proc. zdrozaty cement i
wapno.

Jak podano, wzrosty odnotowano w 19 grupach towarowych: motoryzacja (+23 proc.), izolacje wodochronne (+22
proc.), sucha zabudowa (+21 proc.), wykonczenia (+19 proc.), ptytki, fazienki, kuchnie (+18 proc.), Sciany, kominy
(+17 proc.), farby, lakiery (+16 proc.), chemia budowlana (+16 proc.), ogréd i hobby (+15 proc.), instalacje,
ogrzewanie (+14 proc.), stolarka (+13 proc.), narzedzia (+11 proc.), wyposazenie, AGD (+11 proc.), izolacje termiczne
(+7 proc.), otoczenie domu (+7 proc.), dekoracje (+7 proc.), dachy, rynny (+6 proc.) oraz oswietlenie, elektryka (+6
proc.).
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Ale ptyty OSB tanieja
Spadek cen wystgpit tylko w grupie ptyty OSB, drewno (-6 proc.).
Grupa PSB Handel dziata na rynku od 25 lat, jest najwiekszg siecig hurtowni materiatéw budowlanych oraz
marketéw dom i ogréd w Polsce. Obecnie Grupa zrzesza 423 mate i srednie, rodzinne firmy z terenu Polski, ktére
prowadzg handel w 294 sktadach budowlanych, w 354 marketach PSB Mréwka oraz w 75 placdwkach handlowych

PSB Profi. W punktach tych pracuje ok. 14 tysiecy osdb.

taczne przychody parteréw PSB ze sprzedazy materiatéw budowlanych oraz do domu i ogrodu, w 2022 r. osiggnety
poziom 9,6 mld zt, zas przychody Grupy PSB Handel SA (centrali) wyniosty 4,2 mlid zt.

Zrédto: https://forsal.pl/nieruchomosci/aktualnosci/artykuly/8700427,budujesz-dom-mamy-zla-informacije-
materialy-budowlane-podrozaly.html

Nr 11 Mieszkanie spotdzielcze wtasnoSciowe — co to znaczy?

o Autor: rynekpierwotny.pl
o Dodano: 18 kwietnia 2023 r.

il
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Czy mieszkanie spétdzielcze wtasnosciowe mozna dziedziczy¢? Jak przeksztatcic mieszkanie spoétdzielcze
wiasnosciowe w odrebng wtasnos¢?

=t

[/ &=

Al. Jerozolimskie 29 lok. 3, 00-508 Warszawa
Tel. +48 22 826 31 01, faks. +48 22 826 88 55

Sektorowa Rada ds. kompetencji w budownictwie
Grupa Robocza ds. monitorowania i
www.srkbud.zzbudowlani.pl

Firoparaa eecporatta e tuen [
HRIPEISES - Polska Strukturalne i Inwestycyjne


https://forsal.pl/nieruchomosci/aktualnosci/artykuly/8700427,budujesz-dom-mamy-zla-informacje-materialy-budowlane-podrozaly.html
https://forsal.pl/nieruchomosci/aktualnosci/artykuly/8700427,budujesz-dom-mamy-zla-informacje-materialy-budowlane-podrozaly.html

E PARP Sektorowa Rada EONFEDERACJA
ds. Kompetencji HEOWRIETA |

NIERUCHOMOSCI
Grupa PFR Budownictwo

Mieszkanie spoétdzielcze w najbardziej potocznym rozumieniu tego stowa, to po prostu mieszkanie spétdzielni
mieszkaniowej, przeznaczone do uzytkowania przez cztonka tejze spoétdzielni.

Z tego artykutu dowiesz sie m.in.:

e jaka jest roznica miedzy prawem spétdzielczym wiasnosciowym, a prawem witasnosci
e czy mieszkanie spétdzielcze wiasnosciowe mozna kupic na kredyt
e jak wykupic tego typu mieszkanie

Mieszkania spétdzielcze dzielimy na lokatorskie i wtasnosciowe. W pierwszym przypadku osoba korzystajgca z
nieruchomosci dysponuje spétdzielczym lokatorskim prawem do lokalu, w drugim - spétdzielczym witasnosciowym
prawem do lokalu.

Mieszkanie spotdzielcze lokatorskie to po prostu mieszkanie, ktére lokator dostaje do uzytkowania przez
spotdzielnie mieszkaniowg. Cztonek spétdzielni dysponujacy lokatorskim prawem do lokalu nie jest jego
wtascicielem. Nie moze tez dysponowac nieruchomoscia. Prawa lokatorskiego nie mozna takze zby¢ osobie trzeciej
ani odziedziczy¢.

Drugim rodzajem nieruchomosci spétdzielczej jest mieszkanie wtasnosciowe spotdzielcze. Takie prawo do lokalu
podobnie jak prawo lokatorskie nie daje - wbrew nazwie - prawa wtasnosci do mieszkania. Nieruchomo$¢ formalnie
nadal nalezy do spétdzielni mieszkaniowe;j.

Spoétdzielczym wiasnosciowym prawem do lokalu mozna natomiast rozporzadzaé, wiacznie z jego sprzedazia.
Podlega ono dziedziczeniu i obrotowi (co rézni je od prawa spétdzielczego lokatorskiego, ktdre nie jest dziedziczne
i nie podlega obrotowi). Spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu moze byé przedmiotem zabezpieczenia
kredytu bankowego. Moze by¢ objete hipoteka.

W oparciu o takie prawo do nieruchomosci mozna mieszkanie wynajg¢, odda¢ w bezptatne korzystanie, czy tez
sprzedad. Ta ostatnia transakcja - tak samo, jak sprzedaz mieszkania wtasnosciowego - bedzie wymagata formuty
aktu notarialnego.
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Mieszkanie spétdzielcze wiasnosciowe a ksiega wieczysta

Mieszkanie spotdzielcze wtasnosciowe moze, ale nie musi mie¢ zatozonej ksiegi wieczystej. Przepisy nie wymagaja
jej zatozenia, jednak bedzie to potrzebne oczywiscie w sytuacji, kiedy nieruchomosé¢ ma stanowié zabezpieczenie
kredytu hipotecznego.

Mieszkanie spétdzielcze wiasnosciowe z ksiegg wieczysta

W przypadku zakupu na kredyt ksiega wieczysta (KW) jest potrzebna m.in. do tego, by dokonaé¢ w niej wpisu
hipoteki. Ujawniona ona zostanie w dziale IV ksiegi wieczystej. Tam tez znajdzie sie informacja o wysokosci hipoteki.
Wopis w ksiedze wieczystej nieruchomosci stanowi podstawowe zabezpieczenie kredytu dla banku. Innymi stowy -
tylko mieszkanie spoétdzielcze wtasnosciowe z KW moze stanowi¢ podstawe przy ubieganiu sie o kredyt
hipoteczny.

Mieszkanie spétdzielcze wiasnosciowe bez ksiegi wieczystej

Mieszkanie spétdzielcze whasnosciowe - jak juz wspomnieliSmy - nie musi mieé zatozonej ksiegi wieczystej i fakt ten
nie eliminuje mozliwosci przeniesienia wtasnosci spétdzielczego wtasnosciowego prawa do nieruchomosci.
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Brak ksiegi wieczystej utrudnia jednak sprawdzenie stanu prawnego nieruchomosci, a sama sprzedaz mieszkania
spotdzielczego wiasnosciowego bez ksiegi wieczystej staje sie tym samym nieco trudniejsza. Wéwczas nowy
nabywca powinien oczekiwa¢ wgladu do:

e aktu notarialnego - jesli sprzedajgcy ma prawo wtasnosci

e decyzji administracyjnej ktéra to prawo przyznaje

e postanowienia sadu lub notariusza o przejeciu mieszkania na drodze spadku, lub darowizny

e zaswiadczenia spétdzielni mieszkaniowej o wydaniu spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu oraz
niezaleganiu w optatach za czynsz, oraz fundusz remontowy,

e zaswiadczenie o zameldowaniu

e osSwiadczenie sprzedawcy o niezaleganiu w ptatnosciach za media

Kupno mieszkania spotdzielczego wtasnosciowego bez ksiegi wieczystej na kredyt bedzie mozliwe pod pewnymi
warunkami. W takiej sytuacji bank - jesli sie zgodzi - bedzie wymagat jej zatozenia po podpisaniu aktu notarialnego
i dokonania w niej wpisu hipoteki.

Mieszkanie wiasnosciowe a spoétdzielcze wtasnosciowe: réznice

Wtasnos¢ nieruchomosci daje witascicielowi catkowita kontrole i mozliwos$é rozporzadzania mieszkaniem - moze je
sprzedaé, darowac, wynajac itp. Petna wtasnosci obejmuje udziat wtasciciela w czesciach wspdlnych budynku i w
gruncie, na ktérym on stoi.
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W przypadku spdtdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu przedmiotem wtasnosci nie jest nieruchomosé, ktéra
formalnie wcigz nalezy do spétdzielni mieszkaniowej, ale wytgcznie samo to prawo - ograniczone prawo rzeczowe,
uregulowane w Ustawie o spoétdzielniach mieszkaniowych.

Wiasciciel moze je sprzedaé, tym samym prawo do danego lokalu przechodzi na nabywce. Wtasciciel moze tez na
gruncie owego prawa mieszkanie spoétdzielcze wynajgé. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu podlega
réwniez dziedziczeniu.

Roéznicg wzgledem petnej wtasnosci jest natomiast taka, ze spoétdzielcze prawa wtasnosci do nieruchomosci nie daja
petni mozliwosci rozporzadzania mieszkaniem. Niektére decyzje - np. przeksztatcenia lokalu mieszkalnego w

uzytkowy, czy tez wyburzenia scianki dziatowej, bedg wymagaty zgody spoétdzielni.

Przeksztatcenie mieszkania spétdzielczego w odrebng wtasnosc - procedura

Przeksztatcenie spoétdzielczego witasnosciowego prawa do mieszkania w petng wtasnosé wymaga ztozenia
odpowiedniego wniosku do spétdzielni mieszkaniowej. Ta z kolei ma w ciggu pét roku ma dokonac przeksztatcenia,
co poskutkuje podpisaniem aktu notarialnego i przeniesienia wtasnosci nieruchomosci ze spétdzielni na mieszkanca.
Catkowity koszt przeksztatcenia (taksa notarialna, wypisy z aktu notarialnego, optaty sagdowe itp. wyniesie do 200
zt.
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Mieszkanie spétdzielcze wiasnos$ciowe a grunt
By do przeksztatcenia prawa spotdzielczego we wtasnos¢ mogto dojs¢, spotdzielnia mieszkaniowa musi byé
wtascicielem gruntu, na ktérym stoi nieruchomosé. Z kolei lokator nie powinien mie¢ dtugdw wzgledem spoétdzielni
za media i inne opfaty. Powinien tez spfaci¢ swojg czes¢ kredytu zaciggnietego na budowe.

Sprzedaz mieszkania spétdzielczego wlasnosciowego - co warto wiedziec?

Zbywca mieszkania spoétdzielczego, podobnie jak sprzedajgcy mieszkanie wtasnosciowe, bedzie musiat zaptacic¢
podatek dochodowy od transakcji. Jego wysokos$é nie rézni sie od podatku przy sprzedazy nieruchomosci z petng
wtasnoscig - wynosi 19 proc.

Zbywca nie zapfaci podatku w ogéle, jesli sprzedat swojg nieruchomosé, a takze spétdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu, po okresie 5 lat od nabycia, liczonym od korica roku kalendarzowego, w ktérym zakupit nieruchomosé.

Mieszkanie spétdzielcze wiasnosciowe a dziedziczenie

Spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu podlega dziedziczeniu na zasadach ogdlnych, co oznacza, ze
spadkobiercg jest osoba wskazana w testamencie lub wyznaczona ustawowo. Po $mierci spadkodawcy inne osoby
mieszkajgce z nim w lokalu majg prawo do korzystania z lokalu jeszcze przez 3 miesigce. Potem muszg sie

wyprowadzi¢. Po uptywie tego okresu spadkobierca moze zazgda¢ wydania mieszkania.

Zastrzezenie to nie dotyczy drugiego z matzonkéw spadkodawcy, chyba ze matzonkowie mieli rozdzielnosc¢
majatkowa.
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Czy warto kupi¢ mieszkanie spétdzielcze wtasnosciowe? Podsumowanie

Zakup mieszkania spétdzielczego wtasnosciowego moze by¢ dobrym rozwigzaniem, jesli nieruchomos¢ nie ma wad
prawnych, a cena jest korzystna. Docelowo jednak najlepiej przeksztatci¢ prawo do nieruchomosci w petng
wiasnos¢.

Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu stanowi relikt minionej epoki, ktéry powoli odchodzi w przesztosé. Od
2007 roku zgodnie z przepisami nie ma juz mozliwosci ustanawiania takiego prawa na nowych nieruchomosciach.
Zakup mieszkan "spotdzielczych - wlasnosciowych" dotyczy wiec wytacznie rynku wtérnego.

Jesli interesuje nas sprzedaz mieszkania spotdzielczego wiasnosciowego, dokumenty wydajg sie na pozér
najwiekszym problemem. Obrét takimi mieszkaniami, poza drobnymi niedogodnosciami, nie jest jednak specjalnie
ktopotliwy, pod warunkiem zatozenia ksiegi wieczystej dla spétdzielczego wtasnosciowego mieszkania. Zatozenie
ksiegi wieczystej dla lokalu czesto stanowi po prostu wymaég banku kredytujgcego nabywce, poza tym zwieksza
bezpieczenstwo transakgji i finalnie znacznie utatwia sprzedaz.

Zrédfto: https://rynekpierwotny.pl/wiadomosci-mieszkaniowe/mieszkanie-spoldzielcze-wlasnosciowe/11963/
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Nr 12 Gdzie najtrudniej kupi¢ dom? Oto najdrozsze rynki nieruchomosci

o Autor: forsal.pl
o Dodano: 16 kwietnia 2023 r.

To najdrozsze rynki nieruchomosci na $wiecie. W tych miejscach na zakup domu przecietny mieszkaniec musiatby
zbiera¢ wiele lat swojg catg pensje.

"Najmniej przystepny" rynek nieruchomosci wystepuje w Hongkongu, gdzie cena domu jest prawie 19 razy (18,8)
wyzsza niz sredni roczny dochdd (brutto) gospodarstwa domowego (wedtug International Housing Affordability
Survey, Demographia, 2023 r.) Gdzie jeszcze zakup mieszkania lub domu jest sporym wydatkiem? O ile cena
nieruchomosci jest tam wyzsza od rocznego dochodu?

4

Zrédfto: https://forsal.pl/nieruchomosci/aktualnosci/galeria/8698962,gdzie-najtrudniej-kupic-dom-oto-
najdrozsze-rynki-nieruchomosci.html
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Nr 13 Zwrot w sprawie ,Hongkongu na Woli”. Mikrofale jednak sg w
porzadku?

o Autor: businessinsider.pl
o Dodano: 21 kwietnia 2023 r.

Samorzgdowe Kolegium Odwotawcze przyznato racje J.W. Construction w gto$nym sporze z warszawskim ratuszem
— podaje w komunikacie agencja reprezentujgca spétke. Chodzi o tzw. mikroapartamenty, ktore formalnie nie sg
mieszkaniami.

W
i

\

O sprawie stynnej inwestycji J.W. Cosntruction na warszawskiej Woli informowalismy kilkukrotnie. Urzednicy
twierdzg, ze lokale ponizej 25 m kw. to pokoje hotelowe i nie chca stwierdzi¢ tzw. samodzielno$ci mieszkan. Taka
interpretacja przepiséw uniemozliwia osobom, ktdre zakupity nieruchomosci w Bliska Wola Tower, uzyskanie aktu
notarialnego.

Sprawa trafita do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego, a tam, jak podaje spdtka, decyzja zapadta na jej
korzys¢. "Gdy stoteczny ratusz odmaowit spétce J.W. Construction, wbrew ustaleniom, obowigzujgcemu prawu oraz
wczesniejszej decyzji Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego, wydania decyzji stwierdzajgcej samodzielno$¢ 157
lokali w inwestycji Bliska Wola Tower w Warszawie, tym samym uniemozliwiajgc nabywcom podpisanie aktow
notarialnych i stanie sie petnoprawnymi wtascicielami lokali, za ktére juz zaptacili, sprawa trafita do Samorzadowego
Kolegium Odwofawczego po raz drugi. W wydanym 12 kwietnia br. postanowieniu Kolegium po raz kolejny
dowodzi, iz stanowisko miasta jest nieprawidtowe i nie ma podstaw prawnych"

"Jak wynika z postanowienia SKO, ratusz nie wykazat, ze wydane zaswiadczenie o samodzielnosci lokali
niemieszkalnych bytoby sprzeczne z udzielonym juz pozwoleniem na uzytkowanie oraz potwierdzit racje
dewelopera, ze nie ma przestanek do tego, by zaszeregowac budynek przy ul. Kasprzaka 29 jako obiekt hotelarski.
Z dokumentdéw wynika, ze organ nadzoru budowlanego udzielit pozwolenia na uzytkowanie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami, biurami, czescig hotelowg, garazem podziemnym, infrastrukturg techniczng i

Sektorowa Rada ds. kompetencji w budownictwie

Grupa Robocza ds. monitorowania E : Unia Europejska
ocza undusze Rzeczpospolita )

Al. Jerozolimskie 29 lok. 3, 00-508 Warszawa Europejskie Polskg P Europej'skie rundu_sze
Tel. +48 22 826 31 01, faks. +48 22 826 88 55 Strukturalne i Inwestycyjne

www.srkbud.zzbudowlani.pl



E PARI) ‘ﬂ* Sektorowa Rada KONFEDERACJA
ds. Kompetencji BUDOWNICTWA |

NIERUCHOMOSCI
Grupa PFR Budownictwo

zagospodarowaniem terenu, a ustalenie, czy obiekt inny niz hotelarski spetnia wymagania obiektu hotelarskiego,
nie nalezy do wtasciwosci organu wydajgcego zaswiadczenie o samodzielnosci lokali" — podaje dalej w komunikacie
spotka.

| podkresla, ze "SKO podwazyt tym samym legalno$é dziatann podejmowanych przez ratusz, zwracajgc uwage, iz
organy wtadzy publicznej majg nakaz dziatania jedynie na podstawie i w granicach obowigzujgcego prawa".

"W ocenie Kolegium skarzone postanowienie ratusza »zostato wydane z naruszeniem ustawy o wtasnosci lokali«.
Tym samym SKO po raz kolejny przyznato racje J.W. Construction" — zaznaczono.

Spotka liczy na to, ze tym razem Biuro Architektury i Planowania Przestrzennego "stanie na wysokosci zadania i
podejmie racjonalne decyzje".

"Niezaleznie od tego, czy za decyzjg urzednikdw stoi nieznajomos¢ obowigzujgcego prawa, czy zwyczajna niecheé
do J.W. Construction, ich obstrukcyjne dziatanie wymierzone jest przede wszystkim w ludzi, niemal 1500 klientéw
spotki, ktérzy — zgodnie z prawem i obowigzujgcymi przepisami — nabyli lokale w nieruchomosci wybudowanej na
podstawie wydanego przez tych samych urzednikdw z biura architektury warszawskiego ratusza, a teraz nie mogg
skorzystac ze Swietego prawa wtasnosci" — czytamy na koncu komunikatu.

Rynek oczekuje mikroapartamentéw?

Do kwestii lokali podobnych do tych, ktére powstaty na Woli, odniést sie w wywiadzie dla Business Insider Polska
Konrad Ptochocki, dyrektor generalny i wiceprezes Polskiego Zwigzku Firm Deweloperskich.

O samej inwestycji J.W. Construction moéwic jednak nie chciat. "Nalezatoby przede wszystkim zapytac klientéw, czy
majg sSwiadomos¢, co kupujg lub wynajmujg. Rolg dewelopera jest odpowiednie poinformowanie nabywcy.
Nabywca musi wiedzie¢, ze kupuje lokal niemieszkalny i ze wigzg sie z tym konsekwencje w postaci 23-proc. podatku
VAT i podatku od nieruchomosci" — stwierdzit.

"Czy jest w porzadku, ze deweloper buduje apartament w gérach albo nad jeziorem i sprzedaje pojedyncze lokale
inwestorom prywatnym? Mysle, ze tak. | czy wtasciciel takiego lokalu ma prawo pomieszka¢ w pokoju hotelowym
pot roku, rok, dwa lata? Mysle, ze tak" — dodat.

Zrédto: https://businessinsider.com.pl/wiadomosci/zwrot-w-sprawie-hongkongu-na-woli-mikrolokale-jednak-sa-
w-porzadku/btp130n
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Nr 14 lle kosztuje termomodernizacja budynku? Ceny w 2023 roku

o Autor: rynekpierwotny.pl
o Dodano: 28 kwietnia 2023 r.

lle kosztuje termomodernizacja budynku? Co sktada sie na cene projektu termomodernizacji (np. budynku
jednorodzinnego)? Sprawdz, jak prezentuje sie kosztorys termomodernizacji budynku.

lle kosztuje termomodernizacja?

Nie jest mozliwe precyzyjne wskazanie, ile kosztuje termomodernizacja budynku. Zalezy to od wielu zmiennych,
m.in.:

e rodzaju i wieku budynku,

e powierzchni,

e lokalizacji,

e stanu technicznego,

e wybranych materiatéw izolacyjnych,

e skomplikowania oraz czasochtonnosci niezbednych do wykonania prac.

W 2023 znaczgco wzrosty koszty materiatéw i robocizny, a tym samym drozsza stata sie termomodernizacja. Cena
za m2 ocieplenia budynku (za materiat i robocizne) w tradycyjny sposéb przy uzyciu styropianu ksztattuje sie —w
zaleznosci od regionu, na poziomie od 240 do 315 zt. Koszt termomodernizacji domu wetng mineralng moze by¢
nieco wyzszy — najczesciej wynosi obecnie od 300 do 400 zt za 1 m2 powierzchni uzytkowej.
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lle kosztuje ocieplenie domu w nowoczesnym wydaniu?

Dom mozna ociepli¢ nie tylko przy uzyciu styropianu lub wetny, lecz takze poprzez wykorzystanie nowoczesnych
materiatow. Zaliczajg sie do nich zwtaszcza ptyty z pianki poliuretanowej PIR, aerozel z tlenku krzemu, ptyty
mineralne multipor, ptyty XPS z polistyrenu ekstrudowanego czy poliuretan PIR w stanie potptynnym, natryskiwany
pod wysokim cisnieniem.

Zastosowanie nowoczesnych rozwigzan sprawia, ze nieco drozsza staje sie termomodernizacja budynku. Cena
samych materiatéw jest znacznie wyzsza w poréwnaniu do wetny i styropianu. Na korzys¢ nowoczesnych sposobéw
ocieplania przemawia jednak to, ze wystarczy uzy¢ materiatu o mniejszej grubosci, aby uzyskaé podobne parametry
cieplne.

Co obejmuje projekt termomodernizacji?

Projekt termomodernizacji to dokument, w ktdrym znajdujg sie wytyczne dotyczgce wykonywania prac stuzgcych
poprawie efektywnosci energetycznej. Obejmuje on informacje dotyczace m.in.:

e zakresu wykonywanych czynnosci termomodernizacyjnych oraz ich kolejnosci,
e wymaganych materiatéw ociepleniowych,

e zakresu prac przygotowawczych,

e technik przeprowadzania termomodernizacji.

Ile kosztuje projekt termomodernizacji budynku? Zalezy to zwtaszcza od zakresu przeprowadzanych czynnosci, w
tym:

e ocieplenia $cian, stropdw, dachdw, piwnic, podtdg i stropodachdw,
e wymiany okien,

e wymiany drzwi zewnetrznych,

e wymiany lub modernizacji systemu wentylacji,

e wymiany instalacji grzewczej,

e wymiany systemu automatycznego sterowania.

Co jeszcze skfada sie na koszt projektu termomodernizacji? Cena zalezy réwniez od wielkos$ci nieruchomosci, jej
stanu technicznego oraz skomplikowania bryty. W przypadku projektu termomodernizacji budynku
wielorodzinnego cena bedzie znacznie wyzsza niz dla niewielkiego domu jednorodzinnego.

Kosztorys termomodernizacji budynku zwykle jest oparty na wnioskach z przeprowadzonego audytu
termomodernizacji. Cena jego wykonania najczesciej wynosi od 1000 do 3000 zt.

Audytor dokonuje stosownych obliczen, ktore pozwalajg odpowiednio dobra¢ parametry izolacji w nieruchomosci.
Wylicza koszty robdt i materiatéw, a takie prognozuje, po jakim czasie inwestorowi zwrdcg sie wydatki
przeznaczone na termomodernizacje. Obliczenia opiera zaréwno na danych z dokumentacji budynku, informacji
uzyskanych od jego wtasciciela, jak i na wtasnych pomiarach oraz obserwacjach.

Jak zaplanowa¢ wydatki na termomodernizacje?

Kwestia tego, ile kosztuje termomodernizacja budynku, w duzym stopniu zalezy od jego wieku i rodzaju. Wydatki
na termomodernizacje warto zaplanowac z uwzglednieniem wysokosci mozliwych do uzyskania oszczednosci
finansowych oraz okresu zwrotu z inwestycji.
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Koszt termomodernizacji bedzie zaleze¢ gtéwnie od ceny zakupu materiatéw oraz robocizny. Wydatki moga
wzrosnag¢, jesli budynek wymaga czynnosci przygotowawczych przed ociepleniem, np. osuszenia $cian czy usuniecia
tynku.

Jak zaplanowa¢ wydatki na termomodernizacje mieszkania w bloku?

Ocieplenie scian od zewnatrz w budynku wielorodzinnym wigze sie z koniecznoscig uzyskania zgody wszystkich
lokatoréw i zarzadcy budynku. Dlatego wtasciciel mieszkania zwykle moze jedynie ociepli¢ sciany od wewnatrz.

Koszt termomodernizacji w bloku nie jest wysoki, poniewaz ocieplenia wymagajg tylko zimne Sciany zewnetrzne.
Do ocieplenia od wewnatrz najlepiej zastosowac cienkie materiaty, ktére nie zabierajg przestrzeni wewnatrz
nieruchomosci, a zarazem pozwalajg uzyskaé¢ dobre parametry izolacyjne. Optymalnie sprawdzg sie w tym
przypadku m.in. ptyty z piankg poliuretanowg PIR czy ptyty gipsowo-kartonowe, ktére dobrze chronig przed
powstawaniem wilgoci w pomieszczeniach. W przypadku niewielkiego metrazu wydatki na ocieplenie nie powinny
by¢ wysokie, poniewaz nie potrzeba grubej warstwy materiatu.

Koszty termomodernizacji w budynku wielorodzinnym moga rdwniez obejmowac wymiane drzwi zewnetrznych i
okien, np. na trzyszybowe. Warto tez rozwazy¢ ich dodatkowe uszczelnienie, np. za pomocg tasm czy gumowych
uszczelek. S3 one dostepne w na tyle niskiej cenie, ze nie podnoszg znaczgco tgcznych kosztéw modernizacji
cieplnej. Uniknac strat ciepta pomoga ponadto zastony termoizolacyjne na oknach.

Dobrym rozwigzaniem moze okazac sie instalacja dodatkowego Zrédta ogrzewania, np. grzejnikow elektrycznych
czy ekologicznego kominka.

Jak zaplanowac¢ wydatki na ocieplenie domu w stanie deweloperskim?

Domy w stanie deweloperskim nie wymagajg ponoszenia dodatkowych wydatkéw zwigzanych z termoizolacja. Sa
juz one odpowiednio ocieplone przed oddaniem do uzytku, poniewaz muszg spetnia¢ rygorystyczne normy pod
wzgledem izolacyjnosci termicznej. Deweloper zapewnia zardwno ocieplenie elewacji, dachu, podbitki dachowej,
jak i poddasza.

Jak zaplanowaé wydatki na ocieplenie uzytkowanego domu?

Termomodernizacji mogg wymagac domy, ktdre zostaty w niewystarczajgcym stopniu ocieplone. Wynika to z tego,
ze kilkanascie lat temu wymagane przez polskie prawo standardy efektywnosci energetycznej byty znacznie nizsze
niz obecnie.

Aby pozna¢ przyblizone koszty ocieplenia uzytkowanego domu, wskazane jest przeprowadzenie audytu
termomodernizacyjnego. Cena ocieplenia w duzym stopniu zalezy od tego, czy budynek wymaga usuniecia starych
materiatéw izolacyjnych przed utozeniem nowych.

Jak zaplanowaé wydatki na ocieplenie starego domu?

Koszt termomodernizacji domu wybudowanego przed wieloma latami jest wysoki — zwtaszcza, jesli nieruchomosé
znajduje sie w ztym stanie technicznym i niezbedna jest gruntowna rekonstrukcja przed instalacjg ocieplenia.

Czesto stare budynki s3 pozbawione jakiejkolwiek izolacji, co doprowadza do zawilgocenia $cian. Przed
rozpoczeciem termomodernizacji trzeba wiec osuszyé dom, wzmocnié konstrukcje Scian czy rozwigzaé problem z
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podcigganiem wody przez fundamenty. Czynnosci te mogg znaczgco zwiekszy¢ koszty termomodernizacji budynku.

Stary dom zapewne bedzie wymagaé zaréwno ocieplenia $cian, jak i poddasza. Czasami wskazane moze okazac sie
rowniez ocieplenie stropu nad nieogrzewang piwnicg. Zazwyczaj konieczna jest wymiana stolarki okiennej i
drzwiowej oraz starego kotta.

Jakie jest dofinansowanie termomodernizacji budynku?

Witasciciele budynkéw mieszkalnych mogg znacznie zmniejszy¢ koszt termomodernizacji domu czy bloku, jesli
skorzystajg ze wsparcia w formie dofinansowania do mieszkania. W 2023 roku dotacje sg udzielane zwtaszcza w
ramach programu Czyste Powietrze, z ktérego mozna otrzymac az do 135 tysiecy ztotych dofinansowania na
kompleksowa termomodernizacje.

Warto réwniez skorzysta¢ z ulgi termomodernizacyjnej. Pozwala ona odliczy¢ do 53 000 ztotych poniesionych
wydatkédw w rocznym zeznaniu podatkowym.

lle kosztuje termomodernizacja budynku: podsumowanie

Termomodernizacja budynku w 2023 roku kosztuje wiecej niz w poprzednich latach, zwtaszcza ze wzgledu na wzrost
kosztéw materiatéw i robocizny. Rzeczywista kwota wydatkow zalezy m.in. od rodzaju i wieku nieruchomosci,
metrazu, lokalizacji, zakresu termomodernizacji czy zastosowanych materiatéw do ocieplenia.

Warto starannie zaplanowac¢ wydatki i oprze¢ je na profesjonalnym audycie energetycznym oraz projekcie
termomodernizacji. Poniesione koszty powinny szybko sie zwréci¢, a dodatkowg korzyscig bedzie wzrost komfortu
cieplnego mieszkancow. Mozna zaoszczedzié sporo pieniedzy dzieki skorzystaniu z ulgi termomodernizacyjnej oraz
dofinansowania, np. w ramach programu Czyste Powietrze.

Zrédto: https://rynekpierwotny.pl/wiadomosci-mieszkaniowe/ile-kosztuje-termomodernizacja-budynku-

ceny/12267/

Nr 15 Eksmisja nieuczciwych lokatorow w praktyce. ,:Polskie przepisy to relikt
PRL-u”

o Autor: forsal.pl
o Dodano: 11 kwietnia 2023 r.

W teorii procedura eksmisji jest w Polsce doktadnie opisana w przepisach i w zatozeniu skuteczna. Praktyka bywa
jednak zgota inna. Nasze rozmdwczynie majg za sobg doswiadczenia w przeprowadzaniu eksmisji nieuczciwych
lokatoréw. Opowiadajg, jak realnie przebiegaty te procesy.

Najpierw pisemne wezwanie do dobrowolnego opuszczenia lokalu, potem skierowanie sprawy do sadu, wydanie
wyroku i wyegzekwowanie go. Tak teoretycznie powinien wygladac¢ proces eksmisji nieuczciwych lokatorow. W
rzeczywistosci sprawy bywajg znacznie bardziej skomplikowane.

Katarzyna Burchacka-Klimczuk wraz z mezem wynajmuje kilka mieszkan w Polsce, gtéwnie na Pomorzu, oraz dwie
nieruchomosci w Hiszpanii. Probleméw z nielegalnymi lokatorami doswiadczyta w naszym kraju raz. - Oczywiscie
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na poczatku byli to legalni najemcy, ktéry podpisali z nami umowe. Zamieszkujgcym byt przedstawiciel handlowy
znanej w okolicy firmy, wiec na pierwszy rzut oka wydawat sie bezpiecznym kontrahentem. Po pewnym czasie pan
zaczat ptaci¢ w kratke. Na ten moment za rok zwlekania z optatami jest nam dtuzny kwote rzedu dwudziestu kilku
tysiecy - opisuje.
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Systematyczne odwiedziny skuteczniejsze od krokéw prawnych

Jak moéwi wtascicielka, z poczatku prébowata podjgé kroki prawne, by pozby¢ sie lokatora "na gape". - Wraz z
prawnikiem skierowalismy do niego odpowiednie pisma i zapowiedzielismy droge sgdowg. Mdj maz systematycznie
zagladat do mieszkania i informowat zamieszkujgcego o tym, ze chcemy zerwaé zawartg umowe. W trakcie tych
wizyt maz zorientowat sie, ze w mieszkaniu lokator przebywa z kobietg i matym dzieckiem. Mysle, ze sytuacja, w
ktorej méj matzonek cyklicznie odwiedzat ich w mieszkaniu byta dla tej rodziny bardzo stresujgca. Ta presja
emocjonalna sprawifa, ze problematyczni lokatorzy w korcu sami sie wyprowadzili - opowiada Katarzyna
Burchacka-Klimczuk.

Ta sytuacja nauczyta rozmoéwczynie i jej meza wiekszej ostroznosci przy zawieraniu nowych uméw najmu. - Teraz
bardzo pilnujemy, by zawsze byt to najem okazjonalny albo instytucjonalny. Zawierajgc tego typu umowy, mozna
o wiele skuteczniej pozbyc sie lokatorow, ktdrzy nie ptacg czynszu. Umowa zawierana jest w obecnosci notariusza,
a wynajmujacy podaje w niej adres, pod ktory w wypadku zalegtosci w ptatnosciach mozna go przeniesc. Jezeli nie
ma takiego zapisu w umowie, osoba moze mieszkaé¢ w lokalu ile chce, bez zadnych konsekwencji. Trudno jest
bowiem zawrzec¢ paragraf o ewentualnym przeniesieniu lokatora, jesli umowa nie jest podpisywana przed
notariuszem. Wiec w $wietle polskiego prawa najem okazjonalny to jedyna w petni bezpieczna dla nas opcja -
podkresla pani Katarzyna i dodaje, ze coraz uwazniej przyglada sie potencjalnym najemcom. - Patrzymy, czy to ktos,
komu mozna zaufa¢, a nie taki, ktéry moze narazi¢ nas na dodatkowe koszty. Jednak pozory moga mylic.
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Katarzyna Burchacka-Klimczuk podkresla, ze droga eksmisji nieuczciwego lokatora jest w obowigzujgcym stanie
prawnym zupetnie nieskuteczna. - Nawet jesli mamy juz w reku prawomocny wyrok orzekajacy eksmisje, to jesli
lokator nie ma dokad sie wyprowadzi¢, jesteSmy bezsilni. Nasz nieuczciwy najemca nadal jest nam winny ogromng
kwote. Bedziemy kierowac te sprawe do komornika, ale nie licze na jej pozytywny finat. Wynajmujacy jest na tyle
sprytny, ze caty jego majatek jest niewidoczny i nie mamy z czego odzyskaé dtugu za czynsz. Podejrzewam wiec, ze
nasze wszelkie dziatania bedg bezskuteczne - méwi witascicielka.

Dobry sasiad jest w cenie

Jak podsumowuje, dobrze, ze w Polsce istnieje jednak, chociaz w teorii, procedura eksmisji, bo w Hiszpanii
wtasciciele w ogdle nie dysponujg takimi Srodkami prawnymi. - Tam osoba wejdzie do cudzego mieszkania i moze
w nim przebywac bez zadnego tytutu prawnego. Przezorni wtasciciele bojg sie wtargniecia niechcianych oséb, stad
w Hiszpanii mndstwo lokali posiada kraty w oknach. My w wynajmowanych tam nieruchomosciach mamy kamery
przed wejsciem, ktére uruchamiajg sie w wypadku czucia ruchu. Domy znajdujg sie w takich miejscach, gdzie
spotecznos$é lokalna jest mocno zaangazowana, by dzielnica byta spokojna i bezpieczna. A dobry sgsiad to najlepsza
ochrona - usmiecha sie rozmdéwczyni.

Karolina Pawtowska prowadzi firme Estatica oraz Fundacje Wolnosci Mieszkaniowe] i zawodowo zajmuje sie
nieruchomosciami z problemami prawnymi. Jak moéwi, przychodzi do niej wielu wiascicieli, ktdorzy sg juz
reprezentowani przez profesjonalnych petnomocnikéw. - Adwokaci i radcy najczesciej nie specjalizujg sie w
dziedzinie nieruchomosci, przez co proponowane przez nich rozwigzania nie zawsze sg korzystne dla wtasciciela,
kto chce osiggnac rezultat w postaci pozbycia sie lokatora. Ja jestem praktykiem i zalezy mi wtasnie na wywotaniu
oczekiwanych skutkéw. Jesli ktos mierzy sie z problemem nieuczciwego lokatora, to celem nie jest wysytanie tej
osobie dziesigtek pism, tylko usuniecie go z mieszkania. Staram sie wiec rozwigzywac sprawy w taki sposéb, by
pojscie do sadu byto ostatecznoscig - ttumaczy.

Tytut wykonawczy to nie koniec problemu

Zdaniem Karoliny Pawtowskiej, obecnie najwiekszg bolaczka wtascicieli jest to, ze po wieloletnich bataliach
sgdowych, skutkiem jest jedynie uzyskanie tytutu wykonawczego. W praktyce taki tytut niewiele daje. - Z takim
wyrokiem dopiero udajemy sie po jego wyegzekwowanie do komornika. A to dwa zupetnie odrebne postepowania
i sprawa moze sie dalej miesigcami ciggnac.

Zatozycielka fundacji wspierajgcej wtascicieli méwi, ze zawsze stara sie znalez¢ jaki$ kruczek prawny, ktéry bedzie
kluczem do pomyslnego rozwigzania sprawy. - Przyktadowo zgtosita sie do mnie klientka majgca problem z
lokatorka, ktéra przez wiele lat mieszkata z jej babcig. Babcia zmarta, a mieszkanie zajmowane jest dalej. Okazato
sie, ze lokatorka jest emerytka, polskie prawo chroni jg wiec przed postepowaniem eksmisyjnym i nie da sie jej w
zaden sposob usungc z mieszkania. W trakcie czynnosci sagdowych ustalono, ze ta emerytka ma swoje mieszkanie,
w ktdrym mieszka jej wnuk. Moja klientka wygrata spér z emerytka w sadzie, ktéry zasadzit wobec klientki 40 tysiecy
ztotych odszkodowania. Pozostato pytanie, jak uzyskac te pienigdze. Poradzitam woéwczas zabezpieczyé ten diug w
ksiedze wieczystej nieruchomosci, ktorej emerytka jest wtascicielkg. To skutkuje tym, ze kiedy ta kobieta bedzie
chciata uptynni¢ swoje mieszkanie, to najpierw bedzie zmuszona spfaci¢ mojg klientke - opowiada Karolina
Pawtowska.

Mediacja zamiast sadu
Czesto skuteczniejszg niz kroki prawne drogg do rozwigzania konfliktu okazuje sie rozmowa i mediacja miedzy

zwasnionymi stronami. - Najczesciej osoby nie potrafig sie juz ze sobg porozumied i dlatego potrzebny jest kto$
trzeci. Pomagamy im wiec w drodze mediacji. Grunt to dobre zrozumienie drugiej strony i jej motywaciji, dlaczego
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ta osoba zajmuje nasze mieszkanie i powoduje problemy. W wielu przypadkach okazuje sie, ze tak naprawde nie
chodzi o nieruchomos$é czy pienigdze, tylko jest jakies drugie dno. Trzeba rozwigzac prywatny problem nieuczciwego
lokatora - podkresla Karolina Pawtowska.

Czy zatem polskie prawo, w wielu przypadkach nieskuteczne w zakresie eksmisji lokatoréw, powinno ulec zmianie?
Pawtowska nie ma co do tego watpliwosci. Podkresla, ze przepisy chronig lokatoréw, ktérzy z zatozenia sg osobami
w sfabszej pozycji m.in. emerytéw czy kobiety z dzie¢mi lub w cigzy. - Kiedy przychodzi do rozprawy cywilnej w
sgdzie, takim osobom bardzo tatwo jest udowodnic, ze nie majg gdzie pdjsé - mowi.

Jak twierdzi rozmdwczyni, obecny stan prawny skutkuje tym, ze "jesli kogo$ w naszym kraju jest staé na drugie
mieszkanie, to ten cztowiek ma obowigzek utrzymywac osobe w gorszej sytuacji materialnej lub zyciowej." - Polskie
przepisy to jeszcze relikt PRL-u, kiedy nie byto gospodarki wolnorynkowej, niedostosowane do dzisiejszych realiéw.
Prawo zawiera wiele btednych sformutowan, ktére sg krzywdzace dla wiascicieli, a chronig lokatoréw. Jesli co$
miatoby sie zmieni¢ na lepsze, to tylko w drodze wieloletnich zmian.

Podstawg zmian bytaby tez lepsza edukacja Polakéw w zakresie wynajmu. - NieSwiadomos¢ ludzi sprawia, ze nie
korzystajg oni z opcji najmu okazjonalnego, ktéry mdgtby uchroni¢ ich przed wiekszoscig probleméw. A w prawie
sg wdrazane coraz nowsze rozwigzania, o ktérych ludzie po prostu nie wiedza.

Najem okazjonalny tez ma wady

Jednak nawet w pozornie idealnej dla wtascicieli umowie najmu okazjonalnego zawieranej przed notariuszem
znalazt sie prawny kruczek na korzys¢ lokatordw. - Tzw. wskazanie lokalowe, czyli wzmianka o lokalu, do ktérego
mozna przenies¢ nieuczciwego najemce, moze zosta¢ odwotane ustnie. Wtedy konstrukcja najmu okazjonalnego
zupetnie upada - wskazuje Pawtowska. - To samo w przypadku zgtaszania umowy najmu okazjonalnego do urzedu
skarbowego. Jesli taka umowa w ciggu 14 dni od podpisania nie zostanie zgtoszona do fiskusa, to staje sie zwyktg
umowag najmu. Nasza klauzula wskazania lokalowego uzyskana u notariusza traci wowczas swojg moc i staje sie
wydmuszkg - dodaje.

Zdaniem rozmdéwczyni konieczne jest tez rozwigzanie sytuacji z lokalami socjalnymi, ktérych wciaz jest zbyt mato i
oczekuje sie na nie miesigcami. - Przypusémy, ze mamy najemce, ktédrym jest na przyktad matka z dzieckiem z
prawem do lokalu socjalnego. Kiedy wytoczymy powddztwo cywilne, sad przyzna nam, ze ta osoba jest nam winna
odszkodowanie za bezprawne uzytkowanie lokalu. Dodatkowo sad potwierdza, ze ta osoba ma tytut prawny do
lokalu socjalnego. Co wtedy mozna zrobi¢? Kiedy gmina przyzna, ze lokator powinien sie tam przenies¢, mozemy
zaskarzy¢ gmine i przeniesé roszczenie o odszkodowanie na nig. Gmina jest ptatnikiem i z zatozenia nie moze sie
zadtuzac¢, a my jezeli mamy tytut sagdowy, to nasze roszczenie jest niezaprzeczalne. Mozna wiec odzyskac pienigdze
w kwocie podobnej do tej, jakg bysmy uzyskali z najmu.

Pawtowska wierzy, ze niemalze w kazdej, pozornie beznadziejnej sytuacji znajdzie sie kruczek prawny, ktéry moze
pomadc wiascicielowi mieszkania w sporze z nielegalnym lokatorem. - Osoba, ktéra nie jest prawnikiem zawsze
popetnia btedy w swoich dziataniach. Kiedy korzystamy z pomocy specjalistdw, oni w oparciu o swojg wiedze sg
nam w stanie pomédc. A Kowalski o wielu rzeczach po prostu nie ma prawa wiedzie¢. Nie bojmy sie wiec prosic¢ o
pomoc - konczy.

Zrédto: https://forsal.pl/nieruchomosci/aktualnosci/artykuly/8695571,eksmisja-nieuczciwych-lokatorow-w-
praktyce-polskie-przepisy-to-relikt-prl-u.html
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TECHNOLOGIA BUDOWLANA

Nr 01 Targi BAU 2023 za nami. Najnowsze trendy w architekturze i
budownictwie

o Autor: termomodernizacja.pl
o Dodano: 27 kwietnia 2023 r.

Po czterech latach przerwy spowodowanej pandemia (ostatnia edycja miata miejsce 2019 r.) wystawcy z catego
Swiata znowu mogli zaprezentowac swojg najnowszg oferte na starannie przygotowanych ekspozycjach.

W tym roku targi odwiedzito 190 000 ludzi. To o 60 000 tysiecy mniej niz w 2019 roku. Wystawcéw byto wiecej niz
cztery lata temu ale byto to spowodowane tym ze, pewna grupa naprawde duzych firm nie zdecydowata sie
wystawiac na tegorocznych targach BAU. Miedzy innym dlatego otworzyta sie szansa udziatu w imprezie firm, ktore
do tej pory oczekiwaty na swoje miejsce na targach. Wykorzystaty to tez nasze rodzime firmy, ktére w liczbie 76
zameldowaty sie w Monachium. Do tej pory nigdy nie byto tam tylu polskich firm.

—
—

Jakie trendy w budownictwie?

BAU 2023 to miedzynarodowe targi poswiecone architekturze, budownictwu i materiatom budowlanym. Targi BAU
2023 to doskonata okazja dla firm z branzy budowlanej i architektonicznej, by zaprezentowa¢ swoje produkty i
ustugi, a takze nawigzaé¢ kontakty biznesowe. BAU 2023 to wydarzenie, na ktérym mozna zapoznac sie z
najnowszymi trendami i innowacjami w branzy budowlanej i architektonicznej. Na targach prezentowane s3
najnowsze technologie i materiaty budowlane, a takze innowacyjne rozwigzania w zakresie projektowania i budowy
budynkdw.
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Jednym z najwazniejszych trenddw, ktdry byt poruszany na targach BAU 2023, byto szeroko pojete zréwnowazone
budownictwo. Wiele firm prezentujacych swoje produkty na targach koncentrowato sie wtasnie na ekologicznych
aspektach swojej oferty. Ekologia jest ewidentnie trendem w budownictwie widocznym na targach. Wydawato mi
sie jednak przed samg imprezg, ze rozwigzan opartych na tej koncepcji bedzie znacznie wiecej. Rynek zapewne
potrzebuje jeszcze czasu, aby sie przystosowac do wszystkich wymogéw w zakresie ochrony srodowiska. Nie byto
tez na targach przetomowych innowacji. Firmy chyba jednak mocno odczuty czas pandemii i w mniejszym stopniu
angazowaty sie we wdrazanie nowych rozwigzan koncentrujac sie raczej na tym, aby sie utrzymac na rynku. To co
sie na pewno rozwija w budownictwie to digitalizacja. Dotyka ona coraz wiecej aspektéow budownictwa. Od tego juz
nie ma odwrotu i ta specjalnos¢ z roku na rok bedzie odgrywata w naszej branzy coraz wiekszg role. Podobnie rzecz
sie ma z prefabrykacja, ktora tez mocno akcentuje swojg obecnos¢ we wspodtczesnym budownictwie,

Bardzo interesujgce rozwigzania dotyczyly wykorzystania technik pozyskiwania energii stonecznej na dachach.
Firmy oferujg coraz $mielsze rozwigzania. Prezentowany na targach BAU zintegrowany z pokryciem dachowym
panel stoneczny w zasadzie wyznacza nowy kierunek w rozwoju tego typu konstrukcji. Kolejnym etapem bedzie
coraz $mielsze korzystanie z energii stonecznej juz na samych elewacjach, co w tym roku pokazywato kilka firm.

Mato widoczne byly technologie dedykowane do renowacji budynkéw. W mojej ocenie jest to zaskoczenie w
konteks$cie tego wszystkiego co trzeba zrobi¢ w catej Europie w zakresie modernizacji starego budownictwa.
Brakowato tego typu rozwigzan podobnie jak wiele naprawde duzych firm z dziatu chemii budowlanej. Ta dziedzina
na targach BAU nie byta mocno reprezentowana. Co prawda na wystawie byty uznane marki, ale pamietam czasy
znacznie lepsze dla tej specjalnosci jesli chodzi o udziat firm

Prelegenci i seminaria na targach BAU 2023

Na targach BAU 2023 odbyty sie tradycyjnie prelekcje i seminaria poswiecone najnowszym trendom i innowacjom
w branzy budowlanej i architektonicznej. Tematyka prezentacji i seminariow byta bardzo zrdinicowana i
obejmowata takie zagadnienia jak m.in. zréwnowazone budownictwo, nowe technologie i materiaty budowlane,
projektowanie i planowanie przestrzeni, a takze zarzadzanie projektami budowlanymi.

Mozliwosci networkingowe na targach BAU 2023

Targi BAU 2023 to doskonata okazja do nawigzania kontaktdw biznesowych z innymi specjalistami z branzy
budowlanej i architektonicznej. Na targach mozna spotka¢ przedstawicieli wielu firm z catego $wiata, co pozwala
na wymiane doswiadczen i nawigzanie nowych kontaktéw biznesowych.

Targi BAU 2023 to wydarzenie, na ktére warto sie wybraé¢ dla wszystkich zainteresowanych branzg budowlang i
architektoniczng. Targi te to doskonata okazja do zapoznania sie z najnowszymi trendami i innowacjami, a takze do
nawigzania kontaktéw biznesowych z przedstawicielami wielu firm z catego Swiata. Kolejna edycja tych targéw
zaplanowana jest na styczen w 2025 roku. | ja tam zamierzam by¢, bo nic lepszego w branzy budowlanej jesli chodzi
o targi w tym profilu zapewne nie ma.

Zrédto: https://termomodernizacja.pl/targi-bau-2023-za-nami-najnowsze-trendy-w-architekturze-i-

budownictwie/
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Nr 02 Oszczedzanie energii w mieszkaniach — jak pomaga automatyka

o Autor: termomodernizacja.pl
o Dodano: 11 kwietnia 2023 r.

Z analizy poréwnawczej SKANSKA Residential Development Poland wynika, ze instalacja najnowszych systeméw
inteligentnej automatyki w nowych budynkach przynosi oszczednosci na kosztach energii. Na czym polegata
analiza? Jakie wnioski zostaty wyciggniete?

Raport SKANSKA

Raport o oszczedzaniu ciepta przygotowano bazujgc na danych z licznikéw inwestycji Jasminowy Mokotow Il oraz
Jasminowy Mokotow lll. W analizie poréwnano wiec dwie podobne do siebie inwestycje. Punktem wspdlnym tych
budynkéw jest zaréwno metraz, liczba mieszkan i lokalizacja (potozone s3 blisko siebie). Budynki oddano do uzytku
odpowiednio w 2020 i 2022 r., a kazdy z nich oferuje mieszkania wyposazone w systemy smart home o réznym
stopniu zaawansowania.

Jasminowy Mokotéw Il wyposazono w system automatyki mieszkaniowej Appartme stworzony przez krakowska
firme S-Labs dla Skanska. W Jasminowym Mokotowie Il natomiast zaimplementowano system smart home starszej
generacji. Deweloper postanowit sprawdzié, jakie sg realne oszczednosci i odczyty zuzycia energii systemu
Appartme.
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Dzieki podobnej charakterystyce budynkéw mozliwe byto przeprowadzenie rzetelnej analizy kosztéw eksploatacji
budynkdw ze wzgledu na ilos¢ ciepta, ktére zuzywajg mieszkancy. Okazato sie, ze inwestycja z 2022 r., korzystajaca
z rozwigzan Appartme, pozwala wtascicielom mieszkania zaoszczedzié sSrednio nawet do:

e 32% energii w okresie sierpiei-wrzesien
e 23% energii w okresie wrzesien-pazdziernik
e 13% energii w styczniu i lutym.

Wartos$¢ srednia zuzycia energii potrzebnej wytgcznie do ogrzewania dla jednego mieszkania byta nizsza o ok. 18%
niz w starszym systemie smart home.

W jakich obszarach pomaga automatyka?

Artur teszczynski, dyrektor ds. rozwoju biznesu Skanska Residential Poland zaznacza, ze rozwigzania smart home
stale zyskujg popularnos$é. Dzieki nim osiggany jest zardwno cel ekonomiczny, ekologiczny, jak i uzytkowy. Efektem
oszczedzania energii sg nizsze rachunki, a w efekcie wiecej pieniedzy zostaje w budzecie na inne obszary zycia.
Ponadto redukowany jest slad weglowy i emisje zwigzane z energia. Jak wiec dziata Appartme?

“Aplikacja sterujgca umozliwia zarzqdzanie zapotrzebowaniem na ciepto, efektywne zarzqdzanie oswietleniem
czy obstugqg sprzetow RTV i AGD. Mieszkancy osiedli wybudowanych przez Skanska mogg tatwo tworzyc
harmonogramy ogrzewania, by przez catq dobe kontrolowac temperature” - zaznacza teszczynski, Skanska.

Wskazuje takze, ze mozliwosé szybkiego odtgczenia od zasilania urzadzen w trybie czuwania pozwala na
generowanie wiekszych oszczednosci. Urzadzenia te bowiem bywajg tzw. wampirami energetycznymi w
mieszkaniu.

Systemy automatyki (takie jak Appartme) dajg petng kontrole nad mieszkaniem w czterech obszarach: oswietlenie,
elektrycznos$¢, ogrzewanie i woda. Co wiecej, bardzo czesto sterowanie moze odbywac sie zdalnie. Tak dziatajg
chociazby pompy ciepta, ktére mozna zatgczac z poziomu smartfona. Dzieki automatyce w budynku zyskujemy wiec
niezwykty komfort uzytkowania domu lub mieszkania.

Zrédto: https://termomodernizacja.pl/oszczedzanie-energii-w-mieszkaniach-jak-pomaga-w-tym-automatyka/
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Nr 03 Sztuczna inteligencja narysowata osiedle deweloperowi. Oto efekty

o Autor: businessinsider.pl
o Dodano: 25 kwietnia 2023 r.

Lokalizacja osiedla to Kepa Mieszczanska. Miataby by¢ kolejnym etapem inwestycji dewelopera River Point.

Szczerze wierzymy w potencjat Kepy Mieszczanskiej jako lokalizacji naszej inwestycji, jednak chcielismy w
pewien sposéb go urzeczywistnié. Z tego powodu do dyskusji o nowych etapach River Point zaprosiliSmy cenionych
architektow i urbanistéw. W lepszym wyobrazeniu przysztoSci Kepy pomdgt nam wernisaz obrazéw
wygenerowanych przez sztuczng inteligencje. Wiele powstatych w ten sposéb prac byto zaskakujacych —
futurystycznych, pokazujacych zycie mieszkaricdw w symbiozie z naturg na zupetnie nowym poziomie. JesteSmy
jednak przekonani, ze wtasnie tak bedzie wygladata przysztosc tej lokalizacji — jako nowoczesnej i zielonej wyspy
w centrum Wroctawia powiedziata na spotkaniu Ewelina Parzych, Koordynator Marketingu i Sprzedazy w Archicom.
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Klementyna Sobieraj, dyrektor ds. marketingu w Archicomie w rozmowie z "Pulsem Biznesu" powiedziata zas, ze
sztuczna inteligencja miata pomdc w stworzeniu wizji przysztosci.

— Nie bedziemy tego adaptowac w 100 proc. poniewaz liczy sie przede wszystkim opinia klientéw. Natomiast
pokazanie nawet futurystycznych obrazéw pozwala na swobodng, nieograniczong stereotypowym mysleniem
dyskusje inwestordw, architektéw, urbanistow czy organizacji lokalnych — wyjasnita.

Zrédfto: https://businessinsider.com.pl/wiadomosci/sztuczna-inteligencja-narysowala-osiedle-deweloperowi-oto-

efekty/dmkfbg2
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DANE EKONOMICZNE | FINANSOWE

Nr 01 Budownictwo ma ktopoty. Przychody ze sprzedazy malejg

o Autor: termomodernizacja.pl
o Dodano: 03 kwietnia 2023 r.

Na rynku jest mniej zakontraktowanych inwestycji, tych duzych i mniejszych. Mimo okresowych stabilizacji,
koniunktura w budownictwie zndw hamuje, a niektdre branze notujg niewielkie spadki. Branze budowlang czekajg
trudne miesigce zapowiadajg eksperci ze Stowarzyszenia Wykonawcow Elewac;ji.

Ceny czes$ci materiatéw budowlanych sg nizsze niz w kwietniu czy maju ubiegtego roku, czyli niedtugo po wybuchu
wojny w Ukrainie i zerwaniu tancuchéw dostaw, kiedy rynkiem wstrzgsnety problemy z zamdéwieniami, a stawki
poszybowaty w gére. Teraz wiekszos¢ cen sie stabilizuje i nie ma probleméw z dostawami. A mimo to przychody ze
sprzedazy maleja.

“Sytuacja na rynku budowlanym po pierwszych miesigcach nowego roku nie napawa optymizmem. Czes¢
inwestycji zostata wstrzymana, nowych jest niewiele. A wzglednie tagodna zima sprawita, ze budowy
zaplanowane na kilka miesiecy, udafo sie skoriczy¢ wczesniej. Przez to zrobito sie luZniej w kalendarzach firm, a i
zapotrzebowanie na pracownikow jest nieco mniejsze” — moéwi Tymoszewski, prezes Stowarzyszenia
Wykonawcow Elewacji i podkresla, ze kwiecien moze byc¢ weryfikatorem sytuacji cenowej na rynku.
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Jak zmieniaja sie ceny materiatéw budowlanych

Niezmiennie, i zgodnie z zapowiedziami producentéw, w gore idg ceny chemii budowlanej (wzrost o 16%), co jest
efektem drozejgcego cementu, ktéry Srednio kosztuje teraz 650 zt za tone. W poréwnaniu rok do roku, wiecej trzeba
tez zaptaci¢ za wapno (skok az o 49%), suchg zabudowe (wzrost o 25%), stolarke czy izolacje termiczne —
odpowiednio — 14% i 12% drozej. Spadta za to cena wetny elewacyjnej i teraz za metr kwadratowy trzeba zaptacic¢
srednio 66 zt. Z kolei stal, ktora w ubiegtym roku kosztowata rekordowe 9 000 zt za tone, spadta do 3 500 zt. Od
maja tamtego roku, kiedy styropian kosztowat najwiecej, cena systematycznie spada i teraz kosztuje srednio od 173
zt do 190 zt, w zaleznos$ci od jego rodzaju i parametréw. Problemu nie ma tez z jego dostepnoscia. A na dostawe
czeka sie teraz zaledwie kilka dni.

Cata nadzieja w niskooprocentowanych kredytach

Koniunktura w budownictwie stabnie. W lutym ruszyty budowy niecatych 6,6 tys. lokali. To o prawie 42% mniej, niz
w analogicznym okresie 2022 roku. To zte prognozy dla catego sektora nieruchomosci, bo w przysztosci luka
mieszkaniowa sie pogtebii moze przekroczy¢ nawet milion brakujgcych mieszkan. Przetomem dla branzy moze by¢
wprowadzenie niskooprocentowanych kredytéw na zakup pierwszego mieszkania, ktére zapowiada rzad. Jak
podkreslajg eksperci ze Stowarzyszenia Wykonawcow Elewacji, rezultat rzadowych pomystéw bedzie widoczny
najwczesniej za rok, jesli klienci indywidualni zdecydujg sie na zakup nieruchomosci.

Zrédto: https://termomodernizacja.pl/budownictwo-ma-klopoty-przychody-ze-sprzedazy-maleja/

Nr 02 Wzrost popytu plus spadek podazy rowna sie ... wzrost cen?

o Autor: rynekpierwotny.pl
o Dodano: 17 kwietnia 2023 r.

Jak wygladat rynek mieszkaniowy w marcu? Jak zmienity sie ceny? Czytaj wiecej na RynekPierwotny.pl.

W pierwszym kwartale 2023 r. wzrosto prawdopodobienstwo dalszego wzrostu sredniej ofertowe;j
ceny metra kwadratowego mieszkan w najwiekszych miastach — ostrzegajg eksperci portali
RynekPierwotny.pl i GetHome.pl. Zwracajg uwage na kurczacy sie oferte nowych mieszkan.

Z tego artykutu dowiesz sie m.in.:

e jak wygladaty ceny mieszkan w lutym na rynku pierwotnym
e gdzie ceny wzrosty najbardziej
e ile kosztowaty mieszkania z rynku wtérnego

Al. Jerozolimskie 29 lok. 3, 00-508 Warszawa
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Wroctaw Warszawa

Krak6w Gdansk

Poznan

W koncoéwce ubiegtego roku ceny transakcyjne bywaty nizsze od ofertowych, bo wiele firm deweloperskich
proponowato kupujgcym rabaty i réznego rodzaju bonusy. Natomiast w pierwszych miesigcach tego roku
deweloperzy czesciej podwyiszali ceny oferowanych mieszkan.

Niektérzy deweloperzy mogli sobie na to pozwoli¢, bo zwiekszyt sie ruch w ich biurach sprzedazy. Co wazne,
sprzedaz nowych mieszkan wzrosta we wszystkich metropoliach bez wyjatku, a jedng z przyczyn tego zjawiska jest
odzyskanie zdolnosci kredytowej przez wielu potencjalnych nabywcow.

Od listopada ubiegtego roku zaczeta bowiem spadaé stopa trzymiesiecznego WIBOR, ktéra jest sktadnikiem
oprocentowania kredytéw mieszkaniowych. Ponadto Komisja Nadzoru Finansowego data bankom zielone swiatto
do obnizenia buforu ostroznosciowego (z 5% do 2,5%).

Do biur sprzedazy firm deweloperskich wrécili jednak nie tylko ci, ktérzy wstrzymywali sie z decyzjg o zakupie
mieszkania z powodu zbyt niskiej zdolnosci kredytowe].

Wsrdd kupujacych byto tez wielu takich, ktorzy jg mieli, ale liczyli na spadek cen mieszkan. Takich przecen nie byto,
wiec dalsze odktadanie decyzji zakupowej przestato miec¢ sens. Tym bardziej, ze rzad zapowiedziat uruchomienie od
lipca programu ,,Bezpieczny Kredyt 2%”, a oferta mieszkan juz teraz sie kurczy. Najpewniej z tego samego powodu
mieszkania kupowali posiadacze znacznych nadwyzek finansowych, ktérzy inwestujg w mieszkania, np. z myslg o
wynajmie.
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Mieszkania w ofercie deweloperow na koniec
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W ostatnich pieciu latach nie byto tak stabego poczatku roku pod wzgledem liczby mieszkan wprowadzonych do
sprzedazy. W ciggu zaledwie trzech miesiecy oferta mieszkaniowa na warszawskim rynku pierwotnym skurczyta sie
az o 16%. W Krakowie ten spadek byt jeszcze wiekszy, bo 17%. Najmniej zmniejszyta sie liczba oferowanych
mieszkan w Poznaniu (o0 3%).

Jedng z przyczyn wstrzymywania inwestycji moze byc¢ rosngcy udziat gotowych mieszkan w ofercie deweloperdw.
Takie zjawisko zaobserwowalismy w Poznaniu, Warszawie, Tréjmiescie, todzi i Aglomeracji katowickiej. Pod koniec
marca najwiekszy odsetek gotowych mieszkan byt we Wroctawiu (ok. 24%), zas najmniejszy — w todzi (ok. 10%).

Deweloperzy mogg w kazdej chwili zwiekszy¢ podaz mieszkan, bo dysponujg zapasem mieszkan, na ktére uzyskali
w ubiegtym roku pozwolenia na budowe, ale jeszcze jej nie zaczeli. Zrobig to, kiedy tatwiej im bedzie utrzymacé w
ryzach koszty budowy, a gospodarka wréci na sciezke wzrostu.
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Udziat gotowych mieszkan w ofercie deweloperow
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Ceny mieszkan na rynku pierwotnym

Tymczasem, oferta sie kurczy, a skoro wzrést popyt, to niektérzy deweloperzy mogg sobie pozwoli¢ na podniesienie
cen. Pamietajmy jednak, ze funkcjonujg oni w warunkach wysokiej inflacji. W wiekszosci metropolii, a szczegdlnie
w Poznaniu i Tréjmiescie, realnie mieszkania potaniaty w ciggu ostatnich 12 miesiecy, bo w tym okresie ich ceny
rosty wolniej od kosztow budowy. Wedtug GUS, w lutym byty one az o 13,9% wyisze niz przed rokiem.
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Srednie ceny mieszkah w ofercie deweloperéw
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W tej sytuacji coraz mniej prawdopodobna jest korekta cen mieszkan. Z danych BIG DATA RynekPierwotny.pl
wynika, ze tylko w aglomeracji katowickiej $Srednia cena metra kwadratowego mieszkan w ofercie firm
deweloperskich utrzymata w marcu poziom z grudnia ubiegtego roku.

W pozostatych metropoliach ceny poszty w goére, np. w Warszawie az o 6%, a w Trojmiescie — 0 4%. Dzieje sie tak
miedzy innymi dlatego, ze deweloperzy, ktérym nie mingt zapat do budowania mieszkan, wcigz dedykujg je gtéwnie
zamoznym klientom. Np. w stolicy pojawito sie w lutym na rynku ponad 330 mieszkan ze $rednig ceng ok. 24 tys. zt
za m kw.

Srednia cena metra kwadratowego w ofercie roénie tez wtedy, gdy ubywa w niej mieszkan najtafszych. Powyisze
zjawiska najlepiej obrazuje struktura cenowa oferty firm deweloperskich, ktéra w | kw. 2023 r. do$¢ mocno sie
zmienita. We wszystkich metropoliach skurczyt sie odsetek mieszkan z ceng ponizej 8 tys. zt za m kw. Np. w
Tréjmiescie - z 5% do 4%. Rownoczesnie z 36% do 39% wzrdst tu odsetek mieszkan z ceng ofertowg powyzej 12 tys.
zt za metr.

Al. Jerozolimskie 29 lok. 3, 00-508 Warszawa
Tel. +48 22 826 31 01, faks. +48 22 826 88 55

Sektorowa Rada ds. kompetencji w budownictwie
Grupa Robocza ds. monitorowania i
www.srkbud.zzbudowlani.pl

regposots nEunesse
orapeise - Polska Strukturalne i Inwestycyjne



E P RP M Sektorowa Rada n EONFEDERACJA
A -ﬁ‘r ” UDOWNICTWA |
ds. Kompetencji NIERUGHOMOSCI

Grupa PFR Budownictwo

$rednie ceny mieszkan w ofercie deweloperow
(w zt za m kw.)

2 b 2 b b b >
+6% +2% +2% +4% +2% +1% 0%
14475
13634
12545 B0 m83a 12103 mzeq 12241 10522 10610
I I I I I I I 9437 i I I 1l
Warszawad Krakéw Wroctaw Tréjmiasto todz Poznan Aglomeracja
* miasta wechodzace w skiad Gérnosigsko-Zagigbiowskiej Metropolii Katowicka™
wgrudzien 22 W marzec 23
nek b . . ;
D gerwo‘tny pl dClgtO Zrécito: Na p danych ynekg y.pl

Struktura cenowa mieszkan w ofercie deweloperow

Aglomeracja  XIl'22 39% 24% N% 16%
Katowicka* 23 35% 25% 14% 16%
) Xn'22 [/ 21% 24% 32%
Poznan
ma23 7 22% 22% 33%
3 Xii"22 29% 27% 20% 18%
todz )
m23 26% 25% 23% 21%
XN'22 |/ 19% 24% 17%
Trojmiasto |
m23 o0 Us 19% 24%
X122 o 12% 14% 33% :
Wroctaw
m'23 |0 L 14% 30%
bW A% 6% 14% 28% -
Krakéw )
L BY5% 12% 27%
bW A1% 5% 1% 22%
Warszawa

I IF=01% 4% 9% 20%

* miasta wehodzaoce w skiod Gornoélgsko-Zaglebiowskiej Metropolii

ldo8tys.ztzamkw. m8-9tys.zizamkw. N9-10tys.zizamkw. un10-12tys.z2tzam kw. powyzej 12 tys. zi za m kw.

rynek big e . . .
D pie lny pl ddita Zréalio: Na podstawie danych bigdata.rynekpierwotny.pl
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Spektakularne zmiany w strukturze cenowej oferty firm deweloperskich odnotowalismy réowniez w Warszawie i
Krakowie, gdzie mieszkan z ceng ponizej 8 tys. zt za m kw. juz praktycznie nie ma. Za to odsetek mieszkan z ceng
przekraczajaca 12 tys. zt za metr wzrdst w ciggu ostatnich trzech miesiecy odpowiednio z 61% do 66% oraz z 50%
do 55%.

Ceny mieszkan na rynku wtérnym

Takze na rynku wtérnym pierwszy kwartat 2023 r. przynidst wzrost Sredniej ceny metra kwadratowego mieszkan
oferowanych przez agencje posrednictwa w obrocie nieruchomosciami.

Pierwsze dwa miesigce tego roku zapowiadaty cenowa stabilizacje. Jednak w marcu srednia zaczeta pigc sie w goére.
Jak wynika z danych GetHome.pl w Poznaniu i Aglomeracji Katowickiej pod koniec marca srednia cena metra
kwadratowego byta 0 3% wyzsza niz w grudniu ubiegtego roku. We Wroctawiu i Tréjmiescie srednia wzrosta w tym
okresie 0 2%, za$ w Warszawie, Krakowie i todzi wzrost byt raczej symboliczny, bo wynidst 1%.

Srednia cena mieszkan oferowanych na rynku
wtérnym (w zt za m kw.)
A 2 b 2 2 2 2

+1% +1% +2% *2% +1% +3% +3%

14850 14948

12780 12929 12854 13138
- 11025_ 1233 0g0s 10083
7208 7301 '
l 5420 5589

Warszawa Krakéw Wroctaw Tréjmiasto toédz Poznanh Aglomeracja
* miasta wehodzace w sktad Gornoslgsko-Zagtebiowskiej Metropolii Katowicka*
| grudziei'22 W marzec'23

D rpylgrewko tny pl lgIIC?‘[CI Zrédto: Na podstawie danych GetHome.pl

Stosunkowo duza na tle pozostatych metropolii podwyzka w Poznaniu i Aglomeracji Katowickiej jest
prawdopodobnie efektem wyprzedawania najtaniiszych lokali. Np. w stolicy Wielkopolski srednia cena metra
kwadratowego mieszkan, na ktore agencje posrednictwa znalazty chetnych wynosita w marcu niespetna 9,6 tys.
Srednia w tym miescie siega za$ 10,1 tys. zt za metr. W Katowicach wptyw na nig miato najpewniej takze
wprowadzenie na rynek mieszkan ze srednig ceng ok. 5,7 tys. zt za m kw., a wiec wyzszg od $redniej dla catej oferty.

Takze na rynku wtérnym zaszty wiec w tym roku spore zmiany w strukturze cenowej oferty, cho¢ byty one nieco
mniejsze niz na rynku pierwotnym.
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Struktura cenowa mieszkan w ofercie posrednikow

Aglomeracja X2 93% 3% 2% 2%k 3

Katowicka* 23 92% 3% 2% 2%} KA

. Xii'22 18% 17%
Poznan
n-23 17% 15%
Lods XI'22 77% N% 6% 5%NEA
n'23 75% 13% 5% 6% BFA
. X122 6% 8% 15% 27%
Trojmiasto
n-a23 6% 8% 14% 27%
XI1'22 9% 15% 20%
Wroctaw )
n-23 8% 13% 20%
) XI1'22 4% 7% 12% 27%
Krakow
m23 4% 6% N% 28%
XW'22 19, 2SATEA 22%
Warszawa

m23 1% 754054 22%

¢ miasta wehodzace w skiad Gornoslgsko-Zagtebiowskie] Metropalii

mdo8tys.zamkw. m8-9tys.ztzamkw. m9-10tys.ztzamkw. m10-12tys.ztzam kw. powyzej12 tys. zt za m kw.
D ggl'ewko‘tny Dl glc% a Zrédlto: Na podstawie danych GetHome.pl

Najwiekszg zmiane zaobserwowaliSmy w Poznaniu i Wroctawiu. W pierwszym z tych miast w grudniu ubiegtego
roku 62% mieszkan w ofercie agencji posrednictwa kosztowato mniej niz 10 tys. zt za m kw. W marcu tego roku
udziat takich lokali skurczyt sie do 58%. Z kolei z 38% do 42% zwiekszyt sie odsetek mieszkan z ceng ofertowa
powyzej 10 tys. zt za metr.

Warto zauwazy¢, ze w Warszawie, Krakowie i Tréjmiescie srednia cena metra kwadratowego mieszkan z drugiej
reki jest wyzsza niz kupowanych od deweloperéw.

W pozostatych metropoliach mieszkania na rynku wtérnym sg tansze. Np. w Aglomeracji Katowickiej az o 38%.
Mozna to ttumaczyé w tym, ze w ofercie agencji posrednictwa jest duzy udziat mieszkan w starych blokach i

kamienicach, ktérych stan techniczny pozostawia wiele do zyczenia.

Zrédfto: https://rynekpierwotny.pl/wiadomosci-mieszkaniowe/raport-cenowy-marzec-2023/12263/
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Nr 03 Ruch w kredytach sie odradza. , Nie widzieliSmy tego od 9 miesiecy”

o Autor: businessinsider.pl
o Dodano: 25 kwietnia 2023 r.

Cho¢ banki i SKOK-i udzielity w marcu o 42,7 proc. mniej kredytow mieszkaniowych w ujeciu rok do roku, to miesigc
do miesigca widac spory wzrost. Analityk Grupy BIK Waldemar Rogowski ocenit wrecz liczbowy wynik w marcu jako
"bardzo dobry".

\\\\N

W marcu 2023 r. srednia wartos¢ udzielonego kredytu mieszkaniowego wyniosta 341,3 tys. zt i byta nizsza w ujeciu
rocznym o -0,7 proc.

"Dla kredytéw mieszkaniowych marzec na tle ostatnich miesiecy wypadt korzystnie. W ujeciu liczbowym wynik
byt bardzo dobry, poniewaz banki udzielity 10,4 tys. kredytow, podczas gdy w lutym — tylko 6,7 tys." —
skomentowat gtéwny analityk Grupy BIK Waldemar Rogowski, cytowany w komunikacie.

"W ujeciu wartosciowym banki udzielity kredytéw mieszkaniowych na kwote 3 mld 545 min zt (w lutym 2 mld 248
min zt). Co prawda w poréwnaniu do marca 2022 r. jest to 0 43 proc. nizsza wartos¢, ale takiej sprzedazy kredytow
mieszkaniowych nie widzieliSmy od 9 miesiecy (od czerwca 2022 r.). Skad ten wzrost akcji kredytowej? Jest on
wynikiem wzrostu popytu na kredyty mieszkaniowe w nastepstwie liberalizacji wymagan nadzorczych w zakresie
liczenia zdolnosci kredytowej — zmniejszenie wymaganego poziomu bufora na stope procentowg" — dodat.

Miesieczny odczyt Indeksu Jakosci portfela kredytdw mieszkaniowych w marcu 2023 r. wyniést 1,79 proc. W
ostatnich 12-miesigcach (od marca 2022 r. do marca 2023 r.) jako$¢ portfela pogorszyta sie, o czym swiadczy wzrost
Indeksu o (+1,19 pkt proc.).

"Obecny odczyt Indeksu jest gorszy od tego sprzed miesigca (pogorszenie o +0,18 pkt proc.). Wartos¢ Indeksu
kredytow mieszkaniowych sukcesywnie pogarsza sie (wzrost wartosci Indeksu) rowniez w ujeciu 3-, 6- oraz 12-
miesieczcnym. W  momencie
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wprowadzenia moratoriow kredytowych zaktadatem, ie negatywny efekt pogarszania jakosci kredytéow
ztotdwkowych zostanie ograniczony. Jednak partycypacja w moratoriach kredytowych nie wystarczyta, by w
petni wyhamowac wzrost szkodowosci ztotéwkowych kredytéw mieszkaniowych" — zwraca uwage Rogowski.

Zrédto: https://businessinsider.com.pl/wiadomosci/ruch-w-kredytach-sie-odradza-nie-widzielismy-tego-od-9-
miesiecy/sfxrfw2

Nr 04 Ceny w budowlance rosng. Produkcja natomiast spada

o Autor: money.pl
o Dodano: 24 kwietnia 2023 r.

Produkcja budowlano-montazowa w marcu spadta o 1,5 proc. w poréwnaniu z danymi sprzed 12 miesiecy. To wynik
rozbiezny z oczekiwaniami rynku, ktéry spodziewat sie nieznacznego wzrostu. Jednoczesnie ceny w budowlance
wzrosty o 12 proc. Tak wynika ze wstepnych danych GUS.

Najnowsze dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego wskazaty, ze produkcja budowlano-montazowa zrealizowana na
terenie kraju przez przedsiebiorstwa budowlane o liczbie pracujgcych powyzej dziewieciu oséb spadta o 1,5 proc.
rok do roku, a zarazem wzrosta 30,6 proc. w poréwnaniu z poprzednim miesigcem. To ponizej oczekiwan, gdyz
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rynek spodziewat sie wynikéw na poziomie odpowiednio: 0,8 proc. i 33,7 proc.

Ostudzenie rynku pokazuje tez pordwnanie z danymi GUS-u zmarca 2022 r. Wtedy produkcja budowlano-
montazowa wzrosta 0 27,6 proc. w pordwnaniu z marcem 2021 r.

Ceny w budowlance w gore

Zarazem rosng tez ceny w budowlance. Ze wstepnych danych GUS-u wynika, ze w marcu ceny byly przecietnie
wyisze 0 12 proc. w poréwnaniu z tymi z analogicznego miesigca 2022 r. W poréwnaniu z lutym natomiast byto
drozej srednio 0 0,5 proc.

W @GUS_STAT B3 @GlownyUrzadStatystyczny [ Glowny Urzad Statystyczny (@gus_stat B Glowny Urzad Statystyczny GUS

Dynamika produkcji budowlano-montazowej .
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Zrédto: https://www.money.pl/gospodarka/ceny-w-budowlance-rosna-produkcja-natomiast-spada-
6890796977691200a.html
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