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Nr 01 Listopad potwierdza nadchodzacy kryzys w budownictwie

o Autor: wielkiebudowanie.pl
o Dodano: 30 listopad 2022 r.

A\NA/AY

=

Raczej nie ma juz watpliwosci, ze po tak duzym spadku koniunktury w listopadzie budownictwo wchodzi w kryzys
inwestycyjny i brak zamoéwien. Jeszcze tylko branza wykorczeniowa i jej 20% udziat w rynku jest echem ostatniego
boom-u budowlanego. Branze takie jak tynkarska, posadzkarska, ogrodzeniowa juz znalazty sie w strefie kryzysu nie
mowigc o budujgcej domy prywatne gdzie spadek zamodwien jest tak potezny, ze nawet firmy nie pamietajg takiej
sytuacji w kryzysie sprzed 10 lat. To nie jest wiec koniec, a poczatek zapasci w budownictwie gdzie jeszcze rynek sie
skurczy w 2023 roku.

Nadchodzacy kryzys rodzi takze duzg polaryzacji inwestycji miedzy regionami. Jeszcze stosunkowo duzy rynek
wystepuje w wojewddztwie mazowieckim i wokot Warszawy, ale takie filary regionalne jak wojewddztwa
matopolskie czy $lgskie zanotowaty duzo mniejszy udziat w rynku nowych inwestycji. Spadek koniunktury przyniost
takze duzy spadek obrotéw w firmach $rednio nawet -70% ponizej sredniej w roku w listopadzie, ale sg takze i
gorsze wyjatki. Na szczescie realizacje prac jeszcze sg w wiekszosci branz do$¢ optacalne, ale co z tego jak nie
wystarczajgcej do normalnego prowadzenia firmy ilosci zlecen. Takze w naszych ankietach firmy uznaty za
najwieksza bariere utrudniajaca im dziatalnos$¢ brak zlecen ( az 43% ankietowanych ), a w dalszej kolejnosci zatory
ptatnicze i wysokie koszty pracownicze. To wszystko pokazuje jak w ztg strone idzie polskie budownictwo.
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Bariera utrudniajaca dziatalnos¢ firmom budowlanym Listopad 2022

brak pracownikow %)

wysokie koszty pracownicze (17%)

niskie ceny ustug (11%)

duza konkurencja (0%

zatory ptatnicze (23%)

brak zleceri s33)

wysokie podatki ()

W najgorszym punkcie w tym roku znalazty sie takie firmy pod wzgledem zakontraktowanych inwestycji na
najblizsze tygodnie. Az 78% firm jest dostepnych dla inwestordw w kolejnym czasie wykonawczym. To dane
najgorsze od 2016 roku kiedy to rdwniez w listopadzie wystgpita taka zapas¢. Tyle tylko ze wéwczas mielismy przed
sobg kolejng perspektywe UE, nie byto wojny, a polska gospodarka i ztotéwka staty na mocnych nogach. Dzisiaj te
wskazniki mogg by¢ tylko gorsze az do wiosny.

Listopad na rynku nalezat do branzy wykonczeniowej, ktéra zajeta znowu ponad 20% rynku cho¢ nie byty to takie
wartosci jak w sierpniu. Jednak najwiekszy wzrost zamdéwien notowata branza brukarska z tym, ze przewazaty tu
jednak mniejsze inwestycje. Udziat w rynku rdst takze w branzy elektrycznej i robét ziemnych. Sprzymierzericem
prac w terenie byta takze dobra jesienna pogoda, na koniec listopada juz sie rynek terenowy pogarszat.

W pozostatych branzach na ogét spadek zamowien, a w branzach: tynkarskiej, ogrodzeniowej, ogrodniczej i budowy
domoéw nawet duza zapasé. Wyraznie stabszy rynek byt takze w branzy instalacyjnej wod-kan-gaz i posadzkarskiej.
Jedli chodzi o budowy domdw poprawy nie ma podobnie jak w poprzednich miesigcach duzy spadek w poréwnaniu
do ub roku w listopadzie. Tym razem spadek byt wiekszy r/r az 0 -62%. To juz wiekszy kryzys w tej branzy niz ten
sprzed 10 lat. Bedzie wiec duze przetozenie takze na inne branze w przysztym roku. ldziemy w kryzys budowlany na
wszystkich frontach branzowych.
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Popyt na ustugi budowlane w poszczegdlinych branzach *dane wyrazone w % do catego popytu
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Branze o najwiekszym ryzyku wykonawczym Listopad 2022
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Ryzyko dziatalnosci budowlanej w listopadzie podobnie bardzo wysokie jak rok temu o tej porze oraz jak w ub.
miesigcu. Najbardziej ryzykowng branzg budowlang w Polsce jest w tej chwili branza murarsko - zbrojarska, ale
takze brukarska i instalacyjna. Wszystkie sg zagrozone duzg utratg rynku, ale przede wszystkim perturbacjami
kadrowymi, w tym rosngcymi kosztami pracy, a w przypadku branzy murarskiej takze niskg rentownoscig prac i
utrata ptynnosci finansowej. Najmniej ryzykowne sg branze tynkarska, posadzkarska i elektryczna gtéwnie ze
wzgledu na mniejsze ktopoty kadrowe, wiekszg rentownos¢ ale takze stosunkowo niskie obcigzenia kosztow w
stosunku do innych branz. Trzeba jednak jasno powiedzieé, ze ponad 40% ryzyko w budownictwie oznacza nawet
co drugg nieudang inwestycje budowlang dla firm.

Gdyby patrzeé w listopadzie na rentownosé prac budowlanych to mozna przyjgé wniosek, ze budownictwo jest w
dobrej kondycji, a przynajmniej w niektérych branzach. Srednia marz wzrosta w tym miesigcu bo firmy dosé
powaznie ograniczyty wzrost ptac. Ale nie ma robdt budowlanych i zlecen w budownictwie jest coraz mniej. To
powoduje bardzo duzy spadek obrotéw w firmach srednio nawet ponizej -70% od sredniej w roku. To juz mozna
nazwacé kryzysem, bo przy takim spadku obrotéow firmy budowlane bedg sie zamykac¢ i wpadaé w tarapaty
finansowe. Z resztg w tym miesigcu zatory ptatnicze stanowity drugg w kolejnosci (najwiekszg po braku zamoéwien
bariere dla dziatalnosci ). Tak stan wptynie za chwile na wzrost konkurencji na rynku i powazng walke cenowg w
branzy. A wystarczy, ze ceny ustug budowlanych sie zatrzymajg to "wykute" w mozolny sposéb marze takze sie
posypia. ldziemy wiec w kryzys.
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Najwiekszy spadek obrotow mielismy w listopadzie w branzach: murarsko-zbrojarskiej, instalacyjnej i
ogrodzeniowej. A tylko w branzy brukarskiej mozemy moéwi¢ o najmniejszym spadku obrotéw w stosunku do
Sredniej w roku ok -57%. A wiec bez wyjatku obecny krach dotyka wszystkich, a w grudniu poprawy sie nie
spodziewamy.

Srednie marze netto w wybranych branzach Listopad 2022
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Zrédfto: https://www.wielkiebudowanie.pl/go.live.php/PL-H1016/listopad-2022.html
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Nr 02 Te firmy budowlane miaty najwyzsze przychody w 2021

o Autor: bankier.pl
o Dodano: 29 listopada 2022 r.

Przychody 15 najwiekszych spétek budowlanych w Polsce wzrosty o 17,4 proc. wobec roku ubiegtego do prawie
37,2 mld zt - wskazano w raporcie firmy doradczej Deloitte. Gtdwnymi inwestorami na naszym rynku budowlanym
byty podmioty publiczne, realizujgce inwestycje drogowe i kolejowe.

Przygotowany przez firme doradczg Deloitte raport Polskie Spotki Budowlane 2022 pokazuje, ze w 2021 r. produkcja
budowlano-montazowa mierzona w cenach statych wzrosta o 5 proc. rdr. Przedsiebiorstwa budowlane
zatrudniajgce powyzej 9 osdb zrealizowaty w tym okresie inwestycje o wartosci 242,1 mld zt (przy 230,6 mld zt w
poprzednim roku). Wedtug analitykdw kluczowa role we wzroscie produkcji budowlanej w tym okresie miat sektor
robot budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw (wzrost rok do roku o 6,4 proc.) oraz dziat inzynierii
ladowej i wodnej (wzrost rok do roku o 6,2 proc.). Firmy zajmujgce sie pracami specjalistycznymi zanotowaty wzrost
0 3,4 proc.

Jak wskazano, najwiekszg cze$¢ polskiego rynku budowlano-montazowego w 2021 r. stanowita infrastruktura
transportowa (30,3 proc.), nastepnie budynki niemieszkalne (30 proc.) oraz mieszkalne (18,9 proc.). Pozostate
elementy to: rurociagi, linie telekomunikacyjne i energetyczne, budowle na terenach przemystowych oraz pozostate
obiekty inzynierii wodnej i lgdowej.

Dominik Stojek z Deloitte, cytowany we wtorkowej informacji zwrdcit uwage, ze gtdéwnymi inwestorami na polskim
rynku budowlanym pozostaja podmioty publiczne, realizujgce inwestycje drogowe i kolejowe. "Prowadzone
obecnie projekty infrastrukturalne bedg miaty udziat we wzroscie produkcji budowlano-montazowej jeszcze przez

Sektorowa Rada ds. kompetencji w budownictwie

Grupa Robocza ds. monitorowania E . Unia Europejska

ool undusze Rzeczpospolita pe)

Al Jerozolimskie 29 lok. 3, 00-508 Warszawa i Europejskie - Polska‘:) P . kfur?pej-s,kie Fu:\du?ze
rukturalne i Inwestycyjne

Tel. +48 22 826 31 01, faks. +48 22 826 88 55
www.srkbud.zzbudowlani.pl



E P ﬁ RP ; Sektorowa Rada gONFEDERACJA
. ds. Kompetencji Sk

NIERUCHOMOSCI
Grupa PFR Budownictwo

najblizsze kilka lat, aczkolwiek rosngca presja kosztowa spowodowana wzrostem cen realizacji kontraktdw, przez
ograniczong dostepnos¢ materiatéw, ale tez rosngce koszty energii, a takze oraz pogarszajace sie czynniki makro —
rosnacy inflacje oraz stopy procentowe — moze wyhamowac czes$é potencjalnych projektéw" - wskazat. Dodat, ze
analogicznie jak w poprzednich latach kluczowe znaczenie dla polskiego sektora budowlanego majg fundusze
unijne, ktérych Polska byta i jest duzym beneficjentem.

Zgodnie z raportem, w 2021 r. rentownos$¢ podmiotdéw dziatajgcych na rynku budowlanym, zaréwno na poziomie
dziatalnosci podstawowej (marzy brutto), jak i wyniku obejmujgcego pozostata dziatalnos¢ operacyjng i finansowg
(marzy netto) wzrosta w porédwnaniu do ubiegtego roku. Utrzymujacy sie wzrost kosztéw dziatalnosci operacyjnej,
ktory zostat dodatkowo zintensyfikowany poprzez konflikt na Ukrainie spowoduje jednak, iz utrzymanie
rentownosci w kolejnych latach bedzie wyzwaniem - wskazano.

"W 2021 r. przychody najwiekszych pietnastu spétek budowlanych osiggnety poziom prawie 37,2 mid zt, co
stanowito wzrost o 17,4 proc. w stosunku do roku ubiegtego" - stwierdzono w raporcie. Podano, ze liderem
rankingu podobnie jak w poprzednich latach zostata Grupa Budimex, ktérej przychody wynosity 7,9 mld zt (wzrost
0 2,6 proc. wobec 2020 r.). Druga byta Grupa Strabag z przychodami na poziomie 5,1 mld zt (spadek o ok. 2 proc.),
a trzecia - Grupa PORR realizujac przychody na poziomie 3,5 mld zt. "Najwiekszy wartosciowy wzrost przychodéw
w minionym roku uzyskaty Grupa Mirbud i Grupa Erbud — odpowiednio o 1,3 mld zt i 874 min zt wiecej" - dodano.

Wedtug analitykdw spétki notujace spadki przychoddéw w wiekszos$ci zajmowaty nizsze miejsca w rankingu Deloitte.
"Wyijatkiem jest Grupa Strabag, ktdrej udato sie utrzymac pozycje z poprzedniego roku réwniez w tegorocznym
rankingu, mimo przychodéw nizszych o 104 min z" - poinformowano.

"Sredni wynik netto 15 najwiekszych spétek byt dodatni i wynidst 116,1 min zt, co oznacza znaczacy wzrost w
poréwnaniu do wyniku za ubiegly rok, gdy ksztattowat sie na poziomie 69,4 min zt" - dodano. Wsréd spétek
prezentowanych w rankingu wiekszo$¢ osiggneta zysk netto, a dwie poniosty strate.

W ramach raportu zostato zrealizowane badanie ankietowe, w ktérym uczestniczyto kilkanascie podmiotéw z
branzy budowlanej. 34 proc. respondentédw to duze i bardzo duze przedsiebiorstwa, ktére w 2021 r. osiggnety
przychody w przedziale 500 min zt a 999 min zt oraz powyzej 1 mld zt lub wiecej. Najwiekszy udziat stanowity
przedsiebiorstwa z przychodami 100 min zt - 500 min zt (40 proc.). Najmniejsza grupa stanowita 26 proc. catosci i
byty to firmy, ktérych przychody osiggnety mniej niz 100 min zt. (PAP)

Zrédto: https://www.bankier.pl/wiadomosc/Budimex-Strabag-PORR-te-firmy-budowlane-mialy-najwyzsze-
przychody-w-2021-8447734.html
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Nr 03 Jak ograniczy¢ koszty ogrzewania budynku nawet o potowe

o Autor: wielkiebudowanie.pl
o Dodano: 07 listopada 2022 r.

Rosngce koszty ogrzewania sktaniajg coraz wiekszg liczbe wtascicieli budynkéw do szukania oszczednosci w tym
zakresie. Jak w czasach kryzysu energetycznego zmniejszy¢ wpltyw szalejgcych cen opatu i nosnikéw energii na
koszty eksploatacji budynku, bez koniecznosci kompromiséw w zakresie komfortu cieplnego we wnetrzach? Jak
mozna to potgczy¢ z najwyzszym standardem bezpieczeristwa pozarowego?

Ktéredy ucieka ciepto?

Az do 70% dostarczonej do domu energii wykorzystujemy na jego ogrzewanie. Niestety, sporo z niej bezpowrotnie
tracimy, jesli pozwolimy drogiemu cieptu uciec, nie zapewniajgc skutecznej termoizolacji budynku. Pod tym
wzgledem dom mozna przyrownac do termosu, w ktdrym izolacja termiczna zatrzymuje ciepto wewnatrz i ogranicza
zapotrzebowanie na energie cieplna.

Warto doda¢, ze az 20-35% ciepta tracimy przez niezaizolowany dach, a kolejne 20-30% przez nieocieplone $ciany.

Dlatego w wiekszosci przypadkéw termomodernizacja domu powinna rozpocza¢ sie od odpowiedniej izolacji dachu
lub stropu najwyzszego pietra. W nastepnej kolejnosci izoluje sie $ciany zewnetrzne i piwnice.
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Straty ciepta przez
wentylacje 25-35%

Straty ciepla przez
dach 20-30%

Straty ciepta
przez okna

Straty ciepta 10-20%

przez Sciany
20-30%

Straty ciepla przez
podioge na gruncie 5%

Ocieplenie budynku: strzez sie mostkéw termicznych!

W budownictwie, zwtaszcza w zakresie kompatybilnosci rozwigzan i starannego wykonawstwa, powinnismy
szczegdlng uwage zwrdcic¢ na doktadnos¢ termoizolacii.

Przede wszystkim nalezy pamietac o tzw. mostkach termicznych, czyli wszelkich lukach i nieciggtosciach w powtoce
budynku, przez ktdre ucieka energia. Jesliich odpowiednio nie zabezpieczymy, temperatura na zewnatrz i wewnatrz
budynku uparcie bedzie dazy¢ do wyrédwnania, w chtodnych miesigcach prowadzac do znacznych strat ciepta.

Pamietaj, ze izolujac prawidtowo dach, podtogi i Sciany swojego domu, poprawisz efektywnos¢ energetyczna
budynku i znaczaco ograniczysz rachunki za ogrzewanie.

Jak zaoszczedzié¢, docieplajac dom z dachem skosnym lub dachem ptaskim?

W latach '70-'90 w budownictwie jednorodzinnym efektywnos$¢ energetyczna nie byta kwestig tak kluczowa, jak
dzis. Popularne modele doméw z lat '80 to domy w ksztafcie szeSciennego klocka z ptaskim dachem, a takze
tradycyjne domy z dachem drewnianym dwuspadowym, ktdre jeszcze wiekszg popularnos¢ (od)zyskaty w latach
pdzniejszych.
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Wg szacunkow ekspertow termoizolacji w obu tych typach budynkéw samo tylko ocieplenie dachu, scian i podtég
na gruncie moze ograniczy¢ wydatki na ogrzewanie o potowe!

W sytuacji rosngcych cen energii moze okaza¢ sie, ze inwestycja w izolacje cieplng budynku przyniesie nam w
kolejnych latach jeszcze wiecej oszczednosci.

Systemowe bezpieczenstwo pozarowe poddasza

Dobdr materiatéw do zabudowy lub remontu poddasza ma niebagatelne znaczenie takze ze wzgledu na aspekty
bezpieczenstwa pozarowego. Marki Saint-Gobain ISOVER i RIGIPS prezentujg zestaw systemowych rozwigzan

izolacji i suchej zabudowy poddasza, ktére gwarantujg ognioodpornos¢ REI30.

W serwisie SystemowyDom.pl oprécz prezentacji rekomendowanych rozwigzan znajdziemy baze wiedzy na temat
termomodernizacji i mozliwosci uzyskania doptat oraz mape dystrybutoréw oferujgcych kompletne zestawy dla

bezpiecznego poddasza.
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Kalkulator zapotrzebowania na platformie SystemowyDom.pl pomoze okreslié, ile wetny, ptyty g-k oraz
akcesoriéw potrzebujemy, aby wykona¢ energooszczedng i bezpieczng pozarowo zabudowe poddasza z
tazienka lub bez niej.

Zrédfto: https://www.wielkiebudowanie.pl/go.live.php/PL-H30/aktualnosci/1521/jak-ograniczyc-koszty-
ogrzewania-budynku-nawet-o-polowe-i-zadbac-o-bezpieczenstwo-pozarowe.html

Nr 04 Zielony wyscig trwa. Budowlanka chce ograniczy¢ slad weglowy i ilosci
odpadow.

o Autor: bankier.pl
o Dodano: 04 listopada 2022 r.

Budownictwo i nieruchomosci odpowiadajg za ok. 1/3 globalnych emisji gazéw cieplarnianych, dlatego
minimalizowanie sladu weglowego w tym sektorze ma istotne znaczenie dla tagodzenia skutkéw zmian klimatu.
Branza juz to dostrzegta, dlatego coraz wiecej dziatajgcych w niej firm obiera kierunek zréwnowazonego rozwoju,
ktory wymuszajg rowniez oczekiwania klientéw i najemcéw. - Na tle europejskim jesteSmy w Polsce dopiero na
poczatku tej drogi - mowi Krzysztof Dudek, prezes firmy Altaterra Polska.

Sektor budowlany odpowiada za mniej wiecej 37 proc. emisji gazéw cieplarnianych, wiec ma ogromny wptyw. Z
tego za mniej wiecej 27 proc. odpowiadajg budynki juz istniejace, czyli ich odgrzewanie i ochtadzanie, a okoto 10
proc. to jest produkcja materiatéw budowlanych uzywanych do nowych budynkéw - méwi agencji Newseria Biznes
Krzysztof Dudek.
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Te 10 proc. to slad weglowy wbudowany, na ktéry sktada sie dziatalno$¢ przemystu budowlanego zwigzana
z wydobyciem surowcéw, produkcjg i transportem materiatéw, procesem budowy czy rozbiérki budynkéw.

- Sektor budowlany ma zdecydowanie duzo do zrobienia, jezeli chodzi o wptyw na klimat. Zaréwno jesli chodzi
0 emisje gazow cieplarnianych z dziatalnosci operacyjnej, jak i emisje w catym procesie produkcyjnym i w catym
taricuchu wartosci przy produkcji materiatéw budowlanych - méwi ekspert.

Szacunki przytaczane przez Polskie Stowarzyszenie Budownictwa Ekologicznego pokazujg, ze globalne zasoby
budowlane prawdopodobnie podwojg sie przed 2050 rokiem. To oznacza, ze jesli branza nie podejmie
w najblizszych latach zdecydowanych krokéw zaradczych, jej slad weglowy drastycznie wzrosnie, co zagrozi
realizacji celéw klimatycznych okreslonych w porozumieniu paryskim.

- Jesli chodzi o to, co branza budowlana moze z tym zrobi¢, trzeba wzigé pod uwage dwa aspekty dziatalnosci firm.
Pierwszy to emisje zwigzane z dziatalnoscig operacyjng, czyli np. zastanowienie sie nad flotg samochodowg
producentéw czy firm budowlanych, nad sposobem pracy albo nad tym, w jaki sposéb firma moze korzystac
zenergii odnawialnej wswojej dziatalnosci operacyjnej. Natomiast jeslichodzi o produkcje materiatow
budowlanych, to tutaj trzebaspojrze¢ na caty faincuch wartosci inp. pracowaé¢ zdostawcami nad
wprowadzeniem substytutéw, ktére sg mniej emisyjne, albo zastanowi¢ sie, czy jest mozliwosé ograniczenia
odpadow poprodukceyjnych - wylicza prezes Altaterry, firmy produkujacej okna dachowe.

Co istotne, $lad srodowiskowy budownictwa nie ogranicza sie tylko do emisji gazéw cieplarnianych. W 2020 roku
branza byta odpowiedzialna za wyprodukowanie ok. 1/3 $wiatowych odpaddw i zuzycie 3 mld t surowcéw (dane
Global Alliance for Buildings and Construction). Dlatego tez sektor budowlany w ostatnich latach podejmuje coraz
intensywniejsze wysitki na rzecz ograniczenia swojego wptywu na srodowisko.

- Polska branza budowlana na europejskim tle jest dopiero na poczatku tej drogi - podkresla Krzysztof Dudek.

Do wdrazania zréwnowazonych praktyk firmy budowlane sktaniajg nie tylko coraz surowsze regulacje, ale tez
oczekiwania najemcow, klientéw i pracownikéw we wszystkich segmentach rynku nieruchomosci. Jak wynika
z ubiegtorocznego raportu ,Odpowiedzialne inwestycje. ESG na rynku nieruchomosci”, opracowanego
przez ThinkCo we wspodtpracy z JW+A oraz firmami Skanska, Panattoni iTorus, wedtug wiascicieli obiektéw
magazynowych az 82 proc. najemcow jest zainteresowanych rozwigzaniami proekologicznymi, a 64 proc. z nich
deklaruje, ze najczesciej dostaje zapytania o obiekty z certyfikatami BREEAM lub LEED. Podobny trend widac tez na
rynku biurowym i mieszkaniowym.

- Zdecydowanie widzimy wzrost swiadomosci klientdw odnosnie do wyboru produktow, ktére sg bardziej
proekologiczne. Ten trend jest juz od lat widoczny w Europie Zachodniej, a Europa Srodkowo-Wschodnia coraz
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bardziej czerpie z tych wzorcodw - méwi prezes Grupy Altaterra. - Nasi klienci - zaréwno biznesowi, jak i koncowi
odbiorcy - s3 wcoraz wiekszym stopniu zainteresowani tym, w jaki sposéb my, jako producent produktéw
budowlanych, wspieramy zréwnowazony rozwdj, coraz czesciej pytajg sie nas o to, jakie dziatania w tym kierunku
podejmujemy.

W odpowiedzi na pogtebiajacy sie kryzys klimatyczny oraz oczekiwania rosngcej grupy klientdéw, ktdrzy szukaja
rozwigzan przyjaznych srodowisku, w 2015 roku powstata SBTi (Science Based Target initiative), czyli inicjatywy
Celéw Opartych na Dowodach Naukowych. To miedzynarodowa koalicja organizacji eksperckich tworzona m.in.
przez Swiatowy Instytut Zasobéw (World Resources Institute), Swiatowy Fundusz na rzecz Przyrody (The World
Wide Fund for Nature) oraz wyspecjalizowang komodrke Organizacji Narodéw Zjednoczonych - Global Compact. SBTi
wspiera prywatne firmy w wyznaczaniu celdw klimatycznych zgodnych z aktualnym stanem wiedzy naukowe;j.

- SBTi to inicjatywa, ktdra powstata przy Organizacji Naroddw Zjednoczonych przy udziale réznych organizacji non
profit dziatajgcych na rzecz ograniczenia emisyjnosci. Zrzesza ponad 3 tys. firm z catego Swiata, ktére ustawity sobie
ambitne cele klimatyczne - méwi Krzysztof Dudek. - W ramach tej inicjatywy firmy same decydujg o tym, jakie cele
sobie stawiajg, ale nastepnie te cele sg sprawdzane i aprobowane przez SBTi, audytowane i prezentowane do
publicznej wiadomosci.

Wspdtpraca w ramach SBTi ma na celu stworzenie programu stopniowego osiggania przez sektor neutralnosci
weglowej. W sierpniu br. Altaterra przystgpita do inicjatywy jako jedna z pierwszych firm dziatajgcych w Polsce wraz
z Grupg VELUX. W efekcie do 2030 roku jej produkty majg mie¢ o potowe mniejszy slad weglowy w stosunku do
stanu obecnego. O tyle samo zostanie ograniczona ilo$¢ odpaddw produkcyjnych, a niepoddajgce sie recyklingowi
materiaty zostang catkowicie wyeliminowane z opakowan. Firma zobowigzata sie tez do zredukowania przed
koncem tej dekady emisji zwigzanych z bezposrednim spalaniem paliw oraz zuzywaniem zakupionej energii
elektrycznej i cieplnej o 100 proc. w stosunku do stanu z 2020 roku.

- W ramach inicjatywy celéw klimatycznych opartych na dowodach naukowych postawilismy sobie ambitne cele
redukcji emisji na najblizszg dekade. Dwa podstawowe filary to ograniczenie emisji z dziatalnosci operacyjnej o 100
proc. oraz ograniczenie sladu weglowego produktow w catym taricuchu wartosci - w tym u dostawcéw - o 50 proc.
do 2030 roku - zapowiada prezes firmy. - Oczywiscie te dziatania zwigzane z redukcjg emisji niosg ze sobg okreslone
koszty. Jednak trzeba patrze¢ na to przez pryzmat dtugofalowej inwestycji, poniewaz negatywne zmiany
klimatyczne, przed ktérymi dzi$ stoimy, bedg mialy tez zdecydowanie negatywny wptyw na nasz biznes
w przysztosci. Dlatego jest to bardziej inwestowanie w przysztosc niz szukanie krétkofalowych zyskow.

Zrédto: https://www.bankier.pl/wiadomosc/Zielony-wyscig-trwa-Budowlanka-chce-ograniczyc-slad-weglowy-i-
ilosc-odpadow-8433696.html
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Nr 05 Fotowoltaika — 5 zalet tego rozwigzania

o Autor: wielkiebudowanie.pl
o Dodano: 07 listopada 2022 r.

llos¢ dziatajacych juz instalacji fotowoltaicznych méwi sama ze siebie i udowadnia, ze do montazu fotowoltaiki
wcale nie trzeba mocno przekonywaé. Wedtug danych zgromadzonych przez Agencje Rynku Energii na koniec 2021
roku w kraju funkcjonowato az 845 tysiecy instalacji prosumenckich. | jest to ponad 80-procentowy wzrost ich liczby
w poréwnaniu do roku 2020! Dlaczego tyle oséb zdecydowato sie na montaz elektrowni stonecznej? Zapraszamy
do poznania 5 zalet fotowoltaiki, ktére z pewnoscig rozjasnig te kwestie!

1. Tanszy prad

Ceny pradu od kilku lat szalejg, a wydarzenia ostatnich miesiecy, ktdre zwiastujg olbrzymi kryzys energetyczny, nie
napawajg optymizmem. Fotowoltaika jest tutaj doskonatym rozwigzaniem, umozliwiajgcym olbrzymie
oszczednosci. Instalacja fotowoltaiczna réwna sie bowiem sporo nizszym rachunkom za prad i niezaleznosci od
wahan rynkowych cen energii. To z pewnoscig, przy olbrzymiej inflacji i drastycznym wzroscie kosztéw zycia,
pozwoli zaoszczedzi¢ przynajmniej na optatach za prad.
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2. Niezalezno$¢ energetyczna

Kolejng zaletg fotowoltaiki jest niezaleznosé energetyczna od zewnetrznych dostawcéw. Decydujac sie na montaz
hybrydowej instalacji fotowoltaicznej, stajemy sie catkowicie niezalezni od zaktadéw energetycznych. W takiej
sytuacji zadne przerwy w dostawie energii nie s3 nam juz straszne! Przy czym niezalezno$¢é energetyczna dotyczy
takze zrédet ogrzewania. Wraz z tanim pradem z fotowoltaiki i pompg ciepta jesteSmy wolni réwniez od rosnacych
cen opatu —tym samym ogrzewamy dom za przystowiowe grosze!

3. Dotacje na montaz fotowoltaiki

W wiekszosci przypadkow, kiedy chcemy co$ udoskonali¢ w swoim otoczeniu, musimy ponies¢ wszystkie koszty
zwigzane z dang inwestycjg. W przypadku fotowoltaiki jest inaczej (zob. fotowoltaika Olsztyn). Tutaj mozemy zyskac
nowoczesng i ekonomiczng instalacje solarng, korzystajac z niezwykle atrakcyjnego wsparcia finansowego.
Wszystko to za sprawg rzagdowych dotacji, takich jak:

e Program Czyste Powietrze
e Program Mdéj Prad

e Energia Plus

e Rdzine programy regionalne

Dofinansowanie moze mie¢ forme bezzwrotnej dotacji lub preferencyjnej pozyczki na montaz fotowoltaiki.
4. Ekologia

Energia sfoneczna to ekologiczne i odnawialne Zrédto energii. Montaz instalacji fotowoltaicznej jest zatem decyzjg,
ktéra ma znaczenie o wiele wieksze niz tylko tafszy prad czy niezaleznosé¢ energetyczna. Za posrednictwem
fotowoltaiki aktywnie uczestniczymy w zmniejszaniu $ladu weglowego.

5. Bezpieczenistwo energetyczne

Jednym z istotnych aspektéw prosumenckich instalacji fotowoltaicznych jest przekazywanie nadmiaru
wyprodukowanego pradu do sieci energetycznej. Dzieki temu takze inni mogga skorzystaé z energii stoneczne;j.
Instalacje fotowoltaiczne stanowig bowiem alternatywe dla energetyki scentralizowanej, tworzac generacje
rozproszona.

Fotowoltaika Olsztyn — montaz

Biorgc pod uwage powyisze zalety fotowoltaiki, nie trudno zrozumie¢, dlaczego tak wiele oséb decyduje sie na
montaz paneli. Jesli jestes z wojewddztwa warminsko-mazurskiego i chcesz przekonad sie na swoim wtasnym
przyktadzie, jak mogg wygladac oszczednosci i korzysci z takiego rozwigzania, skorzystaj z fachowego wsparcia, jakie
oferuje OZE Projekt — firma, ktéra zajmuje sie profesjonalnym montazem instalacji fotowoltaicznych.

Zrédto: https://www.wielkiebudowanie.pl/go.live.php/PL-H30/aktualnosci/1522/fotowoltaika---5-zalet-tego-
rozwiazania.html

Sektorowa Rada ds. kompetencji w budownictwie

Grupa Robocza ds. monitorowania E . Unia Europejska
g undusze Rzeczpospolita Pe)

Al Jerozolimskie 29 lok. 3, 00-508 Warszawa Eul‘opejskie POlSkE‘l) P Europej.skie fundu?ze

Tel. +48 22 826 31 01, faks. +48 22 826 88 55 Strukturalne i Inwestycyjne

www.srkbud.zzbudowlani.pl


https://www.wielkiebudowanie.pl/go.live.php/PL-H30/aktualnosci/1522/fotowoltaika---5-zalet-tego-rozwiazania.html
https://www.wielkiebudowanie.pl/go.live.php/PL-H30/aktualnosci/1522/fotowoltaika---5-zalet-tego-rozwiazania.html

E PARP "}F‘.‘ Sektorowa Rada KONFEDERACJA
ds. Kompetencji BUDOWNICTWA |

NIERUCHOMOSCI
Grupa PFR Budownictwo

Nr 06 Wejdz z PERI UP Eaasy na wyzszy poziom bezpieczenstwa i komfortu
pracy z rusztowaniem!

o Autor: wielkiebudowanie.pl
o Dodano: 25 listopada 2022 .

Lekkie i szybkie w montazu rusztowanie fasadowe do bezpiecznego wykonywania robét

PERI UP Easy to lekkie stalowe rusztowanie fasadowe, ktore wyrdznia sie szybkim i tatwym montazem. W zwigzku
z tym, Ze porecz nastepnego poziomu montowana jest za pomocg ramy Easy z nizszego, zabezpieczonego
kompletnga balustrada poziomu rusztowania, PERI UP Easy zapewnia wysokie bezpieczeAstwo w czasie montazu.
Zintegrowana z ramg PERI UP Easy rozeta umozliwia tatwe tgczenie rusztowania ramowego PERI UP Easy z
rusztowaniem modutowym PERI UP Flex.

Szerokos¢ systemowa rusztowania PERI UP Easy wynosi 67 cm (dla klasy szerokosci W 06) lub 100 cm (dla klasy
szerokosci W 09). Dla szerokosci systemowej 67 cm dostepne sg jednoczesciowe podesty kombi, alternatywnie
mozna stosowac podesty stalowe o szerokosci 33 cm. Na ramie o szerokosci 100 cm mozna ponadto montowac
podesty rusztowania modutowego PERI UP Flex o szerokosci 25 cm.

Wszystkie podesty PERI UP posiadajg zintegrowane zabezpieczenie przed podnoszeniem. Jest to nie tylko szybkie i
bezpieczne, ale takze pozwala na pdzZniejsze otwieranie i zamykanie pojedynczych pél rusztowania, np. w celu
transportu materiatow.
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Promocja PERI UP Easy

PERI UP Easy to innowacyjny system rusztowan, ktéry w przemyslany sposdb tgczy najwyzsze bezpieczerstwo i
wzrost wydajnosci. Niska waga znacznie skraca czas montazu i demontazu. Zastosowanie poreczy wyprzedzajgcej
gwarantuje wysokie bezpieczeristwo podczas montazu. Rusztowania PERI UP Easy to bezkonkurencyjna jakos¢
wykonania, trwatosc i wytrzymatosé wsparte doradztwem technicznym PERI.
PERI UP Easy = bezpieczenstwo + trwatosé
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W standardowej konfiguracji montaz rusztowania odbywa sie praktycznie bez zfacz i narzedzi, a innowacyjne
rozwigzanie zakotwienia skraca czas montazu. Przemyslane szczegdty konstrukcji sprawiaja, ze rusztowanie PERI UP
Easy jest szybkie i wydajne. Przyktadowo — naroza zewnetrzne i wewnetrzne ksztattuje sie, stosujac zredukowang
liczbe ram.

Montaz rusztowania PERI UP Easy jest bezpieczny: sposéb montazu z wykorzystaniem ramy Easy sprawia, ze monter
jest zabezpieczony przed upadkiem z wysokosci. Dzieki temu w wielu krajach monter nie ma obowigzku stosowania
srodkéw ochrony indywidualnej przed upadkiem z wysokosci.

PERI UP Easy — zgodnos¢ z polskimi i miedzynarodowymi normami produkcji i bezpieczenstwa uzytkowania.
Swiadectwo dopuszczenia instytutu DIBt potwierdza, ze rusztowanie PERI UP Easy odpowiada aktualnym normom
technicznym i przepisom techniczno-budowlanym oraz wysokim wymaganiom, zgodnie z obowigzujgcym prawem
budowlanym i Swiadczy o gwarancji jakosci wyrobu oraz bezpieczenstwie jego stosowania.

Zrédto: https://www.wielkiebudowanie.pl/go.live.php/PL-H30/aktualnosci/1526/wejdz-z-peri-up-easy-na-
Wyzszy-poziom-bezpieczenstwa-i-komfortu-pracy-z-rusztowaniem.html
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Nr 07 Czy sektor mieszkan na wynajem PRS bedzie sie rozwijat w Polsce?

o Autor: mojafirma.infor.pl
o Dodano: 30 listopada 2022 r.

akie plusy i minusy wejscia na rynek PRS widza deweloperzy? Jak szybko sektor mieszkan na wynajem
instytucjonalny ma szanse rozwijac sie w obecnych warunkach w Polsce? Czy inwestorzy zagraniczni bedg wchodzi¢
w nowe projekty? Sonde przygotowat serwis nieruchomosci dompress.pl.

Develia juz w 2021 roku zdecydowata inwestowac¢ w segment PRS, tj. mieszkania oferowane w ramach najmu
instytucjonalnego. Jestesmy przekonani, Zze oferta nowoczesnych mieszkan w dobrych lokalizacjach,
wynajmowanych na przejrzystych zasadach od profesjonalnych operatoréw to co$, czego na naszym rynku
nieruchomosci brakowato. Obecnie na ten sektor rynku sktada sie jedynie kilka tysiecy mieszkan, co stanowi mniej
niz 1 proc. rynku najmu w Polsce.

Praktycznie wszystkie inwestycje tego typu sg wynajete w prawie w 100 proc. Spodziewamy sie, ze popyt na
mieszkania w ramach PRS bedzie sie zwiekszat. Generowaé go bedg, nie tylko osoby, ktére po utracie zdolnosci
kredytowe] przejda z rynku wtasnosci na rynek najmu, ale rdwniez obywatele Ukrainy, ktérzy zdecydujg sie zostaé
w naszym kraju na dtuzej. Nasze przygotowania do realizacji pierwszych projektéw PRS sg zaawansowane. Wraz z
firmg The Heart pracujemy réwniez nad specjalistyczng platforma do zarzadzania najmem.
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Trudno nam odnies¢ sie do rzagdowych plandéw opodatkowania paktowych zakupéw mieszkan przez fundusze
inwestycyjne, gdyz nie znamy jeszcze ksztattu finalnych ustalen. JesteSmy jednak przekonani, ze nawet jesli
deweloperzy zrealizujg tylko te plany, ktdre juz ogtosili i do 2028 roku zbudujg w sumie 30 tys. lokali, wcigz bedzie
to tylko kropla w morzu potrzeb.

Zuzanna Nalezyta, dyrektor ds. handlowych w Eco Classic

Czynnikami determinujgcymi rozwdj rynku PRS jest wzrost cen mieszkan i ograniczenia dostepnosci wtasnosci
mieszkan dla indywidualnych klientéw. Jednak w tej chwili ze wzgledu na wysokie stopy procentowe oraz dziatania
KNF skutkujgce spadkiem ilosci udzielanych kredytéw hipotecznych o ponad 70 proc. wspdtpraca z funduszami jest
koniecznoscig. Proces inwestycyjny trwa kilka lat w przypadku nagtej zmiany sytuacji deweloperzy zostajg z duzg
podazg mieszkan, ktoére trzeba uptynnic.

Fundusze PRS jako hurtowy nabywca uzyskuje nizsze ceny nabycia od dewelopera a jednoczesnie naktada wieksze
wymagania dotyczagce dodatkowych instalacji na dewelopera. Skutkiem tego jest obnizenie marz firm
deweloperskich, a tym samym ograniczenie rozwoju branzy.

Jacek Wesotowski, Dyrektor Zarzadzajacy Trei Real Estate Poland

Rynek najmu instytucjonalnego w Polsce jest relatywnie mtody i znajduje sie na poczagtkowym etapie rozwoju, z
czym bedg sie zapewne wigzaty zmiany w regulacjach prawnych. Niewatpliwie w najblizszym czasie czeka nas
transformacja rynku mieszkaniowego i wzmocnienie sektora najmu instytucjonalnego. Wysokie ceny mieszkan,
podwyzki stop procentowych, trudnos¢ w uzyskaniu kredytéw hipotecznych sprawiajg, ze zainteresowanie
wynajmem dtugoterminowym bedzie rosto. Dlatego nasza strategia na najblizsze lata zaktada dalszy rozwdj na
rynku PRS.

W przysztym roku rozpoczniemy budowe naszej, pierwszej tego typu inwestycji w Polsce. Poznanski PRS dostarczy
tacznie 450 mieszkan na wynajem w trzech budynkach. Kompleks zaoferuje ponad 19 000 mkw. przestrzeni o
ztozonej funkcji. W swoim miedzynarodowym portfolio mamy juz ukoriczone projekty w Niemczech i w USA z13czng
liczbg 750 mieszkan, dostepnych w formule najmu instytucjonalnego. Aktualnie realizujemy 28 inwestycji PRS w
Niemczech, Polsce i w USA, ktdre dostarczg w sumie 6 450 mieszkan.

Cezary Grabowski, dyrektor sprzedazy i marketingu Bouygues Immobilier Polska

Obecnie najwiekszy wptyw na rynek PRS maja trzy czynniki: konflikt w Ukrainie, wzrastajgce stopy procentowe i
stabnaca pozycja ztotego. To powoduje, ze fundusze zaczynajg wycofywaé sie z transakcji z obawy o przysztosc.

Wydawatoby sie, ze spadek zdolnosci kredytowych i zwrot klientéw w strone najmu da impuls rynkowi PRS. Okazato
sie to jednak duzo bardziej ztozonym procesem. Obecnie skupiamy sie na budowie inwestycji, ktére sg przeznaczone
dla klienta indywidualnego. Chcemy zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe na rynkach w Warszawie, Wroctawiu,
Poznaniu i Tréjmiescie. Nie mamy planéw budowy mieszkan wytgcznie na wynajem, jednak caty czas uwaznie
analizujemy rynek i przyglagdamy sie réznym rozwigzaniom, ktére mogg da¢ nam potencjat rozwojowy.

Matgorzata Ostrowska, dyrektor Pionu Marketingu i Sprzedazy w J.W. Construction Holding

Najem instytucjonalny bedzie sie rozwijat. U jego podtoza lezg czynniki spowalniajgce rynek mieszkan, przede
wszystkim wyhamowanie rynku kredytowego, czy ogdélna sytuacja gospodarcza. PRS jest dla czesci deweloperéw
szansg ha szybszy zwrot zainwestowanego kapitatu. Z uwagi na wysokie ceny mieszkan i nieduzg ich dostepnos¢
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rynek najmu dobrze sie rozwija, co nie uszto uwadze funduszy zagranicznych, ktére na polski rynek wchodzg z
gotowym know-how w zakresie najmu i zarzagdzania nieruchomoscia.

Nasza firma ma juz w ofercie lokale na wynajem. Warszawski projekt Jerozolimskie Invest jest wynajety w 100 proc.,
wobec czego nie wykluczamy zwiekszenia naszej aktywnosci w tym segmencie. Szczegdlnie, ze przygotowujemy
inwestycje, ktorych jeszcze nie wprowadziliSmy do sprzedazy.

Aktualnie jednak koncentrujemy sie na budowie inwestycji pod wynajem i sprzedaz lokali klientom indywidulanym.
Przyktadem jest projekt Apartamenty Pileckiego 59 w Warszawie i oferowane w nim lokale w cenie od 295 tys. zt
brutto, zabezpieczone aktem notarialnym i wpisem do ksiegi wieczyste;j.

Zrédto: https://mojafirma.infor.pl/nieruchomosci/wiadomosci/raporty-i-analizy/5619510,czy-sektor-mieszkan-na-
wynajem-PRS-bedzie-sie-rozwijal-w-Polsce.html

Nr 08 Bank Pocztowy: budownictwo rosnie, cho¢ widac trend spadkowy

o Autor: bankier.pl
o Dodano: 23 listopada 2022 r.

Budownictwo jeszcze rosnie, cho¢ widaé¢ wyrazny trend spadkowy - wskazali w Srodowym komentarzu analitycy
Banku Pocztowego, odnoszac sie do danych GUS. Ich zdaniem w listopadzie, najpdzniej w grudniu tego roku sektor
wejdzie w faze reces;ji.
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Jak poinformowat w srode GUS, produkcja budowlano-montazowa w pazdzierniku rdr wzrosta o 3,9 proc., a w
porownaniu z poprzednim miesigcem wzrosta o 4 proc.

Wedtug analitykdw banku jest to ostatni taki wzrost. "W kolejnych miesigcach nieuniknione sg spadki, na co wptyw
mie¢ bedzie z jednej strony wysoka baza odniesienia z okresu analogicznego poprzedniego roku (dotyczy to
zwtaszcza pierwszego kwartatu 2023 r. gdyz dynamiki w roku biezgcym odchodzity prawie do 30.0 proc. r/r), a z
drugiej — zatrzymywanie nowych projektéw inwestycyjnych"

"Budownictwo jeszcze rosnie, cho¢ wida¢ bardzo duze wahania dynamik w ostatnich miesigcach i wida¢ takze
wyrazny trend spadkowy. By¢ moze juz w listopadzie, a najpdzniej w grudniu br., sektor wejdzie w faze reces;ji" -
wskazali analitycy Banku Pocztowego. Ich zdaniem gtdwng przyczyng bedzie gwattowny spadek popytu na
mieszkania w zwigzku ze wzrostem stdop procentowych i mocno ograniczong zdolnoscig kredytowg gospodarstw
domowych, a takze utrzymujgce sie wysokie ceny nieruchomosci - ze wzgledu na koszty energii, materiatéw i pracy.

Dodali, ze wptyw na recesje w branzy bedg miaty takze konczace sie inwestycje finansowane ze srodkdéw unijnych.
"Budownictwo bedzie prawdopodobnie negatywnie kontrybuowaé¢ do PKB juz w czwartym kwartale br., co
zobaczymy w ujemnej dynamice inwestycji, ale jego najwiekszego ujemnego wptywu nalezy spodziewaé sie w
pierwszym kwartale 2023 r. (wéwczas PKB w ujeciu rocznym zanotuje spadek) i najprawdopodobniej takze jeszcze
w drugim kwartale przysztego roku" - zaznaczyli w komentarzu.

Powotujac sie na dane Urzedu zwrécili uwage, ze w pazdzierniku br. produkcja budowlano-montazowa wzrosta rok
do roku w przedsiebiorstwach zajmujacych sie budowg budynkow (o 8,9 proc.) oraz w podmiotach realizujgcych
roboty budowlane specjalistyczne (o 5,1 proc.), natomiast w jednostkach specjalizujgcych sie we wznoszeniu
obiektéw inzynierii lgdowej i wodnej uksztattowata sie na poziomie sprzed roku.

Analitycy podali, ze wartos¢ produkcji budowlano-montazowej obejmujgca roboty o charakterze inwestycyjnym
uksztattowata sie rok do roku w pazdzierniku br. na poziomie nizszym o 3,3 proc., a w przypadku robdt o charakterze
remontowym zwiekszyta sie 0 15,6 proc. - przed rokiem notowano odpowiednio wzrosty o0 5,1 proc. i 2,5 proc. (PAP)

Zrédto: https://www.bankier.pl/wiadomosc/Bank-Pocztowy-budownictwo-rosnie-choc-widac-trend-
spadkowy-8444480.html
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Nr 09 Sytuacja w budownictwie sie pogorszyta, a dekoniunktura moze sie
pogtebic

o Autor: bankier.pl
o Dodano: 17 listopada 2022 r.

W IV kw. 2022 r. sytuacja w budownictwie pogorszyta sie; zaktady budowlane bardzo Zle oceniajg obecng sytuacje
gospodarczg w Polsce - wynika z badania Instytutu Rozwoju Gospodarczego SGH. W najblizszym czasie
dekoniunktura w budownictwie moze sie pogtebic.

"W IV kw. 2022 r. wskaznik koniunktury w budownictwie IRG SGH (IRGCON) ma ujemng wartos¢ -13,3 pkt., nizszg
0 12 pkt. od wartosci w poprzednim kwartale i o 10,6 pkt. mniejszg niz w IV kwartale 2021 r. Obecna wartos¢
wskaznika jest zblizona do poziomu sprzed trzech lat (wdwczas -11,3 pkt.), tj. z okresu dekoniunktury
poprzedzajgcej wybuch kryzysu COVID-19, lecz znacznie nizsza od wartosci z IV kwartatu 2018 r. (o 11,3 pkt.) i IV
kwartatu 2017 r. (0 21,8 pkt.)" - napisano w komentarzu do badania.

"Oznacza to, ze obecng sytuacje w polskim budownictwie ksztattujg nie tylko czynniki sezonowe (rozpoczecie
sezonu zimowego, niekorzystnego dla branzy budowlanej), ale przede wszystkim biezgca, ogdlna sytuacja
gospodarcza" - dodano.

Jak wskazujg autorzy badania, wzrost cen - zwtaszcza nosnikow energii - i stép procentowych obnizyty zdolnos$¢
kredytowg potencjalnych nabywcéw nieruchomosci, a wysoka niepewno$é¢ co do dalszego rozwoju sytuacji
gospodarczej w kraju sktania gospodarstwa domowe do tworzenia oszczednosci.
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"Przetozyto sie to na spadek popytu mieszkaniowego. Po stronie podazy utrzymujg sie problemy z dostawami
surowcow i materiatdw budowlanych oraz ich wysokie ceny. Przed trzema laty odsetek firm wskazujgcych wzrost
cen jako gtéwna bariere w dziatalnosci wynosit 38,3 proc., obecnie siega 76,5 proc. (vs 71,1 proc. w poprzednim
kwartale)" - wskazano.

"Ogédlnie rzecz biorac, zaktady budowlane bardzo Zle oceniajg obecng sytuacjg gospodarczg w Polsce. Wartosc¢ salda
tych opinii jest bardzo niska, wynosi -69,7 pkt., tj. o 30,1 pkt. mniej niz przed rokiem i o 5,9 pkt. mniej niz w
poprzednim kwartale. Niewiele lepiej ankietowani oceniajg sytuacje w budownictwie — wartosc¢ salda jest réwna -
66,3 pkt., 0 49 pkt. mniej niz rok temu" - dodano.

Z badania IRG SGH wynika, ze przewidywania na kolejne miesigce sg pesymistyczne.
"Biorgc pod uwage, ze kolejny kwartat jest okresem najnizszej aktywnosci budowlanej w cyklu rocznym, a w

otoczeniu gospodarczym nie widaé oznak poprawy sytuacji, nalezy spodziewad sie pogtebienia sie dekoniunktury w
budownictwie w najblizszym czasie" - napisano w raporcie z badania. (PAP Biznes)

Zrédto: https://www.bankier.pl/wiadomosc/Sytuacja-w-budownictwie-sie-pogorszyla-a-dekoniunktura-moze-sie-
poglebic-8441454.html

Nr 10 W grudniu ostatnia szansa, by odliczy¢ koszty przy wynajmie

o Autor: forsal.pl
o Dodano: 29 listopada 2022 r.

Grudzien to dla zarabiajgcych na prywatnym najmie ostatni miesigc, by zrobié¢ remont, kupi¢ wyposazenie i odliczy¢
poniesione wydatki. Skorzystajg na tym nawet ryczattowcy, jesli tylko w zeznaniu rocznym zmienig forme
opodatkowania za 2022 r. i rozliczg sie wedtug skali.

Przypomnijmy, ze 2022 r. jest ostatnim rokiem, kiedy wtasciciele nieruchomosci zarabiajgcy na prywatnym najmie
(czyli poza dziatalnoscig gospodarczg) moga rozliczaé sie wedtug skali podatkowej. Od 1 stycznia 2023 r. nie bedzie
juz to mozliwe, bo z prywatnego najmu trzeba bedzie ptaci¢ wytacznie ryczatt od przychodéw ewidencjonowanych
(chyba ze ktos zacznie prowadzi¢ najem w ramach dziatalnosci gospodarczej).

Woynika tak z Polskiego tadu, czyli nowelizacji z 29 pazdziernika 2021 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 2105). Wprowadzono
nig zmiany do art. 9a ust. 6 ustawy o PIT.

Problem polega na tym, ze jedynie rozliczenie wedtug skali podatkowej (ze stawkami 12 proc. i 32 proc.) pozwala
pomniejszac¢ przychéd o koszty ponoszone przy prywatnym najmie. Ryczatt ewidencjonowany takiej mozliwosci nie
daje, bo ptaci sie go od przychoddw bez mozliwosci uwzglednienia jakichkolwiek kosztéw.

—Dlatego grudzien jest ostatnim momentem na takie inwestycje jak przeprowadzenie remontu i zakup wyposazenia
— méwi Grzegorz Grochowina, szef zespotu zarzadzania wiedza w departamencie podatkowym KPMG w Polsce.
Woyjasnia, ze wynajmujgcy mogg w ten sposob odliczyé koszty np. malowania Scian, cyklinowania podtég, wymiany
ptytek, niezbednych napraw. Odliczg tez koszty zakupu np. mebli oraz sprzetu RTV i AGD.
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Z ryczattu na skale

Takiej mozliwosci nie majg co do zasady wynajmujacy, ktérzy wybrali opodatkowanie ryczattem. Nie jest ich mato.
Z danych Ministerstwa Finanséw wynika, ze to najpopularniejsza forma opodatkowania prywatnego najmu, z ktérej
tylko w 2020 r. skorzystato 741 tys. podatnikow.

Rok 2022 jest jednak wyjatkowy, bo ze wzgledu na zamieszanie wprowadzone Polskim tadem (nie tylko w
podatkach, lecz takze w sktadce zdrowotnej) pozwolono podatnikom zmieni¢ forme opodatkowania za ten rok — z
ryczattu na rozliczenie wedtug skali podatkowe;j.

— Nic zatem straconego. Koszty nie przepadng, jezeli po zakonczeniu roku ryczattowiec zmieni forme
opodatkowania za miniony rok i wybierze jednak na 2022 r. skale podatkowg — méwi Grzegorz Grabowski z
kancelarii ksiegowo-podatkowej Wynajmistrz.pl.

Podkreslmy jednak raz jeszcze: taka mozliwos¢ dotyczy tylko rozliczenia za 2022 r. Wynika ona z art. 16 ustawy
nowelizujacej z 9 czerwca 2022 r. (Dz.U. 2022 poz. 1265). W kolejnych latach juz sie nie powtorzy.

Ryczattowcy beda mogli zatem po zakonczeniu 2022 r. ztozy¢ PIT-36 zamiast PIT-28 witasciwego dla rozliczenia
ryczattem. W PIT-36 odliczg koszty uzyskania przychodu poniesione w 2022 r., ktére — gdyby pozostali przy ryczatcie
— przepadtyby im. W ten sposdb odejmg tez poniesione do korca tego roku wydatki na utrzymanie nieruchomosci,
remont lub zakup wyposazenia. Podatek dochodowy (wedtug skali podatkowej) obliczg od dochodu, czyli po
pomniejszeniu przychoddéw o koszty ich uzyskania.
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Warto policzy¢

Najpierw jednak trzeba bedzie policzy¢, czy zmiana formy opodatkowania za 2022 r. bedzie rzeczywiscie korzystna.
Na ostateczng decyzje moze bowiem wptyngé wiele czynnikow.

Przejécie z ryczattu na skale moze by¢ optacalne, gdy wynajmujacy poniesie w 2022 r. duze, nieplanowane wczesniej
wydatki. Dzieki zmianie sposobu opodatkowania:

e odliczy koszty inwestycji oraz
e skorzysta z 30 tys. zt kwoty wolnej od PIT, co przektada sie na kwote pomniejszajacg podatek o 3600 zt w
skali roku (30 000 x 12 proc. = 3600 zt).

Przykfad 1

Zatézmy, ze podatnik miat w 2022 r. tylko przychody z prywatnego najmu —fgcznie w wysokosci 80 000 zt. Na 2022
r. wybrat opodatkowanie w formie ryczattu ewidencjonowanego, wiec powinien zaptaci¢ 6800 zt podatku
obliczonego wedtug stawki 8,5 proc.

W 2022 zt zainwestowat 30 tys. zt w remont i wyposazenie wynajmowanej nieruchomosci. Jesli po zakonczeniu tego
roku zmieni jednak forme opodatkowania na 2022 r. — z ryczattu na skale PIT — to od 80 000 zt przychodéw bedzie
mogt odjac¢ 30 000 zt kosztéw. Od dochoddw w wysokosci 50 000 zt zaptaci 2400 zt podatku.

Zaoszczedzi wiec na podatku 4400 zt.
Efekt moze byé gorszy, jezeli podatnik ma réwniez inne przychody opodatkowane wedtug skali.

— Nalezy pamietaé, ze w razie przejscia z ryczattu ewidencjonowanego na skale podatkowg trzeba bedzie wykazac
w zeznaniu PIT-36 wszystkie dochody opodatkowane wedtug skali, np. ze stosunku pracy, z emerytury, z dziatalnosci
gospodarczej — przypomina Grzegorz Grochowina.

Jezeli taczna kwota takich dochoddéw, opodatkowanych wedtug skali, przekroczy 120 tys. zt, to od nadwyzki trzeba
bedzie zaptaci¢ 32 proc. podatku.

Popatrzmy zatem na przyktadach, ile mozna zaoszczedzic.
Przyktad 2

Zatézmy, ze podatnik ma przychody z dziatalnosci gospodarczej opodatkowanej wedtug skali PIT oraz z prywatnego
najmu opodatkowanego ryczattem ewidencjonowanym.

Przychody z najmu wyniosty w 2022 r. tgcznie 36 000 zt, wiec podatnik zaptaci od tej kwoty 3060 zt ryczattu wedtug
stawki 8,5 proc.

Natomiast z dziatalnosci gospodarczej podatnik uzyskat 140 000 zt przychoddéw, a zarazem ponidst koszty ich
uzyskania w kwocie 20 000 zt. Od dochodu w wysokosci 120 000 zt zaptaci 10 800 zt podatku wedtug skali PIT.

tacznie wiec podatek od dochoddw z dziatalnosci gospodarczej i od przychoddw z prywatnego najmu wyniesie 13
860 zt.

W 2022 r. podatnik zainwestowat w remont i wyposazenie wynajmowanego mieszkania 30 000 zt. Jesli zmieni
sposéb opodatkowania prywatnego najmu w 2022 r. — z ryczattu na skale PIT — to wszystkie uzyskane przychody i
dochody wykaze w jednym zeznaniu rocznym.
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Jego taczne przychody wyniosg zatem 176 000 zt (140 000 zt + 36 000 zt), a tgczne koszty ich uzyskania 50 000 zt (20
000 zt + 30 000 zt). Od tgcznych dochodéw w wysokosci 126 000 zt (176 000 zt — 50 000 zt) zaptaci 12 720 zt.

Dzieki zmianie formy opodatkowania za 2022 r. — z ryczattu na skale PIT — podatnik zaoszczedzi wiec na podatku
1140 zt.

W 2023 r. koszty tylko dla firm

Co, jesli ktos nie zdazy z inwestycjg albo planuje duze wydatki dopiero w 2023 r.? Jesli pozostanie przy prywatnym
najmie, co bedzie sie wigza¢ z obowigzkowym opodatkowaniem w formie ryczattu ewidencjonowanego, to nie
odliczy juz zadnych kosztéw.

Inaczej bedzie, gdy podatnik zacznie wynajmowaé nieruchomosci w ramach dziatalnosci gospodarczej. W takiej
sytuacji, dziatajac jako przedsiebiorca, bedzie mogt wybrad rozliczenie wedtug skali podatkowej albo liniowej stawki
19 proc. PIT. W obu przypadkach bedzie mégt odejmowac od przychodu poniesione koszty.

Potwierdzit to dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej w interpretacji z 21 pazdziernika 2022 r. (sygn. 0115-KDIT3.
4011.604.2022.2.KP). Sprawa dotyczyta kobiety, ktora prowadzi dziatalnos$¢ gospodarcza w zakresie najmu i planuje
prace remontowe, takie jak m.in.: docieplenie $cian, wymiane instalacji wodno-kanalizacyjne;j i elektrycznej, nowe
ptytki na schodach. Dyrektor KIS zgodzit sie z nig, ze bedzie mogta zaliczy¢ wydatki remontowe do biezgcych kosztéw
uzyskania przychododw.

Biznes raczej nieoptacalny

Eksperci nie spodziewajg sie jednak, by wynajmujgcy masowo przechodzili na najem w ramach biznesu. Dla oséb
wynajmujgcych jedno czy dwa mieszkania formalnosci zwigzane z prowadzeniem firmy mogg by¢ zbyt ucigzliwe,
podobnie jak koszty np. prowadzenia ksiegowosci.

Zniecheca tez konieczno$¢ uiszczania sktadki zdrowotnej od dochoddéw z dziatalnosci gospodarczej — w wysokosci
4,9 proc. dochodéw przy rozliczeniu wedtug stawki liniowej lub 9 proc. dochodéw przy rozliczeniu wedtug skali PIT.

Nalezy tez pamietaé, ze od 2023 r. nie bedzie juz mozna w ogdle odlicza¢ odpiséw amortyzacyjnych od
nieruchomosci mieszkalnych. Nie zanosi sie na to, zeby mozna byto kontynuowaé, na zasadzie praw nabytych,
amortyzacje nieruchomosci kupionych do konca 2021 r. (taka mozliwosc istnieje tylko przez rok, tj. w 2022 r.).

Amortyzacja stanowita dotychczas stosunkowo najwyzisze koszty, pozwalajgce czasem nawet na wyzerowanie
dochodu do opodatkowania.

Zrédfto: https://forsal.pl/nieruchomosci/aktualnosci/artykuly/8598037,wynajem-odliczenie-kosztow-grudzien-
ostatnia-szansa.html
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Nr 11 Problemy z najmem mieszkan? Studenci w Niemczech znalezli
nietypowe rozwigzania

o Autor: forsal.pl
o Dodano: 23 listopada 2022 .

W tym roku studenci mieli jeszcze wieksze problemy ze znalezieniem mieszkan. Ktopoty na rynku nieruchomosci
dotyczg m.in. Niemiec. Niektdrzy w RFN na takie trudnosci znalezli nietypowe rozwigzania.

Zakwaterowanie za pomoc seniorom w obowigzkach domowych? Tak dziata w Bawarii od prawie 30 lat projekt
»Wohnen fiir Hilfe", z ktérego coraz czesciej korzystajg studenci, jak informujg niemieckie media.

,»T0 bardzo mite, ze pomagamy sobie nawzajem” — méwi Luan Faria, ktéry mieszka w Monachium w domu starszego
matzenstwa. ,Moge spetni¢ swoje marzenia", gdyby nie ta mozliwosé, "bytoby mi troche trudniej z ptaceniem
czynszu”’— dodaje.

Niedobdr mieszkan w miastach studenckich w Bawarii to staty temat dyskusji — podkresla serwis BR24. Szukanie
zakwaterowania dla studentéw w przystepnej cenie trwa czesto kilka miesiecy. A projekt z udziatem mtodych oséb
i senioréw ,,przynosi korzysci obu stronom” — dodajg niemieckie media.
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Rozwigzanie dla religijnej mtodziezy?
W benedyktyniskim klasztorze sw. Bonifacego w Monachium jest wiele pustych pokoi. Mnisi postanowili
udostepni¢ czesc lokali. Jak informuje BR24, do tej pory zakwaterowanie w kompleksie klasztornym znalazto 6

studentow i studentek.

»Dla nas oznacza to przysztos$¢, zycie” — méwi opat Johannes Eckert, komentujgc pomyst ws. wprowadzenia nowych
lokatoréw na teren klasztoru.

Okoto 14 dawnych celi mnichdw zostato przeksztatconych na pomieszczenia mieszkalne.

Ws<réd nowych mieszkancédw sg wyznawcy réznych wiar: muzutmanie, katolicy i prawostawni. Pochodzg tez z
réznych panstw np. Turcji, Francji, Kolumbii oraz Jordanii.

»Szukamy ludzi otwartych, ciekawych i komunikatywnych, ktérzy lubig rozmawia¢ i dyskutowaé o rdznych
sprawach” — podkresla Melanie Fersi, dyrektorka programu prowadzonego przez Instytut ds. Miedzywyznaniowych
i Spotkan Miedzykulturowych Occurso.

Mieszkaniu na terenie klasztoru w Monachium towarzyszy program, ktéry przewiduje okoto 100 godzin
spotecznych praktyk we wspdlnotach zakonnych.

Wybrat zycie w kamperze

Jonas Wilkens z Miinster (Nadrenia Pdétnocna-Westfalia) postanowit znalezé sam rozwigzanie na problem z
mieszkaniem. Student wybrat na pierwszy semestr nauki zycie w kamperze.

»Alternatywa bytby codzienne dojazd, ale to zajetoby mi péttorej godziny w jedng strone”— opowiada Wilkens.”[...]
Wtedy nie bytbym w stanie rozpoczac studidw, a przynajmniej nie bytbym w stanie uczestniczy¢ w nich w pierwszych
kilku tygodniach” — dodaje.

Jak wyglada poszukiwanie mieszkania z jego perspektywy? ,Zwykle przychodzi 5-10 osdb, by obejrze¢ lokal. A
pdzniej musisz mieé szczescie, by przejs¢ dalej i zosta¢ wybranym” — wyjasnia. ,To bardzo trudne" — dodaje.

Zrédto: https://forsal.pl/nieruchomosci/mieszkania/artykuly/8593893,mieszkanie-problemy-z-wynajeciem-
studenci-w-niemczech.htm|
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Nr 12 Utrzymanie mieszkania coraz drozsze. Statystycznie o 250 zt miesiecznie

o Autor: forsal.pl
o Dodano: 15 listopada 2022 r.

2 st

-l

Statystyczna rodzina wydaje miesiecznie na utrzymanie, prowadzenie i wyposazenie mieszkania okoto 1275 zt —
wynika z szacunkéw HRE Investments opartych o dane GUS. Wedtug HRE,, w ciggu roku wydatki te poszty w goére
o prawie 25 proc., co odpowiada podwyzce o ponad 250 zt.

Jak podkreslili analitycy HRE, kalkulacje te w bardzo niewielkim stopniu uwzgledniajg czynsz za najem mieszkan. A
to dlatego, ze wiekszo$¢é Polakéw mieszka w nieruchomosciach, ktérych sg wtascicielami. Tylko 4-5 proc. Oséb to
najemcy ptacacy czynsz na zasadach rynkowych (ten w ostatnich 12 miesigcach wzrdst przecietnie o 20-30 proc.).
Do tego 11-12 proc. Obywateli to najemcy korzystajacy z mieszkan o obnizonych czynszach (np. komunalnych,
zaktadowych czy TBS-6w).
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Jeszcze gorzej majq sptacajacy kredyty

"Warto tez podkresli¢, ze przedstawione powyzej liczby zupetnie pomijajg sytuacje osdb, ktére sptacajg kredyty
mieszkaniowe. Te koszty GUS pomija w swoich wyliczeniach. Gdyby byto inaczej, to wskaznik inflacji bytby o okoto
2 punkty procentowe wyzej, czyli juz na poziomie 20 proc. i to nawet po uwzglednieniu obowigzujgcych wakacji
kredytowych" - ocenili.

Zwrdcili uwage, ze rosngce koszty utrzymania "dachu nad gtowa" to przede wszystkim zastuga drozejacych
nosnikéw energii.

"Z danych GUS wynika, ze za opat musimy dzi$ ptaci¢ 2,5 razy tyle co przed rokiem. Przy tym pod pojeciem +opat+
urzad rozumie zaréwno ten w postaci statej (drewno, wegiel) jak i ptynnej (olej). W ostatnim roku z dwucyfrowg
dynamikg drozaty tez gaz, energia cieplna, ustugi zwigzane z domem, czynsz, $rodki czyszczace, a nawet
wyposazenie mieszkan (tgcznie oswietlenie, meble czy dekoracje). Niestety w danych GUS prézno szukaé kategorii,
sktadajacej sie na koszty utrzymania i prowadzenia domu, ktére pokazywatyby, ze cos w ostatnim roku staniato" -
wskazali eksperci.

Beda kolejne podwyiki optat

Zdaniem analitykéw w kolejnych miesigcach podwyzki optat za mieszkanie bedg kontynuowane. Powoddw, wedtug
HRE, jest kilka. Wyzsza ptaca minimalna i spodziewany wzrost stawek za prad czy inne nosniki energii moga
przyczynic¢ sie do podwyzek wiekszosci - o ile nie wszystkich - sktadnikéw kosztow utrzymania i prowadzenia domu.
Wedtug analitykdéw jest to o tyle wazine, ze statystycznie rzecz biorgc energia (ogrzewanie) odpowiada za okoto
potowe kosztéw utrzymania mieszkan w Polsce.

"Rosngce koszty utrzymania dachu nad gtowg sg niemal pewne w otoczeniu inflacji, ktérej analitycy NBP
spodziewajg sie na najblizsze lata. Z projekcji przedstawionej przez bank centralny wynika, ze w 2023 roku inflacja
wyniesie ponad 13 proc., aw 2024 roku prawie 6 proc. Jest to o tyle wazny punkt odniesienia, ze koszty utrzymania
mieszkan rosng przewaznie szybciej niz wynosi tgczny wskaznik inflacji" - stwierdzili analitycy.

Zrédto: https://forsal.pl/nieruchomosci/mieszkania/artykuly/8588048, mieszkanie-utrzymanie-prowadzenie-
wyposazenie-drozsze.html
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Nr 13 Kredyty hipoteczne zamarty, ale tgpniecie na rynku mieszkaniowym nie
widaé

o Autor: forsal.pl
o Dodano: 2 listopada 2022 r.
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W Il kw. 2022 r. spadty przecietne ceny zaréwno matych, srednich, jak i duzych mieszkan. Spadki w wiekszosci
przypadkéw sg jednak niewielkie.

Z raportu Expandera i Rentier.io wynika, ze w poréwnaniu do Il kw. 2022 r. najmocniej staniaty duze mieszkania w
Toruniu (o0 9,2%), mate w Szczecinie (o 6,4%) oraz duze w Radomiu (o 5,2%). Wciaz zdarzajg sie jednak rowniez
wzrosty. Najmocniej zdrozaty mate mieszkania w Gdyni (11,5%) i Rzeszowie (7,1%). Z kolei na rynku kredytéw
hipotecznych najwazniejszym wydarzeniem jest wzrost stawki WOBOR 3M do najwyzszego od 20 lat poziomu
7,45%. Warto tez wspomnie¢ o komunikacie KNF, w ktérym urzad informuje, ze obecnie jest jeszcze za wczeénie na
ztagodzenie wytycznych dotyczgcych wyliczania zdolnosci kredytowej.

Zacznijmy od danych na temat liczby aktywnych, unikalnych ogtoszen sprzedazy mieszkan. W badanych przez nas
17 miastach we wrzesniu byto ich 106 852. Po sierpniowym spadku (do 104 tys.) ponownie ofert byto wiec sporo.
Az 0 9% wiecej niz rok wczesniej. Z drugiej jednak strony to wcigz duzo mniej niz rekordowe 135 848 ogtoszen, ktére
odnotowalismy w marcu 2021 .

Jezeli chodzi o ceny, to analizujgc poszczegdlne segmenty rynku ustalilismy, ze najszybciej taniejg duze mieszkania,
czyli takie o powierzchni wyzszej niz 60 m2. W badanych przez nas miastach srednio ich ceny spadty 0 1,2% w
poréwnaniu do Il kw. 2022 r. W przypadku lokali o $Sredniej wielkosci (35 — 60 m2) spadek wynidst 0,9%, a dla matych
(ponizej 35 m2) o 0,2%. Patrzac na sytuacje w poszczegdlnych miastach, najwieksze spadki odnotowalismy w
przypadku duzych mieszkan w
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Toruniu. W ciggu zaledwie kwartatu ich przecietna cena spadfa z 7 517 zt do 6 797 zt za m2, czyli az 0 9,6%. W
rezultacie niewiele juz brakuje, aby srednia cena zeszta ponizej poziomu sprzed roku. Bardzo blisko do powrotu do
cen sprzed roku jest rowniez w przypadku duzych mieszkart w Katowicach i Sosnowcu.

Z kolei znaczace wzrosty w poréwnaniu do Il kwa. 2022 r. pojawity sie w przypadku matych mieszkan w Gdyni
(+11,5%) i Rzeszowie (+7,1%). Wzrostéw byto jednak zdecydowanie mniej niz spadkéw. W 17 badanych miastach
przeanalizowaliSmy sytuacje w zakresie matych, srednich i duzych mieszkan. tacznie zbadalismy wiec 51 rynkow.
Wsrdd nich odnotowalismy 31 spadkéw cen i 18 wzrostéw. Pozostate dwa rynki to duze mieszkania w Lublinie,
gdzie ceny sie nie zmienity oraz mate mieszkania w Radomiu, gdzie odnotowalismy mniej niz 100 ogtoszen, wiec nie
opublikowalismy dla nich wynikéw. Biorgc pod uwage obecng sytuacje, to rynkdw ze wzrostem cen (18) byto i tak
zaskakujaco duzo.

Ofertowe ceny mieszkan we wrzes$niu 2022 r. i ich kwartalne zmiany

Miasto Mate mieszkanie Srednie mieszkanie Duze mieszkanie
Bialystok 9167z ( -3,8% ) 8480z ( 03% ) 7822z (-04% )
Bydgoszcz 8146z ( -19% ) 7000z (-28% ) 6800z (-18% )
Czestochowa 6474z ( -49% ) 5863z (-21% ) 6348z (-16% )
Gdansk 13273z ( 19% ) 11100z ( 05% ) 11016z ( 0,3% )
Gdynia 12778z ( 11,5% ) 9975z ( 09% ) 10593z (-21% )
Katowice 8820z ( -06% ) 7150z ( -0,7% ) 72357 (-34% )
Krakow 12708z ( -15% ) 11114z (-06% ) 11000z (-01% )
Lublin 10000z ( 1,4% ) 8674z ( 1,9% ) 8000z ( 0,0% )
todz 80577 ( -2,3% ) 7193z (-26% ) 73557 ( 16% )
Poznan 10725z ( 1,4% ) 9161z ( -16% ) 8600z ( 1,0% )
Radom nd ( nd ) 6459z (-35% ) 6261z (-52% )
Rzeszow 1027572 ( 71% ) 8315z ( 3,7% ) 7300z ( 20% )
Sosnowiec 6081z ( -47% ) 5875z ( 0,2% ) 5438z (-19% )
Szczecin 9800z ( 6,4% ) 8700z (-44% ) 7887z (-15% )
Torun 8816z ( -24% ) 7696z (-35% ) 6797z (-96% )
Warszawa 15005z ( -04% ) 12821zt (-09% ) 12754z ( 24% )
Wroctaw 12421z ( 21% ) 10200z ( -06% ) 9790z ( 0,1% )

Zrédto: Raport e {pander i m Rentier.io
Ceny mieszkan ITT kw. 2022 / Expander i Rentier.io / Expander
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W Warszawie o 63% mniej transakcji zakupu mieszkan

O wzrosty jest trudno poniewaz niewielu jest kupujgcych. Z danych BIK wynika, ze we wrzesniu liczba wyptaconych
kredytow hipotecznych spadta o 70% r/r. Duzo mniej jest tez kupujacych za ,,gotowke”, a to przektada sie spadek
liczby wszystkich transakcji. Z raportu NBP za Il kwartat 2022 r. (najnowszy dostepny) wynika, ze liczba transakcji
zakupu mieszkann w Warszawie spadta az o 63% r/r, w Poznaniu o 57%, a w Gdarnsku o 53%. Wsrdod 6 miast, dla
ktorych NBP podat takie dane, tylko w todzi nastgpit wzrost liczby transakcji (19%). W pozostatych widac znaczace
spowolnienie aktywnosci na rynku mieszkaniowym.

Musimy tu jednak doda¢, ze dane NBP nie s3 w tym zakresie idealne. W kolejnych raportach moze nastgpié
uzupetnienie liczby transakcji (niekiedy zdarzato sie to w przesztosci). Jest jednak mato prawdopodobne, ze znaczgco
zmieni to obraz sytuacji. Biorgc pod uwage, ze do transakcji dochodzi duzo rzadziej, a ofert na portalach nie ubywa,
to scenariusz dalszych spadkéw cen staje sie coraz bardziej prawdopodobny.

Rekordowy WIBOR

Jedli chodzi o rynek kredytéw hipotecznych, to najwazniejszg informacjg jest nowy rekord stawki WIBOR 3M —
7,45%. Jest to najwyzszy poziom od 20 lat. Przektada sie to kolejny juz wzrost rat kredytéw hipotecznych. Rata
kredytu na 300 000 zt na 25 lat, udzielonego w lipcu 2021 r. wzrosnie do poziomu 2 620 zt. Dla poréwnania
poprzednia rata wynosita 2 530 z, a rata poczatkowa, zaraz po udzieleniu kredytu - 1 334 zt. Przyczyng wzrostu
stawki WIBOR sg przewidywania, ze w najblizszym czasie RPP jeszcze mocniej podniesie stopy procentowe.

Najnizsza odnotowana zdolnos¢ kredytowa

Dla oséb, ktére dopiero planujg zakup mieszkania w pewnym sensie jest teraz idealny moment. Niewielu jest
kupujacych wiec ci, ktérzy chca teraz kupi¢ moga fatwo wynegocjowaé dobrg cene. Niestety nawet jesli uda sie
trafi¢ na okazyjng cene, to trudno bedzie uzyskaé kredyt hipoteczny, a jesli bedzie to mozliwe, to zwykle dostepna
kwota bedzie bardzo niska. Dla przyktadu para z 2 dzieci i dochodem 8000 zt netto moze liczy¢ przecietnie na 264
tys. zt. To najnizszy poziom odkad zbieramy takie dane, czyli od 2010 r. Dla poréwnania jeszcze w czerwcu ubiegtego
roku mogli liczy¢ na 655 tys. zt.
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Srednia zdolnosc kredytowa dla rodziny z 2 dzieci i dochodem 8000 zt netto

edpander [} rentierio

Zdolnos¢ kredytowa dla rodziny 2+2 i dochodem 8 ooo zt / Expander i Rentier.io /
Expander

Przyczyny spadku dostepnosci kredytéw sg dwie — ogromny wzrost oprocentowania i rekomendacja KNF. Wedtug
NBP srednie oprocentowanie kredytéw wyptaconych w sierpniu (nie ma jeszcze danych z wrzesnia) wzrosto do
rekordowego poziomu 9,18%. To najwyzsza stawka odkad NBP zbiera takie dane, czyli od 2005 r. Z kolei
rekomendacja KNF nakazuje bankom uwzglednia¢é w wyliczeniach wzrost stép procentowych o 5 punktow
procentowych. Oznacza to, ze choc stopa referencyjna NBP wynosi 6,75%, to banki muszg uwzgledniaé, ze wzrosnie
do 11,75%. Urzad wtasnie poinformowat, ze obecnie jest jeszcze za wczesnie, aby ztagodzic te zalecenia. W praktyce
oznacza to, ze w najblizszym czasie dostepnos¢ kredytdw hipotecznych pozostanie bardzo staba.

Osobom, ktére chciatyby w najblizszym czasie zaciggna¢ kredyt mozemy podpowiedzie¢, aby najpierw zrezygnowaty
z posiadanych juz produktéw kredytowych np. kart kredytowych, limitéw w koncie itp. To zwiekszy szanse na
uzyskanie kredytu hipotecznego. Poza tym zdolnos¢ kredytowg warto zbadac¢ w jak najwiekszej liczbie bankow.
Rdéznice w wyliczeniach poszczegdlnych bankéw sg bowiem bardzo wysokie i czasami mozna dzieki temu zwiekszy¢
dostepng kwote o ponad 100 tys. zt.

Zrédto: https://forsal.pl/nieruchomosci/mieszkania/artykuly/8577051,ceny-mieszkan-raport-zdolnosc-kredytowa-
kredyty-hipoteczne.html
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TECHNOLOGIA BUDOWLANA

Nr 01 Przydomowa oczyszczalnia sciekow: jak dziata?

o Autor: domoweklimaty.pl
o Dodano: 17 listopada 2022 r.

Wiekszos¢ domow jednorodzinnych jest podtaczona do sieci kanalizacyjnej, ktéra odprowadza wytwarzane przez
domownikéw scieki do najblizszej oczyszczalni. Inne gospodarstwa domowe korzystaja z bezodptywowego
zbiornika na $cieki, zwanego powszechnie szambem. Korzystng alternatywa dla tych rozwigzan moze by¢
przydomowa oczyszczalnia $ciekdw. Jak dziata taka instalacja i jakie ma zalety.

Czym jest i jak dziata przydomowa oczyszczalnia sciekéw

Przydomowa oczyszczalnia Sciekdw to urzadzenie — a moéwigc jeszcze precyzyjniej zespot kilku urzadzen — ktore
umozliwiajg neutralizacje sciekdw wytwarzanych przez gospodarstwo domowe lub niewielkie zgrupowanie kilku
doméw bez koniecznosci odprowadzania ich do sieci kanalizacyjnej. Przydomowa oczyszczalnia Sciekow sprawia
zatem, ze gospodarstwo domowe staje sie pod katem neutralizacji sciekdéw niezalezne.

Jak dziata przydomowa oczyszczalnia $ciekdw? Ptynne odpady produkowane przez domownikéw sg rurami
odprowadzane do oczyszczalni, ktérg instaluje sie w gruncie. Transportowane wewnatrz instalacji Scieki poddawane
sg naturalnym procesom biologicznym, doprowadzajagcym do rozktadu $ciekéw bytowych na nieszkodliwe dla
srodowiska zwigzki mineralne. W takiej postaci s one odprowadzane do gruntu, rzeki lub rowu melioracyjnego.
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Jednym z wazniejszych elementéw kazdej takiej instalacji jest osadnik gnilny, czyli zbiornik, w ktérym dochodzi do
oddzielenia czesci statych. W kolejnych etapach nastepujg inne procesy, oczyszczajgce Scieki. Zalezg one jednak od
rodzaju instalacji.

Przydomowa oczyszczalnia $ciekow - rodzaje

Trzeba bowiem wiedzie¢, ze w wielu miejscach moze zostac zainstalowana inna przydomowa oczyszczalnia Sciekow.
Rodzaje, ktére obejmuje podstawowy podziat, to oczyszczalnie drenazowe, biologiczne i roslinne:

e Oczyszczalnia drenazowa — jest to najpopularniejszy rodzaj oczyszczalni przydomowej, poniewaz jest
najtanszy w budowie i eksploatacji. Mozliwos¢ jej montazu zalezy jednak od warunkdw przestrzennych i
glebowych. W tej kategorii wyrdznia sie oczyszczalnie z drenazem rozsgczajgcym oraz instalacje ze ztozem
piaskowym lub zwirowym;

e Oczyszczalnia biologiczna — wadg tego rozwigzania sg wysokie koszty inwestycyjne, a zaletg — niewielkie
rozmiary oczyszczalni. Tutaj mozemy wyrdzni¢ oczyszczalnie z osadem czynnym, tworzonym przez
mikroorganizmy, oraz ztozem biologicznym, ktéry tworzg na przyktad kamienie. Istniejg rowniez modele
biologiczne hybrydowe;

e Oczyszczalnia roslinna —ten typ oczyszczalni jest drogii skomplikowany w budowie, ale moze petnic funkcje
nie tylko praktyczng, ale i dekoracyjng dziatki.

Przydomowa oczyszczalnia $ciekéw - czy warto?
Jak najbardziej tak! Przydomowa oczyszczalnia Sciekdw w wiekszosci przypadkdw nie wymaga pozwolenia na
budowe (niezbedne jest jedynie zgtoszenie inwestycji w starostwie), jest tania w eksploatacji, a dodatkowo —

oczyszczanie odbywa sie na biezgco i bezobstugowo. Trzeba jednak mie¢ Swiadomos¢ tego, ze sama instalacja bywa
kosztowna i nie w kazdym miejscu jest mozliwe wykonanie instalacji.

Zrédto: https://www.domoweklimaty.pl/czytelnia/jak-dziala-przydomowa-oczyszczalnia-sciekow/
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DANE EKONOMICZNE | FINANSOWE

Nr 01 Tgpniecie na rynku. ,To jest poczatek fali”

o Autor: tvn24.pl
o Dodano: 01 listopada 2022 .

Deweloperzy odczuwajg skutki spadku sprzedazy mieszkan. Méwi sie nawet o spadku o 40 procent. Zaczynajg sie
zwolnienia. Odczuwa to juz, albo za chwile odczuje, caty rynek zwigzany z budowami i urzadzaniem mieszkan.
Niektére fabryki juz skrécity czas pracy. Najtrudniejsze jednak dopiero przed nami - méwig przedstawiciele firm z
branzy. Materiat programu "Polska i Swiat".

Konrad Ptochocki, dyrektor generalny Polskiego Zwigzku Firm Deweloperskich, zwrécit uwage w rozmowie z TVN24,
ze u producentéw polskiej ceramiki juz ogtaszane sg grupowe zwolnienia. - | niestety to jest poczatek fali, ktérg
bedziemy obserwowali - podkreslit.

Spadek sprzedazy mieszkan to poktosie wysokich stép procentowych, w wyniku ktérych zdolnos¢ kredytowa
klientow jest duzo nizsza. Banki udzielajg ponad 70 procent mniej kredytéw hipotecznych niz rok temu.

- Liczba udzielonych kredytéw jest historycznie niska, tak naprawde najnizsza wtasciwie od 15 lat - zauwazyt prof.
Waldemar Rogowski, gtéwny analityk Biura Informacji Kredytowe;j.
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KNF do deweloperéw: obnizcie marze

Deweloperzy apelujg do Komisji Nadzoru Finansowego o poluzowanie warunkdow kredytowych, tak aby fatwiej byto
o0 zaciggniecie dtugu na mieszkanie. Chodzi o to, jak wskazat Konrad Ptochocki, by na przyktad "przy kredycie o statej
stopie, czy przejsciowo statej procentowej, ten bufor by mniejszy". Zgodnie z decyzjg KNF przy wyliczeniu zdolnosci
kredytowej banki musza teraz uwzgledniaé mozliwos¢ podwyzki stop procentowych o kolejne 5 punktéw w
stosunku do aktualnego poziomu, wobec 2,5 punktu procentowego wczesniej.

Komisja Nadzoru Finansowego odpowiada deweloperom: obnizcie marze. Uwaza, ze jesli deweloperzy rzeczywiscie
kierujg sie realng troska o dostepnos¢ mieszkan dla mtodych Polakdw, majg w tym zakresie mozliwosé
dostosowania wtasnej polityki marzowej.

- Srednia marza generowana to jest dwadzieécia procent brutto, od tego trzeba odja¢ koszty sprzedazy, marketingu,
koszty ogdlne, koszty biura, to jest okoto 5 procent. Jak spojrzymy na to, ile rzeczywiscie zostaje firmom
deweloperskim z tego, co targuja, to okazuje sie, ze to jest ponizej 5 procent - skomentowat Konrad Ptochocki.

Zagrozone miejsca pracy

Za spadkiem sprzedazy mieszkan idzie spadek sprzedazy materiatéw potrzebnych do budowy, wykonczenia
mieszkania, czy na zakup AGD. To przektada sie na sytuacje, w ktorej juz teraz niektére fabryki majg dzienne
przestoje i pracujg cztery dni w tygodniu. Polska jest liderem produkcji sprzetu AGD w Unii Europejskiej. Branza daje
prace stu tysigcom osdb, a pracy jest coraz mniej.

- Obawiamy sie spadku sprzedazy mieszkan, bedzie to olbrzymia turbulencja. Obawiamy sie, ze moze to is¢ w
miliony sztuk (sprzetu AGD - red.). Zagrozone sg oczywiscie miejsca pracy - powiedziat Wojciech Konecki, prezes
zwigzku pracodawcéw AGD APPLIA.

Szymon Kwapisz, dyrektor filii PSB w Warszawie, ocenit, ze na razie nie ma na co narzeka¢. Rozpoczete budowy
napedzajg handel, ale jednoczesnie z obawg patrzy w przysztosc.

- Spodziewamy sie, ze przyszty rok bedzie trudny, liczymy sie ze spadkami i bardzo trudng sytuacja, poniewaz
pracujemy na bardzo niskiej rentownosci. Bedzie trudno przy tych wzrostach cen i kosztéw, ktére mamy, prowadzié
dziatalnos¢ - stwierdzit.

Klienci: dlaczego tak drogo?

Drogo, drogo, dlaczego tak drogo - styszy od klientéw Rafat Jaros, doradca w sklepie budowlanym. W rozmowie z
TVN24 przyznat, ze ludzie zaczynajg szukac coraz tanszych materiatéw do remontdw.

Szymon Kwapisz wskazat, ze ptyta OSB jest dwa razy drozsza niz jeszcze dwa lata temu, a to moze nie by¢ koniec
wzrostow.

Wojciech Konecki, prezes zwigzku pracodawcéw AGD, ocenit, ze w sytuacji rosngcych kosztow firmy z sektora
budowlanego, podobnie jak w branzy samochodowej, zeby realizowa¢ zaktadane zyski, predzej podniosg ceny niz
je obniza.

Zrédto: https://tvn24.pl/biznes/nieruchomosci/rynek-budowlany-2022-i-2023-roku-sytuacja-obecna-i-prognozy-
6188758
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Nr 02 Koszty utrzymania mieszkania 2022 — pazdziernik/listopad

o Autor: infor.pl
o Dodano: 15 listopada 2022 r.

Szacunkowe koszty utrzymania, wyposazenia i prowadzenia domu
(w zt dla 3-0s. gospodarstwa domowego)
1340 zt

1275

1220z

1100 zt

980 zt

Opracowanie HRE Investments na podstawie danych GUS

Aktualnie blisko 1300 ztotych miesiecznie statystyczna rodzina wydaje na utrzymanie i wyposazenie mieszkania. W
ciggu roku koszty utrzymania mieszkania wzrosty o 25%. W ostatnim roku zdrozaty wszystkie elementy skfadajgce
sie na tgczny koszt utrzymania domu. Niestety juz dzis wiemy, ze cze$¢ podwyzek jeszcze przed nami.

lle kosztuje utrzymanie i wyposazenie mieszkania?

Pazdziernik 2022 r. byt kolejnym z rzedu miesigcem, w ktérym rosty wydatki na utrzymanie, prowadzenie i
wyposazenie mieszkania. Statystyczna rodzina na ten cel wydaje juz okoto 1275 ztotych — wynika z szacunkéw HRE
Investments opartych o dane GUS. W ciggu roku wydatki te poszty w gére o prawie 25%, co w ztotdwkach
odpowiada podwyzce o ponad 250 ztotych.
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Szacunkowe koszty utrzymania, wyposazenia i prowadzenia domu
(w zt dla 3-0s. gospodarstwa domowego)
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Opracowanie HRE Investments na podstawie danych GUS

Statystyczny Polak jest najemcg przez 5 dni w miesigcu

Kalkulacje te dotyczg statystycznej polskiej rodziny. To w praktyce oznacza, ze w bardzo niewielkim stopniu
uwzgledniany jest we wspomnianej kwocie czynsz za najem mieszkan. Wszystko dlatego, ze wiekszo$¢ Polakow
mieszka w nieruchomosciach, ktérych sg wtascicielami. Tylko 4-5% osdb to najemcy ptacacy czynsz na zasadach
rynkowych (ten w ostatnich 12 miesigcach wzrést przecietnie o 20-30%). Do tego 11-12% obywateli to najemcy
korzystajacy z mieszkan o obnizonych czynszach (np. komunalnych, zaktadowych czy TBS-6w).

Warto tez podkresli¢, ze przedstawione powyzej liczby zupetnie pomijajg sytuacje osdb, ktdre sptacajg kredyty
mieszkaniowe. Te koszty GUS pomija w swoich wyliczeniach. Gdyby byto inaczej, to wskaznik inflacji bytby o okoto
2 punkty procentowe wyzej, czyli juz na poziomie 20% i to nawet po uwzglednieniu obowigzujgcych wakacji
kredytowych.

W uproszczeniu mozna przyjac, ze nasze wyliczenia pokazujg raczej koszty prowadzenia i wyposazenia domu, a nie
jego zdobycia. Jesli kto$ jest najemcy albo ma kredyt, to jego miesieczne wydatki sg znacznie wyzsze — co najmniej
o kilkadziesigt procent wyzsze, jesli nie kilkukrotnie wyzsze.

Galopujace ceny opatu

Rosngce koszty utrzymania ,,dachu nad gtowg” to przede wszystkim zastuga drozejgcych nosnikéw energii. Z danych
GUS wynika, ze za opat musimy dzi$ ptaci¢ 2,5 razy tyle co przed rokiem. Przy tym pod pojeciem ,opat” urzad
rozumie zaréwno ten w postaci statej (drewno, wegiel) jak i ptynnej (olej). W ostatnim roku z dwucyfrowa dynamika
drozaty tez gaz, energia cieplna, ustugi zwigzane z domem, czynsz, Srodki czyszczace, a nawet wyposazenie mieszkan
(tacznie oswietlenie, meble czy dekoracje). Niestety w danych GUS proézno szukaé kategorii, sktadajgcej sie na koszty
utrzymania i prowadzenia domu, ktére pokazywatyby, ze co$ w ostatnim roku staniato.
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Utrzymanie i prowadzenie domu - ceny w pazdzierniku 2022 r.
(zmiana r/r)

Opat 147,0%
Gaz 27,9%
Energia cieplna 27,0%
Ustugi zw. zdomem 20,4%
Czynsz 18,1%
Srodki czyszczace 14,3%
Meble, dekoracje, osSwietlenie 10,4%
Kanalizacja 9,3%
AGD 8,2%
Wywoz smieci 8,1%
Energia elektryczna 5,1%

Woda 3,0%
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Opracowanie HRE Investments na podstawie danych GUS

To nie koniec podwyzek

Trzeba mieé przy tym swiadomos¢, ze w kolejnych miesigcach podwyzki optat za mieszkanie nas nie opuszcza.
Powoddw jest co najmniej kilka. Wyzsza ptaca minimalna i spodziewany wzrost stawek za prad czy inne nosniki
energii mogg przyczynic¢ sie do podwyzek wiekszosci - o ile nie wszystkich - sktadnikéw kosztéw utrzymania i
prowadzenia domu. Jest to o tyle wazne, ze statystycznie rzecz biorgc energia (ogrzewanie) odpowiada za okoto
potowe kosztédw utrzymania mieszkan w Polsce.

Rosnace koszty utrzymania dachu nad gtowg sg niemal pewne w otoczeniu inflacji, ktérej analitycy NBP spodziewaja
sie na najblizsze lata. Z projekcji przedstawionej przez bank centralny wynika, ze w 2023 roku inflacja wyniesie
ponad 13%, a w 2024 roku prawie 6%. Jest to o tyle wazny punkt odniesienia, ze koszty utrzymania mieszkan rosng
przewaznie szybciej niz wynosi taczny wskaznik inflacji.

Zrédto: https://mojafirma.infor.pl/nieruchomosci/wiadomosci/5609784,koszty-utrzymania-mieszkania-2022-
pazdziernik-listopad.html
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Nr 03 Czy teraz jest czas na zakup mieszkania? Kryzys oznacza okazje

o Autor: infor.pl
o Dodano: 29 listopada 2022 r.

Nieco ponad 7 tys. Budowe tylu nowych mieszkan rozpoczeli w pazdzierniku deweloperzy. To kolejny miesigc z
rzedu, kiedy ten wskaznik spada. W sumie od poczatku roku deweloperzy rozpoczeli budowe 100 tys. nowych lokali.
To prawie 1/3 mniej niz jeszcze rok wczesniej. Taki stan rzeczy moze by¢ jednak dobrg informacjg dla osdb
inwestujgcych w nieruchomosci.

Nowe budowy: spadek o jedna trzecig

O ile liczba spadajgcych budéw moze wskazywac na spowolnienie w branzy i prawdopodobne ktopoty czesci
deweloperdw, to jak to zwykle w gospodarce, ktos inny od razu ten niedobdr wykorzysta. Nie musi to tez oznaczac
kryzysu. Na przetomie 2008/2009, czyli w okresie kryzysu finansowego, liczba nowo rozpoczynanych budéw spadta
o potowe. Teraz spadki siegajg 30-35%. Sq miasta, jak Rzeszow czy Radom, gdzie liczba nowych budéw rosnie.
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Spadki w statystykach sprzedazy nowych mieszkan

Spadajaca zdolnos$¢ kredytowa powoduje, ze mieszkan sprzedaje sie zdecydowanie mniej. Witasnie dlatego spora
czes¢ branzy deweloperskiej wstrzymuje budowy. Co nie oznacza, ze rezygnuje catkowicie z inwestycji. Nie mozna
bowiem zapominaé, ze etap budowy jest poprzedzony zakupem nieruchomosci, uzgodnieniami i wreszcie
koniecznoscig spetnienia wielu formalnosci. Zamiast zaczyna¢ budowy, deweloper moze negocjowac zakup
gruntéw pod przyszte inwestycje.

Najwieksze miasta wrazliwe na czynniki rynkowe

Najwieksze miasta, w ktérych popyt na nieruchomosci mieszkaniowe zawsze jest najwiekszy, najszybciej
doswiadczajg skutkdéw spowolnienia. Tymczasem inwestycje deweloperskie realizowane w mniejszych miastach
caly czas bronig sie przed spadkami sprzedazy. W pierwszym poéfroczu tego roku wyraznie zwiekszyto sie
zainteresowanie budowaniem w miastach powiatowych. To zastuga upowszechnienia sie pracy zdalnej, ale tez i
tego, ze mieszkania w mniejszych miejscowosciach sg po prostu taninsze. Kupienie nieruchomosci w najwiekszych
metropoliach, szczegdlnie na kredyt, moze by¢ wyjatkowo trudne. Z danych GUS wynika, ze w 18 z 66 miast na
prawach powiatu nie wida¢ spowolnienia aktywnosci deweloperskiej - méwi Michat Sapota, prezes Heritage Real
Estate Investment Trust.

Okazje na nieruchomosciach?

Jaka perspektywe powinni przyjaé ci, ktérzy w nieruchomosci inwestujg? Krétkotrwate spadki cen w najwiekszych
miastach albo wyhamowanie wzrostow moze sprawié, ze lokale bed3 interesujace z perspektywy inwestorow.
Wszystko dlatego, ze za okoto dwa lata, gdy sytuacja gospodarcza ustabilizuje sie, liczba dostepnych nowych
nieruchomosci w najwiekszych miastach bedzie nizsza. Moze to spowodowac wieksze zainteresowanie najmem, co
oznacza, ze osoby lub firmy z kapitatem - przede wszystkim gotéwkowym - bedg miec¢ szanse na zwiekszenie
zyskownosci. Juz teraz warto poszerza¢ wiec swoj portfel nieruchomosci na wynajem. Gdy sytuacja na rynku
kredytéw ulegnie poprawie i zwiekszy sie zainteresowanie ze strony kupujgcych, mieszkan na sprzedaz nie bedzie
wiele.

Kolejnym krokiem bedzie wiec wzrost cen. Ci, ktdrzy nie zdecydujg sie na zakup, bedg musieli je wynajac. | wtasnie
dlatego najblizsze miesigce bedg najlepszym czasem na zakup nieruchomosci inwestycyjnie. Warto tez juz teraz

zainteresowac sie mieszkaniami na przedmiesciach duzych aglomeracji, aby utrzymac wartos¢ pienigdza w czasie.

Zrédto: https://mojafirma.infor.pl/nieruchomosci/wiadomosci/inwestycje/5618872,ceny-mieszkan-okazje.html
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Nr 04 Wynajem mieszkania przez cate zycie? Gdzie zamieszka¢ na emeryturze?

o Autor: infor.pl
o Dodano: 29 listopada 2022 r.

Whbrew obiegowej opinii, wiekszosc¢ z nas zyje ,,na swoim”. Czyli w nieruchomosci bez tzw. hipoteki. Pozostata czes¢
albo jest posiadaczem nieruchomosci i kredytu albo wynajmuje. Ta ostatnia grupa ostatnio rosnie bardzo szybko.
Wielu mtodych ludzi zastanawia sie jednak, czy bedzie musiata wynajmowac przez cate zycie. | co ich czeka na
emeryturze?

Fakt wynajmowania mieszkania nie jest niczym ztym. W wielu przypadkach to przemyslana decyzja i Swiadomy
wybor. Gorzej jest, gdy to rozwigzanie jest podyktowane brakiem innych opcji. Czy mozna wynajmowac cafe zycie?
Co zrobi¢ na emeryturze? Do czego prowadzi decyzja o rezygnacji z kupna mieszkania? Ttumaczymy.

Wynajem mieszkania. Nie ma innej drogi?

61 proc. najemcow w 2020 roku przyznawato, ze gtdwnym powodem, dla ktérego wynajmuja, jest fakt, ze nie
sta¢ ich na kupno. Tak wynikato z badan przeprowadzonych woéwczas przez CBRE. Pozostate odpowiedzi
pozostawaty w ogromnej dysproporcji, poniewaz na drugim miejscu znalazta sie odpowiedz "nie chce brac¢ kredytu",
ktéra wybrato zaledwie dziewie¢ procent badanych. Pozostate odpowiedzi gromadzity ledwie po pare procent.
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Wsrdd nich mozna wymienic jeszcze wygode i brak zobowigzan (7 proc.), elastycznosc (6 proc.) czy bliskos¢ uczelni
(5 proc.).

Z roku na rok, jednak oséb najmujgcych mieszkanie przybywa. Najem lokalu to swietny pomyst dla mtodych ludzi,
ktérzy chcg zy¢ ,na swoim” bez rodzicdw, a jednoczesnie nie sta¢ ich na kredyt. Do tej pory duza cze$é
spoteczenstwa traktowata najem jak przystanek w drodze do mieszkania wtasnosciowego.

- W Polsce traktujemy najem jako sytuacje tymczasowg - ludzie rzadko myslg o tym, zeby mieszka¢ w
wynajmowanym na dtuzej. To sie powoli zmienia, acz badania wskazujg, ze nawet jesli mtodzi ludzie myslg o najmie
inaczej i twierdza, ze nie potrzebujg wtasnego mieszkania, to po paru latach zmieniajg zdanie — wyjasnia Marcin
Krason, gtéwny analityk serwisu Obido.pl.

Wida¢ jednak pewng zmiane. Coraz wieksza liczba mtodych ludzi uwaza najem za docelowy model zycia. Problem
polega na tym, ze dla jednej grupy jest to wybdr, a dla innych koniecznosé.

Nie jest tanio, to spory problem

Dla wielu najem to elastycznos$¢ w gospodarowaniu swoimi pieniedzmi i wygoda. To duza zaleta dla mtodych ludzi,
ktorzy wolg wydac niewielka nadwyzke finanséw np. na zagraniczng podrdz, niz na nadptate kredytu. To poktosie
myslenia ,buduje wspomnienia, a nie majgtek”.

Problem polega na tym, ze kwota najmu rosnie niewiele wolniej od wartosci rat kredytu. W najwiekszych miastach
Polski koszt najmu wzrést od 17 proc. (w Warszawie) do nawet 41 proc. (w Krakowie) liczagc rok do roku, wynika z
danych serwisu Domiporta.pl.

Nalezy pamietacd, ze najem w Polsce znajduje sie gtéwnie w rekach prywatnych. A wtasciciele jednego czy kilku
mieszkan niemal dowolnie mogg ustala¢ cene najmu. Gdy rozpoczeta sie wojna w Ukrainie, a miliony uchodzcow
przybyty nad Wiste, czynsze momentalnie skoczyty w gore. Czesé udostepnionych na rynku lokali ponadto zostata
kupiona na kredyt, co oznacza, ze wtasciciel nie wynajmie go taniej, niz wynosi rosngca rata kredytu.

- Rynek najmu w Polsce jest dos¢ ograniczony (ponad 1,2 min mieszkan w Polsce jest wynajmowana po cenach
rynkowych, co stanowi 8 proc. wszystkich mieszkan w Polsce), a popyt stale rosnie. Obecnie zaréwno trudnosci w
uzyskaniu kredytu, jak i naptyw oséb z Ukrainy przyczyniajg sie do wiekszego zainteresowania najmem. Ponadto
rynek jest zdominowany przez prywatnych wtascicieli, dysponujgcych jednym lub kilkoma mieszkaniami na
wynajem, ktérzy w znacznym stopniu determinujg wysokos¢ stawek czynszéw. Wielu z tych prywatnych wtascicieli
czesto ma zaciggniety kredyt hipoteczny na wynajmowanym mieszkaniu — wyjasnia Paula Dominiak, specjalista ds.
rzecznictwa w fundacji Habitat for Humanity Polska.

Za granica to dziata

Ale Swiat jest peten przyktadéw, ze mozna wynajmowac do $mierci. Na zachodzie dtugoterminowy najem to
elastyczne rozwigzanie dla oséb cenigcych sobie zycie zawodowe, jak i rodzinne. Wielkos¢, lokalizacje i standard
mieszkania dobiera sie tam do aktualnych potrzeb.

- Mifodzi ludzie chetniej podrdzujg czy zmieniajg prace, a ponadto ich rodziny mogg sie powieksza¢, determinujac
potrzebe zmiany mieszkania. Czesto méwi sie o tzw. ,karierze mieszkaniowe]”. Rozpoczecie jej od najmu jest
korzystne, gdyz koszt ,, wejscia” w najem jest duzo nizszy od kosztow zwigzanych z nabyciem mieszkania. To jest
argument, ktory przewaza za formg najmu mieszkania na krétszy lub dtuzszy okres. Prosciej jest zmieni¢ umowe
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najmu niz sprzedaé mieszkanie i kupowac je w innym miejscu, poniewaz np. zmienia sie prace — ttumaczy ekspertka
fundaciji.

Taka wizje potwierdza rowniez ekspert ds. nieruchomosci Marcin Krason.

-W niektodrych krajach jest inaczej. Wynajmuje sie zaréowno domy, jak i mieszkania, i to naprawde dtugoterminowo.
Bywa tak, ze w danej wynajmowanej nieruchomosci mieszka drugie lub nawet trzecie pokolenie tej samej rodziny
— ttumacazy.

Najem do grobowej deski

W chwili obecnej brak w polskim najmie bezpieczenstwa i stabilnosci. Niekorzystna jest réwniez cena najmu i jej
relacja do kwoty zakupu nieruchomosci. Jak najem dtugoterminowy mégtby dziataé w praktyce?

Hipotetyczna rodzina Kowalskich na poczatku wynajmuje kawalerke niedaleko pracy, by pdzniej wraz z pojawieniem
sie dzieci przenie$¢ blizej centrum ustugowego i szkdét, zajmujac duzo wieksze mieszkanie. Po latach, gdy dzieci
wyprowadzajg sie od Kowalskich, ci przenoszg sie do mniejszego mieszkania. Wyposazonego zgodnie z ich
potrzebami, a mniejszy niz wczesniej czynsz pokrywajg ze swoich emerytur. Tyle teoria.

- Dla zapewnienia, ze taka sciezka mieszkaniowa bytaby mozliwa, niezbedne jest prowadzenie polityki
mieszkaniowej zorientowanej na dostepne cenowo rozwigzania i uwzgledniajacej najem. Efektywnos¢ takiego
modelu moze by¢ warunkowana mozliwoscig uzyskania dofinansowania najmu, w postaci np. dodatkow
mieszkaniowych czy doptat do czynszu — podkresla Paula Dominiak.

Zrédto: https://mojafirma.infor.pl/nieruchomosci/wiadomosci/5618898, Wynajem-mieszkania-przez-cale-zycie-
Gdzie-zamieszkac-na-emeryturze.html

Nr 05 Podwyzka podatku od nieruchomosci w Warszawie. Oto stawki na 2023
rok

o Autor: forsal.pl
o Dodano: 17 listopada 2022 r

Podczas czwartkowej sesji, radni przegtosowali 12-proc. podwyzke podatku od nieruchomosci. Przeciwko byli radni
PiS. Za przyjeciem uchwaty o podwyzce podatku od nieruchomosci byto 38 radnych, przeciw 20.

Gtos zabrat radny PiS Piotr Szyszko. "Mamy trudng sytuacje ekonomiczng i gospodarczg na Swiecie. Mamy kryzys
energetyczny. Fundowanie mieszkancom i przedsiebiorcom kolejnych podwyzek jest czyms$ ztym, niedobrym.
Bedzie to powodowato dalszy wzrost cen towardw i ustug" - powiedziat radny Szyszko.

Podatek od powierzchni budynkéw - nowe stawki

Zgodnie z uchwatg za 1 mkw. powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych warszawiacy bedg ptaci¢ 1 z, to jest
00,11 zt wiecej w stosunku do stawki obowigzujgcej w roku 2022.
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Osoby prowadzace dziatalnosé gospodarczg zaptacg za 1 mkw. 28,78 zt. Wzrost o 3,04 zt w stosunku do stawki
obowigzujgcej w roku 2022.

Do 5,87 zt od 1 mkw. wzrosng podatki od powierzchni uzytkowej budynkéw zwigzanych z udzielaniem $wiadczen
zdrowotnych o powierzchni uzytkowej do 2000 mkw., czyli wiecej 0 0,62 zt niz w tym roku.

Niemal 10 zt (9,71 zt) wyniesie podatek od 1 mkw. powierzchni uzytkowej pozostatych budynkow.

—

Podatek od gruntéw - nowe stawki

Wzrosng réwniez daniny za grunt. W 2023 roku 1,16 zt od 1 mkw. wyniesie podatek powierzchni dla gruntéw
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, a 0,61 zt od 1 mkw. powierzchni dla gruntéw pozostatych.

Wedtug nowych stawek wtasciciel 70-metrowego mieszkania z gruntem ok. 30 mkw. zaptaci w 2023 r. 88 zi,
natomiast rodzina mieszkajgca w domu o pow. 170 mkw. na tysigcmetrowej dziatce odda ratuszowi 780 zt.

Wedtug szacunkow ratusza zmiana stawek podatku od nieruchomosci spowoduje w skali roku budzetowego 2023
wzrost dochodéw w stosunku do 2022 roku o 115 min zt. Uchwata wchodzi w zycie 1 stycznia 2023 roku. (PAP)

Zrédto: https://forsal.pl/nieruchomosci/aktualnosci/artykuly/8590242,podatek-od-nieruchomosci-warszawa-
nowe-stawki-2023.html

Sektorowa Rada ds. kompetencji w budownictwie

Grupa Robocza ds. monitorowania E : Unia Europejska
0cZa undusze Rzeczpospolita op€J

Al. Jerozolimskie 29 lok. 3, 00-508 Warszawa Europejskie Polska Europejskie Fundusze

Tel. +48 22 826 31 01, faks. +48 22 826 88 55 Strukturalne i Inwestycyjne

www.srkbud.zzbudowlani.pl


https://forsal.pl/nieruchomosci/aktualnosci/artykuly/8590242,podatek-od-nieruchomosci-warszawa-nowe-stawki-2023.html
https://forsal.pl/nieruchomosci/aktualnosci/artykuly/8590242,podatek-od-nieruchomosci-warszawa-nowe-stawki-2023.html

E PARP # Sektorowa Rada KONFEDERACJA
ds. Kompetencji BUDOWNICTWA |

NIERUCHOMOSCI
Grupa PFR Budownictwo

Nr 06 Tanie kredyty na mieszkanie. Rzad szykuje propozycje dla mtodych

o Autor: forsal.pl
o Dodano: 27 listopada 2022 r.

Bedzie wsparcie dla kupujgcych pierwsze mieszkanie? Resort rozwoju analizuje sytuacje na rynku mieszkaniowym;
pracuje nad propozycjg kredytéw mieszkaniowych z niskim oprocentowaniem - powiedziat wiceminister rozwoju i
technologii Piotr Uscinski.

Wedtug ostatnich danych GUS w pazdzierniku br. rozpoczeto budowe 13,6 tys. mieszkan, o 39,8 proc. mniej rdrio
14,5 proc. mdm. Wydano pozwolenia na realizacje 20,6 tys. mieszkan, o 28,6 proc. mniej w ujeciu rok do roku.
Zdaniem ekspertéw moze to oznaczaé, ze za kilka lat mieszkan na rynku bedzie zdecydowanie za mato.

Kredyty z niskim oprocentowaniem

Uscinski pytany o dane, podkreslit, Zze jego resort analizuje sytuacje na rynku mieszkaniowym. "Zauwazamy, ze
inwestorzy wstrzymujg sie z rozpoczynaniem budéw. To jest zwigzane z rynkiem kredytowym. Mniej oséb decyduje
sie na wziecie kredytéw ze wzgledu na wysokie stopy procentowe. Stad propozycje Jarostawa Kaczyriskiego, nad
ktorymi pracujemy, dotyczace kredytdw z niskg stopa procentowa dla pewnej czesci spoteczenstwa, dla tych, ktérzy
kupujg pierwsze mieszkanie" - oznajmit wiceminister rozwoju.
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Wsparcie dla mtodych rodzin

Na poczatku wrzesnia podczas wizyty w Stalowej Woli prezes PiS powiedziat, ze jest rozwazany pomyst
niskooprocentowanych kredytéw mieszkaniowych dla mfodych rodzin. "Jest rozwazana taka propozycja, zeby
mtode rodziny mogly dostawac kredyt na mieszkanie na 2 proc., czyli bardzo niskie oprocentowanie" —
odpowiedziat. "W tej chwili ocenia sie mozliwosci, ze to mogtoby by¢ 50 tys. rodzin rocznie" — dodat.(PAP)

Zrédto: https://forsal.pl/nieruchomosci/mieszkania/artykuly/8596933,tanie-kredyty-na-mieszkanie-dla-mlodych-
rodzin-oprocentowanie.html/

Nr 07 Kredyty na budowe mieszkan czynszowych. Do BGK wptynety wnioski na
tacznie 1,3 mld zt

o Autor: forsal.pl
o Dodano: 29 listopada 2022 r.
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Do Banku Gospodarstwa Krajowego (BGK) w ostatnim naborze wnioskéw o finansowanie z programu wspierania
spotecznego budownictwa czynszowego (SBC) wptynety wnioski o kredyty na facznie 1,3 mld zt, podat bank.
Inwestorzy chcg za te pienigdze wybudowad blisko 8 tys. mieszkan.

W programie SBC Bank Gospodarstwa Krajowego udziela preferencyjnych kredytéw inwestorom. Finansujg one
budowe mieszkan dla oséb, ktérych nie sta¢ na zakup wiasnego mieszkania lub jego wynajecie na warunkach
komercyjnych, a jednoczesnie maja zbyt wysokie dochody, aby méc zamieszka¢ w lokalu komunalnym, podano.

Al. Jerozolimskie 29 lok. 3, 00-508 Warszawa
Tel. +48 22 826 31 01, faks. +48 22 826 88 55
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"W tym naborze przyjeliémy 115 wnioskdéw o kredyty na 1,3 mld zt. Zainteresowanie byto tak duze, ze pierwszy raz
w historii programu kwota ztozonych wnioskdw przekroczyta ogtoszony w BIP limit dostepnych srodkéw. Nie musi
to jednak oznaczaé, ze bedziemy tworzy¢ ranking wnioskow. Limit zweryfikujemy jeszcze na koniec listopada,
poniewaz zdarzajg sie rezygnacje z kredytu, np. ze strony inwestordw, ktdrzy na razie nie byli w stanie pozyskaé
wykonawcy inwestycji" - powiedziat dyrektor Departamentu Kredytowych Programéw Mieszkaniowych w BGK
Dariusz Stachera, cytowany w komunikacie.

Z programu mogg korzysta¢ towarzystwa budownictwa spotecznego (TBS), spoteczne inicjatywy mieszkaniowe
(SIM), spétdzielnie mieszkaniowe i spétki gminne. Srodki mozna przeznaczy¢ na budowe mieszkan na wynajem z
limitowang ustawowo stawka czynszu, budowe mieszkan spdtdzielczych lokatorskich oraz na rewitalizacje lub
remont budynkdéw, w ktdrych takie mieszkania powstana.

Kazdego roku BGK przeprowadza dwa nabory - wiosng i jesienig. W obu tegorocznych edycjach programu SBC
inwestorzy wnioskowali tgcznie 0 1,7 mld zt kredytédw na budowe ponad 10 tys. mieszkan, przypomniano.

W ostatnim naborze ponad 80% wnioskow o kredyty ztozyty spoteczne inicjatywy mieszkaniowe, wskazano réwniez.

Kredyt udzielany w programie moze sfinansowac¢ do 80% kosztéw inwestycji, okres kredytowania wynosi do 30 lat,
a oprocentowanie jest rowne 3-miesiecznej stawce WIBOR. Program SBC dziata od 2015 roku. W tym czasie BGK
udzielit inwestorom tgcznie 1,2 mld zt preferencyjnych kredytéw na budowe ponad 9 tys. mieszkan.

BGK to panstwowy bank rozwoju, ktéry inicjuje i realizuje programy stuzgce wzrostowi ekonomicznemu Polski,
wspotpracujgc ze wszystkimi instytucjami rozwoju, jak PFR, KUKE, PAIH, PARP i ARP. BGK realizujgc strategiczne
projekty rozwojowe, finansuje m.in. najwieksze inwestycje infrastrukturalne, zwieksza dostep Polakéw do mieszkan
oraz pobudza przedsiebiorczosé polskich firm w kraju i za granica. Jest inwestorem w funduszach, ktérych aktywami
zarzadza Polski Fundusz Rozwoju. W 2018 r. rozpoczat ekspansje, otwierajgc przedstawicielstwa zagraniczne.

Zrédto: https://forsal.pl/nieruchomosci/mieszkania/artykuly/8598645, kredyty-na-budowe-mieszkan-czynszowych-
bgk-wnioski.html

Nr 08 Najem mieszkan. Ceny zaczynajg spadac

o Autor: forsal.pl
o Dodano: 30 listopada 2022 r.

Stawki najmu nieco spadty po 10 miesigcach nieprzerwanych wzrostéw - wynika z raportu Expandera i Rentier.io.
W pazdzierniku najem staniat w 9 z 16 badanych miastach, w 2 z 16 stawki sie nie zmienity, a w5 z 16 odnotowano
dalsze wzrosty.

Najwieksze tgpniecie nastgpito w Katowicach (-9% m/m), ktére jest jedynym miastem, w ktérym obecne stawki sg
zblizone do poziomu z poczatku roku. Dzieki spadkom cen mieszkan srednia rentownos$¢ inwestycji w mieszkanie
na wynajem wzrosta do 5,54% netto, co jest odpowiednikiem lokaty z oprocentowaniem 6,84%.

Od grudnia ubiegtego roku obserwowalismy comiesieczny wzrost kosztow najmu. Najwieksze wzrosty miaty miejsce
wiosng, kiedy nastgpit ogromny naptyw uchodzcéw z Ukrainy. Pézniej nadal rosty, ale juz zdecydowanie wolniej.
tacznie w tym roku (od stycznia) stawki w badanych przez nas miastach wzrosty srednio o 23%. Rekordzistami sg
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Krakow (36%), Warszawa (31%) i Wroctaw (30%). Dane z paZdziernika sugeruja jednak, ze potencjat do dalszych
wzrostéw sie wyczerpuje.

Nowych ogtoszen wiecej niz przed rokiem

Wzrosty stawek w duzej mierze byty napedzane niedoborem mieszkarn na wynajem. Nagle w naszym kraju pojawito
sie bowiem kilka miliondw osdb, ktdre szukaty ,,dachu na gtowa”. Obecnie sytuacja podazy mieszkan na wynajem
niemal wrdcit juz do normy. Liczba wszystkich aktywnych ogtoszen o wynajmie w pazdzierniku wyniosta 30 tysiecy.
Przed rokiem byfo to 33 tysigce, wiec tu jeszcze troche brakuje. Jesli jednak spojrzymy na nowo dodane ogtoszenia,
to w pazdzierniku br. byto ich nawet wiecej (15 tys.) niz przed rokiem (13 tys.). W listopadzie wszystkich aktywnych
ogtosze moze wiec by¢ nawet wiecej niz przed rokiem.

W Warszawie i Krakowie najem wciaz drozeje

Stawki w pazdzierniku byty w wiekszosci miast nizsze niz we wrzesniu. Oprdocz wspomnianych juz Katowic (-9%
m/m), spore spadki odnotowalismy w Gdyni (-5% m/m), Sosnowcu (-5% m/m) oraz Gdansku (-5% m/m). Dalsze
wzrosty odnotowalismy tylko w pieciu miastach. Sg to Lublin (6% m/m), Czestochowa (5% m/m), t6dz (5% m/m),
Warszawa (3% m/m) oraz Krakow (2% m/m). Szczegdlnie uwage zwracajg dwa ostatnie miasta, ktére s3
najwiekszymi rynkami najmu w Polsce. Dodatkowo w tych miastach nastgpit najwiekszy wzrost w poréwnaniu do
poziomu z poczatku roku.

W wiekszosci badanych przez nas miast stawki jednak spadty. Prawdopodobng przyczyng jest to, ze czesé
wynajmujacych nie znalazto najemcédw w najgoretszym okresie (sierpien, wrzesien) i byta zmuszona obnizy¢ ceny,
zeby nie zostac¢ na wiele miesiecy z pustostanem. Podobnie wyglada sytuacja tych wynajmujacych, ktérzy nie zdazyli
wystawié oferty we wrzesniu. W wiekszosci przypadkéw w pazdzierniku wystawiali ogtoszenia z nizszymi cenami niz
obowigzywaty we wrzesniu.

Zrédfto: https://forsal.pl/nieruchomosci/mieszkania/artykuly/8599974,najem-mieszkan-ceny-zaczynaja-spadac-
raport.html
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DANE STATYSTYCZNE

Nr 01 Koniunktura w budownictwie — dane GUS za listopad 2022 potwierdzaja
kryzys

o Autor: muratorplus.pl
o Dodano: 30 listopada 2022 r.

Koniunktura w budownictwie na wiekszym minusie z miesigca na miesigc. Wskaznik koniunktury w listopadzie 2022
wedtug najnowszych danych GUS wynosi juz minus 22,6 (w pazdzierniku - minus 22,1). Firmy budowlane zgtaszajg
wzrost opdznien ptatnosci za wykonane prace. Branza przewiduje ograniczenie zatrudnienia oraz dalszy wzrost cen
robot budowlano-montazowych.
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Koniunktura 2022

W 2022 roku wskaznik ogdélnego klimatu koniunktury w wiekszosci prezentowanych obszaréw gospodarki ksztattuje
sie na poziomie nizszym od notowanego w roku poprzednim. Znajduje sie on ponizej $sredniej dlugookresowej we
wszystkich prezentowanych obszarach.

W skali roku w najwiekszym stopniu zwieksza sie ucigzliwos¢ barier zwigzanych z wysokimi odsetkami bankowymi
w handlu hurtowym i detalicznym. We wszystkich badanych obszarach w istotnym stopniu wzrasta znaczenie
bariery zwigzanej z niepewnoscig ogdlnej sytuacji gospodarczej. Jak sie jednak okazuje, branza budowlana jest
jednga z najbardziej pesymistycznych.
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Koniunktura w budownictwie w listopadzie 2022

Najnowsze dane GUS pokazujg, ze w sierpniu br. wskaznik ogélnego klimatu koniunktury ksztattuje sie na poziomie
minus 22,6 (przed miesigcem minus 22,1). Poprawe koniunktury sygnalizuje jedynie 6,5% przedsiebiorstw, a jej
pogorszenie — 29,0% (w pazdzierniku byto odpowiednio 6,4% i 28,6%). Pozostate przedsiebiorstwa uznajg, ze ich
sytuacja nie ulega zmianie.

Oceny biezace i prognozy w zakresie portfela zamdwien, produkcji budowlano-montazowej na rynku krajowym oraz
sytuacji finansowej sg bardziej pesymistyczne niz przed miesigcem. Sygnalizowany jest wzrost opdznien pfatnosci
za wykonane roboty budowlano-montazowe, podobny jak we wrzesniu. Dyrektorzy firm budowlanych przewidujg
ograniczenie zatrudnienia, bardziej znaczace niz w ubieglym miesigcu. Prognozowany jest wzrost cen robodt
budowlano-montazowych.

Koniunktura w budownictwie 2021/2022

e -/, 9wrzesien 2021

e -94pazdziernik 2021
e -11,9listopad 2021

e -154 grudzien 2021

e -1/.1styczen 2022

e - 154 luty 2022

e -20,1 marzec 2022

e - 154 kwiecien 2022

e - 14,0 maj 2022

e - 15,5 czerwiec 2022

e - 152 lipiec 2022

e - 153 sierpien 2022

e -19 1 wrzesien 2022

o - 221 pazdziernik 2022
o -226listopad 2022

Na jakie bariery dziatalnosci w budownictwie wskazujq firmy?

Odsetek przedsiebiorcéw nieodczuwajacych zadnych barier w prowadzeniu biezgcej dziatalnosci ksztattuje sie na
poziomie 5,0% (przed rokiem 6,5%). Firmy zgtaszajgce bariery najczesciej wskazujg na:

e koszty materiatow (74,7% w listopadzie br., 64,2% w analogicznym miesigcu ub.r.);
e koszty zatrudnienia (73,1% w listopadzie br., 65,3% przed rokiem)
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e niepewnos¢ ogdlnej sytuacji gospodarczej (71,1% w listopadzie br., 59,8% w analogicznym miesigcu ub.r.)

e W skali roku w najwiekszym stopniu wzrosto znaczenie wspomnianych powyzej trudnosci wynikajacych z
nie- pewnosci ogdlnej sytuacji gospodarczej i kosztéw materiatdw, a spadta istotnos¢ bariery zwigzanej z
niedoborem wykwalifikowanych pracownikdéw (z 42,3% do 38,2%).

e Rosngace ceny materiatow to powazny problem branzy. Wynika gtéwnie z wysokich ceny samych surowcow,
rekordowych ceny energii, a takze presji ptacowej ze strony pracownikéw. Eksperci méwig takze o
wyhamowaniu inwestycji budowlanych z powodu wysokich stép procentowych i inflacji. Do tego
wszystkiego dochodzi wojna na Ukrainie, ktéra zaburza realizacje niektérych inwestycji, przysparza tez
powaznych problemdéw z ptynnoscig dostaw - ograniczenia dotyczg importu kruszyw, cementu oraz
wyrobow z drewna czy aluminium.

Zrédfto: https://www.muratorplus.pl/biznes/raporty-i-prognozy/koniunktura-w-budownictwie-dane-gus-za-
listopad-2022-aa-Da3o-FMr4-puty.html

Nr 02 Ceny mieszkan spadajg w kolejnych miastach

o Autor: infor.pl
o Dodano: 24 listopada 2022 r.
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Mieszkania taniejg juz niemal we wszystkich badanych miastach. Z raportu Expandera i Rentier.io wynika, ze w
porownaniu z majem 2022 r. ceny spadty az w 14 z 17 miastach, dla ktérych monitorujg sytuacje. W wiekszosci
przypadkéw spadki sg jednak niewielkie.

Ceny mieszkan w pazdzierniku 2022

W pazdzierniku opublikowano 32 186 internetowych ogtoszen (po usunieciu duplikatdw) sprzedazy mieszkan
zlokalizowanych w badanych przez nas 17 miastach. Liczba ofert jest wiec stabilna, zblizona do poziomu z ostatnich
miesiecy czy sprzed roku. Nie wida¢ oznak panicznej wyprzedazy. Ceny podawane w ogfoszeniach sg jednak coraz
nizsze. Od szczytowego poziomu, ktéry odnotowali$my w maju 2022 r. stawki systematycznie spadajg. W wiekszosci
przypadkéw spadki sg jednak stosunkowo niewielkie. Srednio ceny od maja spadty tylko o 3,4%.

Ofertowe ceny mieszkan w pazdzierniku 2022 r.

Zmiana
Przecietna od pazdziernika Zmiana
Miasto cenam2 2021 od maja 2022
Czestochowa 6030 z 8% -9%
Sosnowiec 5626 z 2% -8%
Katowice 6771z -8% -8%
Szczecin 8419z 6% 6%
Torun 74702 5% -6%
Krakow 11000 z 1% 4%
Poznan 9089 z 5% -4%
todz 7300z 5% 2%
Gdynia 10333z 8% -2%
Wroctaw 10231z 7% 2%
Radom 6552z 9% -2%
Warszawa 13 000 z 7% -2%
Gdarnsk 11289z 9% -2%
Bialystok 84754 14% 1%
Lublin 8 500 z 6% 2%
Bydgoszcz 7 506 z 15% 2%
Rzeszow 8200z 14% 4%

Zrédto: Raport e {pander i m Rentier.io

Tak niewielkie spadki mogg wygladaé nieco dziwnie na tle danych o zatamaniu sie popytu na kredyty hipoteczne
(spadek liczby wnioskdw o0 67% r/r) i w zwigzku z tym popytu na mieszkania. Gtebsze spadki cen blokuje jednak kilka
mechanizmdw. Po pierwsze wiele mieszkan, obecnie oddawanych do uzytkowania przez deweloperdw, zostato juz
dawno sprzedanych. Przypomnijmy, ze w okresie boomu na rynku, kupno mieszkania w budowie byto skutecznym
sposobem na uzyskanie nizszej ceny. Wielu deweloperdw nie jest wiec jeszcze zmuszonych do wprowadzania
duzych obnizek cen.

Al. Jerozolimskie 29 lok. 3, 00-508 Warszawa
Tel. +48 22 826 31 01, faks. +48 22 826 88 55

Sektorowa Rada ds. kompetencji w budownictwie
Grupa Robocza ds. monitorowania ﬁ
www.srkbud.zzbudowlani.pl

Firoparaa eecporatta e tuen [
HRIPEISES - Polska Strukturalne i Inwestycyjne



E PARP Sektorowa Rada EONFEDERACJA
ds. Kompetencji HEOWRIETA |

NIERUCHOMOSCI
Grupa PFR Budownictwo

Z kolei na rynku wtérnym kluczowe znacznie ma duzy popyt na najem oraz wakacje kredytowe. Bez ustawowych
wakacji kredytowych wiele osdb, ktére kupity mieszkania w ostatnich latach, nie poradzitoby sobie ze sptatg
dwukrotnie wyzszych rat. Byliby zmuszeni do szybkiej sprzedazy mieszkania, nawet po bardzo obnizonej cenie.
Dzieki wakacjom mogg nadal mieszka¢ w swoim nowym mieszkaniu, wiec nie tworzg presji na spadki cen. Z kolei
nabywcy inwestycyjni co prawda nie mogg skorzystaé z ustawowych wakacji kredytowych, ale mogg dtugo czekac
na nabywce, ktéry zaptaci odpowiednig cene. Mogg czekaé poniewaz wysoki popyt na rynku najmu powoduje, ze
w czasie oczekiwania na kupujgcego, mieszkanie generuje przychéd.

Szybciej spadajg ceny nowych mieszkan

Zaréwno na rynku pierwotnym jak i wtérnym spadki sg niewielkie. Jak to jednak zwykle bywa profesjonalisci, czyli
deweloperzy, szybciej reagujg na zmieniajaca sie sytuacje. Doskonale to wida¢ na najwiekszych rynkach, gdzie
publikowanych jest zdecydowanie najwiecej ogtosze. W Krakowie srednia cena dla nowych mieszkan spadta od
maja az 0 11%, a uzywanych niemal sie nie zmienita. W Warszawie i Wroctawiu deweloperzy obnizyli ceny o ok. 3%,
a na rynku wtérnym spadki s3 minimalne.

W Szczecinie mieszkanie 50 m2 staniato o0 29 052 zt

Na zmiany cen mieszkan warto spojrze¢ nie tylko w ujeciu procentowym. Sprawdzilismy réwniez jak zmienita sie
kwota jakg trzeba wyda¢ na mieszkanie o powierzchni 50 m2. Najmocniej staniaty lokale w Szczecinie. Obecnie takie
mieszkanie kosztuje $rednio 420 948 zt, a wiec o 29 052 zt mniej niz w maju. Spadek o ponad 20 000 zt
odnotowalismy rowniez w Czestochowie, Katowicach, Sosnowcu, Toruniu i Krakowie. Z kolei najmocniej, bo o 15
556 zt zdrozato takie mieszkanie w Rzeszowie. Srednio, we wszystkich badanych miastach, cena mieszkania o
powierzchni 50 m2 spadta o 12 366 zt.

Dlaczego ceny transakcyjne btednie informuja o kontynuacji boomu?

Przy okazji warto odnie$¢ sie do opublikowanych niedawno przez NBP danych o cenach transakcyjnych w Il kw.
2022 r. Te pokazujg zdecydowanie inny obraz sytuacji. Wynika z nich, ze w minionym kwartale nowe mieszkania
staniaty tylko w trzech miastach a uzywane w czterech. Na pierwszy rzut oka mozna wrecz odnies¢ wrazenie, ze w
czes$¢ miast wcigz trwa niesamowity boom. Dla przyktadu w Opolu srednia cena nowych mieszkan w ciggu zaledwie
kwartatu wzrosta az 0 23%, w Kielcach o 23%, a w Szczecinie o0 13%.

Tak dziwne wyniki to zapewne efekt ogromnego spadku sprzedazy. W ostatnich miesigcach zakupéw mieszkan
dokonuja gtéwnie osoby zamozne, ktdre wcigz majg zdolnosc kredytowa lub ,,gotédwke”. Takie osoby zwykle kupujg
lokale w dobrej lokalizacji, na wyzszych pietrach, w lepszym standardzie itp. Dodatkowo dobrze sprzedajg sie
mieszkania mniejsze, zwykle o wyzszej cenie za metr kwadratowy, wptywajgc w ten sposdb na wyniki srednich cen.
Przecietnych mieszkan sprzedaje sie mato, wiec majg niewielki wptyw na $rednig cene ofertowaq. Taka Srednia jest
wyliczana w duzej mierze na podstawie drozszych mieszkan, a takze tych mniejszych, a wiec rosnie. Dlatego w
najblizszym czasie do takich danych nalezy podchodzi¢ z rozwagg i nie wyciggaé pochopnych wnioskow.

Sektorowa Rada ds. kompetencji w budownictwie

Grupa Robocza ds. monitorowania E . Unia Europejska
g undusze Rzeczpospolita Pe)

Al Jerozolimskie 29 lok. 3, 00-508 Warszawa Europejskie POlSkE‘l) P Europej.skie Fundu?ze

Tel. +48 22 826 31 01, faks. +48 22 826 88 55 Strukturalne i Inwestycyjne

www.srkbud.zzbudowlani.pl



E P ARP 3 Sektorowa Rada KONFEDERACJA
ds. Kompetencji BUDOWNICTWA |

NIERUCHOMOSCI
Grupa PFR Budownictwo

Jak zmienita sie cena mieszkania o powierzchni 50 m2

Przecietna Rata kredytu
cena z wkiadem
mieszkania Zmianaceny wlasnym 10%

Miasto 50 m2 od maja 2022 na 35 lat
Szczecin 420 948 z -29 052 # 32544
Czestochowa 301 500 z -28 519z 23314
Katowice 338 550 z1 -27 800 z 26172
Sosnowiec 281278z -25 859 7 21747
Torun 373500 z -25525# 2887 #
Krakéw 550 000 z -22 506 zt 4252 7
Poznan 454 462 7 -18 038 # 35134
Gdynia 516 650 z -12 841 z 39947
Warszawa 650 000 z 10715 5025z
Wroctaw 511550z -9561z 39547
Lodz 365 000 z -9300 z 2822 #
Gdansk 564 462 74 -9288 z 4363 z
Bialystok 423753z 5747 4 3276
Radom 327 600 z 57347 2532z
Lublin 425000 z 6750z 328527
Bydgoszcz 375300 7950 z 2901z
Rzeszéw 410000 z 15 556 # 31692

Zrédto: Raport e {pander i ﬂ Rentier.io

Zrédfto: https://mojafirma.infor.pl/nieruchomosci/wiadomosci/raporty-i-analizy/5616028,ceny-mieszkan-spadaja-
w-kolejnych-miastach-raport-za-pazdziernik-2022.html

Sektorowa Rada ds. kompetencji w budownictwie

Grupa Robocza ds. monitorowania E . Unia Europejska
0Cza | undusze Rzeczpospolita opes

Al. Jerozolimskie 29 lok. 3, 00-508 Warszawa Europejskie POlSkg Europejskie Fundusze

Tel. +48 22 826 31 01, faks. +48 22 826 88 55 Strukturalne i Inwestycyjne

www.srkbud.zzbudowlani.pl


https://mojafirma.infor.pl/nieruchomosci/wiadomosci/raporty-i-analizy/5616028,ceny-mieszkan-spadaja-w-kolejnych-miastach-raport-za-pazdziernik-2022.html
https://mojafirma.infor.pl/nieruchomosci/wiadomosci/raporty-i-analizy/5616028,ceny-mieszkan-spadaja-w-kolejnych-miastach-raport-za-pazdziernik-2022.html

E PARP :}F'.‘ Sektorowa Rada KONFEDERACJA
ds. Kompetencji BUDOWNICTWA |

NIERUCHOMOSCI
Grupa PFR Budownictwo

Nr 03 Za kilka lat zabraknie mieszkan na rynku (GUS)

o Autor: infor.pl
o Dodano: 23 listopada 2022 r.

W ostatnich 3 miesigcach deweloperzy rozpoczeli budowe 21 tys. lokali mieszkalnych, o 45% mniej niz w tych
samych miesigcach w 2021 roku. Wstrzymywanie nowych inwestycji to naturalny ruch, gdy spada popyt, ale
jednoczesnie oznacza to, ze za 2-3 lata zanotujemy drastyczny spadek mieszkan oddawanych do uzytkowania.

Za kilka lat zabraknie mieszkan na rynku

Rynek mieszkaniowy i $cisle powigzany z nim rynek kredytéw hipotecznych przezywa trudny czas. Wysokie stopy
procentowe i niska zdolnos¢é kredytowa spowodowaty ogromny spadek sprzedazy i kredytéw i mieszkan. Dzi$ na
nieruchomos¢ mogg sobie pozwoli¢ tylko ci z solidnym zapasem gotéwki na koncie, ewentualnie bardzo dobrze
zarabiajacy. Ci ostatni zresztg tylko w sytuacji, gdy majg umowe o prace. Rynek mieszkaniowy holujg dzi$ inwestorzy
indywidualni, w niektérych miejscach sprzedaz na wtasne potrzeby spadta o ponad 90%.
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Budownictwo mieszkaniowe w okresie styczen-pazdziernik 2022 roku - dane GUS z 23.11.2022

Najnowsze dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego o budownictwie mieszkaniowym to kontynuacja trenddw z
ostatnich miesiecy:

e wysoka liczba mieszkan oddanych do uzytkowania jest efektem budéw rozpoczynanych w boomie;

e znaczna przewaga liczby pozwolen na budowe nad rozpoczynanymi budowami oznacza, ze deweloperzy
oczekujg, iz przysztosc bedzie lepsza od terazniejszosci;

e konsekwentne ograniczanie liczby nowych inwestycji deweloperskich to z jednej strony adekwatna reakcja
na maftg liczbe kupujacych, a z drugiej potencjalny problem dla rynku za jakis czas.

Patrzac na dane z nieco szerszej perspektywy i biorgc pod uwage liczbe buddw rozpoczetych w ostatnich trzech
miesigcach, deweloperzy rozpoczeli budowe 21 tys. lokali, 0 45% mniej niz w tych samych miesigcach rok wczesniej.
Tak niskiej liczby nowych budéw nie notowalismy od wiosny 2016 roku. Nawet w trakcie lockdownu w 2020 roku
rozpoczeto budowe wiekszej liczby nowych mieszkan.

Deficyt mieszkaniowy w Polsce jest faktem, bez wzgledu na to, czy szacujemy go na 1, 1,5 czy 2 min lokali. Z tym sie
nie da dyskutowac. Zatem najwazniejsze jest dzi$, by w ogdle budowac. W sytuacji, gdy zaréwno deweloperzy, jak
i budujacy na witasny uzytek wstrzymujg rozpoczynanie inwestycji, a rzgdowe programy mieszkaniowe w Polsce sg
od wielu lat przeciw skuteczne, to mozna mieé uzasadnione obawy o tempo procesu zmniejszania tego deficytu.

Liczba lokali mieszkalnych, ktérych budowe rozpoczeto w
ostatnich trzech miesigcach

#rédto: Otodom Analytics na bazie danych Gléwnego Urzedu Statystycznego
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Zrédfto: https://mojafirma.infor.pl/nieruchomosci/wiadomosci/raporty-i-analizy/5615848,za-kilka-lat-
zabraknie-mieszkan-na-rynku-komentarz-do-danych-qus.html
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