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INFORMACJE OGOLNE BRANZOWE

Nr 01 Jakie rabaty przygotowali na Swieta deweloperzy

o Autor: rynekpierwotny.pl
o Dodano: 12 grudnia 2022 r.

Bony upominkowe, rabaty czy atrakcyjny harmonogram pfatnosci. Sprawdz, jakie jeszcze $wigteczne promocje i
prezenty przygotowali dla swoich klientéw deweloperzy! Czytaj wiecej na portalu RynekPierwotny.pl

Dla wielu z nas koniec roku moze okaza¢ sie dobrym momentem na zakup nieruchomosci i dopetnienie
formalnosci jeszcze przed Swietami Bozego Narodzenia lub Nowym Rokiem. Deweloperzy kusza bowiem bogata
oferta rabatéw i promocji. Swigteczne upusty to doskonaty sposéb, aby zaoszczedzi¢ nieco gotéwki. Na co w
grudniu moga liczy¢ kupujacy mieszkania?

Z tego artykutu dowiesz sie m.in.:
e jakie swigteczne promocje przygotowali deweloperzy
e jakich inwestycji dotyczg obnizki cen
e kto oferuje promocje "patent na mieszkanie w 3 krokach"
Obnizki cen mieszkan na swieta
Grudzien to czas swigteczno-noworocznych promocji takze na rynku mieszkaniowym. Tym, co najbardziej przycigga

potencjalnych nabywcéw lokali, jest obnizka dotychczasowych cen. Na jak wysokie upusty od firm deweloperskich
moga liczy¢ kupujacy?
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Wysokos¢ tegorocznych rabatéw jest bardzo zrdéznicowania. Wahajg sie one od kilkunastu do kilkudziesieciu, a
nawet kilkuset tysiecy zt.

Osoby, ktore zdecydujg sie na wtasne M we wroctawskiej inwestycji Lokum Porto, zaoszczedzg 30 tys. zt. Z kolei w
stolicy Matopolski, w ofercie Lokum Siesta mozna kupi¢ mieszkania z ceng nizszg nawet o 40 tys. zt. Za obie
inwestycje odpowiada Lokum Deweloper S.A.

Rabaty cenowe przygotowat takze RONSON Development. We flagowych warszawskich projektach pula mieszkan
zostata przeceniona nawet o 50 tys. zt. Z kolei w Ursusie Centralnym klienci moga liczy¢ na upusty rzedu 68 tys. zt.
Projekt ten jest obecnie w trakcie budowy z planowanym na 2 kw. 2023 roku terminem oddania do uzytkowania.

Osoby, ktére rozgladaja sie za wymarzonym M w Warszawie, powinny zwrdci¢ uwage takze na inwestycje
Nadwislanska Kaskada. Powstaje ona na zielonej Biatotece przy ul. Marcina z Wrocimowic. Lokale w tej inwestycji
objete s3 $wigteczng promocja. Kupujgcy mogg otrzymac rabat nawet do 68 tys. zt.

Co wiecej, wybrane mieszkania w tej inwestycji spetniajg kryteria programu Mieszkanie bez wktadu wtasnego. Za
realizacje tego projektu odpowiada Home Invest Sp. z 0.0. Ten sam deweloper oferuje takze podobny cenowy rabat
w inwestycji Warszawski Swit. W drugim etapie tej inwestycji mozna znalez¢ mieszkania z upustem w wysokosci 35
tys. zt. Z kolei kupujac lokal w trzecim etapie, ktéry jest obecnie w budowie mozna zaoszczedzi¢ nawet 190 tys. zi.
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A co gdyby tak kupi¢ mieszkanie w iscie Swigtecznym otoczeniu i to jeszcze w promocyjnej cenie? Teraz jest to
mozliwe. Kupujacy lokale w Apartamentach Zakopianskich od JHM Development mogg skorzyta¢ z rabatu w
wysokosci do 67 tys. zt.

Ciekawg promocje cenowgq przygotowat takze Dom Development. Oprécz upustéw zacheca do skorzystania z "Opcji
Start". Na czym ona polega?

Przez pierwsze trzy lata od zakupu klient co miesigc otrzymuje od dewelopera srodki w tgcznej wysokosci nawet 40
tys. zt. Taki dodatkowy zastrzyk gotéwki warto przeznaczyé, chociazby na czesciowa sptate kredytu.

To jednak nie koniec upustéw cenowych.

Jak moéwi Grzegorz Smolinski Dyrektor Dziatu Sprzedazy w Dom Development S.A. — Kupujgcy mogq réwniez
skorzystac z programu ,Pole¢ nas i zyskaj”. Jesli nasz dotychczasowy klient zarekomenduje nas znajomemu, to
skorzystajg na tym oboje: polecajgcy otrzyma 5.000 zt, a osoba kupujgca dodatkowy upust w wysokosci 1% ceny
nabycia lokalu mieszkalnego. Ponadto, kazdego miesigca obnizamy ceny wybranych lokali w ramach oferty
specjalnej. O szczegdty warto pyta¢ w biurach sprzedazy.

System rekomendacji zastosowata rowniez firma Bouygues Immobilier Polska. Do konca roku klienci, ktorzy poleca
mieszkania tej firmy, a takze ci, ktérzy kupuja je wtasnie z polecenia, moga otrzymac karte podarunkowag w
wysokosci 14 tys. zt. Promocja dotyczy inwestycji zlokalizowanych w Warszawie, Wroctawiu, Poznaniu i Tréjmiescie.

Patent na mieszkanie w 3 krokach

W dzisiejszych czasach zakup wtasnego M jest dla wielu oséb trudno osiggalny. Podwyzki stép procentowych,
wysoka inflacja, niska zdolnosé kredytowa sprawiaja, ze popyt na mieszkania spada. Nalezy jednak pamieta¢, ze
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zakup nieruchomosci to nadal dobra lokata kapitatu i ochrona oszczednosci przed spadkiem wartosci.

Chcac pomoc osobom, ktére marzg o wiasnym M, Lokum Deweloper S.A. przygotowat wyjgtkowg, Swigteczng
promocje. "Nowy patent na mieszkanie w 3 krokach". To program utatwiajacy zakup lokalu przez opcje najmu.

— Po podpisaniu umowy przedwstepnej i wptaceniu 10% ceny nieruchomosci klient wprowadza sie do gotowego
lokum i przez 24 miesigce optaca czynsz najmu oraz koszty eksploatacyjne. Po uptywie dwdch lat finalizacja zakupu
mieszkania jest zdecydowanie tatwiejsza, gdyz cena mieszkania pomniejszona jest o rabat w wysokosSci sumy
czynszow najmu — ttumaczy Michat Witkowski, dyrektor ds. sprzedazy Lokum Deweloper. Oferta dotyczy projektu
Lokum Salsa. Przez caty okres najmu deweloper zapewnia gwarancje statej ceny. Co wiecej, kazdy miesieczny czynsz
pokrywa 100% kapitatu raty mieszkania.

Promocyjny kalendarz adwentowy

Kalendarz adwentowy to jeden z atrybutéw Swigt Bozego Narodzenia. Polega na odliczaniu pierwszych dwudziestu
czterech dni grudnia. Az do Wigilii otwiera sie mate kartonikowe drzwiczki lub okienka, za ktérymi znajduje sie
upominek.

Kalendarz adwentowy byt réwniez inspiracjg do stworzenia wyjatkowej promocji w inwestycji Ztota Oksza na
warszawskim Ursusie. Osoby, ktére zdecydujg sie na zakup mieszkania wtasnie w tym projekcie, bedg mogty

kazdego dnia (do 24 grudnia) skorzysta¢ z innej promocji i co wiecej bedg mieli mozliwo$¢ wyboru okazji.

Zrédfto: https://rynekpierwotny.pl/wiadomosci-mieszkaniowe/swiateczne-promocje-u-deweloperow/10371/
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Nr 02 Teraz deweloperzy sami zachecaja klientow do Deweloperskiego
Funduszu Gwarancyjnego

o Autor: strefabiznesu.pl
o Dodano: 26 grudnia 2022 r.

Jeszcze kilka miesiecy temu deweloperzy traktowali tego typu ubezpieczenie jako dodatkowy wydatek, ktory beda
zmuszeni przerzuci¢ na klientdw. Wiele firm uruchamiato w czerwcu sprzedaz mieszkan, aby ,zdazy¢” przed tym
obowigzkiem. Jednak od tego czasu sytuacja na rynku diametralnie sie zmienita. Koniunktura pogorszyta sie z uwagi
m.in. na spadajgca zdolnos¢ kredytowa potencjalnych nabywcéw mieszkan oraz perturbacje gospodarcze zwigzane
z wojng w Ukrainie.

Coraz wiecej nowo rozpoczynanych inwestycji mieszkaniowych asekurowanych jest przez Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny. Co daje taka ochrona? Obrazowo przedstawia to Marek Wielgo, ekspert portalu GetHome.pl: — Teraz
w petni bezpieczny jest nawet zakup przystowiowej dziury w ziemi. Jesli deweloper zbankrutuje, jego klienci
odzyskajg wszystkie swoje pienigdze. Ponadto DFG wyptaci je temu, kto skorzysta z ustawowej mozliwosci
odstgpienia od umowy z deweloperem, np. jesli zaprzestanie on budowy lub nie usunie istotnej wady mieszkania
lub domu.

Juz 310 inwestycji mieszkaniowych jest pod ochrong Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego — ustalit portal
GetHome.pl. Jeszcze kilka miesiecy temu firmy deweloperskie miaty wiele watpliwosci co do jego wprowadzenia,
ale obecnie ubezpieczenie w DFG moze sta¢ sie dodatkowym atutem.

Wystarczyto, ze minister obnizyt wysokos¢ sktadki, a deweloperzy zmienili zdanie w sprawie funduszu
gwarancyjnego

Sktadki do DFG stanowig okreslony procent kazdej wptaty klientow na poczet kosztéw budowy mieszkan. Jesli te
wptaty trafiajg na otwarty rachunek powierniczy, z ktérego deweloper moze finansowa¢ budowe w miare postepu
robot, maksymalna stawka wynosi 1%. Zas w przypadku rachunku zamknietego dla dewelopera do czasu
sfinalizowania transakcji — 0,1%.

Warto zwrdci¢ uwage, ze minister rozwoju i technologii skorzystat jednak z mozliwosci obnizenia sktadki dotyczacej
rachunku otwartego do 0,45%. Tak wiec w przypadku mieszkania za 500 tys. zt, dodatkowy koszt dla dewelopera z
tytutu sktadki do DFG wynosi 2250 zt.
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Ochrona DFG obejmuje tylko nowe umowy zawierane od lipca 2022 roku

Problem w tym, ze stosunkowo niewiele jest jeszcze inwestycji deweloperskich, w ktérych wptaty klientéow
chronione sg w taki sposéb. Ubezpieczenie dziata bowiem tylko w tych inwestycjach, w ktérych sprzedaz mieszkan
rozpoczeta sie po 30 czerwca 2022 r. Portal ustalit, ze w catym kraju jest juz 310 takich inwestycji — najwiecej w
Krakowie, Warszawie i Wroctawiu.

Wocigz stanowig one niewielki odsetek wszystkich inwestycji deweloperskich, ktdre sg w trakcie realizacji. Z danych
bigdata.rynekpierwotny.pl wynika, ze w Warszawie jest ich 192, w Krakowie — 108, a we Wroctawiu — 86.

DFG nie ma danych o liczbie mieszkan objetych obowigzkowym ubezpieczeniem wptat nabywcéw. Wiadomo
jednak, ze korzysta z niego juz 475 klientéw firm deweloperskich. Od tylu odprowadzajg one sktadke. Najwiecej
mieszkan sprzedanych w trybie nowej ustawy deweloperskiej jest w Ktodzku i Warszawie (po 23). Co wazne, ich
liczba szybko rosnie.

— W DFG dowiedzielismy sie réwniez, ze niektére firmy deweloperskie zwracajg sie z pytaniem, czy mozna objgé
ubezpieczeniem takze wptaty klientéw w inwestycjach, w ktérych sprzedaz mieszkan rozpoczeta sie przed 1 lipca.
Niestety, w Swietle ustawy nie jest to mozliwe. Konieczna bytaby jej nowelizacja — méwi ekspert GetHome.pl.

Co na to Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentéow (UOKiK), ktéry mégtby przygotowacé projekt takiej zmiany? Po
zwréceniu sie z pytaniem do UOKIiK, ten odpowiedziat, ze do tej pory nie miat sygnatéw od deweloperdw
wskazujgcych na potrzebe dokonania zmian w celu rozszerzenia ochrony DFG.

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny zaczat dziata¢ w samg pore?

Jeszcze kilka miesiecy temu deweloperzy traktowali tego typu ubezpieczenie jako dodatkowy wydatek, ktdry beda
zmuszeni przerzuci¢ na klientéw. Wiele firm uruchamiato w czerwcu sprzedaz mieszkan, aby ,zdazy¢” przed tym
obowigzkiem. Jednak od tego czasu sytuacja na rynku diametralnie sie zmienita. Koniunktura pogorszyta sie z uwagi
m.in. na spadajgca zdolnos¢ kredytowg potencjalnych nabywcéw mieszkan oraz perturbacje gospodarcze zwigzane
z wojng w Ukrainie.

Kupno nowego mieszkania wciaz wigze sie jednak z ryzykiem

Oczywiscie najwiekszy wybdr mieszkan jest na wczesnym etapie budowy. Ci, ktérzy rozwazajg zakup takiego lokalu
bez ubezpieczenia w DFG, powinni dokfadnie przeanalizowaé prospekt informacyjny, ktéry musi doreczyé
deweloper. Ten dokument jest kopalnig wiedzy o nim i realizowanej przez niego inwestycji. Np. mozna sie
dowiedzieé, czy wczesniej juz co$ wybudowat, czy jest nowicjuszem.

Deweloper informuje réwniez, czy przeciwko niemu prowadzono lub prowadzi sie postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 tys. zt. W prospekcie trzeba koniecznie zwréci¢ uwage, czy dziatka jest obcigzona hipoteka, jakie
jest planowane przeznaczenie sgsiednich nieruchomosci, jakie inwestycje sg przewidziane w promieniu kilometra,
czy deweloper ma prawomocne pozwolenie na budowe oraz kiedy zamierza jg zaczaé i zakonczy¢. | najwazniejsze:
w jaki sposéb inwestycja bedzie finansowana, w tym jaki jest udziat wtasny dewelopera, a jaki stanowié¢ bedzie
kredyt, a takze z ktérego banku.

Zrédto: https://strefabiznesu.pl/teraz-deweloperzy-sami-zachecaja-klientow-do-deweloperskiego-funduszu-
gwarancyjnego-choc-byli-mu-przeciwni-jakie-korzysci/ar/c3-17142337
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Nr 03 Za dwa lata bedzie duzy problem z kupnem nowego mieszkania?

o Autor: strefabiznesu.pl
o Dodano: 22 grudnia 2022 r.

Jak wynika z danych GUS, listopad byt kolejnym ztym miesigcem w sektorze budownictwa mieszkaniowego. Liczba
inwestycji rozpoczynanych przez deweloperéw spadta rok do roku o prawie 43 proc. Przez 11 miesiecy br.
deweloperzy zaczeli budowac o 45 tysiecy mniej mieszkan niz w analogicznym okresie przed rokiem. — To znaczy,
ze za dwa lata najpewniej znacznie trudniej bedzie o gotowe, a do tego nowe mieszkanie — ostrzega Bartosz Turek,
analityk HRE Investments.

Listopad jest juz pigtym z rzedu miesigcem, w ktérym widac niepokojaco duzy spadek liczby mieszkan, ktorych
budowe rozpoczynali deweloperzy. W skali catej Polski takich lokali byto 7,4 tys. — To az 0 43 proc. mniej niz w tym
samym miesigcu rok temu. Pod tym wzgledem tak ztego listopada nie mieliSmy od 2016 roku — zauwaza w swojej
analizie Bartosz Turek, gtéwny analityk HRE Investments.

Deweloperzy zaczeli budowac o 45 tysiecy mniej mieszkan

— Niestety jest niemal pewne, ze to nie koniec ztych informacji. Caty rok zamkniemy spadkiem liczby rozpoczynanych
budéw o okoto 30 proc. — wskazuje ekspert, powotujgc sie na dane GUS. Deweloperzy przez 11 miesiecy biezgcego
roku zaczeli budowad o ponad 45 tysiecy mniej mieszkan niz w analogicznym okresie przed rokiem.

Dlaczego dane GUS swiadcza o tak wyraznym zahamowaniu nowych inwestycji mieszkaniowych w Polsce? Zdaniem
Turka, powoddw gorszych danych jest co najmniej kilka. Jeden z nich jest czysto statystyczny. Jak wyjasnia, chodzi
o to, ze dzisiejsze dane poréwnujemy do tych sprzed roku — roku, ktéry pod wzgledem aktywnosci budowlanej
deweloperdw byt rekordowy.

— Po czesci mamy wiec dzi$ do czynienia z efektem wysokiej bazy — wskazuje i dodaje, ze jednak to nie wszystko.

Ekspert przypomina, ze z 1 dniem lipca w zycie weszta nowelizacja ustawy deweloperskiej, ktéra natozyta na
deweloperow dodatkowe koszty
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i obowigzki, np. konieczno$¢ wnoszenia sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny. —Jesli wiec jakis deweloper
planowat rozpoczac¢ sprzedaz mieszkan w biezgcym roku, to miat powdd, aby przesunac start projektu z drugiego
poétrocza na pierwsze. Gorsze dzi$ dane sg wiec po czesci tez wynikiem przyspieszenia startu inwestycji, czego
odreagowanie witasnie obserwujemy — wskazuje.

Mniejszy popyt i mniej rozpoczetych budow

Jednak jego zdaniem najwazniejsze jest to, ze deweloperzy mniejszg liczbg rozpoczynanych inwestycji
odpowiadajg tez na mniejszy popyt na mieszkania — szczegdlnie ze strony oséb, ktdre, aby kupi¢ mieszkanie,
potrzebujg kredytu.

— W efekcie dzi$ deweloperzy kosztem wielkosci swojej oferty, a wiec tez liczby zawieranych transakgcji, chca
trzymac w ryzach marze. Mniejsza liczba rozpoczynanych projektow jest tez poktosiem faktu, ze sami deweloperzy
majg problem ze zdobyciem kredytu na budowe — wyjasnia i dodaje, ze réowniez deweloperéw ,dotkliwie
doswiadczyty ostatnie wzrosty cen materiatdéw budowlanych oraz kosztéw robét wykonawczych”.

Program , Pierwsze Mieszkanie” moze pomdc

Zdaniem Turka, na problem nizszego popytu na mieszkania lekarstwem moze by¢ zapowiedziany przez rzad nowy
program mieszkaniowy ,Pierwsze Mieszkanie”. Jak przypomina, w jego ramach przede wszystkim osoby, ktore nie
majg i nigdy nie miaty wtasnych ,czterech katéw”, bedg mogty zaciggnac kredyt oprocentowany na 2 proc. w skali
roku lub na preferencyjnych zasadach oszczedzac na cele mieszkaniowe. Program ten moze wyraznie pobudzié
aktywnosé deweloperéw mieszkaniowych. — Stanie sie to tym szybciej, im szybciej przeprowadzony zostanie caty
proces legislacyjny — dodaje.

W 2024 roku bedzie mniej gotowych lokali

Efekt aktualnego zahamowania nowych projektdw mieszkaniowych jest prosty do przewidzenia. — Biorgc pod
uwage, ze statystyczna budowa bloku mieszkalnego w Polsce trwa 2 lata, mozemy prognozowac, ze w 2024 roku
deweloperzy oddadza do uzytkowania znacznie mniej mieszkan — prognozuje.

To zle nie tylko dlatego, ze potrzeby mieszkaniowe w Polsce sg teraz wyzsze niz przed rokiem (ze wzgledu na
migracje). Ograniczenie podazy mieszkan w 2024 roku moze sie bowiem zderzy¢ z rosngcym popytem.

— Z dostepnych dzi$ prognoz czy zapowiedzi wynika, ze w perspektywie kilku kwartatéw sytuacja gospodarcza w
Polsce bedzie sie poprawiata, a spadajacej dynamice inflacji zaczng tez towarzyszy¢ spadki stop procentowych. Jesli
tak sie stanie, to dostep do kredytow bedzie coraz tatwiejszy, a wiec rosng¢ powinien tez popyt na mieszkania —
wyjasnia.

Deweloperzy szykuja sie na poprawe koniunktury
Przy okazji omawiania najnowszych danych GUS na temat budownictwa mieszkaniowego ekspert zwraca takze

uwage na informacje o wydanych deweloperom pozwoleniach na budowe. — Tych byto w listopadzie 13,1 tysiecy,
czyli 0 7,7 proc. mniej niz w analogicznym okresie przed rokiem.

Zrédto: https://strefabiznesu.pl/za-dwa-lata-bedzie-duzy-problem-z-kupnem-nowego-mieszkania-deweloperzy-
chca-trzymac-w-ryzach-marze-o-co-chodzi/ar/c3-17148689
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Nr 04 Utrwalit sie trend spadkowy w kredytach mieszkaniowych
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W listopadzie br. w poréwnaniu z listopadem 2021 r., na rynku kredytdw mieszkaniowych odnotowano ogromny
spadek zaréwno liczby, siegajgcy niemal 70 proc. oraz ich wartosci, gdzie spadki przekraczajg 70 proc. —
poinformowato Biuro Informacji Kredytowej. Zdaniem gtéwnego analityka BIK ,mamy epoke lodowcowg na rynku
kredytéw mieszkaniowych". — W ujeciu liczbowym wynik byt bardzo zty — wskazuje ekspert.

Kontynuacja spadkéw zaréwno liczby jak i wartosci udzielonych kredytow mieszkaniowych

W listopadzie br. w poréwnaniu z listopadem 2021 r., na rynku kredytow mieszkaniowych odnotowalismy
ogromny spadek zaréwno liczby (-69,6 pro.), jak i wartosci udzielonych kredytéw mieszkaniowych (-70,7 proc.) —
poinformowato w srode Biuro Informacji Kredytowej. Z kolei w listopadzie 2022 r. srednia wartos¢ udzielonego
kredytu mieszkaniowego wyniosta 328,44 tys. zt i byta nizsza w ujeciu rocznym o -3,6 proc.

Z danych wynika, ze najnizsze ujemne dynamiki sprzedazy kredytéow mieszkaniowych, dotyczyty kredytow z
przedziatu powyzej 500 tys. zt, gdzie spadki w ujeciu liczbowym (-39,4 proc.) i w wartosciowym (-37,8 proc.).
Najwyisze ujemne dynamiki zaré6wno w ujeciu liczchowym, jak i wartosciowym wystgpity natomiast w kredytach
do 150 tys. zt odpowiednio (-55,3 proc.) oraz (-53,9 proc.).

— Mozna wiec juz chyba powiedzie¢, ze mamy epoke lodowcowa na rynku kredytéw mieszkaniowych. Rynek jest w
hibernacji, pozbawiony sterydéw w postaci ultra niskich stép procentowych i mozliwosci wydtuzania okresu
kredytowania powyzej 25 lat (wymadg do liczenia zdolnosci kredytowej) — dodaje.

Ekspert przyznaje, ze wartos¢ akcji kredytowej z pierwszych jedenastu miesiecy 2022 r. na poziomie 43,378 mld zt
powoduje, ze w catym 2022 r. wartos¢ udzielonych kredytéw mieszkaniowych powinna wynies¢ okoto 46 mlid zf,
co oznacza spadek prawie o potowe w stosunku do zesztego roku.
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Zdolnos¢ kredytowa lekko w gére

To, co moze stanowic¢ pewne $Swiatetko w tunelu, to zdaniem prof. Rogowskiego powolna odbudowa zdolnosci
kredytowej, ktérg widzimy od kilku miesiecy. — Powodem s3 rosngce wynagrodzenia i brak podwyzek stép
procentowych w ostatnich miesigcach, co moze ,,odmrozi¢” rynek kredytdw mieszkaniowych — zauwaza.

—Role stonica bedzie grata zmiana cyklu stop procentowych. Mysle, ze nastgpi to dopiero w 2024 r. Wéwczas rosnacy
popyt na kredyty zapewni popyt na nieruchomosci, ktéry spotka sie z ograniczong podazg nieruchomosci — obecnie
mamy spadek wydawanych pozwolen na budowe i nowo rozpoczynanych inwestycji mieszkaniowych. Sytuacja ta
przyczyni sie do kolejnego wzrostu cen nieruchomosci — prognozuje.

Pogorszenie jakosci portfela kredytow mieszkaniowych

Jak podaje BIK, Miesieczny odczyt Indeksu Jakosci portfela kredytow mieszkaniowych w listopadzie 2022 r. wynidst
1,07 pro. — W ostatnich 12 miesigcach (od listopada 2021 r. do listopada 2022 r.) jakos¢ portfela pogorszyta sie, o
czym swiadczy wzrost Indeksu o (+0,57 p.p.) — wskazano.

Do 27 listopada br. banki zaraportowaty do bazy BIK 1,07 min rachunkéw kredytéw mieszkaniowych objetych
wakacjami kredytowymi o wartosci do sptaty 270 mid zt.

— Wartos¢ Indeksu Jakosci kredytdow mieszkaniowych sukcesywnie pogarsza sie (wzrost wartosci Indeksu) w ujeciu
3, 6 12-miesiecznym. Obecny odczyt Indeksu pomimo niewielkiego spadku w relacji do pazdziernika br. jest jednym
z najwyzszych od 2017 r. — wskazuje ekspert. — Zaktadatem, ze negatywny efekt pogarszania jakosci zostanie
ograniczony w wyniku ustawowych ,wakacji kredytowych”. Jednak hibernacja szkodowosci nie ziscita sie — dodaje.

Zdaniem prof. Rogowskiego w kolejnych kwartatach moze nastgpi¢ dalsze pogorszenie jakosci portfela — tym
bardziej ze niekorzystny trend zaczat sie juz w maju i z miesigca na miesigc nabierat tempa. — W listopadzie co
prawda mamy niewielkie polepszenie, pytanie tylko, czy trwate? Trudno w tym momencie przesadzaé, musimy
uzbroic sie w cierpliwosc i szczegdétowo analizowacé na biezgco sytuacje — komentuje.

Zrédto: https://strefabiznesu.pl/utrwalil-sie-trend-spadkowy-w-kredytach-mieszkaniowych-mamy-epoke-
lodowcowa-na-tym-rynku/ar/c3-17145423
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Nr 05 Przez problemy deweloperdéw ucierpi budownictwo, handel i przemyst
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Problemy finansowe deweloperdéw zawazg na ptynnosci finansowej firm
budowlanych, wykonczeniowych, instalatorskich, z branzy wyposazenia wnetrz
| meblarskiej

Wraz z wygasaniem pandemii zadtuzenie deweloperdw sukcesywnie spadato. Jednak 2022 rok przynidst branzy
nowe wyzwania: wysoka inflacja, podwyzki stop procentowych i zmniejszenie zdolnosci kredytowej Polakéw
sprawity, ze IV kwartat biezgcego roku deweloperzy przywitali ponownym wzrostem zadtuzenia i liczby dtuznikéw.
Wedtug danych Krajowego Rejestru Dtugédw wartosé przeterminowanych zobowigzan finansowych sektora to
obecnie 177,6 min zt. Jesli nie uda sie zahamowac spadkdéw rozpoczynanych inwestycji mieszkaniowych, to ucierpig
inne gatezie gospodarki.

Jak wynika z danych GUS, od stycznia do pazdziernika br. deweloperzy rozpoczeli budowe o 28,3 proc. mniej
mieszkan niz przed rokiem. Powodem mniejszej liczby rozpoczetych budéw jest m.in. spadek popytu na rynku
mieszkaniowym. Przyczynito sie do tego kilka czynnikéw, takich jak: zmniejszenie dostepnosci kredytow
hipotecznych (w pierwszych dziesieciu miesigcach 2022 r. banki udzielity o 48,2 proc. mniej kredytéw
mieszkaniowych niz w ub.r. i na nizsze kwoty Srednio o 45 proc.), zaostrzenie sposobu obliczania zdolnosci
kredytowe] przez banki oraz podwyzki stép procentowych. Ponadto niepewnos¢ ogdlnej sytuacji gospodarczej,
wysokie ceny materiatéw budowlanych oraz surowcéw energetycznych, a takze brak sity roboczej i wzrost jej
kosztow sprawiajg, ze deweloperzy i inwestorzy dziatajgcy w sektorze nieruchomosci gruntownie weryfikujg dzisiaj
swoje plany.

Maty dtug zwiastunem duzych kiopotéw

Deweloperzy majg obecnie na koncie 177,6 min zt przeterminowanych zobowigzan finansowych, co jest wartoscig
zblizong do wartosci sprzed pandemii (marzec 2020 r.), kiedy zadtuzenie wynosito 195 min zt. Liczba zadtuzonych

podmiotéw  notowanych w
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Krajowym Rejestrze Dtugéw od dtuzszego czasu utrzymuje sie na poziomie ok. 4,5 tys. firm (obecnie to 4 541).
Wiekszos¢ z nich, bo 53 proc., to spétki prawa handlowego, na ktére przypada 71 proc. catego dtugu. Nie znaczy to
jednak, ze mniejsi przedsiebiorcy, ktérzy realizujg kameralne inwestycje, jak np. domy w zabudowie szeregowej czy
blizniaczej, s w komfortowe] sytuacji. W KRD jest obecnie nieco ponad 2 tys. takich jednoosobowych dziatalnosci
gospodarczych, a ich zadtuzenie przekracza 50,6 min zt. Sredni dtug jednej zadtuzonej firmy z tego sektora to niemal
40 tys. zt (39 122 z1).

— Pozornie moze sie wydawac, Ze to nie duzo, biorgc pod uwage wartosc¢ inwestycji. Ale czesto jest to wierzchotek
gory lodowej, ktory sygnalizuje znacznie powazniejsze problemy. Jesli firma nie jest w stanie requlowac takich
matych sum, to tym bardziej bedzie miata ktopot z zaptatq wiekszych. Trzeba tez pamietac, Zze nie wszyscy wierzyciele
wpisujg od razu swoich dtuznikdw do rejestru. W budownictwie, gdzie powszechnie akceptowalne sq dtugie terminy
ptatnosci czy ciggte ich przesuwanie, wierzyciele znacznie pdzZniej decydujq sie na wpisanie dtuznika do KRD bgdz na
zlecenie windykacji — wyjasnia Adam tacki, prezes Zarzadu Krajowego Rejestru Dtugéw Biura Informacji
Gospodarcze;j.

tancuch zaleznosci

Najwiekszym wierzycielem branzy deweloperskiej sg instytucje finansowe (banki, towarzystwa ubezpieczeniowe,
firmy windykacyjne) — 72,2 min zt. Tuz za nimi w kolejce po pienigdze ustawili sie przedstawiciele budownictwa —
31,2 min zt, handlu — 24,8 min zt i przetwdrstwa przemystowego — 12 min zt. Jak podkreslajg eksperci KRD, wraz z
rosngcym zadtuzeniem deweloperdw, rosnie tez skala przeterminowanych naleznosci w portfelach innych firm.

— Gospodarka jest systemem naczyn potqgczonych i przyktad deweloperdw pokazuje, ze ani ten, ani zaden inny sektor
nie jest samotnq wyspq. Problemy finansowe jednej branzy pociggajg za sobg problemy innych. Problemy finansowe
deweloperow zawazq na ptynnosci finansowej firm budowlanych, wykonrczeniowych, instalatorskich, a takze
producentow i sprzedawcow materiatow budowlanych czy nawet firm z branzy wyposazenia wnetrz i meblarskiej —
wskazuje Adam tacki, prezes Zarzadu Krajowego Rejestru Dtugdw Biura Informacji Gospodarcze;j.

Konsument lepiej chroniony, ale tez zadtuzony

Najbardziej zadtuzone firmy dziatajg na Mazowszu (55,8 min zt). Drugie pod wzgledem zadtuzenia jest wojewddztwo
Slaskie (18,6 min zt), a nastepnie wielkopolskie (14,3 min zt). Rekordzistkg jest spdtka z wojewddztwa
mazowieckiego, ktéra ma na koncie 93 przeterminowane zobowigzania finansowe wobec 23 wierzycieli — firm
budowlanych, wynajmujacych maszyny i narzedzia, z energetycznych czy IT. Jej faczny dtug to blisko 11,8 min zt.

— Na przyktadzie tej firmy bardzo wyraZnie widac niski poziom etyki biznesowej w branzy, czyli zacigganie
zobowigzan u kolejnych kontrahentdw, gdy ma sie juz ktopoty z requlowaniem ptatnosci. Niestety to sie bedzie dziato
tak dtugo, jak dtugo kooperanci firm bedq traktowali takie dziatanie jako pewnq specyfike branzy, dopuszczalne
ryzyko biznesowe. A wystarczyto wczesniej sprawdzic, czy ten deweloper nie widnieje w Krajowym Rejestrze Dtugow
i po uzyskaniu potwierdzenia wysta¢ mu jasny sygnat: dopdki nie staniesz sie rzetelny, nie bedziemy z tobgq
wspotpracowac — komentuje Katarzyna Starostka, ekspertka Rzetelnej Firmy.

Na polskim rynku sg juz regulacje dotyczace ochrony praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego. Dziatajgcy od 1 lipca 2022 roku Deweloperski Fundusz Gwarancyjny zabezpiecza konsumenta w
sytuacji, gdy z jakich$ powoddw firma realizujgca projekt zaprzestanie budowy badz utraci pozwolenie na budowe,
a bank przekazatby jej juz srodki z rachunku powierniczego. W przypadku upadtosci dewelopera nabywca moze
ubiegac sie o zwrot $rodkéw z Funduszu. Niemniej jednak warto zabezpieczy¢ sie w dwdjnasdb i jeszcze przed
podpisaniem umowy z firmg deweloperskg, sprawdzi¢ jej kondycje finansowg w wielu Zrédtach.
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Ale konsumenci tez nie sg bez winy. Zaréwno oni, jak i inni przedsiebiorcy zalegajg deweloperom na blisko 40 min
zt. Z tego 4,4 min zt to zobowigzania o0sdb fizycznych.

Zrédfto: https://www.wielkiebudowanie.pl/go.live.php/PL-H30/aktualnosci/1531/przez-problemy-deweloperow-
ucierpi-budownictwo-handel-i-przemysl.html/

Nr 06 Ograniczenia dla organizacji spotecznych przy pozwoleniach na budowe

o Autor: wielkiebudowanie.pl
o Dodano: 02 grudnia 2022 r.

——

Organizacja spoteczna nie moze dziata¢ w postepowaniu w sprawie udzielenia pozwolenia na budowe - z wyjatkiem
postepowan wymagajacych udziatu spoteczenstwa. Wéwczas moze zgdac dopuszczenia do udziatu w postepowaniu
- przypomina Prawo.pl. Organizacja ma prawo takze ubiegaé sie o zgode organu administracji architektoniczno-
budowlanej na przedstawienie mu poglgdu w sprawie.

Zakres uprawnien organizacji spotecznej zalezy od rodzaju postepowania, w ktérym podmiot ten chce brac¢ udziat -
podaje serwis Prawo.pl. Inaczej wyglada sytuacja przy wydawaniu decyzji Srodowiskowych, a inaczej przy udzielaniu
pozwolenia na budowe. Jak podaje Prawo.pl, w tym drugim przypadku organizacja moze wystepowac z zagdaniem
wszczecia postepowania lub dopuszczenia jej do udziatu w postepowaniu, jezeli jest to uzasadnione celami
statutowymi tej organizacji i gdy przemawia za tym interes spoteczny.

Oznacza to, ttumaczy serwis, ze uprawnienie organizacji spotecznej (nie tylko ekologicznej) do uczestniczenia w
postepowaniu w sprawie udzielenia pozwolenia na budowe na prawach strony ma charakter nastepczy - jest
uwarunkowane prowadzeniem postepowania wymagajgcego udziatu spoteczenstwa, czyli postepowania, w ramach
ktorego przeprowadzona jest ocena oddzialywania na S$rodowisko planowanego przedsiewziecia.

Jednak, jak wskazuje serwis, z dniem 13 maja 2021 r. do Prawa budowlanego dodano przepis, zgodnie z ktérym do
postepowania w sprawie
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pozwolenia na budowe, poprzedzonego decyzjg o Srodowiskowych uwarunkowaniach, stosuje sie przepisy art. 86g
i art. 86h ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w  ochronie  Srodowiska oraz o ocenach  oddziatywania na  $rodowisko.

Prawo.pl ttumaczy, ze w praktyce oznacza to, ze organizacji ekologicznej powotujacej sie na swoje cele statutowe,
jezeli prowadzi ona dziatalnos¢ statutowa w zakresie ochrony srodowiska lub ochrony przyrody przez minimum 12
miesiecy przed dniem wszczecia postepowania w sprawie, m.in. pozwolenia na budowe, takze w przypadku, gdy
nie brata ona udziatu w postepowaniu prowadzonym przez organ pierwszej instancji, stuzy prawo do wniesienia
odwotania od takiego pozwolenia, poprzedzonego decyzjg o Srodowiskowych uwarunkowaniach wydang w
postepowaniu wymagajgcym udziatu spoteczenstwa.

Zrédto: https://www.wielkiebudowanie.pl/qo.live.php/PL-H30/aktualnosci/1528/prawopl-ograniczenia-dla-
organizacji-spolecznych-przy-pozwoleniach-na-budowe.htm|

Nr 07 Bezptatne do pobrania 73 gotowe projekty domoéw do 70 m2

o Autor: gunb.gov.pl
o Dodano: 19 grudnia 2022 r.

W 2021 r., na jesieni, Gtdwny Urzad Nadzoru Budowlanego ogtosit otwarty Konkurs architektoniczny na
opracowanie koncepcji domu jednorodzinnego, w ramach programu Polski tad.

Celem konkursu byto wytonienie projektéw o wysokich walorach architektoniczno-funkcjonalnych, ekologicznych,
oszczednych i estetycznych, ktére nastepnie mogtyby by¢ udostepnione obywatelom do wykorzystania przy
zaspokajaniu wtasnych potrzeb mieszkaniowych.

Sktadane prace konkursowe miaty przede wszystkim uwzgledniaé fakt, ze projektowany dom bedzie:

e 0 powierzchni zabudowy do 70 m2

e wolnostojacy, nie wiecej niz dwukondygnacyjny

e na wiasne potrzeby mieszkaniowe

e miec obszar oddziatywania w catosci na dziatce, na ktdrej zostat zaprojektowany.
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Zwyciezcy autorzy prac konkursowych, po zakonczeniu konkursu, otrzymali zaproszenia do wykonania petnego
projektu budowlanego, do udostepnienia bezptatnie inwestorom w Il kwartale 2022 r. | tak tez sie stato.

W Il kwartale br. uruchomilismy platforme z bezptatnymi projektami doméw do 70 m2 — sg one dostepne do
pobrania pod adresem: https://www.gunb.gov.pl/projekty-architektoniczno-budowlane

Przez nastepne miesigce na platformie pojawiaty sie kolejne projekty architektoniczne, wzbogacajgce portfolio
bazy. Zaobserwowalismy, ze kazdy z udostepnianych projektow cieszy sie duzym zainteresowaniem. Ich zaletg jest
zastosowanie przez autorow, poszukiwanych obecnie na rynku, rozwigzan energooszczednych i termoizolacyjnych
np. pomp ciepta.

Podsumowujac osiggnelismy sume: 25 Wykonawcow, 73 projekty w réznych wersjach.

Strona z projektami dziata prosto i intuicyjnie. W lewej czesci zawiera filtry, po zaznaczeniu ktérych mozemy
dowolnie sortowac projekty, zgodnie z naszymi potrzebami. Takie rozwigzanie sprawia, ze nie tracimy czasu na
szukanie wsrdd wszystkich projektow.

Dodatkowo, aby jeszcze bardziej utatwic start procesu budowy tego rodzaju budynkdw, udostepnilismy rowniez
odpowiednie dokumenty. Teraz wystarczy, ze wejdziesz na strone https://e-budownictwo.gunb.gov.pl/ i ztozysz
whniosek w ramach uproszczonej procedury. Wszystkie dokumenty ztozysz online za posrednictwem serwisu e-
Budownictwo, po wybraniu odpowiedniego formularza.

Natomiast wszystkie potrzebne informacje w tematyce doméw do 70 m2 zamiesciliémy na naszej stronie w
Zaktadce pod nazwg — Dom do 70m2. Zachecamy do korzystania.

Zrédto: https://www.gunb.qgov.pl/aktualnosc/mamy-73-projekty-domow-do-70-m2-do-bezplatnego-pobrania

Nr 08 Rynek pracy w budownictwie

o Autor: wielkiebudowanie.pl
o Dodano: 30 grudnia 2022 .

Rynek pracy w grudniu wciaz bardzo dobry.

W grudniu rynek pracy w budownictwie ulegt poprawie w stosunku do listopada. Zaréwno wiecej firm poszukiwato
robotnikéw budowlanych, ale ich podaz mocno spadta. Mozliwe, ze wiele oséb odktadato péjscie do pracy na rok
2023, ale czes$¢ po prostu zmieniata branze na bardziej stabilng. Cho¢ w budownictwie sg spore zawirowania
rynkowe to branza jednak daje prace i jest jej dos$¢ duzo. Najbardziej w grudniu firmy poszukiwaty pracownikéw
wykonczeniowych ( braki kadrowe niemal w kazdej firmie tego typu ), a takie murarzy, zbrojarzy, ciesli czy
instalatoréw wod-kan-gaz. Regiony gdzie rynek pracy byt najwiekszy dla branzy to : mazowieckie, matopolskie i
Slaskie. Najgorsza sytuacja na rynku pracy jest w wojewddztwie opolskim. Tutaj zapotrzebowanie na robotnikéw
budowlanych jest ponizej 40% firm, a wiec i tak nie wyglada to Zle. Taka sytuacja wptywa na poziom bezrobocia w
branzy budowlanej, ktéry my szacujemy na 2,1%, a wiec grubo ponizej Sredniej w kraju. Jednak w 2022 roku rynek
pracy troche sie pogorszyt, a w 2023 mozliwe jest jego dalsze pogorszenie. Jeszcze w potowie roku 2022
oczekiwalismy bezrobocia w branzy na podobnym poziomie jak ogdlnokrajowe, a tak sie jednak nie stato. A wiec
nie wszystkie prognozy firm sg trafne czesciej sg to pobozne zyczenia. Sytuacja demograficzna w kraju jest tak
trudna, ze nawet zatamanie rynku budowlanego nie przekfada sie na jaki$ dramatyczny wzrost bezrobocia.
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Zapotrzebowanie firm na pracownikow fizycznych w budownictwie

* Zapotrzebowanie na pracownikéw fizycznych w sekterach budownictwa (branze)
79% 100% | 83% 79% 76%  75% @ 74%  83%
R e——
</‘ —\\j 73% | T1% 76% 73% 76%
C\_,/ ( : oy s ogrodnicza frealmcis ‘ ot roboty ziemne cI:g.r‘f::.dtl'zu::ji: brukarska
Wiekisoudowanie ! grudzien 2022 T | famee stalowe

Zapotrzebowanie na pracownikéw budowlanych ( bezrobocie ) podaz pracownikéw fizycznych Grudzien 2022 rynek
pracy dotyczy pracownikéw fizycznych w zawodach murarz, ciedla szalunkowy, zbrojarz, brukarz, glazurnik
(ptytkarz), monter g-k, ociepleniowiec, tynkarz, posadzkarz, hydraulik, elektryk, operator koparki, ogrodnik, stolarz,
dekarz, spawacz i inne. Procentowe zapotrzebowanie firm na pracownikéw badanych zawoddw.

Zapotrzebowanie na pracownikéw / podaz pracownikéw 2022

RYNEK PRACY

Wielkiebudowanie.pl(@

M zapotrzebowanie firm

@ Podaz pracownikow

MIN
styczen luty marzec kwiecien maj  czerwiec lipiec  sierpien wrzesien paidziernik listopad grudzien

Zapotrzebowanie na robotnikdéw budowlanych byto wyzsze w grudniu od ub miesigca, a podaz robotnikéw spadta
i byta najnizsza od poczatku roku.
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Bezrobocie srednioroczne wsrod poszukujgcych pracy fizycznej w budownictwie 2022 r.
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Bezrobocie srednioroczne wsrdod robotnikéw budowlanych w latach 2016 - 2022

Bezrobocie wsrdd poszukujacych pracy fizycznej w budownictwie w latach 2016 -2022r.
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Zrédto: https://www.wielkiebudowanie.pl/qgo.live.php/PL-H716/rynek-pracy-w-budownictwie.html

Sektorowa Rada ds. kompetencji w budownictwie
Grupa Robocza ds. monitorowania Fundusze

; Unia Europejska
Al. Jerozolimskie 29 lok. 3, 00-508 Warszawa Europejskie g‘z)fsc:gospotlta Europelskie Eunjdusze
Tel. +48 22 826 31 01, faks. +48 22 826 88 55 - Strukturalne i Inwestycyjne
www.srkbud.zzbudowlani.pl


https://www.wielkiebudowanie.pl/go.live.php/PL-H716/rynek-pracy-w-budownictwie.html

B PARP : [ L soomecnas

NIERUCHOMOSCI
Grupa PFR Budownictwo

Nr 09 Gtéwny Inspektorat Nadzoru Budowlanego IX posiedzenie doradcow

o Autor: gunb.gov.pl
o Dodano: 14 grudnia 2022 r.

W sSwigtecznej atmosferze odbyto sie ostatnie w tym roku posiedzenie cztonkédw Zespotu doradczego Gtéwnego
Inspektora Nadzoru Budowlanego.

Dorota Cabanska, Gtoéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego uroczyscie otworzyta spotkanie, ktdre nastepnie
poprowadzit Przewodniczacy Zespotu — Adama Barytka.

Agenda obrad obejmowata m.in. nastepujgce tematy:

e Kontrole ptytek ceramicznych
e Nowelizacje przepiséw ustawy Prawo budowlane
e Przygotowania lzb Okregowych do wdrozenia petnej cyfryzacji od potowy 2023 r.

Iwona Tokarska, dyrektor Departamentu Wyrobéw Budowlanych, w pierwszej czesci spotkania, przedstawita
uczestnikom spotkania wyniki prowadzonych aktualnie kontroli ptytek ceramicznych, wyjasnita formute dziatania
zaktadowe] kontroli produkcji i warunki usuniecia z obrotu na rynku niewtasciwego wyrobu budowlanego.

Dorota Cabanska zadeklarowata petng wspoétprace i wsparcie cztonkéw Izb Inzynieréw podczas procesu cyfryzacji
procedur budowlanych oraz wdrazanych nowych systeméw m.in. EDB — elektronicznego dziennika budowy.

Spotkanie zakonczyly wspodlne zyczenia Swigteczne.

Misjg Zespotu doradczego jest zapewnienie fachowego i specjalistycznego doradztwa w zakresie nastepujgcych
obszardow: orzecznictwo administracyjne w obszarach nadzoru budowlanego i administracji architektoniczno-
budowlanej, dziatalnos¢ kontrolna w obszarach nadzoru budowlanego i administracji architektoniczno-budowlanej,
cyfryzacja procesu inwestycyjno-budowlanego, usprawnienia i zmiany legislacyjne w obszarze budownictwa,
wspotpraca pomiedzy organami nadzoru budowlanego i administracji architektoniczno-budowlanej a sektorem
prywatnym.
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Cztonkowie Zespotu obradujg na posiedzeniach, ktérych organizatorem jest Gtéwny Urzad Nadzoru Budowlanego.

Zrédto: https://www.qunb.gov.pl/archiwum/2022-12

Nr 10 Nowe zasady w programie ,Czyste powietrze”

o Autor: pb-design.pl
o Dodano: 22 grudnia 2022 r.

4
Al

Od 2023 roku beda obowigzywa¢ nowe zasady w programie ,Czyste powietrze”. Dofinansowanie na
termomodernizacje domu czy wymiane ,kopciucha” moze wynies¢ do 135 tys. zt. Kto moze otrzymad dotacje?

Zgodnie z zatozeniami programu , Czyste powietrze” mozna wymieni¢ przestarzaty piec grzewczy, tzw. kopciuch.
Ma to na celu ograniczenie wystepujacego w Polsce smogu. Oprdcz dotacji do zakupu nowego pieca wsparcie
finansowe mozna otrzymac tez na termomodernizacje doméw jednorodzinnych. Budzet programu to ponad 100
mid zt.

Dla kogo dedykowany jest program ,,Czyste powietrze”?

Program Czyste Powietrze przeznaczony jest dla witascicieli lub wspdtwiascicieli jednorodzinnych budynkéw
mieszkalnych, lub wydzielonych w budynkach jednorodzinnych lokali mieszkalnych z wyodrebniong ksiega
wieczysta.

Duze zmiany w programie ,,Czyste powietrze”
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Rzad wprowadza zmiany, ktére bedg dotyczy¢ podwyzszenia progéw dochodowych, na podstawie jakich
przyznawane sg okreslone dotacje, a takze podniesienia kwoty samego wsparcia finansowego.

Minister Anna Moskwa w rozmowie z Polskg Agencjg Prasowg wyjasnita, ze po aktualnych zmianach w programie
przy podwyzszonym dofinansowaniu prég dochodowy wzrosnie z 1564 do 1894 zt na osobe w gospodarstwie
wieloosobowym i z 2189 do 2651 zt w gospodarstwie jednoosobowym. Maksymalna dotacja wzrosnie z 47 do 99
tys. zt.

Z kolei przy najwyzszym wymiarze wsparcia progi wzrosng odpowiednio z 900 do 1090 zt w przypadku gospodarstw
wieloosobowych oraz z 1260 do 1526 zt w przypadku gospodarstw wieloosobowych, a wysoko$¢é maksymalnej
dotacji wzrosnie z 79 do 135 tys. zit.

Z czego wynika podniesienie wysokosci progow dochodowych?

Minister Moskwa ttumaczy, ze podwyzszenie progdéw dochodowych, jak i wysokosci dotacji spowodowane jest m.in.
rosngcymi cenami ustug i produktéw. Uwaza to za dobre rozwigzanie. Przypomniata ponadto, ze w przypadku
beneficjentéw podwyzszonego i maksymalnego wsparcia mozna ubiega¢ sie o 50 proc. dotacji w ramach
prefinansowania inwestycji, czyli przed faktycznym startem remontu. Pienigdze te trafig do wykonawcéw prac, a
pierwsza transza dotacji bedzie przelewana na konto w 14 dni od podpisania umowy. Pozostata czes¢ zostanie
wyptacona w ciggu 30 dni od zakoriczenia remontu.

Inne zmiany w programie

Kolejng zmiang, jaka zacznie funkcjonowa¢ w nowej edycji ,Czystego powietrza”, jest mozliwos¢ rozszerzenia
whniosku o termomodernizacje domu, jesli wczesniej wniosek dotyczyt tylko wymiany pieca. Chcemy w ten sposdb
zacheci¢ do poszerzenia inwestycji w zwiekszenie efektywnosci energetycznej. Oszczednosé energii to najlepszy
sposob, zeby ptacié¢ za nig mniej — zaznaczyta Minister Moskwa.

Zmiany dotyczg tez $ciezki bankowe] programu. Po nowym roku kredyt bankowy z dotacjg na czesciowa sptate
zobowigzania bedzie mozna otrzymac na inwestycje rozpoczete do 6 miesiecy przed ztozeniem wniosku w banku.

Minister Moskwa poinformowata réwniez, ze od 3 stycznia 2023 r. do programu ,,Czyste powietrze” wprowadzony
zostanie obowigzek przeprowadzenia audytu energetycznego budynku.

Minister Anna Moskwa pozytywnie ocenia dziatanie programu

Anna Moskwa wyraza swoje zadowolenie z dotychczasowych efektéw programu i jest przekonana, ze po zmianach
program jeszcze bardziej przyspieszy. Przekazata, ze do tej pory w ,,Czystym Powietrzu” ztozono ponad 530 tys.
whioskow na prawie 10 mld zt dofinansowania. Kwoty podpisanych dotychczas uméw przekroczyty tgczng wysokosé
8 mid zt.

Jak ubiegac sie o dofinansowanie?

Od 3 stycznia mozna sktadaé¢ wnioski o dofinansowanie. Wnioski nalezy sktada¢ do wtasciwego Wojewddzkiego
Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej (WFOSiGW), ktéry obejmuje swoim dziataniem teren
wojewddztwa, w ktérym zlokalizowany jest budynek lub lokal mieszkalny. Aktualnie obowigzujacy formularz
whniosku wraz z zatgcznikami oraz instrukcjg jego wypetniania dostepne sg w Portalu Beneficjenta, tj. aplikacji
internetowej znajdujacej sie na stronach internetowych WFOSIGW lub w serwisie gov.pl.

Zrédto: https://www.pb-design.pl/nowe-zasady-programie-czyste-powietrze/
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Nr 11 Deweloperzy hamuja z nowymi projektami.

o Autor: bankier.pl
o Dodano: 31 grudnia 2022 r.

Na rynku mieszkaniowym statystyki dotyczace sprzedazy i liczby nowo rozpoczynanych inwestycji wygladajg gorzej
niz w rekordowo stabym, pandemicznym okresie. Staba dostepnos$¢ kredytéw i zatamanie popytu przy rosngcych
kosztach sprawity, ze deweloperzy przyktadajg duzg wage do rachunku ekonomicznego i ograniczajg liczbe nowo
rozpoczynanych projektéw, odsuwajg je w czasie albo dzielg inwestycje na mniejsze etapy. To za$ bedzie sie wigzato
ze spadkiem liczby ofert mieszkan dostepnych w sprzedazy w 2023 roku.
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Zdaniem ekspertéw ta zapas¢ na rynku deweloperskim bedzie mie¢ przetozenie na catg gospodarke, a sytuacja
poprawi sie dopiero, kiedy na rynek wrdca klienci positkujacy sie kredytami hipotecznymi.

Jesien 2022 na rynku nieruchomosci trudno poréwnac do poprzednich lat. Zmienito sie bardzo wiele, a szczegdlnie
mam tu na uwadze wysokie stopy procentowe i rekomendacje Komisji Nadzoru Finansowego, ktére spowodowaty,
ze wielu naszych klientéw po prostu nie dostaje kredytéw. W zwigzku z tym na rynku bronig sie ci deweloperzy,
ktorzy majg oferte dostosowang do obecnej sytuacji, a wiec mniejszej liczby udzielanych kredytéw, mniejszych
mieszkan, ktdre sg chetniej kupowane przez klientéw, ale rowniez ci, ktdrzy majg doswiadczenie i bardziej stabilng
sytuacje finansowa - méwi agencji Newseria Biznes Iwona Sroka, cztonek zarzgdu Grupy Murapol SA, cztonek rady
Pracodawcéw RP.

Wedtug analizy portalu RynekPierwotny.pl w Ill kwartale tego roku 14 najwiekszych deweloperéw mieszkaniowych,
notowanych na warszawskiej Gietdzie Papierdw Wartosciowych, znalazto nabywcéw na zaledwie 3524 lokale. To
0 47 proc. mniej, liczac rok do roku, i 17 proc. mniej w relacji kwartat do kwartatu. Regres pokazujg tez dane JLL za
Il kwartat br., z ktérych wynika, ze w tym okresie liczba mieszkan sprzedanych tgcznie na rynku pierwotnym
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w szesciu najwiekszych miastach (w Warszawie, Krakowie, Wroctawiu, Tréjmiescie, Poznaniu i todzi) wyniosta 6,6
tys. To oznacza 30-proc. spadek w poréwnaniu z poprzednim kwartatem, a ostatnio tak niski wolumen zostat
odnotowany wiosng 2020 roku, kiedy z powodu pierwszej fali pandemii COVID-19 zamkniete zostaty biura
sprzedazy. Wedtug JLL w Il kwartale br. na rynku mieszkaniowym obecni byli gtéwnie nabywcy gotéwkowi.

Jest taka grupa klientéw, ktéra inwestuje niekoniecznie w celach zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych,
ale w celach inwestycyjnych. Inflacja powoduje, ze szukamy bezpiecznej przystani dla kapitatu, a nieruchomosci
dobrze przechowujg wartosé. Osoby, ktdre majg jakies srodki zaoszczedzone, obawiajac sie inflacji, bedg podazaty
na ten rynek, zeby sprébowac ochronic¢ wtasny kapitat - podkresla Iwona Sroka.

Do spowalniajacego rynku mieszkaniowego starajg sie dostosowac deweloperzy, ktdrzy przywiazujg wiekszg wage
do rachunku ekonomicznego i ograniczajg liczbe nowo rozpoczynanych projektéow, odsuwajg je w czasie albo dzielg
inwestycje na mniejsze etapy. Wida¢ to w nowych danych GUS na temat budownictwa mieszkaniowego. Wynika
z nich, ze przez 11 miesiecy tego roku deweloperzy zaczeli budowac 108,3 tys. mieszkan - to o blisko 30 proc. mniej
niz w analogicznym okresie 2021 roku. Tylko w listopadzie spadek wyniést 43 proc. Polski Zwigzek Firm
Deweloperskich ocenia, ze w catym 2022 roku bedzie to 32-33 proc. To zas bedzie sie wigzato ze spadkiem liczby
ofert mieszkan dostepnych w sprzedazy w 2023 i2024 roku, co oznacza wolniejszg walke z deficytem
mieszkaniowym i dalsze ograniczenia w dostepnosci mieszkan. W przysztym roku sytuacja moze by¢ jeszcze gorsza.
Wedtug szacunkéw firmy JLL w catym 2023 roku deweloperzy rozpoczng budowe maksymalnie 70 tys. mieszkan.

Z danych JLL wynika, ze za kazdym mieszkaniem, ktdre sie buduje, stoi cztowiek, ktéry ma dzieki temu prace.
Szacuje sie, ze w tym roku i w nadchodzacych miesigcach pobudujemy o ok. 100 tys. mniej mieszkan, czyli mozna
myslec o tym, ze 100 tys. osob nie bedzie miato pracy - méwi Iwona Sroka.

Jak wskazuje ekspertka, to spowolnienie na rynku deweloperskim bedzie mie¢ przetozenie na catg gospodarke
i rynek pracy. Z problemami beda musieli sie liczy¢ takze podwykonawcy i szereg firm z branz powigzanych, np. prac
wykorniczeniowych.

- Rynek deweloperski jest bardzo waznym segmentem gospodarki. To jest nie tylko kwestia budowania mieszkan,
ztym rynkiem jest powigzanych mnéstwo innych branz - ci, ktérzy produkujg surowce i materiaty budowlane,
oraz ci, ktorzy je wykanczaja, caty sektor ustugowy, finansowy etc. - méwi przedstawicielka Pracodawcéw RP. - Tak
wiec to jest naprawde silny sektor, bedacy kotem zamachowym gospodarki, szczegdlnie istotny w kontekscie rynku
pracy i tworzenia PKB.

Oproécz zatamania popytu deweloperzy odczuwajg w tej chwili takze presje kosztowa spowodowang m.in. duzym
wzrostem cen surowcow, materiatdw budowlanych i gruntéw. W efekcie pilnujg cen, aby nie traci¢ marzy przy
rosngcych kosztach. Na spadki cen mieszkan w najblizszym czasie raczej nie ma wiec co liczy¢, zwthaszcza ze
w przysztym roku na rynek trafi ich bardzo ograniczona liczba. Eksperci prognozuja, ze taka sytuacja utrzyma sie
najpewniej do czasu, kiedy poprawi sie zdolnos$¢ kredytowa, a na rynek wrdca klienci positkujacy sie takim
finansowaniem.

PZFD podkredla, ze nadzieje na poprawe sytuacji rodzi niedawna zapowiedz KNF dotyczgca zmiany rekomendac;ji S,
ktdra - obok podwyzek stép procentowych - miata najwiekszy wptyw na ograniczenie zdolnosci kredytowej Polakéw.
Deweloperzy za dobrag monete przyjmujg réwniez ogtoszone niedawno programy rzagdowe dotyczgce doptat do
kredytow oraz systemowego oszczedzania na wtasne M.

Zrédto: https://www.bankier.pl/wiadomosc/Deweloperzy-hamuja-z-nowymi-projektami-To-moze-oznaczac-
100-tys-miejsc-pracy-mniej-8461018.html
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Nr 12 Sklepy budowlane w tarapatach.

o Autor: bankier.pl
o Dodano: 13 grudnia 2022 .

Polacy przestali remontowac domy i mieszkania. Po pandemicznym boomie sprzedazy nadchodzi drastyczny spadek
liczby klientow w sklepach budowalnych. Ruch w marketach zmniejszyt sie o blisko 26 proc. w poréwnaniu do
ubiegtego roku - podaje "Rzeczpospolita".
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Budowlanka to kolejna branza, ktéra ma ktopoty w zwigzku z pogarszajgcy sie sytuacjg gospodarcza. Rosngca
inflacja oraz wysokie oprocentowanie kredytdw hipotecznych nie nalezg do warunkéw sprzyjajgcych zakupom
artykutow budowalnych i wyposazenia domu.

Ruch w sklepach budowlanych w ciggu roku w najwiekszych sieciach spadt srednio o 25,9 proc. to skutek
ograniczania wydatkéw i zaciskania pasa - czytamy w "Rzeczpospolitej". Wedtug przewidywan analitykéw sytuacja
moze poprawic sie w drugiej potowie 2023 r.

Najwieksze spadki odnotowat Leroy Merlin. Liczba klientéw francuskiej sieci marketow budowalnych spadtfa o
ponad jedng trzecig (35 proc.) w poréwnaniu do ubiegtego roku. Znaczaca redukcje liczby wizyt w sklepach - o0 32
proc. r/r - zaobserwowano w firmie Jula. Mniejszy ruch o 28,9 proc. byt takze w placéwkach Mrdowka. Z kolei Obi
odwiedzito 0 21,7 proc. mniej kupujacych, a Castorame o 16 proc.

Badanie przeprowadzone przez GfK Cenzus DIY poréwnuje okresy od maja do pazdziernika 2022 r. i 2021 r.

Zrédto: https://www.bankier.pl/wiadomosc/Sklepy-budowlane-sa-w-tarapatach-Liczba-klientow-spadla-o-
niemal-26-proc-8455598.html
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Nr 13 Platformy najmu mieszkan kuszg deweloperéow

o Autor: rp.pl
o Dodano: 28 grudnia 2022 r.

W trudnych warunkach makroekonomicznych i geopolitycznych fundusze PRS wziety sobie wolne od transakcji nad
Wista. Nie préznujg za to deweloperzy zainteresowani budowg drugiej nogi biznesowej.

PRS, czyli najem instytucjonalny mieszkan, przeniknat do strategii wiekszosci notowanych na GPW i Catalyst
deweloperdw. Czes$¢ graczy liczy na hurtowg sprzedaz lokali funduszom, ale niektérzy przejmujg inicjatywe. W
przysztym roku widoczne bedg kolejne efekty tej aktywnosci.

Rézne modele

Pionierem na rynku PRS jest Echo Investment. Deweloper nie tylko czesé¢ mieszkan buduje dla platformy Resi4Rent,
ale jest tez jej wspoétudziatowcem. Dzieki projektom oddanym w tym roku sie¢ powiekszyta sie o 30 proc., do 3 tys.
lokali. Komercjalizacja blokdw zajmuje zaledwie kilka tygodni. W trakcie budowy i projektowania jest ponad 6 tys.
mieszkan, z czego 1,1 tys. zostanie oddanych do uzytku w przysztym roku. Resi4Rent prze do strategicznego celu,
czyli budowy portfela 10 tys. lokali w 2025 r. Spdtka jako pierwszy gracz w Polsce pozyskata 50 min euro
finansowania od EBOR.

— Rekordowo krotki czas petnego wynajecia nowych inwestycji jest potwierdzeniem, ze projekty PRS to rozwigzanie
z ogromnym potencjatem, ktére niweluje biezgcy niedobdr mieszkan na rynku i stanowi odpowiedz na aktualne
oczekiwania konsumentdw — méwi Stawomir Imianowski, prezes Resi4Rent.

— Mimo do$¢ dynamicznego wzrostu w ostatnich latach polski PRS wcigz jest jeszcze na poczatku drogi i stanowi
jedynie niewielki odsetek wszystkich lokali dostepnych na rodzimym rynku najmu. Jego perspektywy sg jednak
bardzo obiecujace — zardwno dla inwestoréw, jak i potencjalnych najemcédw. Wydarzenia ostatnich 12 miesiecy,
m.in. wybuch wojny w Ukrainie, ktéry spowodowat lawinowy naptyw uchodzcéw zza naszej wschodniej granicy, z
ktérych wielu zostato w Polsce, a takze spadek wartosci udzielonych kredytéw pokazaty, jak bardzo potrzebne s3
dostepne od reki lokale na wynajem — méwi Imianowski.
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Wtasng platforme najmu bedzie budowac tez notowany na Catalyst Ronson. Marka jest juz gotowa, to LivinGo,
deweloper negocjuje z partnerami finansowymi. Ronson zabezpieczyt grunty w Warszawie pozwalajgce zbudowac
1,38 tys. lokali. W potowie 2023 r. na rynek najmu trafi pierwsza partia, 121 mieszkan. — Spodziewamy sie, ze w |
potowie 2023 r. podpiszemy tez umowe z inwestorami. Negocjujemy tez zakup kolejnych gruntéw pod PRS, w
perspektywie pieciu lat planujemy stworzy¢ portfel 2—2,5 tys. mieszkan. Koncentrujemy sie na Warszawie, ale nie
wykluczamy innych aglomeracji, ktére dobrze znamy — Poznania czy Wroctawia — moéwi Andrzej Gutowski,
wiceprezes Ronsona. — Nasza marka bedzie odpowiedzialna za caty proces, od projektowania przez budowe po
zarzadzanie najmem. Rynek w Polsce nie jest nasycony — wcigz moéwimy o luce mieszkaniowej i gtodzie
mieszkaniowym. W obecnych okolicznos$ciach rynkowych to szansa dla PRS. Z kolei najwiekszym wyzwaniem jest
zmiennos¢ podatkowa i prawna, w ekspansji nie pomaga drogi pienigdz. Polscy inwestorzy sg pod kreska, a
zagraniczni z duzg uwagg przygladaja sie kondycji polskiej gospodarki i wydarzeniom za naszg wschodnig granica.
Liczymy, ze rzgdowi uda sie zrealizowaé cel inflacyjny w perspektywie maksymalnie dwdch, trzech lat — dodaje.

Develia pracuje nad nieco innym modelem. Spdtka chce sprzedawaé mieszkania funduszom, ale daé¢ im do
dyspozycji wspdlng platforme najmu. — Ze wzgledu na wysoki poziom stép w strefie euro, niepewnos¢ legislacyjng
i geopolityczng, w 2022 r. rynek PRS byt w pewnym sensie zamrozony. Dalej prowadzimy zaawansowane rozmowy
z potencjalnymi nabywcami. W 2022 r. rozpoczeliSmy prace nad platforma do zarzadzania wynajmem mieszkan
skierowang do inwestoréw — moéwi Andrzej Oslizto, prezes Develii. — W 2023 r. rynek PRS powinien wracaé do normy
i pozostaje waznym punktem naszej strategii. Dgzymy do tego, by w najblizszych miesigcach zrealizowac pierwszg
transakcje z inwestorem instytucjonalnym. Ponadto planujemy uruchomi¢ platforme najmu dla rynku PRS, ale i
indywidualnych nabywcéw mieszkan — dodaje. Ponadto Develia rozwaza nawigzanie partnerstwa z podmiotem
dziatajgcym na rynku PRS, ktéry bytby dawcg dtugoterminowego kapitatu.

Straszenie podatkiem

W PRS zaangazowani sg tez deweloperzy niezwigzani juz z rynkiem kapitalowym. Przejety przez fundusz TAG
Immobilien Vantage Development tworzy platforme Vantage Rent — w przysztym roku jej zasdb siegnie 2,3 tys.
lokali.

Ostatecznie w PRS nie wchodzi druga przejeta przez TAG firma, Robyg. Aktualnie wykuwa sie nowa strategia
sprzedazy i najmu integrujacych sie podmiotéw. — Jedng z powaznych barier w rozwoju PRS w Polsce jest
niezrozumienie istoty funkcjonowania tego rynku przez strone rzgdowa. Ta niewiedza objawia sie w proponowaniu
co kilka miesiecy rozwigzan prawnych, ktére miatyby skutkowac zmniejszeniem liczby transakcji na linii deweloper—
operator mieszkan oraz wprowadzeniem nowych form opodatkowania. Rzad, ktéry od lat nie realizuje zadnej
spoéjnej polityki mieszkaniowej, jednoczesnie chce ograniczy¢ rozwdj przedsiebiorczosci w kontekscie lokali na
wynajem. Jest to catkowicie niezrozumiata sytuacja, bo PRS poza tym, ze zwieksza liczbe mieszkan dostepnych na
rynku, napedza tez polska gospodarke — moéwi Dariusz Palukowicz, wiceprezes Vantage Development.

Zrédto: https://www.rp.pl/budownictwo/art37680151-platformy-najmu-mieszkan-kusza-deweloperow
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Nr 14 Sprzedaz mieszkan w 2022 sie zatamata. Najtrudniejszy rok w historii?

o Autor: rp.pl
o Dodano: 26 grudnia 2022 r.

Spadki cen mieszkan w 2023 r. bardziej prawdopodobne niz na rynku pierwotnym sg na rynku wtérnym, gdzie
trudno o kontrole podazy. Przyszty rok moze by¢ niezwykle trudny dla deweloperow.

Sprzedaz mieszkan w 2022 r. sie zatamata. Otodom Analytics podaje (dane na koniec listopada), ze w siedmiu
najwiekszych miastach sprzedano 37,3 tys. nowych lokali, podczas gdy w catym 2021 r. 65,7 tys. To efekt zapasci na
rynku kredytéw hipotecznych po serii podwyzek stép procentowych i wprowadzeniu rekomendacji KNF, wedtug
ktorej banki, liczac zdolno$¢ kredytowa klientéw, do biezacej stopy doliczajg 5 pkt proc. Jesli dostep do tanich
kredytow nie zostanie odblokowany, poprawy nie bedzie.

Przed swietami rzad ogtosit prace nad programem kredytéw ,,na 2 proc.”. Kupujgcym swojg pierwszg nieruchomos¢
(limit wieku kredytobiorcy: 45 lat) panstwo doptacatoby do kredytéw przez dziesieé lat. Program miatby wejs¢ w
zycie w Il kw. 2023 r. Problemem pozostaje zdolnos¢ kredytowa klientdw liczona z uwzglednieniem rat kredytu bez
rzgdowe] doptaty.

Nowy program popytu na mieszkania specjalnie nie ozywi. Cze$¢ klientéw moze nawet odktadaé zakupy, oczekujac
na tansze finansowanie.
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Srednie ceny ofertowe nowych
mieszkan, w zt za mkw.

Xl 2021 @B Xl 2022
XXX  zmiana, r./r, W proc.

Warszawa 11 ne012
— 13 334
Krakow 11 036
_ 12 138
Gdansk 110 787
—— 11 990
Wroctaw 10 586
_ 11 800
: 8730
Poznan
_ 10 158
todz 8163
_ 8578
8000 16 O00

Z odto: RynekPierwotny.pl Info: S
Realne spadki

Marcin Drogomirecki, ekspert portali Morizon.pl i Gratka.pl, ocenia, ze przyszty rok, a na pewno jego pierwsza
potowa, bedzie kontynuacjg obecnych trendéw. — Grono klientow, ktdrzy moga sobie pozwoli¢ na zakup mieszkania,
pozostanie mocno ograniczone, a ofert sprzedazy bedzie powoli przybywac — przewiduje. Kto bedzie chciat sprzedac
mieszkanie, bedzie musiat i$¢ na ustepstwa. Korekty cen juz zresztg widad.

Barbara Bugaj, analityk rynku nieruchomosci, zaznacza, ze realnie mieszkania taniejg. — Z powodu inflacji wartos¢
pienigdza jest coraz nizsza — wyjasnia. — Widac takze nominalne spadki cen, zwtaszcza wiekszych lokali.

Zdaniem ekspertki kierunek zmian cen mieszkarn moze zaleze¢ od rynku. Ocenia, ze lekkie spadki sg bardziej
prawdopodobne na rynku wtérnym, na ktérym trudno o kontrole podazy.

Deweloperzy, zeby utrzymac ceny, ograniczajg nowe inwestycje. W cennikach wielkich znizek nie wida¢. Np. w
Warszawie, jak podaje RynekPierwotny.pl, w listopadzie 2021 r. $Srednia cena mkw. lokali wynosita 12 tys. zt, we
wrzesniu br. byto to juz ponad 13,4 tys. W pazdzierniku ceny spadty do ok. 13,3 tys. zt za mkw., utrzymujac ten
poziom takze w listopadzie br.

Cash is king

— Jesli w otoczeniu rynku nie nastgpig wyraznie pozytywne zmiany, to 2023 r. dla polskiej branzy deweloperskiej
bedzie najtrudniejszym okresem w historii — uwaza Kazimierz Kirejczyk, przewodniczacy strategicznego panelu

Sektorowa Rada ds. kompetencji w budownictwie

Grupa Robocza ds. monitorowania E . Unia Europejska
ocza undusze Rzeczpospolita Pe)

Al Jerozolimskie 29 lok. 3, 00-508 Warszawa Europejskie Polskg P Europejskie Fundusze

Tel. +48 22 826 31 01, faks. +48 22 826 88 55 Strukturalne i Inwestycyjne

www.srkbud.zzbudowlani.pl



B PARP : [ L somern:

NIERUCHOMOSCI
Grupa PFR Budownictwo

doradczego JLL. — Na wyzwania, ktére przynidst 2022 r., branza zareagowata dos¢ spokojnie, wykazujgc sie sporg
elastycznoscig i niechecig do podejmowania pochopnych decyzji.

Ekspert potwierdza, ze spadek sprzedazy dotknat najmocniej tych segmentdw rynku i lokalizacji, gdzie dotychczas
dominowali klienci korzystajacy z kredytéw. Trend moze by¢ kontynuowany w 2023 r.

Zrédto: https://www.rp.pl/budownictwo/art37672181-sprzedaz-mieszkan-w-2022-sie-zalamala-najtrudniejszy-
rok-w-historii
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TECHNOLOGIA BUDOWLANA

Nr 01 Elektroniczna wersja ,,Inzyniera Budownictwa”

o Autor: piib.org.pl
o Dodano: 13 grudnia 2022 .

Od 1 stycznia 2023 r. czasopisma ,Inzynier Budownictwa” i ,Przewodnik Projektanta” dostepne beda dla
cztonkow Polskiej 1zby Inzynierow Budownictwa wytacznie w wersji elektronicznej.

W zwigzku z postepujaca cyfryzacjg uchwatg Krajowej Rady Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa (nr 40/R/22 z
dnia 16 listopada 2022 r.), dotyczgcg zmiany zasad wydawania czasopisma ,Inzynier Budownictwa”, podjeto decyzje
o tym, ze od stycznia 2023 roku wydawnictwa PIIB (czasopisma , Inzynier Budownictwa” i ,Przewodnik Projektanta”)
dostepne beda dla cztonkdéw Polskiej I1zby Inzynieréw Budownictwa wytgcznie w wersji elektroniczne;j.

— Te zmiane wymusity czasy, w jakich zyjemy. Zdecydowaty o niej dwa czynniki. Pierwszy z nich to ekologia. Jako
spoteczenstwo jestesmy coraz bardziej Swiadomi kosztéw ekologicznych, jakie ponosimy. Musimy iS¢ z duchem
czasu i w racjonalny sposdb gospodarowacd zasobami naszej planety. Drugim argumentem jest ekonomia — zaznaczyt
Mariusz Dobrzeniecki, prezes PIIB, we wstepie do grudniowego wydania magazynu ,,Inzynier Budownictwa”, ktére
jako ostatnie ukazato sie w formie drukowanej w dotychczasowym naktadzie, ktéry wynosit ponad 120 tys.
egzemplarzy.

Koszt papieru i druku w minionych 12 miesigcach wzrdst o ponad 60%. Dopuszcza sie mozliwos$¢ finansowania przez
okregowe izby inzynieréw budownictwa druku papierowe]j wersji czasopisma ,Inzyniera Budownictwa” do celéw
informacyjnych i promocyjnych. Komunikaty na ten temat bedg opublikowane w mediach okregowych izb. Tzw.
wydania papierowe bedg dystrybuowane w liczbie zamdwionej przez okregowe izby.

Nowoczesna i interaktywna wersja miesiecznika jest dostepna od stycznia 2020 roku, gdy Wydawnictwo PIIB
uruchomito platforme do wydan cyfrowych. Cztonkowie izby od 2021 roku mogg korzystac z niej poprzez portal
PIIB, natomiast pozostali czytelnicy — poprzez e-sklep. Cyfrowe wydania sg wygodne, przejrzyste i dostepne od reki.
Dzieki wyszukiwarce mozna szybciej znalez¢ wybrane artykuty.
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W jaki sposdb cztonkowie PIIB mogg korzystac z elektronicznych wydan?

e Poprzez portal dla cztonkéw PIIB (plik PDF lub wydanie cyfrowe).
Wystarczy wejs¢ na strone www.piib.org.pl i wybraé ikone portalu, mozna tez wpisa¢ bezposredni link
https://portal.piib.org.pl/ Uzytkownik loguje sie w portalu, wpisujgc swoj numer cztonkowski oraz hasto,
nastepnie nalezy wybrac zaktadke: Publikacje WPIIB. Jesli nie posiadajg Panstwo aktywnego konta w Portalu
PIIB, uprzejmie prosimy o kontakt z najblizszg okregowg izbg inzynieréw budownictwa, celem jego
aktywowania.

< (@] O B ntips://portal piib.org.pl/strona-glowna * @
S c 0" PORTAL
L > evacow POLSKIES 1ZBY INZYNIEROW

[«

Wydawnictwo Piib

Numer cztonkowski: LBS/WM/0000/00
somics  BUDOWNICTWA
5] wyloguj sie USTAWIENIA
Strona gléwna Zaswiadczenia E-learning Blankiety optat Szkolenia
elektroniczne
Wtz | lioteka Brwisy Powiadomienia RODO Normy SEP Ubez
1orm W lters

i N 0

N !

Serwis Bistyp 3 PIIB Ustawienia Pomox Czasopisl Publikacje
publikacje ¥ WPIB
materialy

Aktualnosdi i Wizytowka Wnioski
ogloszenia

Wszelkie prawa zastrzezone © 2010-2022 / Budowa aplikacji internetowych:

Zrédto: https://www.piib.org.pl/aktualnosci/informacje-biezace/5068-elektroniczna-wersja-inzyniera-
budownictwa

Nr 02 Dom samowystarczalny — prosta droga do niezaleznosci energetycznej

o Autor: termomodernizacja.pl
o Dodano: 22 grudnia 2022 r.

Samowystarczalne domy sg na ogdét budowane zgodnie z zasadami ekologicznego budownictwa, przy uzyciu
materiatdw pochodzacych z recyklingu i pochodzacych z lokalnych Zrédet. Takie budynki projektuje sie tak, aby
zminimalizowaé potrzebe elektrycznego ogrzewania/chtodzenia i o$wietlenia.
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“Energooszczednosc¢ to temat, ktory gosci dzis na ustach catego swiata. Pozyskiwanie energii z odnawialnych
Zrodet oraz wznoszenie domoéw efektywnych energetycznie to podstawy funkcjonowania w obecnym swiecie i
trosce o przysztosc i naszq planete” - komentuje Grzegorz tastowiecki, Saint-Gobain.

L

—— -

Energia elektryczna z OZE

Odpowiednio dobrane rozwigzania budowlane pozwalajg stworzy¢ kompletny system przyczyniajacy sie do
poprawy efektywnosci energetycznej budynku i zmniejszenia jego Sladu weglowego. Jednym z nich jest
wykorzystywanie energii elektrycznej z przydomowej instalacji, ktéra przetwarza energie ze zrédet odnawialnych.
Zaliczy¢ mozna do tego:

e mikroinstalacje fotowoltaiczng,
e mikroturbine wiatrowg,
e instalacje tgczone - PV+turbina wiatrowa.

Mogg one w catosci pokrywac zapotrzebowanie na energie elektryczng, albo moga by¢ uzupetniane energia z sieci.
Jednak dom samowystarczalny powinien by¢ niezalezny od energii z zewnetrznych Zrddet. Dlatego tak wazna jest
maksymalna redukcja zuzycia energii elektrycznej, a takze optymalizacja poszczegdlnych dziatan, aby korzystaé z
energii elektrycznej podczas wysokiej produkcji ze zZrodet odnawialnych. Przejscie na energie z OZE moze odbywad
sie rowniez stopniowo, instalujgc podstawowsq infrastrukture i skalujgc jg w czasie.
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Materiaty na dom samowystarczalny

Jak zaznacza tastowiecki, by o budynku mozna byto moéwi¢ w kontekscie samowystarczalnosci energetycznej i
spetnieniu powszechnie panujgcych wymagan, fundamentalne znaczenie ma synergia poszczegélnych jego
sktadowych-komponentéw. Dlatego tez inwestycja, ktérg sg wysoce zaawansowane technologicznie materiaty
budowlane zapewniajace izolacje termiczng, wymagajg od inwestoréw wysokich naktadéw finansowych. Jednak nic
nie generuje tak duzych oszczednosci w trakcie eksploatacji domu jak wtasnie wysokojako$ciowe materiaty.

“Zyskujemy wiec pewnosc, ze z czasem wydatek ten zwrdci sie nam z nawiqzkq. Ulge odczuje nie tylko domowy
budzet, ale przede wszystkim nasze srodowisko naturalne” - komentuje tastowiecki.

Co wiecej, podczas budowy, rozbudowy, czy tez remontu wazne jest, aby szuka¢ materiatéw pochodzacych z
recyklingu i materiatéw z okolicy. Pomoze to ograniczy¢ koszty i wptyw na srodowisko do minimum

Dom samowystarczalny a warto$¢ nieruchomosci

tastowiecki zaznacza, ze wazne jest, aby na kazdym etapie siegac¢ po niskoemisyjne, ekologiczne i wysokowydajne
rozwigzania. Dlaczego? Z prostej przyczyny - przynoszg wymierne korzysci wszystkim uczestnikom procesu
budowlanego, uzytkownikom budynkdw oraz planecie. Dzieki temu nieruchomosé zyska takze na wartosci.

Z uwagi na to, ze energia z OZE staje sie coraz bardziej powszechna, nieruchomosci, ktére majg przynajmniej czes¢
takiej infrastruktury, staty sie bardziej wartosciowe. Jest to zaréwno aspekt, ktdry przycigga kupujacych, jak i cenny
atut nieruchomosci, ktoéry zwieksza jej wartosc. Kupujacy patrzg na dtugoterminowe korzysci samowystarczalnych
domoéw, takie jak nizsze rachunki za media i sg sktonni zaptaci¢ wiecej za zakupiong nieruchomosé. O ile?
Niejednokrotnie dodatkowa cena w nieruchomosci przewyzsza koszt zamontowane;j instalacji.

Zrédto: https://termomodernizacja.pl/dom-samowystarczalny-prosta-droga-do-niezaleznosci-energetycznej/
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DANE EKONOMICZNE | FINANSOWE

Nr 01 Sytuacja na 7 najwiekszych rynkach mieszkaniowych — listopad 2022 r.

o Autor: rynekpierwotny.pl
o Dodano: 02 grudnia 2022 r.

Wroctaw Warszawa

Gdansk

Poznan g o ks -

rynek

plerwotny.pl

g

Jak wygladat rynek mieszkaniowy w listopadzie? Jak zmienity sie ceny? Czy wzrosta liczba wnioskéw kredytowych?
Czytaj wiecej na RynekPierwotny.pl.

W listopadzie, na siedmiu najwiekszych rynkach mieszkaniowych, deweloperzy sprzedali o 17% mniej mieszkan
niz w ubiegtym miesigcu. Wyczekiwanego przez wielu wyrazinego spadku sredniej ceny metra kwadratowego
mieszkan oferowanych ciggle jeszcze nie widac. Jak zauwaiyli eksperci portalu RynekPierwotny.pl firmy
deweloperskie caty czas starajg sie dawkowa¢ podaz, zeby zrdwnowazy¢ jq z kurczagcym sie popytem.

Z tego artykutu dowiesz sie m.in.:

e ile mieszkan deweloperzy sprzedali w ubiegtym miesigcu
e w jakich miastach ceny mieszkan wzrosty najbardziej
e jak wygladata sytuacja podazowa w listopadzie

Tradycyjnie zaczynamy od informacji z rynku kredytéw hipotecznych. Biuro Informacji Kredytowej (BIK) podato, ze
w okresie 10 miesiecy tego roku banki udzielity tylko niespetna 121 tys. tego typu kredytéw, czyli niemal o potowe
mniej niz w analogicznym okresie przed rokiem. Lekkim optymizmem moze jedynie napawac fakt, ze w pazdzierniku
zatrzymat sie spadek liczby udzielonych kredytow. Zwracamy uwage, ze w listopadzie BIK zweryfikowato w dét swoje

: Unia Europejska
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wczesniejsze dane dotyczace akcji kredytowej we wrzesniu. Zamiast 7% odbicia byt 2% spadek liczby udzielonych
kredytow.

Kredyty mieszkaniowe (w tys.)

63,5

39
36,1
32,6
28 30,4 28,4
23,8

!9,5

136 13

patdziernik listopad 21 grudzien’2l styczen'22  Juty'22  marzec'22 kwiecien 22 maj'22  czerwiec 22 lipiec 22 slqrpd&ﬁ“zz wrzesien 22 padriernik
2 ‘22
liczba wnioskéw kredytowych u liczba udzielonych kredytow

D gamk:l .[:_'J| ggﬂ Bréeciion Mo podstawie donyeh Biura Informacii Kredytowe]

BIK méwi wrecz o katastrofie na rynku kredytéw mieszkaniowych. Przyczynita sie do tego nie tylko zapoczatkowana
przed rokiem przez Rade Polityki Pienieznej seria podwyzek stép procentowych. Gwozdziem do trumny okazata sie
marcowa rekomendacja Komisji Nadzoru Finansowego (KNF), ktéra nakazata bankom liczenie zdolnosci
kredytowej przy oprocentowaniu powiekszonym o 5 pkt proc. W ocenie wielu ekspertéw ten tzw. bufor
bezpieczenstwa powinien by¢ juz obnizany, albo uzalezniony od wysokosci wkfadu wtasnego kredytobiorcy.

Z postulatem w tej sprawie wystgpit Polski Zwigzek Firm Deweloperskich oraz Zwigzek Bankdéw Polskich. W
listopadzie KNF odprawita deweloperdw z kwitkiem, radzgc im, zeby obnizyli swoje marze (obnizyli ceny), jesli chca
poprawi¢ mozliwosci finansowe swoich potencjalnych klientéw. Odpowiedz dla bankéw nie byta juz tak
kategoryczna.

KNF zadeklarowat gotowos¢ do dyskusji, cho¢ nalezy podkresli¢, ze ztagodzenie rekomendacji miatoby dotyczy¢
wytacznie kredytéw o statym lub okresowo statym oprocentowaniu (zmienianym co 5 lub co 7 lat). Tymczasem, po
czerwcowym tgpnieciu sprzedazy nowych mieszkan i jej delikatnych wzrostach w kolejnych czterech miesigcach,
listopad przynidst gwattowne pogorszenie wynikow.

Popyt
Z listopadowych danych BIG DATA RynekPierwotny.pl wynika, ze w 7 najwiekszych miastach deweloperzy znalezli

chetnych natgcznie niespetna 2,7 tys. mieszkan, co jest wynikiem gorszym od pazdziernikowego az o 17%. Méwimy
tu jednak o zagregowanych danych. W kazdym z miast sytuacja jest bowiem inna.
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Tylko katowiccy i wroctawscy deweloperzy mogli sie cieszy¢ w listopadzie z poprawy wynikéw sprzedazy. Np. we
Wroctawiu zawarte zostaty 474 umowy deweloperskie, czyli sporo powyzej tegorocznej miesiecznej sredniej
sprzedazowej w tym miescie, ktéra wynosi 431 mieszkan.

W catkowicie odmiennych nastrojach byli natomiast deweloperzy w Warszawie, Krakowie, Gdansku, todzi i
Poznaniu. Tam listopad przynidst pogorszenie wynikéw sprzedazy. Cho¢ trzeba przyznaé, ze sytuacja popytowa
wcigz przypomina roller coaster. Przyktadowo krakowscy deweloperzy w lipcu i sierpniu poprawili wyniki sprzedazy.

Wrzesien przyniost jej spadek, pazdziernik — wzrost, a listopad — wrecz zatamanie (az o 36%). Oczywiscie we
wszystkich miastach koniunktura jest znacznie gorsza niz przed rokiem, ktéry byt rekordowym pod wzgledem
tacznej liczby sprzedanych tam mieszkan. W okresie 11 miesiecy tego roku deweloperzy sprzedali tylko niespetna
31 tys. mieszkan, czyli o 34% mniej niz w analogicznym okresie ubiegtego roku. Najbardziej popyt skurczyt sie we
Wroctawiu (o 44%), Gdansku (o 38%) i w Warszawie (o 34%).
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Ceny mieszkan

Jednak wyczekiwanego przez wielu wyraznego spadku sredniej ceny metra kwadratowego mieszkan oferowanych
przez deweloperéw ciggle nie widaé. Z listopadowych danych BIG DATA RynekPierwotny.pl wynika, ze we
Wroctawiu mieszkania potaniaty minimalnie, bo tylko o 1% w przeliczeniu na metr kwadratowy, za$ w Krakowie i
Katowicach o tyle samo poszty w gére. W Warszawie Srednia cena utrzymata poziom z pazdziernika.

Wyrazniejszg podwyzke, odpowiednio 0 2% i 4%, odnotowaliSmy w Poznaniu i Gdarisku. Natomiast zastanawiac
musi az 7% spadek $redniej ceny metra kwadratowego sredniej w todzi. Moze to wynikac z faktu, ze w tym miescie
sprzedato sie catkiem sporo stosunkowo drogich — jak na ten rynek — mieszkan (Srednio po ok. 9 tys. zt za m kw.).
Te, ktére zostaty w ofercie obnizyty srednia.

Sektorowa Rada ds. kompetencji w budownictwie

Grupa Robocza ds. monitorowania E : Unia Europejska
ocza undusze Rzeczpospolita )

Al. Jerozolimskie 29 lok. 3, 00-508 Warszawa Europejskie Polskg P Europej'skie Fundu_sze

Tel. +48 22 826 31 01, faks. +48 22 826 88 55 Strukturalne i Inwestycyjne

www.srkbud.zzbudowlani.pl



B PARP ds Kommpesenh W [y

NIERUCHOMOSCI
Grupa PFR Budownictwo

$rednie ceny mieszkan w ofercie deweloperéw
(w zt za m kw.)

- b (74 A "4 A A
0% +1% -1% +4% -7% *2% +1%

16000

e 1338413367
12019 12141 1918 11824 ygn 12064

- 10020 10213 1030510389
10000
8000
00O
4000
2000
a
Harszawa Poznan Katowice
» paidziernik 22  m listopad 22
rynek bg
; bigdatarynekpisrwetny,
D e I:I:Ilg..pl | Erécio: No podstawia danych Pl

Zrédto: https://rynekpierwotny.pl/wiadomosci-mieszkaniowe/raport-cenowy-listopad-2022/12201/

Nr 02 Podsumowanie i analiza 2022 r. na rynku nieruchomosci
mieszkaniowych

o Autor: rynekpierwotny.pl
o Dodano: 20 grudnia 2022 r.

Jaki byt 2022 rok dla branzy deweloperskiej? Tego dowiesz sie z naszej sondy. Odpowiedzi udzielali przedstawiciele
najwiekszych firm deweloperskich w Polsce.

Rok 2022 jeszcze na diugo pozostanie w pamieci branizy deweloperskiej. Podwyiki stép procentowych,
galopujaca inflacja czy tez niepewnos¢ zwigzana z wojng w Ukrainie to tylko niektére z wyzwan, z ktérymi firmy
musialy sie mierzyc. Jak w ubiegtym roku wygladata sytuacja na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i w jaki
sposob radzili sobie z nig deweloperzy? O to portal RynekPierwotny.pl zapytat przedstawicieli najwiekszych firm
deweloperskich.
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Z tego artykutu dowiesz sie m.in.:

e jak wygladat 2022 rok na rynku nieruchomosci
e z jakimi najwiekszymi problemami mierzyli sie deweloperzy
e czy w tej trudnej sytuacji mozna byto znalei¢ jakie$ pozytywy

CORDIA

Tomasz tapinski, Dyrektor Zarzadzajacy Inwestycjami Mieszkaniowymi w Cordia Polska

Nikogo chyba nie zaskoczy stwierdzenie, ze mijajacy 2022 rok byt trudny dla deweloperéw. Po latach prosperity
cafg branze dotknety spadki sprzedazy, na ktére wptyneto wiele czynnikdéw: inflacja i zwigzany z nig spadek sity
nabyweczej, kolejne podwyzki stép procentowych sprawiajace, ze kredyty staty sie mniej dostepne, a takze wojna za
naszg wschodnig granicg i niepewnos¢, jakg wywotata wsrdd konsumentéw. To wszystko miato swoje przetozenie
na popyt, za ktéry w tym roku odpowiadali gtéwnie klienci gotéwkowi, kupujgcy mieszkania w konkretnym celu:
ochrony kapitatu.

Jednoczesnie ceny mieszkan wcigz rosty — w ujeciu rocznym szybciej niz inflacja. Wedtug danych JLL w 3. kwartale
2022 roku srednia cena mieszkan wprowadzonych do oferty na 6 najwiekszych polskich rynkach byta o 24 proc.
wyzsza rok do roku. Podwyzki cen byty w duzej mierze efektem rosngcych kosztéw wykonawstwa. Wojna w Ukrainie
przyspieszyta wzrost cen materiatéw budowlanych, ktére zaczety stabilizowac sie dopiero w 2. kwartale 2022 r.

Ochtodzenie na rynku zakupéw wptyneto stymulujgco na rynek najmu. Stawki czynszéw znaczaco wzrosty, nie tylko
w najwiekszych miastach. Utrzymuje sie tez przewaga negocjacyjna wynajmujgcych.
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W Cordii réwniez odczuliémy wyhamowanie, jednak rok zamykamy z satysfakcjonujgcy liczbg sprzedanych lokali.
Szczegdlnie waznym wydarzeniem byta dla nas premiera w Poznaniu, gdzie uruchomilismy, na terenie bytych
kultowych zaktadéw odziezowych Modena, naszg pierwszg inwestycje w Wielkopolsce. To pierwszy etap
wyjatkowego projektu potgczonego z rewitalizacjg tkanki miejskiej. Od poczatku cieszy sie duzym zainteresowaniem
i na koniec roku osiggniemy w nim poziom 20 proc. sprzedanych mieszkan.

Angelika Klis, Cztonek Zarzagdu ATAL

Za sprawg niekorzystnych zjawisk politycznych i makroekonomicznych - wybuch wojny i niewidziany od lat poziom
inflacji — dla catej branzy rok 2022 okazat sie gorszy, niz zaktadano. Cho¢ zanotowalismy nizszy o potowe wynik
sprzedazowy r/r, to odnosimy go do roku 2021, ktéry byt rekordowy w catej naszej i rynku historii.

Ten rok pokazat, jak wazne dla sektora mieszkaniowego jest finansowanie - kwestia fundamentalna w rozwinietych
gospodarkach, opartych na tanim i tatwo dostepnym pienigdzu. Skokowy wzrost stép procentowych, a przede
wszystkim zaostrzenie wytycznych rekomendacji S przy udzielaniu kredytow — pograzyty rynek w marazmie na wiele
miesiecy. Dodatkowym obcigzeniem dla deweloperéw sg biurokracja i wymogi, ktére wprowadzita nowelizacja
ustawy deweloperskiej. Uznajemy to za krok w strone przeregulowania rynku.

Widzimy réwniez pozytywy. Na przyktad urealnienie cen gruntéw, co pozwolito nam na wzbogacenie banku ziemi
na korzystniejszych warunkach. Dla ATAL ten rok byt pracowity ze wzgledu na duzg liczbe przekazan wczesniej
zakontraktowanych mieszkan. Bardzo pozytywnie wptywa to na naszg sytuacje finansowa i pozwala budowaé
bezpieczenstwo finansowe w bardzo trudnym dla branzy czasie.

Wyjatkowo niekorzystne okolicznosci rynkowe tylko utwierdzity nas w przekonaniu, ze obrana strategia dziatania
na najwiekszych rynkach w Polsce sprawdza sie. Mimo kryzysu mielismy bardzo duzo zapytan o nowo wprowadzane
inwestycje, zwtaszcza te z wyiszej potki. Cieszyly sie one sporym zainteresowaniem klientéw inwestycyjnych,
aktywnych w tym roku. To wszystko odbieramy jako potwierdzenie klasy naszych inwestycji i renomy firmy.

Bouygues
Immobilier

Cezary Grabowski, dyrektor sprzedazy i marketingu Bouygues Immobilier Polska

2022 rok byt nietatwym rokiem dla branzy deweloperskiej. Po pandemii wybuchta wojna w Ukrainie, ktora zmienita
sytuacje na rynkach. Nastgpit gwattowny odptyw sit roboczej, ktdrg stanowili obywatele Ukrainy i Biatorusi. Zatamat
sie rowniez tancuch dostaw, a koszty surowcow poszybowaty w gére. Najwiekszy wptyw na deweloperéw miato
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jednak obnizenie zdolnosci kredytowe]j Polakéw, ktéra w poréwnaniu do poprzedniego roku spadfa nawet o 60
proc.

Sytuacje pogtebita jeszcze decyzja KNF, ktéra dodatkowo zaciesnita grupe oséb zdolnych do kupienia mieszkania z
kredytu hipotecznego. W miejsce klientow kredytowych weszli klienci gotéwkowi, ktérych udziat w zakupie
mieszkan wzrdst nawet do 85 proc. Ich decyzje byly podyktowane przede wszystkich checig ochrony swojego
kapitatu przed dalszym spadkiem wartosci ztotego. Te wszystkie czynniki, ktére pojawity sie w 2022 roku, bedg
wptywac na branze takze w roku kolejnym.

Wielu deweloperéw odktada wprowadzenie do sprzedazy nowych inwestycji na bardziej korzystny ekonomicznie
moment, co bedzie sie wigzato ze spadkiem liczby ofert mieszkan w 2023 roku. Sytuacja sprzedazowa w przysztym
roku bedzie podobna do tej w 2022 roku, a odbicie rynku nastgpi dopiero w 2024 roku.

Gcciona

Katarzyna Unold, Dyrektorka Zarzadzajagca ACCIONA w Polsce

Powiedzieé, ze 2022 rok nie nalezat do najtatwiejszych dla naszej branzy, to jak nie powiedzie¢ nic, chociaz jeszcze
styczen czy poczatek lutego nie wiescity nam az tak trudnych scenariuszy. Wybuch wojny w Ukrainie sprawit jednak,
ze wiele snutych z nadziejg planéw na 2022 rok przyszto nam zweryfikowaé. Nie bez znaczenia dla branzy
deweloperskiej i jej klientow byty (zresztg nadal sg) inflacja, rosngce stopy procentowe, rosngce koszty materiatéw
budowlanych czy spadek ptynnosci w realizacji buddéw przy jednoczesnie spadajacej sile nabywczej oséb
zainteresowanych zakupem wtasnego M.

Jak podaje Gtéwny Urzad Statystyczny od stycznia do paZdziernika 2022 roku rozpoczeto budowe zaledwie 178,3
tys. mieszkan, czyli ponad 25,3% mniej niz przed rokiem. To ogromny spadek mogacy doprowadzi¢ do kryzysowej
sytuacji mieszkaniowej w naszym kraju, ktéra juz i tak jest jedng z gorszych w Europie (na 1000 mieszkancéw w
Polsce przypada znacznie mniej mieszkan niz w innych krajach Europy Zachodniej).

Efekt? Przyjmuje sie, ze sredni czas od rozpoczecia do zakoriczenia budowy to ok. 2 lata, a skoro w tym momencie
buddw jest mniej, a niektdére z nich zostajg wstrzymane, prawdopodobnie wiasnie za 2 lata przyjdzie nam mierzy¢
sie z brakami mieszkan na rynku pierwotnym w ogéle. Zapewne jest to szansa dla rynku najmu (na ktérym ceny,
niestety, ale juz wzrosty o niemal 40-50%) lub coraz popularniejszego — szczegdlnie wsréd Millenialséw czy Z-etek
— sektora PRS. Jesli jednak ceny bedg wciaz rosngé z takg predkoscia jak do tej pory, takze i rynek najmu czekaja

kolejne wyzwania.

investment

Dawid Wrona, dyrektor sprzedazy Echo Investment

Popyt na mieszkania przyhamowat. Wptywajg na to zaréwno czynniki wewnetrzne: wysoka inflacja i ograniczenie
zdolnosci kredytowej Polakéw oraz zewnetrzne, czyli wojna w Ukrainie. Mijajacy rok przynidst rowniez takie
wyzwania jak ograniczona dostepno$¢ materiatéw budowlanych oraz ich wysokie ceny. W odpowiedzi na to czes¢
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deweloperéw asekurowata sie ograniczajgc sprzedaz np. oferujgc w danym momencie mniejszg pule lokali, a to
przetozyto sie na znaczacy spadek liczby wprowadzanych na rynek inwestycji. Echo Investment doktadnie przyglada
sie rynkowi i pomimo ograniczania nowych inwestycji przez konkurencje, wprowadza na rynek kolejne etapy do
sprzedazy, a wszystkie nasze aktualne projekty realizowane sg zgodnie z harmonogramami.

PROFBUD

Anna Skotnicka-Rys, Cztonek Zarzadu, Dyrektor Dziatu Handlowego firmy Profbud

Pomimo wielu sytuacji, ktore stanowity spore wyzwanie dla rynku nieruchomosci — wysoka inflacja i rosngce stopy
procentowe, podwyzki cen materiatéw budowlanych, a takze sytuacja na $wiecie, rok 2022 pod wzgledem
sprzedazowym mozemy ocenié jako satysfakcjonujgcy. Najbardziej efektywnymi miesigcami w pierwszym pétroczu
byty dla nas styczen i maj. W drugim z kolei wrzesien, pazdziernik i listopad — ten drugi byt najlepszym pod wzgledem
sprzedazy miesigcem w omawianym roku.

Koniec 2022 przyniést nam réwniez wiele sukceséw, jesli chodzi o nowe inwestycje — jednym z najwazniejszych
wydarzen w roku byto bowiem grudniowe, uroczyste rozpoczecie sprzedazy miasteczka GAIA PARK w Konstancinie-
Jeziornie. Osiedle jest nowos$cig produktowg w portfolio firmy i stanowi¢ bedzie zespo6t budynkéw mieszkalnych o
zréznicowanej zabudowie zatopionej w zieleni. Inwestycja, oprdcz licznych zalet architektoniczno-projektowych,
wyrdézni sie wieloma aspektami ekologicznymi, pozwalajagcymi na swiadome zagospodarowanie przestrzeni,
zachowujac jednoczes$nie najwazniejsze walory przyrodnicze terenu.

Zielonymi filarami GAIA PARK sg energia, woda, powietrze i spotecznos¢. W ich ramach przewidzielismy liczne eko
rozwigzania dla domdw, takie jak gruntowe pompy ciepta, rekuperacje, gospodarke wodg opadowq oraz przez okres
20 lat darmowy, zielony prad, ktéry dostarczymy mieszkanicom z elektrowni wiatrowo-fotowoltaicznej
Profbud. Jesli chodzi natomiast o nadchodzacy rok to w planach przedsiebiorstwa jest realizacja kolejnych
inwestycji mieszkaniowych — w Warszawie i jej okolicach, a takze w todzi. Z optymizmem patrzymy wiec w
przysztosc liczac, ze 2023 rok umotzliwi realizacje strategii oraz zatozonych celdw biznesowych przedsiebiorstwa.

Zrédto:  https://rynekpierwotny.pl/wiadomosci-mieszkaniowe/sonda-podsumowanie-i-analiza-2022-r-na-rynku-
nieruchomosci-mieszkaniowych/12214/

Nr 03 Program pierwsze mieszkanie. Rzgd ogtasza doptaty do kredytu

o Autor: strefabiznesu.pl
o Dodano: 16 grudnia 2022 .

Ministerstwo Rozwoju i Technologii zapowiedziato nowy program Pierwsze Mieszkanie. W jego ramach
przygotowany zostanie system doptat do kredytu na zakup pierwszego M. Poza tym, beneficjenci bedg mogli
korzysta¢ z konta oszczednosciowego na jego zakup.

Pierwsze rozwigzanie jest dla osdb, ktére sg gotowe pierwsze mieszkanie kupic¢, a drugie dla tych, ktére planujg to
w perspektywie nastepnych kilku lat.
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Doptata do kredytu

Kredyt bedzie mogta uzyska¢ osoba do 45. roku Zycia, ktéra nie ma i nie miata mieszkania (w tym domu
jednorodzinnego lub spétdzielczego prawa dotyczgcego lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego). Jesli
kredyt udzielany bedzie matzonkom lub rodzicom co najmniej jednego wspdlnego dziecka, warunek wieku i
»pierwszego mieszkania” spetni¢ bedzie musiato przynajmniej jedno z nich.

Kredyt bedzie mdgt zosta¢ udzielony do wysokosci maksymalnie 500 tys. zt, a w przypadku gospodarstwa
domowego prowadzonego wspdlnie przez matzonkéw lub gdy w skfad tego gospodarstwa wchodzi co najmniej
jedno dziecko — do 600 tys. zt.

»,Doptata do rat kredytu mieszkaniowego stanowi¢ bedzie réznice miedzy statg stopg ustalong w oparciu o srednie,
pomniejszone o marze, oprocentowanie kredytow o statej stopie w bankach kredytujgcych, a oprocentowaniem
kredytu zgodnie ze stopa 2 proc. - podaje Ministerstwo Rozwoju i Technologii.

Doptata do rat rodzinnego kredytu mieszkaniowego bedzie przystugiwac¢ przez 10 lat. Nabywca pierwszego
mieszkania bedzie miat dowolnos¢, jesli chodzi o jego standard i potozenie. Kredyt bedzie dotyczyt mieszkan na
rynku pierwotnym i wtérnym. Marza banku nie bedzie mogta by¢ wyisza od marzy innych jego kredytow
hipotecznych. Z kredytu bedzie mozna skorzysta¢ do 2027 r. (z mozliwoscig przedtuzenia).

Konto Mieszkaniowe

Specjalne mieszkaniowe konto oszczednosciowe bedzie mogta otworzyc osoba, ktdra nie ma i nie miata mieszkania
(w tym domu jednorodzinnego lub spoétdzielczego prawa dotyczgcego lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego) albo osoba, ktéra w jednym posiadanym lokalu mieszka z co najmniej dwdjka wtasnych lub
przysposobionych dzieci (mieszkanie nie moze by¢ wieksze niz 50 m2 w przypadku 2 dzieci, 75m2 w przypadku 3
dzieci, 90 m2 w przypadku 4 dzieci, bez ograniczen w przypadku 5 lub wiekszej liczby dzieci). Prowadzenie konta
to zobowigzanie do systematycznego oszczedzania przez okres od 3 do 10 lat kalendarzowych. Oszczedzajgcemu
bedzie co roku naliczana premia rowna rocznemu wskaznikowi inflacji albo wskaznikowi zmiany wartosci ceny 1 m2
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powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego. W kazdym roku wybierany bedzie wskaznik korzystniejszy dla
oszczedzajgcego.

Oszczednosci bedg dodatkowo oprocentowane zgodnie z ofertg banku, przy czym odsetki bedg zwolnione z
podatku Belki.
Premia mieszkaniowa i zwolnienie z podatku beda przystugiwa¢ wytgcznie w przypadku wyptaty odtozonych
srodkédw na zakup co do zasady pierwszego mieszkania (w tym zakup lub budowe domu jednorodzinnego,
sfinansowanie czesci kosztéw inwestycji prowadzonej w ramach kooperatywy mieszkaniowej lub ustanowienie
spotdzielczego prawa do lokalu), a takze na wktad mieszkaniowy w spétdzielni mieszkaniowe] albo partycypacje w
SIM albo TBS.
W przypadku zakonczenia oszczedzania, na wydanie sSrodkéw bedzie 5 lat.

Najwazniejsze zasady dotyczace konta

e Minimalna wptata miesieczna — 500 zt (6 tys. zt rocznie), a maksymalna 2 tys. zt (24 tys. zt rocznie).

e W kazdym roku 1 miesigc wakacji od oszczedzania bez konsekwencji.

e Mozliwe wptaty w réznej wysokosci.

e Minimum 11 wptat w trakcie roku w kwocie co najmniej 500 zt — to gwarancja dodatkowej premii
oszczednosciowej od panstwa

e Konto mozna zatozy¢ od 13 roku zycia.

e W przypadku zakoriczenia oszczedzania, na wydanie srodkéw bedzie 5 lat — w przypadku, gdy okres
oszczedzania zakoniczyt sie przed 18 rokiem zycia, termin 5 lat biegnie od urodzin.

Zrédto: https://strefabiznesu.pl/program-pierwsze-mieszkanie-rzad-oglasza-doplaty-do-kredytu-i-mozliwosc-
zalozenia-konta-oszczednosciowego-czy-tym-razem-program/ar/c3-17135321

Nr 04 Inwestycja w grunty wcigz sie optaca, ale nie we wszystkie

o Autor: strefabiznesu.pl
o Dodano: 27 grudnia 2022 r.

Ministerstwo Rozwoju i Technologii zapowiedziato nowy program Pierwsze Mieszkanie. W jego ramach
przygotowany zostanie system doptat do kredytu na zakup pierwszego M. Poza tym, beneficjenci bedg mogli
korzystaé z konta oszczednosciowego na jego zakup.

Pierwsze rozwigzanie jest dla osdb, ktére sg gotowe pierwsze mieszkanie kupic¢, a drugie dla tych, ktére planujg to
w perspektywie nastepnych kilku lat.
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Grunty mogg by¢ nie tylko waznym aktywem w zdywersyfikowanym portfelu inwestycyjnym, ale tez dajg mozliwos¢
wybudowania nieruchomosci, gdy nastang lepsze czasy kredytowe. Ziemia nie generuje tak wielu dodatkowych
kosztow utrzymania i w fatwy sposdb mozna zwiekszy¢ jej wartos¢, np. poprzez doprowadzenie mediéow lub
parcelacje. Dodatkowo ziemia nie podlega inflacji, a jej warto$¢ moze z czasem rosng¢, zwtaszcza jesli jest potozona
w atrakcyjnej lokalizacji np. w bliskiej odlegtosci od planowanej inwestycji, czy przy linii brzegowej morza albo
jeziora.

Obecna sytuacja w gospodarce nie sprzyja oszczedzaniu. Mimo to, w potowie roku az 67% Polakéw deklarowato, ze
odkfada pienigdze. Ci, ktdrzy poszukujg inwestycji, by zabezpieczy¢ utrate wartosci kapitatu, bardzo czesto siegajg
po mieszkania, ale nie tylko. W zdywersyfikowanych portfelach inwestoréw pojawiajg sie takze grunty, bo ich
utrzymanie jest mniej kosztowne i nieangazujgce, a wartos¢ wcigz rosnie.

Posiadanie oszczednosci to solidne zabezpieczenie na gorsze czasy. Sposdb na zabezpieczenie oszczednosci w
gorszych czasach to tez nie fatwa sprawa. Ci, ktérzy zgromadzili ich wiecej, s3 w trudnej sytuacji, bo rekordowa
inflacja sprawia, ze tracg one na wartosci. Poszukujgcy inwestycji bardzo czesto w pierwszej kolejnosci patrzg na
rynek nieruchomosci, wierzac, ze to stabilna lokata kapitatu. Nie oznacza to jednak, ze kupujg wytgcznie mieszkania.

Najwiekszy popyt na dziatki mamy juz za sobg?

Najgoretszy sprzedazowo moment na rynku nieruchomosci w ostatnim czasie przypadt na | pétrocze 2021 r. Kiedy
opadta juz niepewnos$¢ zwigzana z wybuchem pandemii, a brak alternatyw inwestycyjnych zachecat do lokowania
kapitatu w nieruchomosciach, wyszukiwania w kategorii ,dziatka na sprzedaz” stanowity nawet 17,5 proc.
wszystkich wyszukiwan sprzedazowych.

- Zwiekszone zainteresowanie dziatkami byto swego rodzaju odreagowaniem. Restrykcje sanitarne oraz
kwarantanna w czasie pandemii sprawita, ze zapragnelismy wtasnego skrawka zieleni oraz dodatkowej przestrzeni.
W kwietniu 2020 r. wzrost wyszukiwan dziatek w poréwnaniu do marca tego samego roku wynosit 130 proc. —
komentuje Karolina Klimaszewska, analityczka Otodom.

Ekspertka Otodom zauwaza jednak, ze zainteresowanie tymi kategoriami ostabto wraz z zaostrzeniem polityki
monetarnej. Zmalata zaréwno liczba wyszukiwan dziatek na sprzedaz (w sierpniu -35 proc. r/r), jak réwniez udziat
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tych wyszukiwan w kategoriach sprzedazowych. W sierpniu 2022 r. wynosit on 12,8% — 0 2,9 p.p. mniej niz rok
wczesniej.

Od pandemii spada liczba dziatek dostepnych na rynku w ofertach sprzedazy

Od wybuchu pandemii liczba dostepnych na sprzedaz dziatek nieustannie spadata i w styczniu 2022 r. dostepnych
byto tylko 51,5 tys. ofert dziennie w poréwnaniu do 59 tys. w marcu 2020 r. W pierwszej potowie tego roku widoczne
byto stopniowe odbudowywanie sie oferty, ze szczytowym momentem w czerwcu, kiedy dostepnych byto 60 tys.
ogtoszen, czyli 0 17,3 proc. wiecej niz na poczatku roku.

Z kolei w ciggu ostatnich miesiecy liczba dostepnych ofert dziatek sie zmniejszyta i w pazdzierniku 2022 r. w serwisie
Otodom byto aktywnych 55,7 tys. tego typu ogtoszen. Jednoczesnie widoczny byt wyrazny spadek wyszukiwan
dziatek, ktory w listopadzie wynidst az 42,7 proc. w poréwnaniu do 2021 r.

Ceny dziatek wciaz rosng, ale wolniej niz przed 2021 r.

Z danych dostepnych w serwisie Otodom wynika, ze najwiekszg popularnoscia cieszg sie najmniejsze dziatki, o
powierzchni do 750 mkw. oraz duze dziatki od 1500 do 2000 mkw.

Dtuzej sprzedajq sie dziatki srednie, od 750 do 1500 mkw. oraz najwieksze dziatki powyzej 2000 mkw. W
poprzednich latach mogliSmy zaobserwowac¢ wzrost cen gruntéw pod zabudowe, ktdry z korncem 2021 r. zaczat
nieco stabng¢. Obecnie najdroisze sg dziatki w wojewddztwie mazowieckim oraz kolejno pomorskim i
wielkopolskim. Patrzac jednak na procentowy wzrost Sredniej ceny za metr kwadratowy dziatki budowlanej —
najwyzszy wzrost widoczny jest w wojewddztwie slgskim (+33,6 proc.), ktdre jest najbardziej zurbanizowanym
wojewddztwem w Polsce.

Zrédto: https://strefabiznesu.pl/inwestycja-w-grunty-wciaz-sie-oplaca-ale-nie-we-wszystkie-na-ktore-warto-
postawic-teraz-radza-eksperci/ar/c3-17134391

Nr 05 Sytuacja na rynku nieruchomosci — dlaczego jest tak drogo?

o Autor: atbudownictwo.pl
o Dodano: 12 grudnia 2022 r

W Il kwartale 2022 roku przewazata wzgledna stabilizacja cen na rynku nieruchomosci. Nie zmienia to jednak
faktu, ze jest drogo i w przysztosci moze by jeszcze drozej. Trudna sytuacja gospodarcza sprawia, ie
zainteresowanie zakupem mieszkan maleje. W Il kwartale odnotowano o 15% nizszg sprzedaz lokali
mieszkalnych niz w Il kwartale br. i 0 36% nizsza niz przed rokiem. Dlaczego nieruchomosci sg takie drogie? Za co
musimy zapfaci¢ najwiecej?

Okoto 50% ceny typowego mieszkania dwupokojowego z rynku pierwotnego stanowig koszty budowy. W dalszej
kolejnosci wymienia sie zysk dewelopera, ceny gruntu i jego zagospodarowanie i inne koszty, w tym kredytu i
projektéw. Ostateczna cena mieszkania uzalezniona jest zatem od wielu czynnikéw, ktére podlegajg dynamicznym
zmianom w czasie. Ci sprawia, ze obecnie trzeba zaptacic¢ tak duzo za nieruchomos¢?
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Dlaczego ceny stale rosna?

Jednym z najwazniejszych czynnikdw wzrostu cen nieruchomosci w ostatnich miesigcach jest ograniczona podaz
mieszkan. W 2021 roku moglismy zaobserwowaé wyrazny wzrost inwestycji na rynku deweloperskim. Gtdwna
przyczyng takiego stanu byta pandemia, ktdra w 2020 roku pokrzyzowata plany wielu deweloperom. Skutkiem takiej
sytuacji jest zmniejszona liczba inwestycji w biezgcym roku oraz mniejsza ilos¢ mieszkan dostepnych na rynku. Jak
wynika z danych GUS-u, w sierpniu tego roku rozpoczeto niemal 46% mniej inwestycji niz w tym samym okresie
przed rokiem. Wzrost cen jest naturalnym nastepstwem mniejszej liczby nieruchomosci dostepnych na rynku.

Branzy nieruchomosci nie omineta inflacja i spowodowane nig podwyzki cen materiatéw budowlanych. Szacuje sie,
ze obecnie za podstawowe materiaty budowlane trzeba zaptaci¢ ok. 22% wiecej niz przed rokiem. Mimo
nieznacznego spadku cen i wzglednej stabilizacji w ostatnich miesigcach przewiduje sie ponowne wzrosty w tym
zakresie. Na koszty materiatow wptywajg réwniez rosngce ceny energii, ktéra jest niezbedna do ich produkcji, a
takze wojna w Ukrainie, ktéra przerwata wiele faricuchéw dostaw, powodujgc wzrost cen ropy, opatu i innych
materiatow. To zmusza deweloperéw do podwyzek cen nieruchomosci.

Kolejny czynnik, majacy wptyw na rosnace ceny nieruchomosci, to wyzsze koszty pracy specjalistéw budowlanych.
Wedtug statystyk GUS-u, $rednie wynagrodzenie brutto w branzy budowlanej w lipcu ubiegtego roku wynosito 5780
zt, podczas gdy w tym roku przekroczyto juz 6500 zt. Ponad 12-procentowy wzrost kosztéw pracy nie byt obojetny
dla branzy nieruchomosci.
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Za co zaptacimy najwiecej?

Jednym z najwazniejszych czynnikéw decydujgcych o cenie nieruchomosci jest lokalizacja. Co ciekawe, w czotéwce
najdrozszych miejsc plasujg sie mate miejscowosci wypoczynkowe. Z dostepnych zestawien wynika, ze na poczatku
tego roku najdrozsze na rynku pierwotnym byty mieszkania w Zakopanem. Za mkw. nieruchomosci trzeba byto tam
zaptaci¢ ponad 16 tys. zt. Drogo byto takze w Kamieniu Pomorskim, Miedzyzdrojach, Sopocie, Dartowie czy
Karpaczu.

Z wysokimi cenami nieruchomosci muszg mierzy¢ sie rdwniez mieszkaricy duzych miast wojewddzkich, a przede
wszystkim Warszawy. Za m? mieszkania w stolicy trzeba zapfaci¢ niemal 12 tys. zt. Najdrozszg dzielnicg jest
Srédmieécie. 1 m? kosztuje tam ponad 16 tys. zt. A co z metrazem? Relatywnie droisze sg kawalerki. Zdaniem
ekspertow koszt 1 m? kawalerki jest czasem nawet o 50% wyzszy niz 1 m? przecietnego mieszkania 3-pokojowego.

Na ostateczng cene nieruchomosci wptywa takze standard wykorczenia. Najdrozsze sg inwestycje z segmentu
premium. Co ciekawe, mimo wysokich kosztdw zakupu, apartamenty w klasie premium cieszg sie sporym
zainteresowaniem — szczegolnie te, ktére znajdujg sie w atrakcyjnych i strategicznych lokalizacjach (np. w centrum
miast). Najwiekszg zachetg dla potencjalnych nabywcéw jest wartos¢ takich nieruchomosci, ktéra rosnie wraz z
uptywem czasu.

Zrédto: https://atbudownictwo.pl/artykul/sytuacja-na-rynku-nieruchomosci-dlaczego-jest-tak-drogo
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Nr 06 Ceny ustug budowlanych ze wszystkich regionéw Polski

o Autor: wielkiebudowanie.pl
o Dodano: 30 grudnia 2022 .

Ceny ustug wykonczeniowych znaczgco rosty tylko w pierwszej potowie grudnia. Im blizej $wigt tym tempo wzrostu
cen stabto, a po Swietach ceny juz byty nizsze na takie prace jak ustugi parkieciarskie i stolarskie, montaze suchej
zabudowy czy montaze paneli podtogowych. Za to wysoko wzrosty w grudniu ceny wykonania gtadzi i szpachlowania
oraz wykonania posadzek betonowych i ustug glazurniczych. Srednia poziomu cen ustug wykoriczeniowych na
koniec roku wtasciwie byta podobna jak w listopadzie. W styczniu i lutym w zaleznosci od procesu migracji firm do
branzy wykonczeniowe] raczej spodziewamy sie spadku cen. Jesli proces migracji bedzie staby to by¢ moze ceny
pozostang na obecnym poziomie.

aktualizacia: 30 grudzien 2022  Wielkiebudowanie.pl Ceny ustug budowlanych w Polsce
25 % telefony do firm systemu WB 25% telefony do firm zewnetrznych 50% ankiety systemu WB telefony weryfikuja ankiety

WYKONCZENIA WNETRZ RUCH CEN ost. 30 dni 0,1%

Uktadanie plytek
( flizowanie na prostym metrze )
im*

Malowanie
( 2 krotne emulsja ) bez przygotowania $cian
im?*

Montaz piyt g-k
( §ciana + szpachlowanie )
im*

Wykonanie parkietu
uloZenie,cyklinowanie i lakierowanie bez
materiaiu 1m*

spadek / wzrost: 0,9% m/m spadek / wzrost: 0,4% m/m spadek / wzrost: -0,8% m/m spadek / wzrost: -1,3% m/m

Wiclkicbydowerir al Wichkichudenenic gl Wielkicbudomanie pl Wiclkichudowonic.gl

iedniscenswPolsce: 84 Ztnetto  sednia cenawPolscs: 17 zEnetto  iednis censwPolsce: 85 zimetto  srednis cenaw Poisce: 87 zi netto

Montaz WC Montaz paneli podiogowych Posadzki wylewki Miksokret
( muszla+zbiornik ) STANDARD ( bez dodatkowych akcesoridw) ( bez dodatkowych akcesoriow)

ot 1m: im?
-0,2% m/m spadek / wzrost:

1,5% m/m

spadek / wzrost: 0,0% m/m spadek / wzrost: 3,5% m/m spadek / wzrost:

Wielkicbudowwmse gt Wiclkichudswonic 5 Wielkicbudomanie.pl A Wiolkicbodwwanic g1

sednia cenawPolsce: 125 ZEnetto  sedniscenswPolscs: 30 ZEnetto  iedniacenawPolsce: 32 zinetto  sednis censwPolscs: 21 zi netto

Zrédto: https://www.wielkiebudowanie.pl/qgo.live.php/PL-H294/barometr-cen/ceny-uslug-
wykonczeniowych.html
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Nr 07 Ceny stali drastycznie spadaja.

o Autor: money.pl
o Dodano: 01 grudnia 2022 .

Wojna w Ukrainie sprawita, ze ceny stali drastycznie wzrosty. Byt to efekt m.in. tego, ze mnéstwo surowca
sprowadzaliSmy wczesniej z Biatorusi oraz kraju zaatakowanego przez Rosje. Sytuacja w ostatnim czasie sie jednak
dynamicznie zmienia - zauwazyt "Puls Biznesu". Stawki juz sg nizsze niz przed inwazjg, ale ta dobra informacja
zawiera niepokojgcy sygnat dot. inwestycji infrastrukturalnych.

o Albin Marcinisk/East News

Horrendalne ceny stali po wybuchu wojny w Ukrainie przerazity budowlaincéw. Wysokie stawki, ale i brak surowca
sprawity, ze zaczety pojawiac sie problemy m.in. na budowach drég w Polsce. Taka informacje przekazali money.pl
chocéby wykonawcy trasy ekspresowej S14 oraz autostrady A1l w woj. tédzkim.

Szalona pod wzgledem cen stali byta wiosna. Prety budowlane kosztowaty wéwczas nawet 6,7 tys. zt za tone,
ksztattowniki oraz blachy goraco- i zimnowalcowane - ponad 8-9 tys. zt. Obecnie, jak podaje "Puls Biznesu", stawki
wynoszg kolejno: 3,7 tys. zt, 4,4 tys. zt, 4,15 tys. zt oraz 4,5 tys. zt za tone.

"Najmniejsze wahania cen wystepuja na rynku profili HEB 200, ktérych tona na poczatku wojny kosztowata okoto
7,5 tys. zt, a obecnie kosztuje do 5 tys. zt" - podat dziennik.
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Stal tansza nawet o 50 proc.

Damiana Kazmierczaka, gtéwny ekonomista Polskiego Zwigzku Pracodawcéw Budownictwa, zaznacza, ze stal jest
0 40-50 proc. tanisza niz wiosng, o 10 proc. niz przed wojng w Ukrainie, ale wcigz dwukrotnie drozsza niz przed
pandemia COVID-19.

Z czego to wynika? Przedstawiciele branzy informujg, ze to efekt malejacego popytu na produkty ze stali. Bez
rozpoczecia nowych inwestycji kolejowych i mieszkaniowych to sie nie zmieni. O te jednak bez pieniedzy z KPO
moze by¢ szalenie trudno.

W tym czasie branza planuje przeprowadzi¢ modernizacje witasnych zaktadéw. Obecne ceny materiatéw

budowlanych temu sprzyjaja, tym bardziej ze nie wiadomo, jak dtugo zostang na tym poziomie.

Zrédto: https://www.money.pl/qgospodarka/ceny-stali-drastycznie-spadaja-ta-dobra-informacja-ma-jednak-
ciemna-strone-6839868273412672a.html

Nr 08 Wzrost podatkéw od nieruchomosci w miastach wojewddzkich

o Autor: pb-design.pl
o Dodano: 16 grudnia 2022 .

W miastach wojewddzkich zapadty juz decyzje dotyczace wysokosci podatkdw od nieruchomosci w 2023 roku.
Niestety nie mamy dobrych informacji. Praktycznie wszyscy wiodarze zdecydowali o wzroscie tej daniny. W az
dziewieciu stolicach wojewddzkich podwyzka bedzie maksymalnie wysoka. Jedynym miastem, ktére zdecydowato
sie obnizy¢ jeden podatek, jest Zielona Géra.

We wszystkich miastach zaptacimy wiecej

Gminy miejskie, ktdrymi sg m.in. wszystkie miasta wojewddzkie, pod koniec roku kalendarzowego musza
przegtosowaé wiele znaczacych dla portfeli ich mieszkanicdw uchwat. Jedng z nich jest ta dotyczaca wysokosci
podatkéw od nieruchomosci w nastepnym roku kalendarzowym. Wiemy juz, ze dla wszystkich mieszkarncéw
wspomnianych miast opfaty te wzrosna. Jest to z pewnoscig spowodowane kosztami, ktére z roku na rok ponosza
miasta na swoje utrzymanie. Te przeciez rowniez sg wieksze niz przed kilkoma laty.

Hamulec natozony przez Ministerstwo Finanséw

Gminy muszg w swoich decyzjach uwzgledni¢ odgdrnie natozony na nie przez Ministerstwo Finanséw limit
podwyzek. Obecnie MF zezwolito na podniesienie podatku o nie wiecej niz 11,8%. To i tak sporo biorgc pod uwage
wszystkie inne niesprzyjajace czynniki, ktére wptywajg obecnie na nasze budzety domowe. Trzeba przyznaé, ze z
dniem 1 stycznia 2023 r. wzrosnie w naszym kraju pensja minimalna. To jednak ucieszy jedynie tych najmniej
zarabiajacych i nie zmieni faktu podwyzek wielu podatkéw od nowego roku dla wszystkich.
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Maksymalna podwyzka w 9 miastach

Jak sie okazuje, w potowie miast wojewddzkich ich wtadze, uchwality wzrost podatku od nieruchomosci o
maksymalny mozliwy prég dozwolony przez panistwo. Mowa tu o wspomnianych wczesniej 11,8%. Mozna sie
domysla¢, ze gdyby limit ten bytby wyzszy, wtadze samorzgdowe réwniez by z tego skorzystaty. Do grupy miast,
ktore postanowity skorzysta¢ z gérnej granicy podwyzki, nalezg: Biatystok, Bydgoszcz, Gdansk, £édz, Olsztyn,
Poznan, Szczecin, Warszawa i Wroctaw. | tak na przyktadzie stolicy Polski za budynki mieszkalne bedzie trzeba uisci¢
optate w wysokosci 1 zt za kazdy metr uzytkowy. Za nieruchomosci zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej nowa kwota podatku wynosic¢ bedzie 28,78 zt. Natomiast za grunty zwigzane z prowadzeniem owe;j
dziatalnos$ci w 2023 roku bedzie trzeba zaptaci¢ w Warszawie 1,16 zt za metr kwadratowy powierzchni.

W ktérym miescie zaptaci sie najmnie;j?

W reszcie miast podwyzki beda troche mniejsze. Poréwnujmy wiec zestawienie wszystkich miast wojewddzkich.
Najlepiej na ich tle wypadajg Kielce. Mieszkancy stolicy wojewddztwa $wietokrzyskiego zaptacg np. za
nieruchomosé¢ mieszkalng 0,82 zt, a za grunty wykorzystywane na poczet dziatalnosci gospodarczej 1,01 zt. Na
uwage zastuguje tez jedyna w catej stawce obnizka podatku. W Zielone Gérze decyzjg Rady Miasta uznano o
obnizeniu podatku od pozostatych budynkow lub ich czesci.

Zrédto: https://www.pb-design.pl/wzrost-podatkow-od-nieruchomosci-miastach-wojewodzkich/
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DANE STATYSTYCZNE

Nr 01 W danych GUS budownictwa mieszkaniowego cigg dalszy poszukiwania
dna

o Autor: rynekpierwotny.pl
o Dodano: 21 grudnia 2022 r.

1 1 T

Znamy juz najnowsze wyniki GUS za listopad 2022 - co mdéwig o rynku nieruchomosci? Komentuje analityk naszego
portalu Jarostaw Jedrzynski. Czytaj dalej!

Grudniowe dane GUS, dotyczace budownictwa mieszkaniowego w okresie od stycznia do listopada biezgcego
roku, nieubtaganie utrwalajg trendy spadkowe w przypadku statystyk odzwierciedlajacych biezgcy stan
koniunktury. Oznacza to, ze malejgca tendencja ma sie niestety coraz lepiej, a poszukiwanie dna moze potrwa¢é
jeszcze dobrych kilka miesiecy. Pytanie, na jakich poziomach sie ono znajduje.

Z tego artykutu dowiesz sie m.in.:
e ile nowych pozwolen na budowe otrzymali deweloperzy w listopadzie

e ile mieszkan oddano w ubiegtym miesigcu do uzytkowania
e jakie sg prognozy dla rynku nieruchomosci na kolejne miesigce
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Sytuacja na rynku mieszkaniowym - listopad 2022 r.

Trend spadkowy sprzedazy nowych mieszkan w dalszym ciggu wymusza na deweloperach ograniczanie ich
produkcji. Z budowa domdéw drastycznie hamujg réwniez inwestorzy budujgcy na witasne potrzeby, co dobitnie
pokazujg najnowsze dane GUS. To zapewne efekt gtéwnie inflacji oraz drozyzny materiatéw budowlanych.
Statystyki inwestycji rozpoczetych, a obok nich réwniez nowych pozwolen na budowe, czyli tych najwazniejszych z
punktu widzenia oceny biezgcego stanu koniunktury, zmierzajg juz na zasadzie réwni pochytej w kierunku
stabilizacji na rekordowo od lat niskich poziomach.

W listopadzie ogdlny wolumen buddw rozpoczetych wynidst zaledwie nieco ponad 12 tys. mieszkan i doméw, co
oznacza spadek w relacji rdr doktadnie o jedng trzecig, natomiast w odniesieniu do poprzedniego miesigca
zanotowano 10-procentowy regres. Tym samym po pogtebieniu dotka z sierpnia rynek dazy do rekordowo niskich
poziomdéw nowych buddéw w okolicach 10 tys. jednostek. Sami deweloperzy z rezultatem zaledwie 7,4 tys.

rozpoczetych lokali, rok do roku znizkujg z nowymi budowami o blisko potowe, ale pdki co prébujg nie dopuscic¢ do
spadku ponizej wakacyjnego dotka.

Statystyki GUS mieszkaniowych inwestycji
deweloperskich w Polsce
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Nowe pozwolenia na budowe

Z kolei od poczagtku roku we wszystkich rodzajach budownictwa rozpoczeto budowe 190 tys. mieszkan, co oznacza
regres o ponad jedng czwartg w stosunku do analogicznego okresu ubiegtego roku. Rynek w dalszym ciggu wyraznie
poszukuje dna dla swoich statystyk inwestycyjnych, stad wydaje sie bardzo prawdopodobne, ze moze to potrwaé
jeszcze kilka miesiecy bez wiekszych nadziei na spektakularne odbicie w przewidywalnej przysztosci.

Podobnie rzecz ma sie z gusowskimi danymi dotyczgcymi nowych pozwolen na budowe lub zgtoszen z projektem
budowlanym. W listopadzie zanotowaty najgorszy rezultat od kwietnia 2020 roku, a miesieczny wynik ogétem na
poziomie nieco ponad 19 tys. decyzji administracyjnych jest o jedng pigtg rok do roku stabszy. Natomiast rezultat
od poczatku roku na poziomie 277 tys., jest o jedng dziesigty gorszy od osiggnietego w analogicznym okresie 2021
r.

Takze i w tej grupie danych statystycznych z miesigca na miesigc obserwujemy pogtebiajacy sie regres, przy czym
potencjat spadkowy wydaje sie w tym przypadku duzo wiekszy niz przy budowach rozpoczetych. Do inwestoréw
indywidualnych dotaczyli bowiem deweloperzy, u ktérych ta kategoria danych takze poddaje sie ogdlnej tendencji
znizkowej. To moze oznaczad juz przybierajgcy z miesigca na miesigc pesymizm inwestycyjny.

Lokale oddane do uzytkowania

Nieprzerwanie ze wszystkich trzech kategorii danych sygnalnych GUS budownictwa mieszkaniowego w dalszym
ciggu zdecydowanie najlepiej prezentujg sie statystyki lokali oddanych do uzytkowania, nieco mniej istotne dla
oceny biezgcej koniunktury. Co wiecej, w listopadzie nastgpito wybicie miesiecznego wolumenu takich mieszkan do
rekordowego od lat poziomu ponad 25 tys. jednostek.

Jest to najprawdopodobniej efekt wzmozonej aktywnosci samych deweloperdw, silnie skoncentrowanych na
zamykaniu realizowanych inwestycji, w czasach drastycznego ograniczania nowych. W efekcie daje to grubo ponad
dwukrotna przewage lokali oddanych do uzytkowania nad rozpoczetymi w listopadzie, czyli rzadkie zjawisko
bedace znakiem obecnych czaséw dekoniunktury.

Najnowsze dane GUS budownictwa mieszkaniowego raczej niczym nie zaskoczyly. Zdecydowanie pesymistycznie
prezentuje sie grafika pokazujgca spadki przypominajgce juz zjazd po réwni pochytej danych nowych budoéw i
pozwolen. Trudno tez ocenié, na jakim poziomie rynek odnajdzie swoje dno w przypadku obu najwazniejszych z
punktu widzenia biezgcej koniunktury danych, od ktérego z czasem nastgpitoby odbicie.

Réwnie trudno oceni¢, czy owe odbicie przyspieszy ogtoszenie najnowszego programu panstwowych doptat do
kredytow mieszkaniowych. Na razie niedobdr szczegétowych i ostatecznych parametrow najnowszej inicjatywy
rzadu wyklucza wiarygodne prognozowanie jego efektow. Jednak gdyby wstepne, szacowane zatozenia miaty
znaleZ¢ potwierdzenie w zapisach ustawy, to coroczny potencjat popytowy generowany przez Bezpieczny Kredyt
2% wyniodstby od kilku do kilkunastu tysiecy lokali deweloperskich.

Al. Jerozolimskie 29 lok. 3, 00-508 Warszawa
Tel. +48 22 826 31 01, faks. +48 22 826 88 55
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Mieszkania oddane do uzytkowania

liczba Zzmiana rdr Zzmiana mdm
ogoétem 25 135 2.7% 15,4%
deweloperzy 16 070 -2,3% 17,9%

Mieszkania, na ktérych budowe wydano pozwolenia

ogé{em 19 363 -19,1% -5,9%

deweloperzy 13 148 -71,7% -5,7%

Mieszkania, ktorych budowe rozpoczeto

ogétem 12 117 -42,8% -10,7%
deweloperzy 7 367 -42,9% 3,2%
r'yr'lek Zrodio: Zestawienie rynekpierwotny.pl
plerwotny. ol na podstawie danych GUS

Oznacza to od kilku do okoto 10 proc. rocznych wynikédw rozpoczynanych budéw deweloperskich mieszkan w
ostatnich latach boomu. Na chwile obecng bardzo trudno jest wiec liczy¢ na statystyczne fajerwerki inwestycyjne
rynku mieszkaniowego po ogtoszeniu kolejnego rzgdowego wsparcia rodzimej mieszkaniowki.

Zrédto: https://rynekpierwotny.pl/wiadomosci-mieszkaniowe/budownictwo-mieszkaniowe-listopad-

2022/12215/
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Nr 02 Wedtug Spectis rynek budowlany w Polsce w 2022 r. wzrosnie 0 2%

o Autor: atbudownictwo.pl
o Dodano: 03 grudnia 2022 r.

Jak wynika z jesiennej edycji raportu Spectis zatytutowanego ,,Rynek budowlany w Polsce 2022-2029”, dzieki
dobrym wynikom budownictwa odnotowanym w pierwszym poétroczu, prognozy na caty 2022 r. pozostaja
umiarkowanie optymistyczne, szczegdlnie biorac pod uwage trudne okolicznosci rynkowe. Oczekuje sig, Zze realny
wzrost wartosci rynku siegnie 1% dla petnej zbiorowosci oraz 2% dla wiekszych firm budowlanych, t;j.
zatrudniajacych powyiej 9 pracownikéw. Jesli chodzi o 2023 r., prognozy dla budownictwa optymizmem juz
jednak nie napawaja.

W pierwszym potroczu 2022 r. sektor budowlany zdotat wypracowac sobie znaczacy bufor, dzieki czemu caty rok
powinien zakonczy¢ sie realnym wzrostem wartosci rynku o ok. 2%. Jednak zauwazalny juz proces wyhamowania
aktywnosci budowlanej znajdzie swoje odzwierciedlanie w ujemnej dynamice rynku budowlanego w 2023 r., na co
najwiekszy wptyw bedzie miata dekoniunktura w budownictwie mieszkaniowym, ktérg do pewnego stopnia
rownowazy¢ bedzie stabilna sytuacja w budownictwie nie mieszkaniowym.

Natomiast jesli chodzi o budownictwo inzynieryjne, firmy budowlane wigzg bardzo duze nadzieje z nowa pulg
srodkéw unijnych, jednak ich wptyw na wolumen inwestycji zauwazalny bedzie z wyraznym opdznieniem. Co wiecej,
szybko rosnace ceny ustug budowlanych i materiatéw spowodujg wstrzymanie czesci inwestycji celem pozyskania
dodatkowego finansowania.
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Dotkliwa korekta w budownictwie mieszkaniowym

W 2022 r. budownictwo mieszkaniowe odnotuje dwucyfrowg korekte, zaréwno w obszarze pozwolen
budowlanych, jak i inwestycji rozpoczetych. Malejaca liczba rozpoczynanych inwestycji przetozy sie na znaczgce
spadki produkcji budowlanej w latach 2023-2024. Gtéwnymi przestankami stojgcymi za trwajagcym juz
spowolnieniem aktywnosci inwestycyjnej s3: efekt wysokiej bazy poréwnawczej, rekordowo wysokie ceny
materiatéw budowlanych i robocizny oraz seria podwyzek stép procentowych, powodujgca m.in. erozje rynku
kredytéw mieszkaniowych.

Mimo iz naptyw uchodzcéw z Ukrainy generuje dodatkowy popyt na mieszkania, na razie gtdwnie na wynajem,
podwyzki stop procentowych spowodowaty znaczgcy spadek zainteresowania zakupem mieszkan ze strony
klientow indywidualnych. W rezultacie deweloperzy coraz czesciej zwracajg sie ku rynkowi PRS, czy to poprzez
sprzedaz pakietéw mieszkan funduszom specjalizujgcym sie w najmie instytucjonalnym, czy tez poprzez inwestycje
we wiasne platformy najmu instytucjonalnego.

Produkcja budowlano-montazowa w Polsce,
firmy zatrudniajgce powyzej 9 pracownikow

2010 20m 2012 2013 200 2015  20% 2007 2008 2019 2020 2021 2022
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Przejsciowy spadek w budownictwie inzynieryjnym

Spowolnienie gospodarcze oraz rosngce koszty budowy przyczynig sie do wcze$niejszego wyhamowania
koniunktury w sektorze inzynieryjnym. Spadki mogg pojawic¢ sie juz w 2023 r. Gtéwnym powodem korekty bedzie
okres przejscia pomiedzy dwoma 7-letnimi budzetami unijnymi skutkujgcy mniejszg liczba realizowanych inwestycji.
W obszarze zaméwien publicznych na roboty budowlane zauwazalna jest obecnie luka, jesli chodzi o duze
inwestycje infrastrukturalne, szczegdlnie w branzy budownictwa kolejowego. Duzo lepiej radzi sobie segment
mniejszych inwestycji inzynieryjnych, gtdwnie samorzadowych.

Po przejsciowym spowolnieniu, w kolejnych latach istotnym elementem pobudzania wzrostu gospodarczego
powinny by¢ inwestycje publiczne, finansowane przez unijny Instrument na rzecz Odbudowy i Zwiekszenia
Odpornosci oraz budzet unijny na lata 2021-2027. Oczekujemy, iz pomimo dotychczasowych trudnosci i opdznien,
w trakcie 2023 r. wiekszos¢ srodkdw zostanie uruchomiona.
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Stabilny rozwéj budownictwa nie mieszkaniowego

Ze wszystkich trzech gtéwnych sektoréw budownictwa perspektywy na 2023 r. najsolidniej prezentujg sie w
przypadku budownictwa nie mieszkaniowego. Na koniec 2021 r. odnotowano blisko 60% wzrost nowoczesnej
powierzchni komercyjnej w fazie budowy. Kontynuacja wzrostéw wystgpita takze w | pétroczu 2022 r. (zwyzka o
10% r/r). Rok 2021 byt réwniez udany pod wzgledem powierzchni pozwoler na budynki nie mieszkaniowe - wzrost
wynidst blisko 30% r/r.

Wysoki wolument pozwolen budowlanych utrzymat sie takze w | potowie 2022 r. W najblizszych latach najwiekszym
segmentem sektora niemieszkaniowego pozostanie budownictwo przemystowo-magazynowe, ktérego udziat w
niemieszkaniowej produkcji budowlanej siegnie rekordowe 45%. Segment ten jest jednym z gtéwnych wygranych
okresu pandemii Covid-19, przede wszystkim z powodu gwattownego wzrostu rynku e-commerce. Wojna na
Ukrainie réwniez nie powinna zaszkodzié¢ temu segmentowi.

W ujeciu dtugoterminowym dalszy rozwdj segmentu przemystowo-magazynowego moze by¢é wspierany przez

rosngce zaufanie inwestoréow do polskiej gospodarki, stabilny wzrost gospodarczy, rozwdj sektora przetworstwa
przemystowego, poprawiajacy sie stan infrastruktury drogowej oraz dalszy wzrost rynku e-commerce.

Zrédto: https://atbudownictwo.pl/artykul/wedlug-spectis-rynek-budowlany-w-polsce-w-2022-r-wzrosnie-o-2

Nr 03 Zapasé¢ w budownictwie mieszkaniowym? Dane GUS-u nie pozostawiajg
watpliwosci.

o Autor: money.pl
o Dodano: 21 grudnia 2022 .

Liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto w listopadzie, spadta o 42,8 proc. jezeli poréwnaé dane z listopadem
2021 r. Spadek widac tez w poréwnaniu z pazdziernikiem. W tym przypadku liczba nowych inwestycji jest mniejsza
0 10,7 proc - wynika z danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Od stycznia do listopada 2022 r. rozpoczeto budowe 190,4 tys. mieszkan. To o 26,8 proc. mniej niz przed rokiem.
Deweloperzy w tym czasie rozpoczeli budowe 108,3 tys. mieszkan (o 29,5 proc. mniej), a inwestorzy indywidualni
- 79,3 tys. (0 21,8 proc. mniej).

tacznie udziat tych form budownictwa wynidst 98,5 proc. ogdlnej liczby mieszkan. W pozostatych formach
budownictwa rozpoczeto budowe 2,8 tys. mieszkan (wobec 5,0 tys. w roku poprzednim) - podaje GUS.

Rynek wciaz rosnie, ale dzieki starszym inwestycjom

Jezeli jednak spojrze¢ na wstepne dane dotyczgce oddanych mieszkan to wychodzi, ze do listopada oddano o 1,7
proc. wiecej mieszkan niz przed rokiem. tacznie rynek zwiekszyt sie 0 214,2 tys. lokali. Wiekszo$¢ z nich do
eksploatacji przekazali deweloperzy (129,6 tys., o 1,4 proc. wiecej niz w 2021 r.).
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Trzeba jednak podkresli¢, ze wiele z tych inwestycji rozpoczeto sie jeszcze w poprzednich latach. Przez ponad
potowe 2020 r. iwiekszos¢ 2021 r. obowigzywaty niemal zerowe stopy procentowe, ktére napedzaty rynek
mieszkaniowy. Dopiero w pazdzierniku 2021 r. Rada Polityki Pienieznej zdecydowata sie na ich podniesienie i tym
samym rozpoczeta jedenastokrotny cykl podwyzek, zakoriczony - jak na razie - we wrzesniu 2022 r.

Na to samo w swoim komunikacie prasowym zwraca uwage HRE Investments. "Listopad jest juz pigtym z rzedu
miesigcem, w ktorym wida¢ niepokojgco duzy spadek liczby mieszkan, ktérych budowe rozpoczynali
deweloperzy" - czytamy w komunikacie.

Z czego wynika spowolnienie?

Analitycy wymieniajg tez kilka powoddw, dlaczego obserwujemy spowolnienie nowych inwestycji. Pierwszy jest
prozaiczny, dane za obecny rok poréwnujemy z rokiem ubiegtym. 2021 r. byt rekordowy pod wzgledem aktywnosci
budowlanej deweloperdw, wiec dzis na rynku tym mamy tzw. efekt wysokiej bazy.

Ponadto od 1 lipca obowigzuje nowelizacja ustawy deweloperskiej, ktéra natozyta na firmy ztego sektora
dodatkowe koszty i obowigzki (np. konieczno$¢ wnoszenia sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny). HRE
dopuszcza zatem taki scenariusz, ze jezeli jakis deweloper planowat rozpoczgé sprzedaz mieszkan w tym roku, to
zyskat powdd, by przesunac start projektu z drugiego pdétrocza na pierwsze - tak, aby zdazy¢ przed wejsciem
w zycie nowych przepiséw.

Przede wszystkim jednak na zwolnienie inwestycji wplyw ma zmniejszony popyt na mieszkania, szczegdlnie
w przypadku kredytobiorcow.
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Prognozy na kolejny kwartat

Czego zatem mozemy sie spodziewac¢ w 2023 r.? W programie "Money.pl" Bartosz Turek, gtéwny analityk HRE
Investments, podkreslat, ze moze dojs¢ do "stabilizacji cen mieszkan". Ekspert zarazem przyznat, ze "nie zdziwityby"
go "delikatne przeceny w przypadku duzych lokali". Jednak rok 2024 moze juz wygladaé zupetnie inaczej
- powiedziat w programie "Money.pl" Bartosz Turek, gtdwny analityk HRE Investments.

Trzeci kwartat 2022 r. przyniést bowiem bardzo stabe dane na temat liczby rozpoczynanych inwestycji. GUS
poinformowat, ze deweloperzy zaczeli budowaé o prawie 45 proc. mniej mieszkan niz w analogicznym okresie rok
wczesniej.

Zrédto: https://www.money.pl/qgospodarka/budownictwo-mieszkaniowe-w-okresie-styczen-listopad-2022-
r-dane-qus-6846920465288000a.html

Nr 04 Ceny robodt budowlano-montazowych w pazdzierniku rosty

o Autor: money.pl
o Dodano: 23 grudnia 2022 .

Ceny produkcji budowlano-montazowe] byty wyzsze niz w poprzednim miesigcu — podaje Gtowny Urzad
Statystyczny. Analitycy odnotowali wzrosty cen we wszystkich rodzajach dziatalnosci. Ogétem ceny we wszystkich
kategoriach tego rodzaju ustug rosty o 1,3 proc. miesigc do miesigca.

Na rosngce ceny w budowlance ztozyty sie m.in. rosngce ceny budowy budynkéw (wzrost o 1,4 proc. m/m),
obiektéw inzynierii lgdowej i wodnej (o 1,2 proc.), jak réwniez robét budowlanych specjalistycznych (o 1,3 proc.).
tacznie wskazniki cen produkcji budowlano-montazowej rosty o 1,3 proc. w pazdzierniku wzgledem wrzesnia.

Budownictwo domdw coraz drozsze

Jak czytamy w raporcie GUS-u, analitycy odnotowali wzrost cen wszystkich robdt budowlano -montazowych
w porédwnaniu z wrzeSniem. Najbardziej wzrosty ceny wykonania elektroenergetycznych linii kablowych (o 3,6
proc.). Drozaty rowniez m.in. ceny wykonania pokry¢ dachowych, kottowni iweztéw cieplnych, opraw
oswietleniowych, tynkdw i oktadzin zewnetrznych.

To przektada sie na koszty budowy domdw. GUS podaje, ze budowa budynku wolnostojgcego jednorodzinnego,
czesciowo podpiwniczonego w pazdzierniku byta drozsza o 1,4 proc. w ujeciu miesigc do miesigca. Wiecej trzeba
byto tez zaptaci¢ za budowe: budynku wielomieszkaniowego czterokondygnacyjnego (1,3 proc.), pawilonéw
handlowych (1,3 proc.), supermarketéow (1,3 proc.) i budynkéw administracyjno-biurowych (1,2 proc.).
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Droisza rowniez budowa drog

Wzrosty cen nie ominety réwniez budéw drég. "Wzrosty ceny wszystkich obserwowanych obiektéw drogowych
w poréwnaniu z ubiegtym miesigcem" — zauwaza GUS.

Tym samym budowa autostrady byta w pazdzierniku drozsza o 2 proc. Prace na drogach ekspresowych (klasa "S")
drozaty 01,4 proc., na gtéwnych ("G") —takze o 1,4 proc., a na miejskich "ekspreséwkach" ("S") —o0 1,2 proc.
Budowa rond byta drozsza o 1 proc. miesigc do miesigca.

Zrédto: https://www.money.pl/qgospodarka/ceny-robot-budowlano-montazowych-i-obiektow-budowlanych-
pazdziernik-2022-r-6847625584618304a.html|
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