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INFORMACJE GENERALNE

Nr 01 Program rodzina na swoim

o Autor: rynekpierwotny.pl
o Dodano: 31 marca 2022

Rodzina na Swoim to rzagdowy program wspierania rodzin w nabyciu wtasnego mieszkania, obowigzujacy do grudnia
2012 roku. Co warto wiedzie¢ o programie? lle 0séb z niego skorzystato? Sprawdz.

Program zaktadat doptaty do kredytow na pierwsza zakupiona nieruchomos¢. Beneficjenci podczas 8 lat sptaty
kredytu mogli zaoszczedzi¢ nawet kilkadziesiat tysiecy ztotych. Program dziatat w latach 2007-2013, ale jeszcze w
2021 roku pochtonat sporg kwote z krajowych pieniedzy.

Z tego artykutu dowiesz sie m.in.:

e naczym polegat program Rodzina na Swoim
e ile oséb skorzystato z RnS
¢ ile kosztowato wsparcie mieszkaniowe

Rodzina na Swoim - zatozenia

Rodzina na Swoim rozpoczeta sie w 2007 roku na podstawie ustawy z dnia 8 wrze$nia 2006 roku i byta skierowana
przede wszystkim do mtodych matzenstw i samotnych rodzicéw. Zatozeniem byt wsparcie oséb w nabywaniu
wtasnego mieszkania lub domu z kredytem hipotecznym. Beneficjenci mogli otrzymaé¢ doptate od Banku
Gospodarstwa Krajowego o rownowartosci piecdziesieciu procent odsetek kredytu przez pierwsze osiem lat
zobowigzania. Wysoko$¢ doptaconej czesci zalezata od powierzchni lokalu oraz aktualnego oprocentowania, marzy
i stawki WIBOR.
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Udziela¢ kredytéw mogty banki komercyjne, ktére miaty podpisang umowgq z Bankiem Gospodarstwa Krajowego.
Ze wsparcia BGK mogty dotgczy¢ te osoby, ktdore kredyt przeznaczyly miedzy innymi na zakup domu
jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego w budynku wielorodzinnym, zakup spoétdzielczego wtasnosciowego
lokalu, budowe domu jednorodzinnego czy rozbudowe budynku mieszkalnego lub adaptacje budynku o innym
przeznaczeniu na cele mieszkalne.

RnS okreslat maksymalng cene za metr kwadratowy. Rdznita sie ona w zaleznosci od wojewddztwa (z podziatem
na duze miasta i reszte terenéw). Limit cenowy zmieniat sie w trakcie trwania.

Kto magt skorzystac z rzagdowego programu?

RnS miata ustalone poczgtkowo dwie grupy beneficjentéw, ktére mogly ubiegaé sie o kredyt z doptatami.
Nalezaty do nich matzenstwa i osoby samotnie wychowujace dziecko (matoletnie, uczace sie do ukoriczenia 25 roku
zycia oraz takie, na ktére pobierany jest zasitek pielegnacyjny - bez wzgledu na wiek).

Pdzniej dofgczono takze osoby niepozostajgce w zwigzku matzenskim. Osoby samotne mogty ztozy¢ wniosek o
dofinansowanie najpdzniej w roku ukonczenia przez nich 35 lat. W przypadku matzonkdéw, przynajmniej jeden z
nich musiat spetniaé ten warunek, natomiast samotni opiekunowie nie mieli ograniczer wiekowych.

Doptata nie mogta byc¢ zastosowana, jesli ktorakolwiek z oséb (w tym réwniez dziecko) byta w danym momencie
witascicielem lub najemca lokalu mieszkalnego. Do wypfat nie kwalifikowali sie réwniez ci, ktérzy posiadali
spotdzielcze lokatorskie lub wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego. Dodatkowym obwarowaniem dla singli
byt fakt, ze rowniez w przesztosci nie mogli mie¢ powyzszych praw czy wtasnosci.

Jakie nieruchomosci dotagczyty do Rodziny na Swoim?

Lokale mieszkalne, ktére mozna byto naby¢ lub wybudowac¢ z pomoca kredytu preferencyjnego musiaty znajdowac
sie na terenie Polski. Mieszkania i domy mogty mieé ograniczong powierzchnie. W przypadku doméw - 140 metréw
kwadratowych, w przypadku mieszkan - 50 lub 75 m2. Co wiecej, dopuszczalna powierzchnia oraz wysokosé
doptaty byta uzalezniona od stanu cywilnego kredytobiorcow.

Osoby samotne mogtly kupi¢ mieszkanie do 50 m?, przy czym wsparcie przystugiwato na 30 m?2 z nich. Matzonkowie
oraz osoby samotnie sprawujgce opieke nad dzieckiem wybdr mieli wiekszy - mieszkanie do 75 m? (wsparcie do 50
m?) lub dom do 140 m? (wsparcie do 70 m?). Lokale nie mogty by¢ wykorzystywane do innych celdw, niz wiasne
potrzeby mieszkaniowe.

Nieruchomosci musiaty spetnia¢ warunek cenowy, co dla wielu byto sporym utrudnieniem w znalezieniu
odpowiedniego lokalu. Wskaznik przeliczeniowy stanowit iloczyn sredniej arytmetycznej dwéch ostatnio
ogtoszonych wartosci wskaznika na terenie danej gminy i zmieniajgcego sie wspotczynnika.

Wskazniki byty ustalane odpowiednio dla kazdego wojewddztwa z wytgczeniem najwiekszych jego miast. Dla
przyktadu wskaznik w wojewddztwie mazowieckim wahat sie w latach 2007-2012 miedzy 2 677,50 zt, a 5 772,20 zt.
Ten sam wskaznik, ale dla Warszawy znajdowat sie w przedziale 4 370,50 zt - 9 816,10 zt.

Wskaznik wskazywat maksymalng cene za 1 m?, przy czym do metrazu wliczaty sie takie pomieszczenia
dodatkowe, jak garaz czy komorka lokatorska. Niekiedy powodowato to sytuacje, w ktérej znalezienie
odpowiedniego lokum graniczyto z cudem. Potencjalni beneficjenci nierzadko musieli obnizy¢ swoje oczekiwania i
zdecydowac sie na lokal w wyznaczonej cenie. Do wskaznikdw probowali dostosowaé sie takie deweloperzy,
niestety czesto kosztem jakos$ci wykoriczenia czy uzytych materiatéw.
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RnS w liczbach. lle oséb skorzystato z programu?

Dane liczbowe przygotowane przez BGK wskazujg, Zze w ciggu trwania programu liczba udzielonych
preferencyjnych kredytéw wyniosta niemal 200 tysiecy. Najwiekszg popularnoscig cieszyt sie w latach 2011 (ponad
51 tys. przyznanych kredytéw), 2012 (46 tys. kredytow) i 2010 (43 tys. kredytdéw). Najgorzej wypada pierwszy rok
dziatania RnS, tj. 2004, kiedy banki zdecydowaty sie kredytowac zaledwie 4 tys. razy.

Przez 5 lat zdecydowana wiekszo$¢ kredytéw dotyczyta rynku wtérnego. Wyjatkiem jest rok 2013, gdy rozkfad
wygladat nastepujaco:

e rynek wtérny - 3 628 kredytow,
e rynek pierwotny - 4 215,
e budowa domu -2 749.

Wojewddztwa (z wytgczeniem najwiekszych miast), w ktérych najchetniej decydowano sie, by zaciggng¢ kredyt
mieszkaniowy to:

e Slgskie (18 683 zakupionych mieszkan),
e mazowieckie (15 084),
e wielkopolskie (14 004).
Z kolei miasta, w ktérych udzielono najwiecej kredytéw na tamtejsze nieruchomosci to:
e Warszawa (13 769),
e  Wroctaw (6 462),
e Poznan (5 266).

Najobszerniejsza grupa beneficjentéow RnS to osoby w wieku 30-34 lata, ktére stanowity 41,98% wszystkich oséb
korzystajacych z programu, potem odpowiednio 25-29 (27,54%) i 35-39 lat (19,13%).

Zrédto: https://rynekpierwotny.pl/wiadomosci-mieszkaniowe/rodzina-na-swoim-podsumowanie/1426/
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Nr 02 Budownictwo mieszkaniowe 2022. Rosnie liczba mieszkan oddanych do
uzytku

o Autor: bankier.pl
o Dodano: 28 marca 2022

W budownictwie mieszkaniowym od poczatku 2022 obserwujemy mniej mieszkant oddanych do uzytkowania, takze
mniej wydanych pozwolen na budowe, a zwtaszcza rozpoczetych buddéw. Luty odwrdcit te sytuacje. Najnowsze dane
0 budownictwie mieszkaniowym w dwdch pierwszych miesigcach 2022.

Budownictwo mieszkaniowe - styczen-luty 2022

W dwéch pierwszych miesigcach 2022 roku oddano do uzytkowania nieznacznie mniej mieszkan niz przed rokiem.
Spadta réwniez liczba mieszkan, na ktdrych budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem
budowlanym oraz liczba mieszkan, ktdrych budowe rozpoczeto. Budownictwo mieszkaniowe w styczniu i lutym
2022 w liczbach (dane GUS):

e 33,7 tys. mieszkan oddanych do uzytku tj. porownywalnie do ilosci w roku ubiegtym (o 0,1% mniej),
e 18,2 tys. mieszkan oddali do uzytku deweloperzy, tj. 0 6,5% mniej niz w 2021 r.,
e 14,9 tys. mieszkan oddali do uzytku inwestorzy indywidualni, tj. 7,8% wiecej niz przed rokiem.

W ramach tych form budownictwa wybudowano tgcznie 98,0% ogétu nowo oddanych mieszkan. W pozostatych
formach budownictwa, tj. spétdzielczej, komunalnej, spotecznej czynszowej i zaktadowej, oddano do uzytkowania
tacznie 677 mieszkan (wobec 530 przed rokiem).

Powierzchnia uzytkowa mieszkan oddanych wyniosta 3,3 mln m?, czyli 0 2,1% wiecej niz przed rokiem, a przecietna
powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania osiggneta wartos¢ 98,0 m2.
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lle pozwolen na budowe w budownictwie mieszkaniowym?

GUS podaje, ze w okresie styczen-luty 2022 r. wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia budowy 47,7 tys.
mieszkan, tj. o 5,8% mniej niz w analogicznym okresie 2021 roku. Pozwolenia na budowe najwiekszej liczby
mieszkan otrzymali deweloperzy (33,1 tys., spadek o 0,7% r/r) oraz inwestorzy indywidualni (14,2 tys., spadek o
16,2%). tacznie w ramach tych form budownictwa otrzymano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia budowy z
projektem budowlanym dla 99,1% ogétu mieszkan. W pozostatych formach budownictwa odnotowano 427
mieszkan, na ktorych budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym (403 w roku
ubiegtym).

lle nowych mieszkan w budowie?

Od poczatku roku rozpoczeto budowe 29,7 tys. mieszkan, tj. o 11,6% mniej niz przed rokiem. Deweloperzy
rozpoczeli budowe 18,7 tys. mieszkan (o 16,4% mniej), a inwestorzy indywidualni 10,6 tys. (o 3,7% wiecej). tacznie
udziat tych form budownictwa wy-nidst 98,5% ogdlnej liczby mieszkan. W pozostatych formach budownictwa
rozpoczeto budowe 444 mieszkan (wobec 1 053 w roku poprzednim).

Obliczono, ze na koniec lutego 2022 roku w budowie pozostawato 867,0 tys. mieszkan, tj. o 4,7% wiecej niz w
analogicznym miesigcu 2021 r.

Gdzie buduje sie najwiecej mieszkan?

Najwyzsze wartosci dla mieszkarh oddanych do uzytkowania, mieszkan ktérych budowe rozpoczeto oraz na ktérych
budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym, odnotowano w wojewddztwie
mazowieckim (odpowiednio 5,6 tys., 5,6 tys. i 7,9 tys. mieszkan). Wysokie wartosci zanotowano réwniez w
wojewddztwie wielkopolskim (4,4 tys., 2,5 tys. i 5,6 tys.) i matopolskim (3,7 tys., 2,9 tys. i 4,2 tys.).

W lutym, w poréwnaniu do stycznia 2022 roku, wzrosta liczba mieszkan oddanych do uzytkowania (o0 20,3%) a takze
mieszkan, na ktorych budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym (o 14,9%)
oraz mieszkan, ktorych budowe rozpoczeto (o 51,3%).

Ceny w budownictwie mieszkaniowym

Juz w zesztym roku ceny mieszkan rosty praktycznie z miesigca na miesigc. Z raportu Expandera wynika, ze
przecietnie byly az 0 16% wyzsze niz w 2020. Tempo wzrostu byto zblizone we wszystkich segmentach rynku (mate,
$rednie 1 duze lokale) i wyniosto po ok. 16% r/r. W Warszawie trzeba juz zaptaci¢ ponad 14 tys. zt za m?,
w Krakowie okoto 12,5 tys., Biatymstoku prawie 10 tys.

Cho¢ mozna zaobserwowac spadek zainteresowania kredytami hipotecznymi, to deweloperzy nie wstrzymuja
swoich inwestycji. Dzi$ kazde mieszkanie jest niemalze na wage ztota. Zdajg sobie dzi$ z tego sprawe inwestorzy i
firmy zajmujace sie najmem instytucjonalnym. Od poczatku wojny w Ukrainie, granice z Polskg przekroczyto blisko
2,2 min uchodzcéw i kazdego dnia jest ich wiecej. Nie kazdego z nich bedzie sta¢ na zakup mieszkania, ale kazdy
potrzebuje dachu nad gtowa. W catym kraju jest $rednio o 60% mniej wolnych mieszkan niz jeszcze miesigc temu,
mimo wcigz rosnacych cen.

Zrédto: https://www.muratorplus.pl/biznes/raporty-i-prognozy/budownictwo-mieszkaniowe-2022-aa-zCug-
QcdU-ieJ9.html
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Nr 03 Koniunktura w marcu moze by¢ najgorsza od poczatku roku

o Autor: wielkiebudowanie.pl
o Dodano: 25 marca 2022

W ostatnim tygodniu nie rosty juz zamdwienia dla firm budowlanych. Obecny ich poziom nie daje szans na
przetom na rynku w marcu...

Wszystko wskazuje na to, ze firmom budowlanym nie uda sie zblizy¢ do koniunktury z lutego br, a co wiecej rynek
w marcu dla ustug budowlanych moze by¢ nawet stabszy niz w styczniu. Oby nie, ale ostatni tydzien wprowadzit
znaczne pogorszenie zamowien wykoiczeniowych, a to kluczowy teraz deal dla catego rynku. Na szczescie
poprawiajg sie znacznie zamodwienia dla branz terenowych. Drugy ztg wiadomoscig jest bardzo duzy spadek
zamoéwien na domy prywatne, a ruch na stronach budujgcych domy prywatne spadt w marcu nawet o -65% w
stosunku do ub roku. To juz kryzys ktory bedzie rzutowat na inne branze pod koniec roku. Rynek budowlany jest
wyraznie stabszy w dotychczas silnych inwestycyjnie wojewddztwach: mazowieckie, matopolskie i $lgskie. Niestety
nadal spadajg marze netto w firmach bo koszty rosng szybciej niz ceny ustug. Tu bariera popytu przeszkadza firmom
w nadazaniu z cenami ustug za kosztami. W ostatnich dwdch tygodniach obserwujemy spadek dynamiki wzrostu
cen ustug budowlanych. Nadal brakuje ludzi do pracy w budownictwie, a sytuacja nie poprawia sie stad dalszy
wzrost kosztow pracy. Wydaje sie ze do przesilenia wiosennego sytuacja na rynku pracy bedzie bardzo niekorzystna
dla firm budowlanych...

metodologia: analiza kazdego tygodnia skonstruowanym przez naszych informatykow specjalnym algorytmem:

Popyt na uslugi budowlane *wyniki zawierajz udzizt procentowy kazdego miesigcaw zgfoszeniach rocznych inwestorow
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styczen luty marzec kwiecien maj czerwiec lipiec sierpien  wrzesien pazdziernik listopad grudzien

wykonczeniowa 14.2% budowlana 59.6% terenenowa 26.1% *udziat grup branzowych w rynku / ostatni tydzien

Ok 40% firm budowlanych jest w tej chwili do dyspozycji inwestoréw. To bardzo mato jak na poczatek sezonu.
Znacznie mniej niz w ub roku i latach poprzednich. Dzisiaj problemem jest krytycznie niski poziom kadr w firmach.
Ich mozliwosci wykonawcze sg najnizsze w historii, a w wiele firm nie dziata tak jak zawsze bo nie ma kto w nich
pracowac. Koniunktura jest stabsza niz w ostatnich latach, a jednak firm wykonawczych brakuje wtasnie z powodu
braku fachowcéw...wiecej wiadomosci: handel w budownictwie
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Dostepnosc firm budowlanych 2022
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*Niska dostepnos¢ oznacza, wysokie zaangazowanie firm w podjete juz oferty, ale takZie moze oznaczaé
urlopy bqdz zawieszenie dziatalnosci

Koniunktura w budownictwie pokazuje nastroje firm budowlanych. Niestety, kazdy kolejny miesigc 2022 przynosi
branzy budowlanej wiekszg niepewnosc, co do ogdlnej sytuacji gospodarczej, a sezon budowlany powinien wtasnie
sie rozpedzaé. Na jaka koniunkture wskazaty firmy budowlane w marcu? Najnowsze dane GUS.

Koniunktura w budownictwie

Wskaznik ogdlnego klimatu koniunktury na poczatku 2022 w wiekszosci prezentowanych obszaréw gospodarki
ksztattuje sie na poziomie zblizonym lub nizszym od notowanego pod koniec 2021. We wszystkich obszarach
wskaznik ten utrzymuje sie ponizej sredniej dtugookresowej. Jak sie jednak okazuje, branza budowlana jest jedng z
najbardziej pesymistycznych, a obecne przewidywania sg bardziej fatalistyczne niz przed miesigcem. Sygnalizuje sie
wzrost opdznien ptatnosci za wykonane roboty budowlano-montazowe, ktdrych cena w najblizszych miesigcach
bedzie dalej rosta. Dyrektorzy firmy budowlanych przewidujg ograniczenia w zatrudnianiu.

Koniunktura w budownictwie na koniec 2021

Przypomnijmy, ze na koniec 2021 koniunktura spadfa na poziom minus 15,4 z minus 11,9 w listopadzie. Poprawe
koniunktury sygnalizowato wéwczas 7,4% przedsiebiorstw, a jej pogorszenie — 22,7% (miesigc wczesniej byto to
odpowiednio 8,2% i 20,2%). Pozostate przedsiebiorstwa uznaty, ze ich sytuacja nie ulega zmianie.

Koniunktura w budownictwie w marcu 2022

Najnowsze dane GUS pokazuja, ze w marcu br. wskaZznik ogdlnego klimatu koniunktury ksztattuje sie na poziomie
minus 20,1 (w lutym byto to minus 17,1). Poprawe koniunktury sygnalizuje 8,6% przedsiebiorstw, a jej pogorszenie
—24,0% (przed miesigcem odpowiednio 8,1% i 25,2%). Pozostate przedsiebiorstwa uznaja, ze ich sytuacja nie ulega

zmianie.
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Koniunktura w budownictwie 2021/2022

e -7,9 wrzesien 2021

e -9,4 pazdziernik 2021
e -11,9 listopad 2021

e -15,4 grudzien 2021

o -17,1 styczen 2022

e -15,4 luty 2022

e -20,1 marzec 2022
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Na jakie bariery dziatalnosci w budownictwie wskazujg firmy?

Odsetek przedsiebiorcow nieodczuwajgcych zadnych barier w prowadzeniu biezacej dziatalnosci ksztattuje sie na
poziomie 5,2% (przed rokiem 5,8%). Firmy zgtaszajgce bariery najczesciej wskazuja na:

o koszty zatrudnienia (69,3% w marcu br., 60,2% w analogicznym miesigcu ub.r.),
e ceny materiatow (69,1% w marcu br., 38,1% przed rokiem),
* niepewnosc ogolnej sytuacji gospodarczej (68,4% w marcu br., 61,3% w analogicznym miesigcu ub.r.).

W skali roku w najwiekszym stopniu wzrosto znaczenie, wspomnianych powyzej, trudnosci wynikajgcych z cen
materiatow, natomiast najbardziej spadta ucigzliwos$¢ bariery zwigzanej z niedostatecznym popytem (z 27,6% do
18,5%).

Rosnace ceny materiatéw to powazny problem branzy. Wynika gtéwnie z wysokich ceny samych surowcéw,
rekordowych ceny energii, a takze presji ptacowej ze strony pracownikdéw. Eksperci méwig takze o prawdopodobnym
wyhamowaniu inwestycji budowlanych z powodu wysokich stdp procentowych i inflacji. Do tego wszystkiego
dochodzi wojna na Ukrainie, ktdra najpewniej zaburzy realizacje niektérych inwestycji, przysporzy tez polskim
firmom powaznych problemdéw z ptynnoscig dostaw - ograniczenia bedg dotyczyty importu kruszyw, cementu oraz
wyrobdéw z drewna, aluminium i stali.
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Zrédto: https://www.wielkiebudowanie.pl/go.live.php/PL-H260/aktualnosci-budowlane.html

https://www.muratorplus.pl/biznes/raporty-i-prognozy/koniunktura-w-budownictwie-luty-2022-aa-Da3o-FMr4-
puty.html

Nr 04 Rekordowo mate mieszkania w rekordowym roku. Tak budowano w
2021 .

o Autor: bankier.pl
o Dodano: 10 marca 2022

Rok 2021 r. byt pod dwoma wzgledami rekordowy dla mieszkaniéwki. Deweloperzy i inwestorzy indywidualni oddali
do uzytku najwiecej mieszkan po 1989 r. Z drugiej strony przecietne mieszkania oddawane do uzytku w budynkach
wielorodzinnych sg najmniejsze od co najmniej 16 lat — wynika z danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

W ubiegtym roku deweloperzy i inwestorzy indywidualni oddali do uzytku 234,9 tys. mieszkan i domoéw
jednorodzinnych — 0 6,4 proc. wiecej niz w dotychczas rekordowym 2020 r. Nominalnie w Polsce przybyto o 23 tys.
wiecej lokali mieszkalnych niz rok wczesniej.

Wiecej matych mieszkan

Woraz z rosnacg od kilku lat liczbg oddawanych do uzytku lokali mieszkalnych, spada ich przecietna powierzchnia. W
2021 r. nowe mieszkania zlokalizowane w budynkach wielorodzinnych miaty $rednio 52,6 mkw. powierzchni
uzytkowej i cho¢ byto to tyle, ile w 2020 r., to w porédwnaniu z 2019 i 2018 r. byto to o ok. 0,5 mkw. mniej, z kolei
wzgledem 2017 r. juz o ok. 6 mkw. mniej.

Jak wynika z danych GUS, jeszcze w latach 2005 — 2008 mieliSmy do czynienia z rosngcy powierzchnig mieszkan
oddawanych do uzytku w budynkach wielorodzinnych. W 2008 r. przecietne mieszkanie oddane przez dewelopera
lub zbudowane w formie spotecznej, komunalnej lub zaktadowej miato blisko 68 mkw. — najwiecej w XXl w. Od tego
momentu nowe mieszkania w budynkach wielorodzinnych stawaty sie coraz mniejsze. W latach 2014 — 2017 $rednia
powierzchnia wynosita juz ok. 60 mkw. Ostatnie cztery lata to jednak drastyczny spadek ku 50 mkw.
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Srednia powierzchnia mieszkania oddanego douzytku
w Polsce [w mkw.]

%

Co warte wyjasnienia, lokale mieszkalne oddane do uzytku w 2021 r. przez deweloperéw miaty srednio 63 mkw.,
cho¢ srednig zawyzajg w tym przypadku oddawane przez deweloperéw domy jednorodzinne. W pozostatych
formach budownictwa (spétdzielczym, komunalnym, spotecznym czynszowym i zaktadowym) $rednia powierzchnia
oddanego do uzytku mieszkania wyniosta 51,3 mkw.

10 mkw. w dekade

Réwniez domy jednorodzinne stajg sie coraz mniejsze, cho¢ w ich przypadku 2021 r. przynidst zahamowanie trendu
spadkowego. Zgodnie z danymi GUS dom jednorodzinny oddany do uzytku w 2021 r. miat srednio 133,1 mkw.
powierzchni — o 0,3 mkw. wiecej niz przed rokiem. W poréwnaniu jednak do przetomu pierwszej i drugiej dekady
XXl w., gdy oddawano do uzytku najwieksze domy, te skurczyty sie Srednio o ok. 11-12 mkw.

Ubiegty rok byt jednak rekordowy pod wzgledem liczby oddanych do uzytku doméw jednorodzinnych. GUS
odnotowat 88,3 tys. takich lokali — o 19 proc. wiecej niz przed rokiem.

Niezmienna od lat pozostaje za to $rednia liczba izb w nowo budowanych mieszkaniach i domach. W 2021 r.
przecietny lokal mieszkalnych znajdujgcy sie w budynku wielorodzinnym miat trzy izby (pokoje facznie z kuchnig), z
kolei dom w przecietnym domu jednorodzinnym znajdowato sie $rednio 5,5 izby. Srednio najmniej izb (2,5)
posiadaty oddane do uzytku mieszkania komunalne. Srednio ponizej trzech izb miaty takze mieszkania spétdzielcze
oraz spoteczne czynszowe. Wiecej niz trzy izby zanotowano z kolei w przecietnym mieszkaniu zaktadowym, ktére
oddano do uzytku w 2021 .

Sektorowa Rada ds. kompetencji w budownictwie
Grupa Robocza ds. monitorowania Fundusze

: Unia Europejska
Al. Jerozolimskie 29 lok. 3, 00-508 Warszawa Europejskie Echlfpospollta Europejskie Funjclusze
Tel. +48 22 826 31 01, faks. +48 22 826 88 55 B Poiska Strukturalne | Inwestycyjne
www.srkbud.zzbudowlani.pl



E PARP # Sektorowa Rada KONFEDERACJA
ds. Kompetencji BUDOWNICTWA |

NIERUCHOMOSCI
Grupa PFR Budownictwo

¥

-Bankier.pl
132

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

W 2021 r. w Polsce oddano do uzytku tgcznie 109,2 tys. budynkéw mieszkalnych. Biorgc pod uwage liczbe
kondygnacji, najwiecej wybudowano budynkéw dwukondygnacyjnych (65,4 proc.) i jednokondygnacyjnych (29,5
proc.), w ktérych znalazto sie odpowiednio 34,8 proc. oraz 14,3 proc. przekazanych do uzytkowania mieszkan. Z
kolei w budynkach o trzech i wiecej kondygnacjach, ktére stanowity 5,1 proc. znalazta sie ponad potowa
zbudowanych mieszkan (50,9 proc.).

Zrédto: https://www.bankier.pl/wiadomosc/Rekordowo-male-mieszkania-w-rekordowym-roku-Tak-budowano-
w-2021-r-8295442.html

Nr 05 rynki mieszkaniowe wkraczajg w okres dynamicznych zmian

o Autor: portalsamorzadowy.pl
o Dodano: 01 kwietnia 2022

Sytuacja na rynkach mieszkaniowych w 2022 bedzie bardzo dynamiczna. W marcu zaobserwowano w wiekszosci
duzych miast spadek popytu na nowe mieszkania oraz ich podazy. Budownictwo mieszkaniowe znalazto sie w
kleszczach niesprzyjajgcych czynnikdéw - ocenili analitycy portalu Rynekpierwotny.pl.

e Wedtug autoréw analizy od lutego br. srednia sprzedaz nowych mieszkan spadta o 2 proc., a w
poréwnaniu z marcem 2021 r. az o 39 proc.

e Najwiekszy spadek liczby sprzedanych nowych mieszkan w ujeciu miesiecznym odnotowano w todzi -
klucze odebrato o 43 proc. mniej klientéw niz w lutym - oraz w Krakowie (spadek o 27 proc. mdm).

e W ujeciu miesiecznym sprzedaz wzrosta jedynie we Wroctawiu (wzrost o 65 proc.) i Gdansku (o 44 proc.).
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Zrédto: https://www.portalsamorzadowy.pl/gospodarka-komunalna/rynki-mieszkaniowe-wkraczaja-o-okres-
dynamicznych-zmian,366413.html

Nr 06 Rynek mieszkaniowy 2021. Prognozy na 2022 w obliczu fali uchodzcow

o Autor: muratorplus.pl
o Dodano: 10 marca 2022

Na rynku mieszkaniowym w 2021 byto gorgco. Ceny ofertowe mieszkan w Polsce wzrosty w ciggu roku az o 10%, a
mimo to chetnych do ich zakupu nie ubywato. Jak wyglgdata sytuacja na rynku mieszkaniowym w 2021? Jakie sg
prognozy na 2022, zwtaszcza ze rynek mieszkaniowy musi zmierzy¢ sie z nagtym odptywem pracownikdw z Ukrainy,
kryzysem walutowo-surowcowym i kolejng podwyzky stép procentowych, co bezposrednio wptynie na
podwyzszenie cen nieruchomosci.

Rok 2021 uptynat pod znakiem dynamicznie rosngcych cen mieszkan, podazy wcigz nienadgzajgcej za galopujacym
popytem oraz nowych regulacji na rynku mieszkaniowym. Stanowi on w dalszym ciggu fakomy kasek dla
deweloperdw, ktérzy aktywnie angazujg sie w nowe projekty, réwniez w zyskujgcym na znaczeniu sektorze najmu
instytucjonalnego. Przedstawiamy podsumowanie rynku mieszkaniowego 2021 oraz prognozy na 2022.
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Znikajace mieszkania mimo wzrostu cen

Rok 2021 nabywcy nowych mieszkan zapamietajg jako czas najwiekszego w historii deficytu dostepnych lokali.
Pandemia w istotny sposdéb wydtuzyta proces wprowadzania nowych inwestycji mieszkaniowych, co przy
niestabngcym popycie ograniczyto wybdr. Nie zniechecito to jednak potencjalnych nabywcéw, ktérzy nie
zrezygnowali z zakupdw mimo wzrostu cen mieszkan, a te na przestrzeni ostatnich 5 lat wzrosty 0 29% w Poznaniu,
52% w todzi, 56% w Warszawie, 60% we Wroctawiu, 65% w Krakowie, az do ponad 75% w Gdarisku.

Na rynku nieruchomosci mieszkaniowych rok 2021 przynidst dynamiczny wzrost cen mieszkan. Miat na to wptyw
nie tylko popyt, ale tez kilka innych czynnikéw:

e znaczacy wzrost inflacji,
e dynamiczny wzrost cen, zwtaszcza materiatdw budowlanych i gruntéw pod zabudowe,
e zmiany sytuacji na rynku kredytéw mieszkaniowych w kocéwce roku.

Przez wiekszo$¢ roku na rynku mieszkaniowym kontynuowany byt trend dynamicznych wzrostéw cen
transakcyjnych. Ze wzgledu na statosé czynnikdéw ksztattujgcych sytuacje na rynku, w tym przede wszystkim niskie
stopy procentowe, trudno byto spodziewac sie ich spadku czy nawet stabilizacji. Wedtug wstepnych danych z
czwartego kwartatu 2021 r., zmiany popytu zwigzane z podniesieniem stép procentowych NBP nie wptynety w
istotnym stopniu na poziom dynamiki cen w koncéwece roku.

Rynek mieszkaniowy - dane GUS za styczen 2022

W styczniu 2022 roku oddano do uzytkowania mniej mieszkan niz przed rokiem. Spadta réwniez liczba mieszkan,
na ktérych budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym oraz liczba mieszkan,
ktorych budowe rozpoczeto. Budownictwo mieszkaniowe w styczniu 2022 w liczbach (dane GUS):

e 15,3 tys. mieszkan oddano do uzytku, tj. 0 12,5% mniej niz przed rokiem.
e Deweloperzy przekazali 7,9 tys. mieszkan oddali do uzytku deweloperzy, tj. 0 23,5% mniej niz w styczniu

2021.
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7,1 tys. mieszkan oddali do uzytku inwestorzy indywidualni tj. 3,2% wiecej.
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Rynek kredytéw mieszkaniowych 2021/2022

Utrzymujace sie do IV kwartatu 2021 niskie — na poziomie 0,1% — stopy procentowe zachecaty do siegania po
relatywnie tani kredyt hipoteczny i byty gtéwnym czynnikiem ksztattujgcym koniunkture na rynku mieszkaniowym.
Zmiany na rynku kredytow mieszkaniowych przynidst dopiero IV kwartat 2021 r. W dniu 6 paZzdziernika 2021 r.,
majac na celu spowolnienie rosngcej inflacji i drastycznie rosnacych cen, Rada Polityki Pienieznej pierwszy raz od 9
lat podjeta decyzje o podwyzszeniu stopy referencyjnej NBP o 0,4 pkt proc., tj. do poziomu 0,50%. W kolejnych
miesigcach Rada zdecydowata sie na kolejne kroki. 9 marca 2022 podniosta juz kolejny raz stopy procentowe
(gtéwna stopa referencyjna wzrosta z 2,75% do 3,50%), co bedzie miato wptyw na oprocentowanie kredytéw
hipotecznych - raty kredytow wzrosng, nawet o kilkaset ztotych. Podniesienie stép procentowych oznacza tez
spadek zdolnosci kredytowej dla ubiegajgcych sie o kredyt (mowi sie o 30 procentach). A na tym jeszcze nie koniec
podwyzek stép procentowych, bo zapowiadane sg kolejne.

Czy to zmniejszy popyt na mieszkania? Na pewno nie tych, ktdrzy kupujg mieszkania bez kredytu. Eksperci na razie
nie przewidujg tez spadku cen mieszkan. Wzrost poziomu stép procentowych bedzie jednak kluczowym czynnikiem
ksztattujgcym sytuacje zaréwno na rynku mieszkaniowym, jak i rynku kredytow hipotecznych w 2022 roku.

Zrédto: https://www.muratorplus.pl/biznes/raporty-i-prognozy/rynek-mieszkaniowy-2021-prognozy-na-2022-aa-
e1nZ-sb29-GPSP.html
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Nr 07 Zainteresowanie wynajem mieszkan w wiekszym miastach Polski osigga
rekordy

o Autor: budnet.pl
o Dodano: 16 marca 2022

Zaden rynek wynajmu mieszkan nie jest w stanie zaspokoi¢ popytu na lokale, jaki pojawit sie wraz z falg uchodzcéw.
Gdyby nie inicjatywa indywidualnych wtascicieli mieszkan zapraszajacych pod swéj dach Ukraincéw uciekajacych
przed wojng, rzad i organy samorzagdowe miatyby duzy problem za zakwaterowaniem wszystkich potrzebujgcych.

UchodzZca z Ukrainy, ktéry przybywa do Polski, by znalez¢ bezpieczng przystan ma kilka mozliwosci organizacji
noclegdw. Pierwszy — bezptatny, to skorzystanie z systemowych rozwigzan przygotowanych przez samorzady,
organizacje charytatywne, a takze lokalnych przedsiebiorcow, ktérzy udostepniajg nieodptatnie swoje obiekty. To
rozwigzanie jest skierowane przede wszystkim do tych uchodzcéw, ktdrzy nie majg mozliwosci zapewnienia sobie
zakwaterowania w innym miejscu: najmu komercyjnego, czy mieszkania przy rodzinie. Druga mozliwos$¢ — to
rozwigzanie, ktére stato sie juz symbolem polskiej empatii wobec naszych wschodnich sgsiadow, czyli uzyczenie
domu/mieszkania/pokoju przez rodziny, ktore najczesciej zupetnie bezinteresownie udostepniajg swojg przestrzen
zyciowag bedacym w potrzebie sgsiadom. Dwa pierwsze rozwigzania sg jednak rozwigzaniem przejsciowym,
umozliwiajgcym przybyszom odnalezienie sie w nowej rzeczywistosci, odpoczynek i przemyslenie dalszych krokow.
Rozwigzanie numer trzy to wszelkiego rodzaju hotele, hostele, schroniska, pensjonaty. Ostatnia, czwarta opcja to
wynajem komercyjny realizowany zaréwno jako tradycyjny wynajem mieszkania, ale réwniez wynajem
krétkoterminowy realizowany przez znane na rynku platformy posredniczagce w wynajmie.

Najbardziej pozgdang przez uchodzcéw formga zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych jest wynajem mieszkania. — Z
punktu widzenia finanséw, znalezienie mieszkania chocby na kilka miesiecy jest rozwigzaniem optymalnym —
lepszym niz pobyt w hotelu czy mieszkaniu wynajmowanym na doby. Wielu przybyszow zza wschodniej granicy, jest
przygotowanych na to, by ptaci¢ za wynajem mieszkania. Problemem jest coraz mniejsza dostepnosc lokali —
zwtaszcza w najwiekszych metropoliach, ktére mimo rozbudowanego rynku najmu nie sq w stanie zaspokoic
ogromnego popytu. Rozwigzaniem moze byc skfonienie uchodZzcow do osiedlania sie poza najwiekszymi osrodkami,
co zwtaszcza w pierwszej fazie fali uchodZzcow nie bytfo tak oczywiste, mowi Marcin Janczuk, ekspert Metrohouse.
W Polsce niemal caty rynek wynajmu mieszkann oparty jest na osobach prywatnych, a rynek instytucjonalny
wynajmu to rzadkos¢. — Z tego tez wzgledu znalezienie mieszkania przez uchodzcow wiqze sie z wykonaniem
niezliczonej liczby kontaktow z indywidualnymi wtascicielami mieszkan, ktorzy mimo powszechnego zrywu pomocy
Ukraincom majq rozny stosunek do takiego rodzaju najmu.

Naptyw uchodzcow pojawit sie w momencie, gdy rynek najmu mieszkan w Polsce charakteryzowat sie nizszg, w
porownaniu z poprzednimi okresami, podazg mieszkan. - Z naszych analiz wynika, ze na koniec lutego br. w catej
Polsce dostepnych byfo ok. 70 000 mieszkan do wynajecia. Méwimy tutaj o aktualnych, unikalnych ofertach
wynajmu. Jeszcze rok temu byto to ponad 110 000 mieszkan. Wtedy jednak studenci, czyli bardzo liczna grupa na
rynku najmu, byli ze wzgledu na obostrzenia epidemiologiczne wyjgtkowo mato aktywni. To zmienito sie po
wakacjach i moZzna Smiafo zaryzykowac hipoteze, Ze to wtasnie oni uszczuplili dostepnq na rynku oferte o ok. 40 000
lokali, komentuje Barttomiej Gtuchowski, twdrca narzedzia dla posrednikdw Unirepo. lle mieszkan bedzie
dostepnych po naptynieciu pierwszej fali uchodzcéw z Ukrainy? — Na dane musimy poczekac do korica marca, ale
przewidujemy, Ze liczba ta nas zaskoczy.
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Liczba unikalnych ogtoszen mieszkai na wynajem

Najszybciej ubywa mieszkan w najwiekszych miastach, przede wszystkim z nizszej poétki cenowej. Jako, ze do Polski
przyjezdzajg czesto cate rodziny, zainteresowanie réwnie czesto dotyczy takze wiekszych mieszkan, a nawet
domoéw. Zainteresowanie wynajmem osigga rekordy. — W ciggu kilku dni od poczgtku wojny niemal wszystkie
mieszkania umozliwiajgce zamieszkanie rodziny w wielu miastach wojewddzkich zostaty wynajete. Dodatkowo
mamy najmy w czesci sponsorowane przez firmy i sponsorow indywidualnych, co podbija cene. Problem ze
znalezieniem lokum nie dotyczy tylko najemcow z Ukrainy, ale wszystkich tych, ktorzy planowali poszukiwacd
mieszkania do wynajmu. Jak mozna sie byto spodziewac obecna sytuacja ma wptyw na wzrosty stawek czynszu.
Coraz trudno znalez¢ cos w rozsqdnej cenie, méwi dyrektor Maciej Klukowski z Home Management by Metrohouse.

Jak twierdzi Maciej Klukowski w przypadku przedtuzajgcej sie wojny nalezy oczekiwac, ze popyt na najem mieszkan
bedzie zwiekszony. — Coraz wyzsze ceny wynajmu spowodujq, Ze obecnie przy wysokich stopach procentowych
rentownos¢ najmu wzrosnie o ok. 2 pkt. proc. w skali roku. Mozna oczekiwac wiec wzrostu popytu inwestycyjnego
jako atrakcyjnej formy lokowania kapitatu. Z czasem réwniez rynki w mniejszych miejscowosciach mogq odnotowac
silniejszy popyt na zakup mieszkan na wynajem. Rok 2022 bedzie bardzo dobry dla wtascicieli mieszkan. Najemcy
muszq natomiast zapomniec o obnizkach z czaséw pandemii. Wysoki wzrost popytu przektada sie na wzrost cen,
ktore przez najblizszych pare miesiecy na pewno bedq sie utrzymywac. Z oceng sytuacji zgadza sie Marek Paprocki,
wtasciciel biur Metrohouse w Siedlcach i Biatej Podlaskiej. — O ile wysokie stopy procentowe oraz kolejne
rekomendacje KNF przyczyniq sie do wyhamowania akcji kredytowej, to klienci dysponujgcy gotowkq nadal chetnie
bedg lokowali swoje oszczednosci w nieruchomosciach. Przy wysokiej inflacji wydaje sie to jednym z
bezpieczniejszych rozwigzan. Perspektywa wynajmu mieszkan przez uchodzcow réwniez sprzyja podtrzymaniu tego
trendu. W dyskusji na temat mozliwego rozwoju sytuacji pojawiajg sie jednak nieco bardziej odmienne gtosy: -
Osoby, ktére chciaty zainwestowac pienigdze z uwagi na galopujgcq inflacje juz to najprawdopodobniej zrobity.
Bedziemy wiec obserwowac raczej zakupy nieruchomosci na potrzeby wtasne. Tutaj natomiast odsetek osob, gdzie
finansowanie odbywa sie z pomocq kredytu hipotecznego jest znacznie wiekszy. Jednak z racji na coraz drozsze i
mniej dostepne kredyt na zakup takiej nieruchomosci bedg sobie wiec mogty pozwoli¢ osoby nieco zamozZniejsze lub
wspierajgce sie w znacznym stopniu srodkami z wktadu wtasnego, méwi Ewelina Szymanska, dyrektor biura
Metrohouse z Olsztyna.
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Sytuacja na lokalnych rynkach wynajmu
Warszawa

Ukraincy najczesciej szukajg mieszkan 2-3 pokojowych. Jak twierdzg posrednicy Metrohouse, uchodzcy starajg sie
unika¢ darmowych miejsc noclegowych i wolg zaptaci¢ za wynajem, poniewaz chcg by¢ niezalezni. Niezwykle wazna
jest dla nich bardzo dobra komunikacja, dlatego w miare swoich mozliwosci wybierajg lokalizacje dobrze
skomunikowane, z szybkim dojazdem do centrum. Osoby poszukujgce mieszkan sg w stanie zaptacié ok. 2000 zt za
lokal dwupokojowy i do ok. 4000 zt za 3 pokoje. Pojawiajg sie tez zapytania o domy. W takich przypadkach budzet
jest jeszcze wiekszy. Wobec coraz wezszej oferty w stolicy, zainteresowaniem cieszg sie tez podwarszawskie
lokalizacje.

Wroctaw

Mieszkanie o metrazu do 50 m kw. w dobrej lokalizacji kosztuje ok. 2200-2400 zt za miesigc i na takie koszty muszg
sie przygotowac Ukraifcy szukajgcy mieszkania na wynajem. Jak wszedzie, jest trudno o znalezienie lokali na miesiac
lub dwa, a czes$¢ wiascicieli nie zgadza sie nawet na wynajem mieszkania przez uchodzce na dtugi termin. We
Wroctawiu konczg sie mozliwosci wynajmu. UchodZzcom proponowane sg nieruchomosci w innych pobliskich
miejscowosciach, jednak priorytetem dla nich, z uwagi na dostepnos¢ rynku pracy, jest caty czas Wroctaw.

tédz

Obywatele Ukrainy w znacznej czesci korzystajg z ptatnego wynajmu. Dysponujg srodkami do 2500 zt za miesiac
niemniej jednak, jak prawie wszedzie, brakuje ofert na wynajem krétkoterminowy. Poszukiwane przez nich lokale
to kawalerki, mieszkania dwu i trzypokojowe.

Krakow

Uchodzcy z Ukrainy sg w stanie zaptaci¢ za wynajem mieszkania od 3000 zt do nawet 600 Ozt. Szukajg gtéwnie
dwupokojowych lokali, tylko w miejscu z dobrg komunikacjg, dostepem do petnej infrastruktury. Jak wynika z
wypowiedzi krakowskich posrednikow Metrohouse w miescie nie ma wielu ofert na wynajem. Posrednicy
przewidujg, ze nastgpi wkrotce naturalny wzrost cen i trzeba przygotowac sie na brak dostepnosci mieszkan w
sezonie, ktory zwykle zaczyna sie na wiosne.

Lublin

W pordéwnaniu do innych miast w Lublinie uchodZcéw nie jest bardzo wielu. Ci, ktérzy znajduja sie w miescie licza,
Ze za miesigc-dwa beda mogli wréci¢ do swoich domoéw. Osoby, ktére szukajag mieszkan na wynajem posiadaja
budzety do 2000 zt za miesigc. Dos¢ duzg wage przywiazujg do lokalizacji i standardu mieszkania. Zalezy im na
blisko$ci centrum i wysokim standardzie mieszkania.

Zrédto:
http://www.budnet.pl/Zainteresowanie wynajmem mieszkan w_ wiekszych miastach Polski osiaga rekordy,A
nalizy badania raporty,146574-czytaj.html
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Nr 08 Multifunkcyjnosc i elastycznos$¢ przysztoscig obiektéw komercyjnych

o Autor: budownictwo.co
o Dodano: 30 marca 2022

Obecnie jedynie nieliczni inwestorzy decydujg sie na stawianie budynkow, ktére ze wzgledu na swoja konstrukcje
i aranzacje wnetrz, moga petni¢ tylko jedng funkcje. Zréznicowanie rezydentéw takiego obiektu w obecnej
rzeczywistosci, cechujacej sie duzg zmiennoscig i stabilnoscia wptywa na poprawe przewidywalnosci
prowadzonego przez nich biznesu.

‘|~l1 ‘( ‘\ ‘,» }.l ‘,1 'J ’.1 1‘ '\

Dwa lata temu pandemia mocno zweryfikowata wiele branz. W wielu z nich sytuacja zmienifa sie z dnia na dzien,
zatem doswiadczenie wymaga, aby wycigga¢ wnioski i przeformutowac dziatalnosé w sposdb, ktdry uodporni biznes
na podobne zawahania. Nie inaczej jest w szeroko rozumianym sektorze nieruchomosci komercyjnych. Warto w
tym miejscu przypomniec sytuacje z poczatkdow pandemii, kiedy to wielu pracownikéw przeszto na tryb pracy
zdalnej, a z czasem, skoro nauczyliSmy sie pracowac z praktycznie kazdego miejsca na swicie, home office
spowodowat réwniez rezygnacje z najmowanych mieszkan. Remedium na brak stabilnosci rynku staje sie
dywersyfikacja funkcji budynkéw, a co za tym idzie — réwniez portfela klientow, ktérzy najmujg powierzchnie.

Aktualnie dominujgcym trendem w budownictwie wysokosciowym i biurowym stato sie przygotowywanie
projektéw, dzieki ktérym przestrzen przeznaczona bedzie jednoczesnie dla kilku zréznicowanych grup
uzytkownikéw. Inwestorzy powierzchni komercyjnych, biorgc pod uwage zawirowania gospodarcze, dynamiczng
sytuacje spoteczng i epidemiczng, przeznaczajg czes¢ lokali na funkcje mieszkalne lub ustugi hotelowe badz
noclegowe w ramach segmentu profesjonalnego najmu dtugoterminowego (Private Rental Sector, PRS).
Réwnoczesnie obiekty te zaczynajg petni¢ prawdziwie miejski charakter dzieki dodatkowym funkcjom, ktére czasem
sg sygnalizowane przez potencjalnych najemcéw. Moze to by¢ typowe zaplecze rekreacyjne (centra fittness, kluby
spotkan, centra rozrywkowe), gastronomiczne (prestizowe restauracje, bary) czy inne funkcje (jak notariusz, apteka,
sklep spozywczy, piekarnia i poczta), ktére powodujg, ze obiekty te przestajg by¢ wyizolowang z otoczenia
przestrzenig przeznaczong wytacznie do pracy, a stajg sie czescig dzielnicy, w ktérej sg zlokalizowane, a jej
mieszkancy czesto korzystajg z nowych ustug.
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Poczatki i europejskie kontynuacje

Pierwszym tego typu obiektem na swiecie byt wybudowany w 1989 r. budynek 900 North Michigan w Chicago. Juz
na etapie jego projektowania ustalono, ze obiekt bedzie petnit 5 funkcji. W efekcie w budynku znalazto sie
najwieksze centrum handlowe w tej czesci miasta, hotel Four Seasons, przestrzenie biurowe, lokale mieszkalne na
najwyzszych kondygnacjach i jeden z najwiekszych parkingdw podziemnych w miescie. Ponadto, cztery ,latarnie”
znajdujace sie na wysokosci 260 m tworzg swoistg korone, ktdéra na state wpisata sie w krajobraz Chicago.

Obiekty multifunkcjonalne powstajg od dawna réwniez w Europie. Czesto umiejscawiane sg w prestizowych
dzielnicach najwiekszych aglomeracji, a dzieki wyrdzniajacej architekturze stajg sie waznym elementem lokalnego
krajobrazu, punktem orientacyjnym dla mieszkancéw i turystéw oraz z uwagi wtasnie na wielos¢ funkcji — miejscem
spotkan. Dzieki unikalnemu, dobrze przemyslanemu konceptowi, swietnej lokalizacji i nierzadko oryginalnej
architekturze z miejsca stajg sie jednymi z najgoretszych adreséw w miescie. Przyktadem moze by¢ wybudowany w
2014 r. budynek Market Hall w Rotterdamie. Apartamentowiec o powierzchni 100 tys. m2 petni réwniez istotng
funkcje miastotwdrczg — bezposrednio pod nim zlokalizowany jest zadaszony bazar miejski, codziennie odwiedzany
przez tysigce ludzi. Znajduje sie tu ponad 100 stragandéw ze Swiezymi produktami, markety spozywcze oraz strefa
ustugowo-gastronomiczna. W podziemiu ulokowano natomiast parking moggcy pomiesci¢ 1200 samochoddw.

Mixed-use w polskim wydaniu

Innym wariantem wielofunkcyjnego obiektu jest prywatny akademik Collegia przygotowany przez spotke Silver Rock
z Gdanska, ktory swojg podstawowa funkcje petni w okresie pazdziernik — czerwiec. W sezonie turystycznym
przeksztatcany jest natomiast w hotel, zapewniajgcy baze az 450 pokoi, stajgc sie rownoczesnie najwiekszym tego
rodzaju obiektem w Gdansku.
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Niektdrzy studenci wynajmujg pokdj jedynie na czas nauki, zwalniajgc pokdj w sezonie letnim — mowi Karol Wojtas,
cztonek zarzadu Silver Rock. W wakacje oferujemy najem krotkoterminowy wolnych pokoi, co jest znakomitg okazjg
do wyprébowania naszego akademika przez przysztych mieszkaricow oraz do pobytu w Gdarisku na bardzo
preferencyjnych warunkach, gdyz oferujemy wysoki standard w nowym obiekcie, przy znacznie nizszej cenie niz w
hotelu o podobnym standardzie.

Akademik Collegia stworzony zostat w oparciu o przewidywane potrzeby wynajmujgcych i tak zaprojektowany, aby
mogt sie dostosowywac do zmieniajgcych sie potrzeb mieszkaricow. Co wiecej, w zwigzku ze swojq dominujgcq
funkcjg ma on do zaoferowania sezonowym turystom znacznie wiecej niz hotel. Goscie majq do dyspozycji wysokiej
jakosci sprzet do cwiczen w fitnessroomie, profesjonalne instrumenty w wyciszonym pokoju muzycznym, konsole
PlayStation w pokojach do wypoczynku. Ponadto w obiekcie znajdujq sie miejsca na rowery oraz miejsca parkingowe
w podziemiu. Ponadto za niewielkq optatq mozna zrobic¢ pranie, po czym wysuszyc¢ je w automatycznej suszarce.
Istnieje rowniez mozliwos¢ odebrania w recepcji zamdwionych zakupow. Do dyspozycji gosci jest tez paczkomat
znajdujgcy sie tuz przy wejsciu bocznym. Niebawem bedzie mozna skorzysta¢ takZze z ogromnej przestrzeni
Foodcourtu, gdzie réznorodnos¢ przygotowywanego menu i planowanych wydarzen znajdzie zapewne wielu
amatoroéw i to nie tylko wsrdd mieszkancéw akademika — podsumowuje.

Jeszcze innym sposobem na dywersyfikacje przychodéw w obiektach komercyjnych jest przyktad Olivii Centre w
Gdansku, ktéra w centrum biznesowym stworzyta nieoczywiste funkcje, podnoszace jej atrakcyjno$¢ na mocno
konkurencyjnym rynku. Stato sie to w okresie, gdy wiekszos¢é typowych biurowych obiektéw staneto przed widmem
utraty przychoddéw. Olivia rozwija na swoim terenie typowo miejskie funkcje, podnoszac jej atrakcyjnos¢ dla
mieszkancow i turystow, réwnoczesnie podnoszac przyjaznos¢ typowo biurowej przestrzeni dla wymagajacych
inwestoréw i rezydentéw, ktorzy konkurujg miedzy sobg w czasie proceséw rekrutacji. Gdanska Olivia Centre,
najwieksze centrum biurowe w Polsce w 2019 r. otworzyta w swoim najwyzszym budynku, Olivii Star, jedng z
najpopularniejszych i obecnie najwiekszych atrakcji turystycznych miasta — taras widokowy potozony 130 m nad
ziemig. W obiekcie, ktdry petni przeciez przede wszystkim funkcje biurowsa, cztery kondygnacje zaaranzowano pod
szeroko pojetg rekreacje — oprdcz niepowtarzalnych widokéw, na gosci czeka tu bistro, kawiarenka oraz swietnie
zaprojektowana przestrzen do organizacji koncertdw. Miejsce to szybko stato sie jedng z najbardziej popularnych
lokalizacji, nie tylko dla turystéw, ale takze influenceréw, co dodatkowo przyczynito sie do promocji obiektu. Co
wiecej, na kolejnych pietrach
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najwyzszego budynku w Polsce pdtnocnej otwarte zostaty dwie restauracje prowadzone przez Paco Pereza,
hiszpanskiego mistrza kuchni fine dining, dotychczasowego zdobywce 5 gwiazdek prestizowego przewodnika
kulinarnego Michelin. Tuz nad nimi znajduje sie natomiast centrum konferencyjno-eventowe, z ktérego podziwiac
mozna panorame catego tréjmiasta na wysokosci 150m nad ziemia.

h W th l

—

Zrédto: https://www.budownictwo.co/multifunkcjonalnosc-i-elastycznosc-przyszloscia-obiektow-komercyjnych/

WPLYW SYTUACIJI NA UKRAINIE
Nr 09 Wojna na Ukrainie znaczgco wptynie na polski rynek nieruchomosci

o Autor: budnet.pl
o Dodano: 18 marca 2022

Rozpoczeta w pazdzierniku seria podwyzek stop procentowych widocznie wyhamowata juz polski rynek
nieruchomosci. Polacy obawiajg sie drozejacych kredytéw, a niepewnos¢ zwigzana z sytuacjg w Ukrainie dodatkowo
spowodowata, ze wielu potencjalnych nabywcéw wstrzymato sie z decyzjg o zakupie mieszkania. Eksperci oceniajg,
ze konflikt w Ukrainie bedzie mie¢ w kolejnych miesigcach rosnace przetozenie na polski rynek nieruchomosci,
zaréwno od strony popytowej, jak i podazowej. Spodziewajq sie jednak zmiany na rynku nieruchomosci pod koniec
maja, kiedy zostanie uruchomiony rzadowy program ,Mieszkanie bez wktadu wifasnego”.

— Wydaje sie, ze konflikt w Ukrainie bedzie mie¢ duzy wptyw na polski rynek nieruchomosci. Wynika to przede
wszystkim z niepewnosci, ktorq mamy w tej chwili. Jak dfugo ta niepewnosc¢ bedzie funkcjonowac na rynku, tak
dtugo klienci bedq wstrzymywac swoje decyzje zakupowe — mowi Waldemar Wasiluk, wiceprezes zarzadu Victoria
Dom SA.
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Dane Biura Informacji Kredytowej potwierdzaja, ze niepewno$¢ zwigzana z rozwojem sytuacji za wychodnig granica
juz przetozyta sie na znaczacy spadek popytu na kredyty mieszkaniowe. W lutym br. o kredyt mieszkaniowy
whnioskowato 30,42 tys. potencjalnych kredytobiorcéw w poréwnaniu do 47,72 tys. rok wczesniej, co oznacza
spadek o 36,3 proc. Banki i SKOK-i przestaty za$ do BIK zapytania o kredyty mieszkaniowe na kwote nizszg o 29,2
proc. w poréwnaniu z tym samym miesigcem rok wczesniej. Analitycy wskazali przy tym jednak, ze lutowy odczyt
Indeksu BIK nie odzwierciedla jeszcze w petni efektu wojny w Ukrainie, a jej negatywny wptyw bedzie wyraznie
widoczny dopiero w kolejnych miesigcach.

=] setseseld
e cevelepment "

— Oczywiscie mozna sie tez spodziewac, ze czes¢ nowych nabywcow, ktorzy ciqgle uciekajq przed inflacjq, bedzie
bardzo aktywnych na rynku nieruchomosci. Z drugiej strony obecny poziom stop procentowych bedzie negatywnie
wptywac na wycene zdolnosci kredytowej wielu klientéw. Tak wiec wptyw wojny w Ukrainie na rynek nieruchomosci
bedzie widac¢ w kilku réznych aspektach: po stronie podazy mieszkan, podazy materiatow budowlanych, wzrostu
kosztow wykonawstwa na skutek wzrostu cen energii, ale i po stronie popytowej — méwi Waldemar Wasiluk.

Ekspert ocenia, ze rozpoczety w pazdzierniku ub.r. cykl podwyzek stédp procentowych idrozejgce kredyty
mieszkaniowe oraz wzrost cen materiatdw budowlanych i kosztéw wykonawstwa beda ochtadza¢ polski rynek
nieruchomosci, ktdry w poprzednich latach przechodzit faze boomu. Nie oznacza to jednak, ze nalezy sie spodziewaé
spadku cen. Popyt na nieruchomosci mieszkaniowe, ktédry mimo wszystko wcigz pozostaje na dos¢ wysokim
poziomie, w potaczeniu z ograniczong podazg bedzie bowiem wcigz sie przektada¢ na rosngce ceny za metr
kwadratowy.

— Obserwujemy odrobine schtodzenia rynku. Przy tym poziomie cenowym, ktory np. na rynku w Warszawie oscyluje
wokot 13 tys. zt za mkw. — bedzie to mie¢ wptyw na zdolnos¢ kredytowq wielu klientdw i ich mozliwosci zakupowe.
Przypuszczalnie lekkie ochtodzenie czeka rowniez segment inwestycyjny w zwigzku z faktem, Zze zwroty osiggane na
wynajmie mieszkan bedq teraz troche nizsze — ocenia wiceprezes Victoria Dom SA. — Nie jest to jeszcze taka sytuacja,
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jakg obserwowalismy dwa lata temu w trakcie pandemii COVID-19, kiedy pojawita sie bardzo duza panika i odwrdt
od nieruchomosci. Natomiast widzimy juz troche spowolnienia. Mysle jednak, ze jeZeli konflikt w Ukrainie bedzie
powoli zmierzat do jakiejs stabilizacji, to w ciggu najblizszych dwdch—-trzech kwartatéw mozemy zaobserwowac
powrdt do zakupdw mieszkaniowych i aktywow inwestycyjnych.

W marcowej analizie HRE Investment wskazuje, ze duza zmiana na rynku nieruchomosci moze tez zajs¢ pod koniec
maja br., kiedy zostanie uruchomiony rzgdowy program kredytéw bez wktadu wtasnego. Grono potencjalnych
zainteresowanych jest liczne, bo w Polsce jest az 2,6 min oséb w wieku 25-34 lata, ktdre mieszkajg z rodzicami.
Program , Mieszkanie bez wktadu wtasnego” moze spowodowaé, ze wiele z nich zdecyduje sie na zakup swojego
pierwszego lokum. HRE Investment wskazuje, ze jego autorzy spodziewali sie zainteresowania na poziomie
kilkudziesieciu tysiecy rocznie, ale popyt bedzie uzalezniony gtdéwnie od tego, na ile atrakcyjne okazg sie kredyty
oferowane przez banki w ramach rzagdowego programu.

Wiceprezes Victoria Dom SA wskazuje ponadto, ze nie bez wptywu na polski rynek nieruchomosci bedzie
w nadchodzgcych miesigcach fala migracji z Ukrainy, ktdra tylko do niedzieli liczyta juz ponad 1,7 min oséb. Czes¢
uchodzcow  bedzie chciata zostaé wPolsce na state iznalezé tu dlasiebie mieszkanie.

— Juz w ostatnich kilku latach obserwowalismy wzrost aktywnosci klientow ze Wschodu, zardwno z Ukrainy, jak iz
Biatorusi. Oni aktywnie uczestniczq w rynku nieruchomosci, sq kupujgcymi, sq rdwniez wynajmujgcymi, pracujg
w Polsce lub przywozq tu pienigdze i majqg zdolnos¢ kredytowqg. W zwiqzku z tym wydaje sie, ze ukrainscy czy
biatoruscy nabywcy, ktorzy do tej pory kupowali w Polsce nieruchomosci, tez bedq kontynuowac te forme
alokowania swoich srodkéw finansowych — méwi Waldemar Wasiluk.

Zrédto:
http://www.budnet.pl/Wojna na Ukrainie znaczaco wplynie na polski rynek nieruchomosci,Analizy badania
raporty,146581-czytaj.html

Nr 10 Pandemia i wojna na Ukrainie zmienity rynek najmu

o Autor: budnet.pl
o Dodano: 30 marca 2022

Wojna w Ukrainie i ogromna ilo$¢ uchodzcow przekraczajgcych naszg wschodnig granice, spowodowata, ze z rynku
najmu zniknefa wiekszos¢ mieszkan, a w niektérych miastach zaczyna ich brakowac. Nigdy wczesniej oferty
mieszkan na wynajem nie znikaty w tak szybkim tempie jak teraz. Ceny ofertowe, skoczyty nawet o jedng trzecia, a
wtasciciele zadajg podwadjnych kaucji. Juz teraz wida¢, ze nadchodzg spore zmiany. Jak zmienit sie na przestrzeni
ostatnich lat krajobraz na polskim rynku najmu i jaka czeka go przysztosc?

- Spadek liczby ofert mieszkan nastgpit miesigc temu, tuz po przyptywie pierwszej fali uchodzcow do Polski.
Poczgtkowo byfo to wynikiem przekazania mieszkan bezptatnie, przez prywatnych wtascicieli w odruchu serca.
Obecnie zapotrzebowanie jest tak wielkie, Zze z portali nieruchomosciowych z minuty na minute, lawinowo znikneto
tysigce ofert, a uchodzcow szukajgcych u nas dachu nad gtowq jest z kazdym dniem coraz wiecej — podkresla
Katarzyna Tworska, dyrektor zarzgdzajaca redNet 24, firmy specjalizujacej sie w sprzedazy mieszkan
deweloperskich.
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Pandemia zmienitfa rynek najmu

Rynek najmu w 2020 roku zostat znaczgco rozchwiany w wyniku pandemii COVID-19 oraz kryzysu gospodarczego.
Wiekszos¢ osdb wykonywata swojg prace zdalnie lub hybrydowo, ograniczajgc w ten sposdb swojg obecnosé¢ w
biurze. Z tego powodu, wielu z nas zdecydowato sie na zmiane dotychczasowego miejsca zamieszkania. Dodatkowo,
lockdown spowodowat, ze z rynku najmu znikneli nie tylko studenci, pracownicy gastronomi, handlu i hotelarstwa,
ale takze turysci i biznes.

- Rynek najmu wyjgtkowo mocno odczut pandemie, w przeciwieristwie do sprzedazy, gdzie popyt byt wiekszy od
podaZzy, mimo wysokich cen. Najmocniej ucierpiat rynek najmu krdtkoterminowego, ktdry z dnia na dzien
praktycznie przestat istniec, co byto efektem locdownu. Ludzie przestali podréZzowac, a to wtasnie najmy zwigzane z
podrézami generowaty duzy ruch w tym segmencie. Przez pandemie rowniez zmienity sie potrzeby. Praca zdalna
spowodowata, ze Polacy bardziej zaczeli doceniac spokojniejsze zycie wsrdd natury na przedmiesciach duzych miast.
Dodatkowym atutem jest fakt, ze czesto za te same pienigdze mozna wynajg¢ kawalerke w Scistym centrum lub
duze mieszkanie, czy dom na obrzezach. Wida¢, Ze ten trend bedzie sie nadal utrzymywat, bo wielu pracodawcow,
pomimo zniesienia obostrzen, nadal decyduje sie na prace zdalng lub hybrydowgq swoich pracownikéw — podkresla
Maciej Dymkowski, prezes zarzadzajacy serwisem tabelaofert.pl.

,Ciasne, ale wtasne”

W Polsce nadal panuje kult wtasnosci. Wiekszos¢ osdb woli kupi¢ ,ciasne, ale wiasne” mieszkanie, niz je
wynajmowac. Jednak spoteczenstwo sie starzeje, a co za tym idzie oczekiwania tez sg inne niz kiedys. Jeszcze przed
wybuchem wojny w Ukrainie mozna byto zaobserwowac rosngcy popyt na rynku najmu. Bardzo duzy wptyw na to
ma wysoka inflacja, kolejne podwyzki stép procentowych, a co za tym idzie spadajgca zdolnos¢ kredytowa.
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- Rynek najmu ksztattowat sie przez lata. Poczgtkowo byt duzy boom na kawalerki, ktére w szybkim tempie znikaty
z rynku najmu. Potem duzym powodzeniem cieszyty sie mieszkania dwu pokojowe. Na przestrzeni ostatnich 15 lat
znacznie zwiekszyfta sie liczba studentdw, ktorzy czesto od ciasnego pokoiku w akademiku, woleli wspdlnie wynajgc
3-4 pokojowe mieszkanie i podzieli¢ sie kosztami. Mfode pokolenie jest zdecydowanie bardziej otwarte na rynek
najmu, nie przywiqzuje sie do jednego miejsca na cate zycie. Rdwniez mieszkanie ,,u kogos” nie traktuje, jako gorsze,
czy tymczasowe, a raczej, jako poczucie wolnosci zwigzanej z brakiem koniecznosci sptacania kredytu do korca zycia
— zauwaza Katarzyna Tworska

Przysztos¢ rynku najmu

Rynek najmu, czeka dtugofalowy proces zmian, ktéry wiasnie nabiera predkosci. Wynajem instytucjonalny ze
wzgledu na zmiane nastawienia potencjalnych najemcéw, stat sie coraz bardziej popularny. Nie wiadomo jak dtugo
bedzie trwata wojna w Ukrainie. Do naszego kraju przed wojng uciekajg czesto cate rodziny, dlatego rynek najmu
stara sie odpowiadac¢ na ich potrzeby.

- Nawet, jesli wojna zakoriczy sie szybko, czego wszyscy bysmy sobie Zyczymy, to wielu uchodzcow zostanie u nas na
dtuzej. Bedq uczyc sie jezyka, znajdq prace i bedq szukac¢ mieszkan, gtownie na wynajem, tylko nieliczni zdecydujq
sie na zakup. Juz teraz widac¢ wyraznie, Ze jest zapotrzebowanie na mieszkania 3,4 pokojowe, a takze domy naq,
peryferiach miast, gdzie zamieszkajqg wspdlnie spokrewnione ze sobq rodziny na wiekszej przestrzeni — dodaje
Katarzyna Tworska.

Zrédto:
http://www.budnet.pl/Pandemia i wojna na Ukrainie zmienily rynek najmu,Analizy badania raporty,146626-
czytaj.html#fread

Nr 11 Inzynierowie budownictwa solidarni z Ukraing

o Autor: budownictwo.co
o Dodano: 30 marca 2022

INZYNIEROWIE BUDOWNICTWA
SOLIDARNI
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Polska Izba Inzynierow Budownictwa potepia agresje Federacji Rosyjskiej na niepodlegte panstwo Ukraine.
Wyrazamy solidarno$¢ z obywatelami Ukrainy walczagcymi o wolnos¢ samostanowienia o sobie i swojej
przysztosci.

Zachecamy wszystkich cztonkéw naszego samorzadu do wiaczania sie w liczne i dobrze juz zorganizowane akcje
wszechstronnej pomocy uchodicom. Jest to pomoc konkretnym ludziom i aby byfa skuteczna wymaga
zaangazowania na poziomie lokalnym i w wymiarze adekwatnym do potrzeb. Zawsze mozna takg pomoc wesprzec
finansowo.

Wiasciwie prawie kazdy z nas zna kogos$ z Ukrainy. Czesto jest to znajomos¢ z placu budowy lub biura. Przez lata
obecnosci tych osdéb w Polsce i wspdtprace z nimi, mamy szanse lepiej im teraz pomdc. Nie straémy tej szansy.
Dobre tego owoce bedg wspdlne i wazne dla przysztosci.

Oficjalna  strona rzadowa faczaca osoby, ktdére potrzebuja pomocy z tymi, ktére j3
oferuja: https://pomagamukrainie.gov.pl/

Zrédto: https://www.piib.org.pl/aktualnosci/informacje-biezace/4818-inzynierowie-budownictwa-solidarni-z-
ukraina

Nr 12 Kryzys rosyjsko-ukrainski — pierwsze gospodarcze skutki. Raport Euler
Hermes

o Autor: muratorpolska.pl
o Dodano: 25 luty 2022

Eskalacja konfliktu rosyjsko-ukrainskiego ma istotne gospodarcze i finansowe konsekwencje oddziatujace gtownie
w trzech dziedzinach: energii, wymiany handlowej i sektora finansowego. Zaleze¢ on bedg od tego jakie sankcje s3
wdrazane obecnie oraz mogay by¢ w przysztosci. Warto zauwazy¢, iz Rosja jest obecnie pod wzgledem
ekonomicznym na mocniejszej pozycji niz byta w roku 2014.

Eksperci Allianz Research i Dziatu Badan Ekonomicznych Euler Hermes przygotowali i prezentujg biezacy analize
wptywu wojny na gospodarki, przede wszystkim europejska.

Jakkolwiek kryzys i sankcje nim spowodowane beda miaty ogdélnie umiarkowany wptyw na biezace ceny energii w
gospodarkach UE (ich szczyt mamy jak na razie za sobg), to w dtuzszej perspektywie ceny na poziomie 90 USD za
barytke Brent czy 90 EUR/MW gazu wptyng na nastroje na rynku, szczegdlnie wsérdd gospodarstw domowych,
zwiekszajac presje inflacyjna.

Prognozy rynkowe - gtéwne tezy

Prognoza cen gazu: oczekiwanie utrzymania dostaw i zakupdéw w relacjach z Rosjg, witgcznie z oczekiwaniem
utrzymania sie obecnych ceniich wzrostu przed kolejna zimg — przy niemoznosci petnego przestawienia na dostawy
LNG (jego niewystarczajgca dostepnos¢, niedostosowanie wiekszosci magazynéw w Europie (80%) do gazu
ptynnego — wymaga to dtugotrwatych inwestyciji)
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W najbardziej ekstremalnym scenariuszu , blackoutu”, w ktérym Rosja zaprzestataby zaopatrywania Europy w gaz,
ceny gazu skoczytyby do srednio 140 EUR/MW, poniewaz alternatywne zrddta zaopatrzenia sg tak naprawde
ograniczone. Taka sytuacja podniostaby o +2,5pp nasza obecna prognoze inflacji w strefie Euro (wynoszacg obecnie
+3,8% w tym roku). Recesja bytaby wtedy nieunikniona.

Duze rezerwy walutowe Rosji — np. pokrycie rezerwami na krotkoterminowe, zapadalne w ciggu 12 miesiecy
zobowigzania na poziomie 439% wobec 232% w 2014.

Wieksze niz 8 lat temu zréznicowanie wzajemnych zaleznosciach handlowych EU-Rosja— co zmniejszy efekt sankgcji
na % wzrostu PKB UE, np. obecnie Rosja jest 5 a nie jak wtedy 3 partnerem handlowym UE.

Zaangazowanie kapitatowe w Rosji bankéw z panistw UE spadto (w poréwnaniu do 2014 roku) i obecnie jest albo
catkowicie nieduze albo ,,zarzadzalne” — czyli nie jest kluczowe przy wprowadzaniu sankcji finansowych.

UE-USA-Japonia-Ukraina-UK-Norwegia-Szwajcaria odpowiadajg za 60% nadwyzek w wymianie handlowej
surowcami przez Rosje — zaprzestajgc sprzedazy na te rynki Rosja miataby mimo wszystko pole manewru w
sprzedazy surowcéw, doptyw sSrodkéw i nie bedzie musiata finansowad importu wytgcznie ze swoich rezerw.

Postulowane wykluczenie Rosji ze Swift nie jest wcale proste (konieczny silny konsensus — ciato zarzadzajace to 25
osobowa rada dyrektoréw, wsrdd nich Rosjanin, plus nadzor ze strony bankdw centralnych G10 i EBC), ponadto
Rosja zbudowata mechanizm czesciowo zastepujgcy ten system rozliczen — SPFS (przez ktdry realizowane byto
dotychczas 20% rosyjskich rozliczen z zagranica).

Gdy swiat otwiera sie po pandemii Covid-19 w sytuacji wyzszej inflacji, zaktdconych taiicuchéw dostaw surowcow i
zrodet energii i wrazliwych rynkach finansowych, zaktadamy iz najbardziej prawdopodobny scenariusz eskalacji
konfliktu (szacowany na 65% prawdopodobienstwa) przyczyni sie do podniesienia inflacji w Europie (+100 punktéw
bazowych), spowolnienia wzrostu (-0,5pp) i spadku na rynkach akcji (-10%), zwiekszenia sie spreaddéw obligacji
panstwowych i korporacyjnych (+20 do 60 bps) oraz wptynie na perspektywy polityki gospodarczej (fiskalne
wsparcie w celu zrownowazenia wptywu tych czynnikéw). Nie ulega watpliwosci, iz surowos¢ sankcji jest w
wyrazny sposob wptynie na gospodarki i rynki finansowe.

Ponizej — tabela o potencjalnie alternatywnych Zrédtach zaopatrzenia Europy w gaz. Niestety dla Europy —
alternatywne Zrddta gazu sg ograniczone. Dyplomatyczne wysitki USA i UE przyniosty kilka awaryjnych rozwigzan
(Katar, rozmowy z Algieria i Maroko) — ktére miaty by¢ gtéwnie sygnatem wystanym Rosji i w celu zatrzymania
wzrostu cen gazu. Katar poza 15% eksportu gazu LNG na pokrycie diugoterminowych kontraktéw maégtby duzg czes¢
z pozostatej puli przestawic na eksport do Europy, podobnie jak USA, Azerbejdzan, Australia, Libia czy Egipt. Ale te
»ekstra” ilosci hipotetycznych dostaw zapewnityby Europie jedynie 3 dni zimowego zapotrzebowania. Co wiecej —
poniewaz gaz w duzym stopniu transportowany jest rurociggami, to flota dostepnych statkéw transportujgcych LNG
jest ograniczona — gdyby wszystkie statki transportujgce LNG wykorzysta¢ do dostaw do Europy, ich pojemnosé
wystarczytaby na pokrycie dodatkowego tygodniowego zuzycia gazu w Europie. Zdywersyfikowanie dostaw gazu
do Europy w krotkiej perspektywie bedzie bardzo trudne, jesli nie niemozliwe. Wypada wiec liczy¢ na tagodng zime
i szybka wiosne, wzrost ilosci pradu z odnawialnych Zrédet energii, przyspieszenie remontdéw sitowni nuklearnych
oraz na szybkie zakonczenie konfliktu na Ukrainie.

Ponadto Europa musi przygotowac zapasy na przyszta zime — niestety wiekszos¢, bo ponad 80% pojemnosci
magazynow gazu przystosowane jest do gazu w formie gazowej, a nie ptynnej — LNG wigze sie z inwestycjami w
infrastrukture: nowe zbiorniki, ich chtodzenie etc., czego nie da sie zrobi¢ natychmiast. Nie mozna wiec wykluczyé
sytuacji wprowadzenia ograniczen przez rzady w zuzyciu energii.
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Figure 3 - Potential alternative suppliers of natural gas for the EL

Country Potential volume Via
(monthly mn m?)

us 850 LNG
Australia 965 LNG
Qatar 1,350 LNG
Norway Marginal Pipeline
Algeria 580 Pipeline
Libya 40 Pipeline
Egypt 80 Pipeline
Azerbaijan 165 Pipeline
Turkmenistan Unlikely Pipeline
TOTAL 2,680

Note: We use monthly volumes to account to transportation time
Sources: Euler Hermes, Allianz Research calculotions

Zrédto: https://www.muratorplus.pl/biznes/raporty-i-prognozy/kryzys-rosyjsko-ukrainski-pierwsze-gospodarcze-
skutki-raport-euler-hermes-aa-7RVH-goBy-g8Xg.html
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Nr 13 Ceny ustug budowlanych rosng, ale juz nie szokujg inwestorow

o Autor: wielkiebudowanie.pl
o Dodano: 24 marca 2022

Ceny ustug budowlanych rosng, ale juz nie szokujg inwestorow

Wyrazne spowolnienie rosngcych cen juz nie wywiera takiego zdziwienia na inwestorach, ale sg branze gdzie ceny
jeszcze "zwalajg z ndg"...

Najszybciej w marcu rosng ceny najprostszych prac wykonczeniowych, ustug murarskich i zbrojarskich, robét
ziemnych i brukarskich oraz montazu stolarki otworowej. WyraZnie drozsze sg takze niektére prace dekarskie.
Wszystkie pozostate ustugi budowlane albo rosng tempem znanym z poprzednich lat albo jak w przypadku
docieplen i prac instalacyjnych sg nieco nizsze. To oznacza, ze budownictwo pomimo inflacji juz czuje spadek
zamoéwien wzgledem ostatnich lat. Owszem po skrajnej zapasci z przetomu lutego i marca rynek sie poprawia, ale
W marcu nie spodziewamy sie wiekszego rynku niz ten w lutym. Ponad to dochodzg inne niepokojace zjawiska: w
samorzadach nie ma pieniedzy na juz zaplanowane inwestycje i wszedzie s3 ciecia. To spowoduje wiekszg
konkurencje na rynku prywatnym. Deweloperzy takze nie majg wiekszych sukceséw handlowych. Obecne braki
materiatowe i niedobdr firm wykonawczych moze za kilka miesiecy przy takim stanie gospodarki ( brak srodkéw
KPO i wzrost obcigzen zwigzanych z migracjg z Ukrainy ) doprowadzi¢ do wyréwnania bilansu. Rynek prywatny takze
jest jak wida¢ mniej chtonny niz jeszcze w lutym. To oczywiscie nie znaczy, ze ceny ustug budowlanych nie beda
rosng¢. W warunkach inflacji muszg rosng¢, ale bedzie to tempo blizsze wskaznikom tej oficjalnej inflacji...
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Wzrost cen rok do roku $rednia: luty, lipiec, grudzien 18,4% Ceny ustug budowlanych 2022 Najdrozsze ustugi
1 mazowieckie
Ksztaftowanie sig cen ustug budowlanych w 2022 roku 2 matopolskie

przyjmujac za punkt odniezienia ceny ustug w dniu 01 stycznia jako 0% 3 Slaski

4 dolnoslaskie
5 pomorskie
6 wielkopolskie
7 zachodniopomorskie
8 podlaskie
9 podkarpackie
10 todzkie
11 warminisko-mazurskie
12 kujawsko-pomorskie
13 lubelskie
14 lubuskie
15 opolskie
16 Swietokrzyskie

Monitorujemy cenniki budowlane firm ze wszystkich wojewddztw w Polsce. Ceny ustug budowlanych réznig sie w
poszczegdlnych wojewddztwach dlatego nie mozna przyjaé jedng miarg cen dla catej Polski. Wielkiebudowanie.pl
jest jedyng informacja o cenach ustug prowadzong dla wszystkich regiondw Polski uaktualniang raz w tygodniu.

RUCH CEN UStUG BUDOWLANYCH W BRANZACH TERYTORIALNYCH W OSTATNICH MIESIACACH _S_!‘
Branza terytorialna 24 styczen 2022 24 luty 2022 24 marzec 2022 Kwartat
Wykonczenia wnetrz 3,3% 3,4% 22% 9,2%
Ustugi budowlane 1,3% 1,4% 0,4% 3,2%
Prace na zewnatrz budynkow 1,1% 3,7% 2,4% 7,3%
Wszystkie ustugi budowlane 1,8% 2,2% 1,1% 5.2%

Analiza : ruch cen w budownictwie w ostatnich latach

Wykresy przedstawiajg procentowg skale ruchu cen ustug w ciggu ostatnich lat. Skala oparta jest na poréwnaniu
Sredniej wzrostu w kluczowych branzach budowlanych w trzech przetomowych dla budownictwa miesigcach. W
lutym ceny ustug z reguty nalezg do najnizszych w roku. W lipcu z reguty sg najwyzsze w roku. Grudzien natomiast
jest miesigcem korniczacym rok obliczeniowy. Poniewaz sezon na ustugi budowlane w znacznym stopniu reguluje
ceny jednostkowe w budownictwie takie poréwnanie ma kluczowe znaczenie dla rzetelnej publikacji cen w
poszczegdlnych latach.
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Ruch cen ustug budowlanych w ostatnich latach (.
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Zrédto: https://www.wielkiebudowanie.pl/go.live.php/PL-H80/barometr-cen.html

Nr 14 Ceny ustug budowlanych

o Autor: wielkiebudowanie.pl
o Dodano: 24 marca 2022

W marcu w grupie ustug ciezkich szybko rosng ceny ustug murarskich, montazu stolarki budowlanej i ustug
zbrojarskich. Tu wzrost cen nierzadko przekracza 3% m/m. Ale mamy juz nieco nizsze ceny w branzach
instalacyjnych, wtasciwie wszystkich specjalnosci i nizsze ceny juz sg na ociepleniach. Przy stabszym rynku hura
podwyzki juz sie koncza, a zaczyna sie chtodna kalkulacja. Ceny w warunkach inflacji bedg rosty, ale moze juz
troche wolnie;j.

Ceny za 1 metr 2 ile kosztuje Cennik zt Koszt robocizny cena wykonania Cena:

krycie dachu ustugi dekarskie wykonanie wiezby dachowej potoZzenie papy, murowanie porotherm murowanie
silka scian ytong murowanie klinkieru, murowanie elewacji, montaz stolarki budowlanej okien drzwi, wykonanie
elewacji tynku ocieplenia docieplenia budynku, tynki maszynowe gipsowe i cementowo wapienne wewnetrzne,
pofozenie instalacja elektryczna punkt, instalacja gazowa punkt, instalacja wod-kan kanalizacja woda instalacja
c. 0. za punkt, wykonanie zbrojenia kilogram stali tona stali
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USLUGI BUDOWLANE  RUCHCENost.30dni 0,4%

{dachéwka ceramiczna + taty, kontriaty, { papa termozgrzewalna 2 warstwy ) { dach prosty) {porotherm / silka)
obrobki blach Am? 1m? m?

spadek / wzrost:

rednis cena w Polsce: 80 zt netto  &rednia cens w Polsce: 25 zt netto rednis cena w Polsce: 35 zt netto érednis cena w Polsce: 48 zi netto

&ednis cena w Polsce: 138 zi netto rednia cena w Polsce: 46 zt netto Srednia cena w Polsce: 87 zt netto srednia cena w Polsce: 33 zt netto

Instalacja elektryczna Instalacja C.O. Instalacja wod-kan Instalacja gazowa
{ standard) (centralne ogrzewanie) { standard ) { standard)
pkt pkt pkt Pkt
spadek / wzrost: -1,3% m/m spadek / wzrost: 1,0% m/m spadek / wzrost: -0,4% mm spadek / wzrost: -0,7% m/m

srednis cena w Polsce: 53 zt netto ednis cena w Polsce: 187 zi netto 4rednis cena w Polsce: 148 zi netto &ednis cena w Folsce: 184 zi netto

cena zbrojenia stal
{ zbrojenie gotowych elementéw)
kg

spadek / wzrost: 3,5% m/m

PRI = e
ARPREEEE

140317 umnnm"

&ednis cens w Polsce: 1,61 zt netto

Zrédto: https://www.wielkiebudowanie.pl/go.live.php/PL-H295/barometr-cen/ceny-uslug-budowlanych.html
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Nr 15 Znaczny spadek nowych inwestycji wykonczeniowych

o Autor: wielkiebudowanie.pl
o Dodano: 25 marca 2022

Ostatni tydzien przynidst duzy spadek zamodwien w branzy wykonczeniowej chociaz branza w skali catego marca jest
i tak bardzo powazng sitg napedowa catego budownictwa. Wiekszy spadek nowych inwestycji mielismy takze w tym
tygodniu w branzy dekarskiej, murarsko-zbrojarskiej, i ociepleniowej. Za to wyraznie poprawiata sie koniunktura w
branzy tynkarskiej, ogrodzeniowej, brukarskiej, robét ziemnych, ogrodniczej i stolarce budowlanej. Jednym stowem
wiosenne ocieplenie sprzyjato gtéwnie branzom terenowym. Najbardziej niepokojacy jest znaczny spadek
zamowien na budowe domoéw prywatnych. Spadek w marcu wynosi -65% w stosunku do ub roku. | chociaz wiosna
ub roku faktycznie byta wyjgtkowa dla budowy domdw szczegdlnie tych na inwestycje to teraz jest to porazka do
kwadratu. Zwazywszy, ze juz styczen i luty ( szczytowe dla branzy miesigce zamdwien w roku ) byt bardzo staby to
teraz bedzie to miato zasadniczy wptyw na inne branze w drugiej potowie rok, zwtaszcza na branze wykonczeniowa.

Popyt na ustugi budowlane w poszczegdlnych branzach *dzne wyrstons w5 do catezo popytu

stolarstwo budowlane ooeamic 7 0Nl
Srednia mies.

Marzec 2022

ustugi ogrodnicze &Gl pilos:

robotyziemne proeerrE Sl
ty Srednia mies.

brukarska TN (‘

; Istatnie / ¢ Wielkiebudowanie,pl
Rasarials Srednia mies. I
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delarsia Srednia ﬁ\ies.
wykonczeniawnetrz s}edniahies.
MUrarska o
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ocieplenia elewacje Sredniaﬁ\ies.
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Zamowienia na budowy domoéw prywatnych w latach 2012 - 2022

Z wykresu jasno wida¢, ze cykl koniunkturalny na budowe doméw prywatnych zakonczyt sie w 2017 roku. Nie ma
wiec wiele wspdlnego z rynkiem budowlanym jako catoscig, ktéry w wiekszosci jest od 15 lat regulowany przez
budzety UE. Jest nowy budzet koniunktura w budownictwie rosnie, konczy sie maleje. Natomiast cykl
koniunkturalny na budowe doméw to przedziat ok 9 lat. W 2013 roku mieliSmy zakoriczenie poprzedniego cyklu.
Potem gwattowny wzrost 2014 i 2015 rok, po czym szczyt w 2017 roku i dosy¢ szybki spadek w kolejnych latach. W
2020 roku pandemia na pewno przyspieszyta spadek koniunktury na budowe doméw i to widaé wyraznie na
wykresie, ale bez niej i tak mielibysmy kolejny spadek zamdwien na budowe doméw w wymienionym roku. W 2021
roku nastgpito odbicie, na wtasny uzytek budowalismy wiecej domdw prywatnych, ale jeszcze wiecej jako lokaty
kapitatu budowaty firmy i organizacje finansowe. To wynik niskich stép procentowych w bankach w pierwszym
potroczu. Teraz w 2022 roku w warunkach duzej inflacji i zmiany polityki kredytowej dalszy wzrost budowy doméw
jest bardzo niepewny. Chociaz krzywa wzrostu budowy domoéw prywatnych powinna rosngé. W styczniu niestety
mamy udziat w rynku ponizej 6% , to jest o blisko -36% mniej inwestycji niz w ub roku. W lutym zamdwienia na
domy prywatne sg o -38% mniejsze niz w ub roku i juz o -3% mniejsze niz w styczniu. Marzec wskazuje na dalszy
znaczny spadek zamoéwien na domy prywatne nawet o -65% ponizej marca ub roku.

BUDOWA DOMéW PRYWATNYCH (zlecanych przezindywidualnych inwestoréw )

*2zlecenia budowy doméw przyjmujac 2012 rok jako 0 = wskaznik zmian
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* analiza dotyczy domow zamawianych przez indywidualnych klientow i ma niewiele wspdélnego z budowg domdéw
przez deweloperdw podobnie jak bloki. Tu procesy budowy reguluje takze zysk dfugoterminowy deweloperdw,
wolumen kredytowy, cykl koniunkturalny w catym budownictwie i wiele innych elementéw typowo biznesowych...

Rosnace koszty dziatalnos$ci budowlanej to gtéwne przyczyny wiekszego w budownictwie ustugowym. Takze brak
dalszego wzrostu koniunktury tez jest oceniane negatywnie przez analitykdw. Najbardziej ryzykowng branzg jest
ogrodzeniowa ze stabym rynkiem ( ostatnio sie poprawia ), niskimi cenami, wiekszg konkurencja, ale najbardziej
niszczy ta branze niestabilny rynek. Bardzo Zle jest takze w branzy robét ziemnych, brukarskiej czy tynkarskiej tu
najwiekszym zagrozeniem sg gwattownie rosngce koszty zwtaszcza pracy i paliwa. Takze brak fachowcédw w branzy
tynkarskiej. najmniej ryzykowng branza jest wykoriczeniowa chociaz az 1/3 inwestycji jest przez firmy tej branzy
uznawana za nieudane.
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Branze o najwiekszym ryzyku wykonawczym Marzec 2022
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*Prezentowane ryzyko dziatalnosci w poszczegdlnych branzach budowlanych jest ztozonym algorytmem ankiet
dotyczqgcych: rynku pracy, przyjetych marz, cen ustug, kosztow ponoszonych przez firmy oraz obrotéw i koniunktury
na rozpatrywane branze. Publikacja ta pozwala na podjecie ewentualnych decyzji co do przebranzowienia lub
podjecia nowej dziatalnosci budowlanej. W przypadku branzy ktéra ma 50% ryzyka oznacza, ze co druga inwestycja
moze nie zakonrczyc sie zaktadanym zyskiem finansowym lub wystepuje ryzyko braku zlecen.

Zrédto: https://www.wielkiebudowanie.pl/go.live.php/PL-H262/rynek-budowlany/branze-budowlane.html

Nr 16 Deweleporzy majg mate dtugi, ich podwykonawcy olbrzymie

o Autor: budownictwo.pl
o Dodano: 18 marca 2022

Polscy deweloperzy s3 jedng z najmniej zadtuzonych gatezi budownictwa, w przeciwienstwie do tych, ktérzy na
ich rzecz pracuja. 4 644 firm inwestujacych we wznoszenie budynkéw ma zalegtosci finansowe na prawie 193 min
zt. Jak podaje Krajowy Rejestr Dtugéw Biuro Informacji Gospodarczej, w ostatnich miesigcach udato im sie jeszcze
zmniejszy¢ zadtuzenie do poziomu sprzed pandemii. Jednak na horyzoncie czekajg nowe wyzwania: miliardowe
dtugi podwykonawcéw, rosngce koszty materiatéw budowlanych i robocizny oraz spadek popytu na nowe
mieszkania.

Polskie firmy deweloperskie budujgce domy na sprzedaz od lat utrzymujg dobrg kondycje finansowa. Ich dtug
widniejagcy w KRD wynosi obecnie 192,9 miIn zt. Deweloperom szybko udato sie wiec odbudowal straty
spowodowane pandemia.
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Dobra passa deweloperéw na krajowym rynku stoi pod znakiem zapytania. Nowe
czynniki i trendy moga wkrotce negatywnie wptyna€ na ich sytuacje finansowa.

Niskie dtugi, szybkie odbicie

— Po pojawieniu sie koronawirusa w Polsce zadtuzenie deweloperow zaczefo przyrastac¢ z miesigca na miesigc.
Najwyzszy jego poziom Krajowy Rejestr Dtugow odnotowat na koniec lutego 2021 roku. Niesptacone naleznosci
siegnety wtedy niemal 220 miliondw ztotych. Po kilku miesigcach waharn, od paZdziernika ubiegtego roku, kwota ta
zaczeta juz jednak widocznie spadac. Na koniec stycznia biezgcego roku siegata blisko 193 miliondw zfotych. Co
prawda, dzis liczba zadtuzonych deweloperdw jest nieco wyzsza niz w marcu 2020 roku, jednak suma ich zalegtosci
jest juz mniejsza o niemal 3 miliony ztotych. Sredni dtug jednego dewelopera to obecnie 41,5 tysiecy ztotych — podaje
Adam tacki, prezes Zarzagdu Krajowego Rejestru Dtugéw Biura Informacji Gospodarczej.

Prezes KRD zwraca jednoczes$nie uwage, ze to nie jest peten obraz sytuacji. Budownictwo od lat jest branzg, w ktérej
moralnos¢ ptatnicza jest niska, a nieptacenie w terminie lub w ogdle nagminne. Firmy pracujgce w tym sektorze
gospodarki sg niejako przyzwyczajone do tej sytuacji i z tego powodu rzadziej i pdiniej podejmujg bardziej
stanowcze dziatania wobec swoich dtuznikéw, jak choc¢by wpisanie dtugu do Krajowego Rejestru Dtugdéw. Bardzo
czesto decydujg sie na to dopiero woéwczas, kiedy same z braku zaptaty zaczng sie mocno zadtuzac. Problem z
zatorami ptatniczymi w branzy widaé szczegdlnie wsérdd przedsiebiorstw wznoszacych budynki i wykonujacych
prace wykonczeniowe. tacznie majg one ponad pieciokrotnie wyzsze dtugi niz deweloperzy zlecajgcy im prace. Ich
suma przekracza 1 miliard ztotych. To jest zresztg miecz obosieczny, bo zadtuzeni wykonawcy moga nie by¢ w stanie
realizowacd kolejnych zlecen, gdy zostang odcieci od dostaw materiatéw budowlanych przez hurtownie, czy straca
pracownikdéw, ktérzy nie otrzymali pens;ji.

Mazowsze zbudowato najwiecej dtugéw

Jesli wzig¢ pod uwage dtugi widniejgce w KRD, to najczesciej wierzycielami branzy sg instytucje finansowe, gtéwnie
banki i ubezpieczyciele. Zobowigzania wobec nich stanowig 1/3 kwoty, ktorg deweloperzy sg winni innym. Na
uregulowanie 37,4 min zt licza tez firmy z ich wtasnej branzy, czyli budownictwa. Na niewiele mniej, bo na 31,4 min
zt z kolei czeka sektor handlu.
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Pod wzgledem formy prawnej 51 proc. dtuznikéw wsréd deweloperdw stanowig spotki prawa handlowego, a 49
proc. jednoosobowe dziatalnos$ci gospodarcze. Spétki majg tez wiecej do oddania, bo 137 min zt, a wiec 71 proc.
catego dtugu inwestorow.

— Najczesciej zadtuZzonego dewelopera mozna spotkac¢ na Mazowszu. Tutejsze firmy z tego sektora nie zaptacity
swoim wierzycielom 56 milionéw ztotych. W pozostatych wojewddztwach skala zalegtosci jest juz mniejsza. Slgskie
z 20,6 miliondw ztotych zajmuje tu drugie miejsce, a wielkopolskie z 16,6 milionami plasuje sie tuz za nim. Po
przeciwnej stronie, czyli z najmniejszym zadtuzeniem sq przedsiebiorcy z wojewddztw podlaskiego, lubelskiego i
opolskiego — mowi prezes KRD.

Studzi sie hossa mieszkaniowa

Dobra passa deweloperdéw na krajowym rynku stoi jednak pod znakiem zapytania. Nowe czynniki i trendy mogg
wptynac¢ na ich sytuacje finansowg i rynkowa.

Jednym z najbardziej rozgrzanych rynkéw dla deweloperéw byty w ostatnich latach inwestycje mieszkaniowe.
Dynamika wzrostu cen mieszkan w Polsce jest jedng z najwyzszych notowanych w Europie. W 2021 r. podwyzki rok
do roku w niektorych lokalizacjach byty nawet dwucyfrowe. Jednak w obecnym roku rynek nie ma juz tak dobrych
perspektyw do rozwoju. Wedtug statystyk NBP w trzecim kwartale 2021 r. udziat zakupéw gotéwkowych na tym
rynku spadt do 50 proc. W ostatnich latach byt on znacznie wyzszy, zwykle na poziomie 60-70 proc. Nizszy udziat
gotowki to jednak wynik bardzo duzej wartosci wyptaconych kredytéw w tym czasie. Pod tym wzgledem trzeci
kwartat ubiegtego roku przewyzszyt nawet wyniki z poprzedniego boomu mieszkaniowego z lat 2005-2007. Jednak
czas taniego i tatwo dostepnego kredytu to juz przesztos¢. Wraz z rosngcymi stopami procentowymi, czesé chetnych
na kupno mieszkania czy domu stracita zdolno$¢ kredytowg lub nie moze uzyskaé¢ od banku wystarczajgcego
finansowania. To moze mie¢ duze znaczenie dla poziomu popytu na rynku nieruchomosci i potencjalnie wptyngé na
ceny mieszkan, a wiec i marze deweloperéw.

— Dodatkowo, caty sektor budownictwa musi zmierzyc sie z rosngcymi cenami materiatow budowlanych. Zaburzone
taricuchy dostaw i pandemiczne problemy spowodowaty ich ogromne podwyzki. Rynek jeszcze sie w petni nie
ustabilizowat, a nadszedt kolejny kryzys spowodowany wojnqg na Ukrainie. Z rosyjskiego terytorium Polska
importowata wazne surowce, jak Zelazo, aluminium, drewno. Z tym samym problemem bedq borykaty sie tez inne
europejskie kraje, co nieuchronnie doprowadzi do kolejnych podwyzek i utrudni planowanie kosztow inwestycji —
zaznacza Adam tacki.

Trudnosci mogg wystgpic tez z sitg roboczg. Wykonawcy majg coraz wieksze problemy z zatrudnieniem, muszg
mierzyc¢ sie z presjg na podnoszenie pensji. Mogg tez mocniej odczu¢ brak rgk do pracy. Na budowach w Polsce
pracuje wielu Ukraincow. Czesé z nich pojechata broni¢ swojego kraju. W przysztosci bedzie go tez zapewne
odbudowywac ze zniszczen.

Wykonawcy na koncu taficucha

Wedtug wstepnych danych GUS, w styczniu 2021 r. deweloperzy rozpoczeli o 40 proc. mniej budédw mieszkan w
ujeciu rok do roku. Moze to zwiastowaé chec ograniczenia podazy przez inwestoréw, co pomogtoby utrzymacd
satysfakcjonujgcy poziom cen na rynku oraz wysokosc¢ ich marz, nawet przy mniejszym popycie i odptywie klientéw
kredytowych.

Wazne jest tez to, nie ile inwestycji deweloperzy rozpoczng, ale ile uda im sie z sukcesem zakonczyé. Wptyw na to
moga mie¢ m.in. problemy finansowe firm wykonawczych i podwykonawczych. Bez ich zaangazowania bowiem
zaden duzy projekt nie moze zosta¢ oddany do uzytku. Niestety, obecnie wtasnie one zmagajg sie z ponad

Sektorowa Rada ds. kompetencji w budownictwie

Grupa Robocza ds. monitorowania E . Unia Europejska
ocza undusze Rzeczpospolita P€)

Al Jerozolimskie 29 lok. 3, 00-508 Warszawa Europejskie PO(SKE‘I) P Europej.skie Fundu?ze

Tel. +48 22 826 31 01, faks. +48 22 826 88 55 Strukturalne i Inwestycyjne

www.srkbud.zzbudowlani.pl



E P ﬁ RP ; Sektorowa Rada gONFEDERACJA
. ds. Kompetencji Sk

NIERUCHOMOSCI
Grupa PFR Budownictwo

miliardowym zadtuzeniem. Wiekszos¢ tej kwoty, bo 623 min zt, nalezy do drobnych przedsiebiorcéw zajmujgcych
sie instalatorstwem i tzw. wykoniczeniowka.

— Te prace wykoriczeniowe sq najczesciej realizowane przez najmniejsze przedsiebiorstwa budowlane: mikrofirmy
zatrudniajgce do 9 pracownikow. Niestety bardzo czesto to wtasnie one znajdujg sie na samym koricu taricucha
wynagrodzen. | chociaz muszq wczesniej zakupi¢ materiafy niezbedne do przeprowadzenia prac, zatrudnic
fachowcdw i zainwestowac w sprzet lub maszyny, to zaptate za wykonangq prace otrzymujq dopiero po realizacji
projektu. Dlatego w ostatnim czasie obserwujemy wzmoZony wzrost zainteresowania faktoringiem zaliczkowym. W
ramach tego faktoringu przedsiebiorca uzyskuje wyptate na poczet przysztej wierzytelnosci, czyli takiej, do ktdrej
faktura zostanie dopiero wystawiona. W lutym biezgcego roku wartosc¢ udzielonych przez nas zaliczek o 32 proc.
przewyzszata wartosci ubiegforoczne. Widac¢ wiec wyraZnie, ze mikrofirmy majg coraz wieksze problemy z
utrzymaniem ptynnosci finansowej i szukajq rozwigzan, ktore umozliwityby im pozyskanie srodkow finansowych
przed rozpoczeciem kontraktu — komentuje Dariusz Szkaradek, prezes Zarzadu firmy faktoringowej NFG.

Zrédto: https://www.budownictwo.co/deweloperzy-maja-male-dlugi-ich-podwykonawcy-olbrzymie/

Nr 17 Bankructwa firm — upadtos¢ w 2022 roku ogtosit nawet 1/3 firm
budowlanych

o Autor: muratorpolska.pl
o Dodano: 16 marca 2022

Bankructwa firm - upadtosé¢ w 2022 roku ogtosi nawet 1/3 firm budowlanych

Bankructw firm budowlanych w 2022 roku bedzie z miesigca na miesigc coraz wiecej. Galopujgca inflacja, a takze
wzrost kosztéw dziatalnosci, to nie jedyne powody upadtosci firm. W 2021 roku o upadtosé otarto sie ponad 7% firm
sektora MSP. W tym 2022 roku bankructwa obawia sie nawet 1/3 firm z branzy budowlanej. Sg to przede wszystkim
firmy mikro i mate, zatrudniajgce do 49 osdb. Polski sektor MSP negatywnie ocenia koniunkture polskiej gospodarki,
gdyz az 20% firm moze ogtosi¢ bankructwo w 2022 roku.

W Polsce jest okoto 2,25 min firm z kategorii MSP. W czotéwce branz pod wzgledem liczebnosci podmiotéw s3
warsztaty samochodowe, handel, sklepy i hurtownie, ale takze firmy budowlane i zajmujace sie pracami
wykonczeniowymi. Sektor MSP to ponad 99% firm dziatajgcych w Polsce. Wg PARP generuje on prawie potowe
PKB, a najwiekszy, bo blisko 30% udziat w jego tworzeniu majg mikroprzedsiebiorstwa. Niestety po pierwszym roku
dziatalnosci 1/3 z nich na zawsze znika z rynku. W styczniu 2022 roku z bazy REGON wyrejestrowano ich ponad 31
tys. To 0 46,8% wiecej niz w grudniu 2021 roku. To mato optymistyczne prognozy na przysztosc.

Bankructwa firm budowlanych, jak wszystkich firm niezaleznie od branzy, oznaczajag niemoznosé regulowania
swoich biezgcych zobowigzan. Do pustych kas firm budowlanych przyczyniajg sie w duzej mierze zatory ptatnicze.
Ale probleméw firm przybywa.

Przyczyn ktopotéw przedsiebiorcy obecnie upatrujg gtéwnie wsrdd zmian prawno-podatkowych, inflacji, spadku
popytu i braku ptynnosci finansowe;j.

Jak podaje Krajowy Rejestr Dtugdéw (dane z grudnia 2021), budownictwo, zaraz po handlu, to jedna z najbardziej
obcigzonych dtugami branz w polskiej gospodarce. Na koniec 2021 w bazie danych Krajowego Rejestru Dtugéw
widniato 47 093 dtuznikéw z branzy budowlanej, ktérzy mieli 1,54 mld zt zalegtosci.
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Mimo pandemii, branza budowlana funkcjonuje praktycznie bez przestojéw i w odrdznieniu od innych sektoréw
gospodarki, budownictwo nie zostato bezposrednio dotkniete obostrzeniami. Wydawatoby sie wiec, ze firmy
budowlane nie odczujg skutkéw spowolnienia gospodarczego. Tak sie jednak nie stato. W budownictwie w 2021
roku ogtoszono, przy ponad 50% wzroscie, tgcznie 203 niewyptacalnosci. W sektorze transportu, magazynowania
i logistyce 133, 0 35% wiecej w poréwnaniu do 2020 r.

Zdaniem analitykdw, rok 2022 moze by¢ dla budownictwa jeszcze trudniejszy niz poprzedni. Trwajgca wojna w
Ukrainie, pandemia, spowolnienie inwestycyjne, brak rak do pracy, wzrost kosztéw budowy, jak réwniez brak
surowcow i podzespotdw — beda dla branzy prawdziwym torem przeszkdd. Do tego dochodzi kolosalna podwyzka
cen materiatéw budowlanych i ustugi oraz zmiany podatkowe. To moze prowadzi¢ do niemoznosci realizacji
inwestycji po kosztach lub w terminach zgodnych z podpisang umowag. W grudniu 2021 koniunktura w
budownictwie spadfa na poziom minus 15,4 z minus 11,9 w listopadzie.

Bankructwa w branzy budowlanej

W najgorszych nastrojach sg przedsiebiorcy branzy budowlanej, gdzie z prawdopodobienstwem bankructw liczy sie
az 1/3 z nich. Az 0 40,9% mniej mieszkan niz przed rokiem zaczeli budowac¢ w styczniu deweloperzy (wg GUS).
Inwestorzy indywidualni tez zwolnili z inwestycjami. Dodatkowym problemem ponownie moze by¢ brak sity,
roboczej, zwigzany z sytuacjg za naszg wschodnig granica.

Zblizone opinie s3 w dziedzinie ustug oraz transportu, a tylko nieznacznie ,lepiej” swojg przyszto$¢ widzi handel.
Niemniej i tu 17% respondentéw obawia sie widma niewyptacalnosci w najblizszych miesigcach. Nizsze w tym
przypadku zaniepokojenie moze wynikac¢ z faktu, ze branza ta zostata dotknieta ,,tsunami” bankructw juz w roku
ubiegtym. Jak podaje Centralny Osrodek Informacji Gospodarczej, to wtasnie handel byt tym dziatem gospodarki,
gdzie w 2021 roku odnotowano najwiecej, bo az 25% sposrdd wszystkich upadtosci.

Dlaczego firmy budowlane bankrutujg?

W okresie od listopada 2020 do listopada 2021 zalegtosci budownictwa wobec dostawcédw i bankéw podwyzszyty
sie o niemal 16%, do 6,06 mld zt i to w warunkach, gdy dla wszystkich branz zmiana ta wyniosta 11%, wynika z
danych Rejestru Dtuznikéw BIG InfoMonitor oraz bazy informacji kredytowych BIK. Co jednak szczegdlnie istotne,
mamy do czynienia ze sporg odmiang po tym jak w 2019 zalegtosci budownictwa podwyzszyty sie 0 8%, a w kolejnym
roku nawet nieznacznie spadty. A przeciez w przypadku budownictwa silne taricuchy wzajemnych powigzan
sprawiaja, ze czesto zalegtosci pojawiaja sie dlatego, ze jednej firmie budowlanej po prostu nie zapfacita inna firma
z branzy.

W najwiekszym stopniu, o prawie 40%, wzrosty zalegtosci firm zwigzanych z budowg obiektéw inzynierii lgdowej i
wodnej (drég, mostéw, tuneli, rurociggéw), do 1,13 mlid zt. Firmom od robdét budowlanych specjalistycznych, gdzie
znajdujg sie m.in. firmy przygotowujace teren pod budowe, wykonujgce instalacje czy roboty wykonczeniowe,
przeterminowane zobowigzania podwyzszyty sie o ponad 15%, do 1,43 mld zt. Roboty budowlane zwigzane ze
wznoszeniem budynkdéw zwiekszyty przeterminowane zobowigzania w najmniejszym stopniu, ale tylko dzieki
spadkowi dtugéw zakwalifikowanych tu podmiotéw zorientowanych na realizacje projektéw budowlanych od
strony finansowej, technicznej czy rzeczowej, a nie budowlanej. Znajdujace sie tu firmy skoncentrowane na
budowie zwiekszyty bowiem swoje zalegtosci o prawie jedng pigtg, do 2,3 mld zt. Jak wynika z badania, co czwarta
firm budowlana wskazuje, ze u podstaw ewentualnych ktopotdw z utrzymaniem dziatalnosci mogg lezec
dtugotrwate zatory ptatnicze. W takim stopniu nie obawia sie tego zjawiska zaden inny sektor.

Sytuacja firm budowlanych wptywa réwniez na inne sektory gospodarki. Wracajgc do danych KRD - potowe swojego
zadtuzenia firmy budowlane sg winne instytucjom finansowym — 900 mln zt. Nastepny w kolejce po pienigdze jest
handel —oraz firmy zajmujace
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sie wynajmem i sprzedazg maszyn (37 min zt). Wzajemne dtugi branzy (czyli zobowigzania wobec innych firm
budowlanych) wynoszg 158 min zt (dane z wrzesnia 2021)

Budownictwo ma tez swoich dtuznikéw, ktérzy s3 mu winni tacznie blisko 372 min zt. Niemal jedng trzecig tej
kwoty (112,6 min zt) maja do odzyskania hurtownie i sktady budowlane. Srednie zadtuzenie jednego dtuznika
hurtowego to ok. 42 232 zt. Jesli kwota niezaptaconych faktur przekroczy prég, za ktérym sama hurtownia staje sie
niewypfacalna, to i ona trafia na liste dtuznikéw.

Gtéwne powody upadtosci firm w 2022 roku

Co moze spowodowa¢, ze firma w tym roku stanie na krawedzi? Zdaniem niemal potowy ankietowanych
przedsiebiorstw (45%) przede wszystkim zmiany prawno-podatkowe. Na kolejnych miejscach, prawie jedna trzecia
ankietowanych podmiotéw wymienia spadek popytu, a niemal 30 proc. —inflacje.

Trzecig grupe potencjalnych przyczyn upadtosci stanowig problemy ze znalezieniem pracownikéw, wzrost kosztéw
i ktopoty z utrzymaniem ptynnosci finansowej, od 10 do 13% wskazan. Sama pandemia i lockdowny to ewentualny
przyczynek do likwidacji firmy wedtug zaledwie 2% firm.

Zmian prawno-podatkowych obawiajg sie zaréwno mikro firmy jak i mate zatrudniajagce do 49 osdb. Mate firmy.
mocno obawiajg sie tez inflacji i problemdw ze znalezieniem pracownikéw. Od czasu do czasu wymieniajg tez strach
przed zmniejszeniem popytu m.in. ze wzgledu na zmiane zachowan klientéw przechodzacych z zakupami do
Internetu. Wedtug srednich przedsiebiorstw (z zatogg od 50 do 249 osdb) przeszkoda nie do pokonania jest przede
wszystkim ewentualny spadek popytu.

Firmy budowlane uwazaja, ze w tarapaty moga je wpedzié w pierwszej kolejnosci zmiany prawno-podatkowe (53%),
a nastepnie inflacja (35%) i brak terminowych ptatnosci od zleceniodawcéw (23%). Handel méwi gtéwnie o inflacji
(50%) i rosngcych kosztach (25%), natomiast dla odmiany przemyst Zzrédta obaw upatruje w spadku popytu (50%) i
braku pracownikéw (42%). Podobnie transport leka sie zmniejszenia zainteresowania swoimi ustugami (33%), ale
tu tez powraca problem zmian prawno-podatkowych (44%). Nowe porzadki stresujg réowniez firmy ustugowe (51%).
Uwazajg one takze, ze wywrdci¢ moga je ktopoty z ptynnoscia (17%), czyli wtasciwie brak terminowych ptatnosci od
klientow albo niespodziewane wydatki lub tez jedno i drugie jednoczesnie. Do tego dochodzi wojna w Ukrainie, a
to wielka niewiadoma i trudno wyrokowac z jakimi je skutkami przyjdzie sie zmierzy¢.
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CO W NAIWIEKSZYM STOPNIU MOZE WPLYNAC NA UPADLOSC CZY ZAWIESZENIE DZIALALNOSCI W
2022 .

zmiany prawno-podatkowe

spadek popytu na nasze ustugi / towary

inflacja
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Zrédto: https://www.muratorplus.pl/biznes/raporty-i-prognozy/bankructwa-firm-budowlanych-upadlosc-2022-
aa-rTPY-9Zct-K2gb.html
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Nr 18 Negocjacja ceny mieszkania —ile mozna wynegocjowac?

o Autor: rynekpierwotny.pl
o Dodano: 31 marca 2022

Jak wyglada negocjacja cen nieruchomosci na rynku pierwotnym? lle deweloper zejdzie z ceny przy zakupie
mieszkania? Sprawdz.

Zastanawiasz sie, czy mozesz liczyé na obnizke ceny przez firmy deweloperskie? Mieszkania od dewelopera nie
nalez3 do tanich, ale mozesz negocjowac. Na poczatek sprawdz sytuacje na rynku nieruchomosci i dowiedz sie,
w jakich okolicznosciach inwestor jest w stanie obnizy¢ cene.

Z tego artykutu dowiesz sie m.in.:

ile wynoszg réznice miedzy cenami ofertowymi i transakcyjnymi
kiedy tatwiej wynegocjowa¢ obnizke

co wptywa na wysokosc¢ kwoty, ktérg mozna utargowac

Ceny ofertowe a ceny transakcyjne — rdznice

O ile mozna negocjowac cene mieszkania na rynku pierwotnym? Na poczatku warto poznaé réznice miedzy cenami
oferowanymi a kwotami, ktére widniejg na dokumencie kupna-sprzedazy.
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Z informacji podawanych przez Narodowy Bank Polski dowiadujemy sie, ze w Il kw. 2021 r. najwieksza réznica byta
we Wroctawiu. Srednia stawek w ofertach wyniosta 9965 zt/mkw., natomiast ceny sprzedazy przecietnie 8891
zt/mkw., co stanowi ponad 10-procent.

W Krakowie cena metra kwadratowego byta mniejsza od oferowanej o 8,2 proc. (z 10605 na 9736 zt). W Warszawie
dysproporcja wyniosta 3,6 proc. (z 11406 w ofercie do 10992 zt w transakcji). Jeszcze mniejsza byta w Gdarisku —
okoto 2,5 proc., a w Katowicach byto to zaledwie 0,6 proc.

Srednie ceny ofertowe i transakcyjne
mieszkan na rynku pierwotnym

TRk ofgigfz]va tron(szﬁlr:gyjno 2iicy &
Gdansk 10 310 10 043 2,6 %
Krakéw 10 605 9736 82%

todz 8 006 7 45] 6,9 %
Poznan 8 656 8 022 7,3%

Warszawa 11406 10 992 3,6 %
Wroctaw 9 965 8 891 10,7 %
Katowice 8 387 8 340 0,6 %

% Rynek Pierwotny Zrédio: na podstawie danych NBP, il kw. 2021

lle deweloper zejdzie z ceny?

Na to pytanie nie ma konkretnej odpowiedzi, ale nie bedzie to wiele. Deweloperzy zostawiajg sobie pole do
negocjacji. Zdarza sie, ze zawyzajg cene, by podczas takich rozméw madc jg obnizy¢. Jednak pamietaj, ze sprzedaz
nieruchomosci nie oznacza dla inwestora jedynie zysku deweloperskiego. Musi on pokryé inne koszty, np. ziemi i
zagospodarowania terenu oraz budowy. Istotna jest sytuacja na rynku nieruchomosci w Polsce, a te ksztattuje
rowniez podaz i zapotrzebowanie na lokale.

Ceny mieszkan

Ceny na rynku mieszkan rosna, ale s3 miejsca, gdzie sytuacja jest w miare stabilna. Z danych GUS-u wynika, ze

najwiekszy wzrost (Il kw. 2021 r. — Il kw. 2020 r.) byt w wojewddztwie $laskim (13%), zas najmniejszy w opolskim
Sektorowa Rada ds. kompetencji w budownictwie

Grupa Robocza ds. monitorowania . Unia Europejska

Al Jerozolimskie 29 lok. 3, 00-508 Warszawa Egggggjzsekie ngﬁfg“pol'ta e.uope;suegunjdusze

Tel. +48 22 826 31 01, faks. +48 22 826 88 55 - ots Strukturalne | Inwestycyjne

www.srkbud.zzbudowlani.pl



B PARP : [ L somern:

NIERUCHOMOSCI
Grupa PFR Budownictwo

(4,1%). Wedtug NBP ceny transakcyjne mieszkan w Il kw. 2021 r. wzrosty zwtaszcza w todzi, Wroctawiu i w
Krakowie.

Srednie ceny mkw. w 11l kw. 2020 w poréwnaniu z analogicznym okresem 2021 r. wzrosty we Wroctawiu o 14% (z
9087 do 10357 zt). W Il kw. 2021 r. wroctawscy deweloperzy sprzedali prawie 4 razy wiecej ofert, niz wprowadzili
do sprzedazy. W Krakowie réwniez popyt byt wiekszy niz podaz, a w todzi réwnowaga zostata zachowana.

Ostatnie dane tez pokazujg wzrost cen nowych lokali. W ciggu roku (styczen 2021 — styczen 2022) w Katowicach i
w todzi ceny poszty w gére az o 31%. Najmniejszy skok byt w Krakowie (10%). Zmienita sie tez struktura cenowa. W
styczniu 2021 r. na tédzkim rynku mieszkania do 7 tys./mkw. stanowity 78% ofert, a rok pdzniej juz tylko 16%. W
Katowicach udziat cen do 7 tys. zmniejszyt sie z 34 do 5%.

Popyt i podaz

Z analizy NBP wynika, ze popyt na nowe nieruchomosci jest wysoki, ale wida¢ tez duze zainteresowanie
mieszkaniami na rynku wtérnym.

Co prawda inwestorzy ciggle buduja, ale w wielu miejscach popyt przekracza podaz. GUS wstepnie informuje, ze
deweloperzy w 2021 r. przekazali do uzytkowania 141,7 tys. mieszkan (0,7% mniej niz rok wczesniej). Z kolei w 2021
r. rozpoczeli budowe 166,3 tys. lokali, czyli 27,7% wiecej niz w 2020 r.

lle deweloper zejdzie z ceny?

Na to pytanie nie ma konkretnej odpowiedzi, ale nie bedzie to wiele. Deweloperzy zostawiajg sobie pole do
negocjacji. Zdarza sie, ze zawyzajg cene, by podczas takich rozméw mac jg obnizyé. Jednak pamietaj, ze sprzedaz
nieruchomosci nie oznacza dla inwestora jedynie zysku deweloperskiego. Musi on pokry¢ inne koszty, np. ziemi i
zagospodarowania terenu oraz budowy. Istotna jest sytuacja na rynku nieruchomosci w Polsce, a te ksztattuje
rowniez podaz i zapotrzebowanie na lokale.

Ceny mieszkan

Ceny na rynku mieszkan rosng, ale sg miejsca, gdzie sytuacja jest w miare stabilna. Z danych GUS-u wynika, ze
najwiekszy wzrost (Il kw. 2021 r. — IIl kw. 2020 r.) byt w wojewddztwie $lgskim (13%), zas najmniejszy w opolskim
(4,1%). Wedtug NBP ceny transakcyjne mieszkan w Il kw. 2021 r. wzrosty zwlaszcza w todzi, Wroctawiu i w
Krakowie.
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Srednie ceny mkw. w IIl kw. 2020 w poréwnaniu z analogicznym okresem 2021 r. wzrosty we Wroctawiu o 14% (z
9087 do 10357 zt). W Il kw. 2021 r. wroctawscy deweloperzy sprzedali prawie 4 razy wiecej ofert, niz wprowadzili
do sprzedazy. W Krakowie réwniez popyt byt wiekszy niz podaz, a w todzi réwnowaga zostata zachowana.

Ostatnie dane tez pokazujg wzrost cen nowych lokali. W ciggu roku (styczen 2021 — styczen 2022) w Katowicach i
w todzi ceny poszty w gére az o0 31%. Najmniejszy skok byt w Krakowie (10%). Zmienita sie tez struktura cenowa. W
styczniu 2021 r. na tédzkim rynku mieszkania do 7 tys./mkw. stanowity 78% ofert, a rok pdzniej juz tylko 16%. W
Katowicach udziat cen do 7 tys. zmniejszyt sie z 34 do 5%.

Popyt i podaz

Z analizy NBP wynika, ze popyt na nowe nieruchomosci jest wysoki, ale wida¢ tez duze zainteresowanie
mieszkaniami na rynku wtérnym.

Co prawda inwestorzy ciggle budujg, ale w wielu miejscach popyt przekracza podaz. GUS wstepnie informuje, ze
deweloperzy w 2021 r. przekazali do uzytkowania 141,7 tys. mieszkan (0,7% mniej niz rok wczesniej). Z kolei w 2021
r. rozpoczeli budowe 166,3 tys. lokali, czyli 27,7% wiecej niz w 2020 r.

Zrédto: https://rynekpierwotny.pl/wiadomosci-mieszkaniowe/ile-zejdzie-z-ceny-deweloper-sprawdzamy-roznice-
cen-ofertowych-i-transakcyjnych/10144/
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Nr 19 Rata stata czy malejgca? — ktdra opcja jest korzystniejsza?

o Autor: rynekpierwotny.pl
o Dodano: 30 marca 2022

Jaki wariant kredytowania jest bardziej optacalny - rata réwna czy malejgca? Ktdra opcja jest korzystniejsza po
podwyzce stép procentowych? Sprawdz.

W czasach drozejacych kredytow hipotecznych klienci bankdéw, ktérzy mysla o kupnie mieszkania, beda z wieksza
uwaga przebierac¢ wsrdd ofert kredytowych i analizowaé je pod katem zaréwno wysokosci comiesiecznej raty,
jak i catos¢ kosztéw. Podstawowy wybdr dotyczy systemu pfatnosci - i sprowadza sie do alternatywy:
comiesieczna rata stata zobowigzania kredytowego lub rata malejaca.

Ktére z tych rozwigzan w dobie rosngcych stép procentowych jest korzystniejsze? Sprawdzilismy.
Z tego tekstu dowiesz sie m.in.:

jaka jest réznica miedzy systemem ptatnosci w ratach statych i malejacych

jaka jest réznica w wysokosci comiesiecznych rat i jakie s3 catosciowe koszty kredytowania
ktore rozwigzanie jest korzystniejsze w obecnych warunkach

Wazrost rat kredytu po podwyice stép

W ciggu zaledwie kilku miesiecy sytuacja kredytobiorcéw w Polsce drastycznie sie pogorszyta za sprawg serii
podwyzek stép procentowych NBP. Jeszcze na poczatku pazdziernika 2021 stopa referencyjna, odpowiedzialna za
wysokos¢ rat kredytowych wynosita 0,10 proc. Obecnie jest to juz 4,5 proc. i nalezy spodziewac sie kolejnych
podwyzek stop.
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Taki stan rzeczy przektada sie na ostabienie zdolnosci kredytowej starajgcych sie o pienigdze i na mocny wzrost
comiesiecznych rat. Przy kredycie na 300 tys. zt na 30 lat, przecietny wzrost rat statych wynosi okoto 600-1200 zt
przed seriami podwyzek do ponad 1800 zt obecnie.

Rata réwna, ale czy stata?

Comiesieczne raty naszych kredytow hipotecznych, sktadajg sie z dwoch elementéow: czesci odsetkowej i czesci
kapitatowej. Jak sama nazwa wskazuje, czes¢ kapitatowa to utamek rzeczywistej sumy, jakg pozyczyliémy z banku,
z kolei czes¢ odsetkowa to po prostu odsetki ptacone bankowi za pozyczone pienigdze.

Rata réwna kredytu znaczy tyle, ze co miesigc ptacimy do banku te samg kwote. Kredyt zostaje podzielony na
okreslong liczbe réwnych rat. Konstrukcja rat réwnych kredytu jest taka, ze udziat czesci kapitatowej w
poczgtkowym okresie sptaty comiesiecznych rat jest mniejszy niz udziat czesci odsetkowej. W pierwszym rzedzie
wiec ptacimy bankowi, a dopiero pdiniej oddajemy pozyczone pienigdze. Z czasem, kiedy saldo kredytu sie
zmniejsza, proporcje sie zmieniajg i kredytobiorca w ratach réwnych sptaca gtéwnie pozyczony kapitat.

Waine zastrzeienie - czasem zamiennie wobec nazwy rata rowna uizywa sie tez okreslenia: rata stata
(annuitetowa). Jest ono jednak do pewnego stopnia mylgce, poniewaz nie jest tak, ze raty state nie zmieniajg sie w
trakcie kredytowania. Ich wysokos¢ ulega zmianom w zaleznosci od poziomu stdp procentowych i powigzanego z
nig wskaznika WIBOR. Jesli wiec stopy procentowe rosng, rosnie i nasza rata kredytu.

Mozliwos¢ ptacenia réwnych rat, niezaleznie od poziomu stép procentowych NBP, daj3 tylko kredyty ze statym
oprocentowaniem. Ich popularno$¢ rosnie, ale ciggle stanowig minimalny odsetek kredytéw hipotecznych
udzielanych przez banki w Polsce.

Rata malejaca - co warto wiedzie¢?

Raty malejace - jak sama nazwa wskazuje - zmniejszajg sie w czasie trwania umowy kredytowej, a wiec na poczatku
pfacimy znacznie wiecej, nastepnie stopniowo coraz mniej.

Dzieje sie tak dlatego, ze kwota pozyczonych pieniedzy zostaje podzielona na réwne czesci przez caty okres
kredytowania. Od salda kredytu pobierane sg odsetki. Wraz ze zmniejszaniem sie salda, zmniejsza sie tez
odsetkowa czes$¢ comiesiecznej raty, a tym samym sama rata kredytu.
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Rata stata czy malejgca? Réznice
Oba systemy ptatnosci maja swoje wady i zalety, w przypadku obu wystepujg znaczne réznice.

W przypadku rat malejacych poczatkowe raty kredytéw bedg znacznie wyisze niz przy ratach réwnych, co moze
wptywad negatywnie na zdolnos$¢ kredytowg oséb starajgcych sie o pienigdze.

Raty malejace daja mozliwos¢ szybszej sptaty kapitatu kredytu. W przypadku rat réwnych najpierw sptacamy
gtéwnie odsetki. Ma to duze znaczenie na przyktad dla mozliwosci sprzedazy mieszkania i z uzyskanych pieniedzy
sptaty pozostatej kwoty kredytu. W przypadku wyboru rat malejgcych mamy potencjalnie szanse zaptaty mniejszej
kwoty bankowi, niz gdybysmy w tym samym czasie sprzedali mieszkanie i sptacili reszte kredytu w ratach rownych.
Wszystko dlatego, ze saldo kredytu powinno by¢ mniejsze.

System ptatnosci w ratach réwnych cechuje sie wiekszg stabilnoscig, bowiem wysokos$¢ comiesiecznej raty nie
zmienia sie przez diuiszy czas (chyba, ze czesto zmienia sie wysoko$¢ stép procentowych, jak ma to miejsce
obecnie), dzieki czemu mozna lepiej rozplanowaé domowe wydatki. Z kolei przy ratach malejgcych takiego komfortu
nie ma, poza tym w poczatkowym okresie sptaty, obcigzenia miesieczne sg bardzo wysokie, a dodatkowy wzrost
stop procentowych winduje je jeszcze bardziej. Dlatego tez decydujgc sie na taki system ptfatnosci trzeba
dysponowac wiekszg poduszkg finansowga na wypadek wzrostu stop NBP.

Rata stata czy malejaca - ktora opcja bardziej sie optaca?

Rata stata t:> Rata malejgca \;&1

) Nizsza rata w pierwszym

okresie spicty ) Wyzsza rata na starcie

Wieksza stabilnos¢
) - wysoko§¢ comiesiecznej ) Nizszy lgczny koszt kredytu
raty nie zmienia sig przez

dtuzszy czas
o Szybsza sptata
zobowiqgzania

) Wyzszy tgczny koszt kredytu

o
Wymaga wykazania
Kredyt hipoteczny z ratami wigkszej zdolnosci
) statymi jest tatwiejszy kredytowej KA

do uzyskania

) Rata malejgca jest
@ bardziej podatna
2 na wahanie sto
amm O Py o

procentowej

&‘a Rynek Pierwotny

Wszelkie wyliczenia potwierdzaja, ze z czysto finansowego punktu widzenia korzystniejszy dla kredytobiorcéow
jest system sptat w ratach malejacych. Cho¢ poczatkowe raty bedg znacznie wyzsze niz te réwne, to catkowite
koszty kredytowania okazg sie znacznie mniejsze.
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Zaktadajac, ze pozyczamy kwote 300 tysiecy zt na 30 lat, z oprocentowaniem (marza plus WIBOR) na poziomie 6.33
proc., to rata réwna takiego zobowigzania wyniesie nas 1856 zt, a suma sptat blisko 670 tysiecy zt.

W ratach malejacych na poczatku zaptacimy do banku az 2400 zt miesiecznej raty, jednak suma sptat w catym
okresie kredytowania okaze sie az o ponad 80 tysiecy ztotych mniejsza. Wyniesie niecate 590 tysiecy zt.

To oczywiscie wyliczenie poglagdowe, nie uwzgledniajgce kosztow dodatkowych - takich jak prowizja banku czy
ubezpieczenie. Pokazuje ono jednak zasadniczy mechanizm: raty malejgce sg finansowo korzystniejsze.

Zrédto: https://rynekpierwotny.pl/wiadomosci-mieszkaniowe/rata-stala-czy-malejaca/453/

Nr 20 Kondycja polskiego rynku budowlanego z perspektywy nadzoru
inwestorskiego

o Autor: budownictwo.co
o Dodano: 30 marca 2022

Inwazja Rosji na Ukraine trwa miesigc. Nikt nie ma watpliwosci, ze wojna oraz sankcje wymierzone Rosji maja
globalne skutki. Rynek i tak byt ostabiony pandemig, ale inwestycje w Polsce sg nadal realizowane —mimo trudnosci
w postaci rosngcych cen energii, surowcéw, materiatéw i paliw. ZapytaliSmy ekspertéw firmy konsultingowej o
zdanie na temat kondycji rynku budowlanego w Polsce i prognozy.

Kondycja polskiego _ﬂl_
rynku budowlanego®
z perspektywy nadzorul

inwestorskiego

Sytuacja polskiego rynku budowlanego oczami nadzoru inwestorskiego
Eksperci SAFEGE S.A.S Oddziat w Polsce zgodnie zauwazaja, ze inwestycje nie zostaty wstrzymane:

,Inwestycje nie sg wstrzymane, aczkolwiek widzimy wahania ze strony niektérych partneréw. Na przykfad w
inwestycji zlokalizowanej w poblizu granicy z Ukraing w trakcie procedury na wytonienie wykonawcy robét niektérzy
oferenci poprosili o przesuniecie terminu wytonienia wykonawcy do czasu wyjasnienia sytuacji.” — komentuje
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Witold Majewski, Dyrektor Regionu Potudniowego i Wschodniego w SUEZ Consulting Polska.

Najwazniejszg i kluczowag zmiang dla naszego budownictwa sg problemy w dostawach materiatow — przede
wszystkim z hut, tj. stali zbrojeniowej, profili konstrukcyjnych, blach oraz szyn, a takze kruszyw pozyskiwanych m.in.
z ukrainskich kopalni. W konsekwencji nastgpity znaczgce wzrosty cen i przesuniecia w zamowieniach u dostawcow.
Potwierdza to Robert Wojciechowski, Dyrektor Regionu Zachodniego SAFEGE, ktéry przyznaje, ze ceny stali rosng
bardzo gwattownie. W ubiegtym roku import stali z Rosji do Polski wynidst 1,36 miIn ton, zas z Ukrainy — 1,37 min
ton. Rosja jest tez najwiekszym dostawca rudy zelaza do Europy Srodkowo-Wschodniej.

Wykonawcy muszg réwniez czeka¢ dtuzej na inne materiaty budowlane, co powoduje opdzZnienia, ktére zas
zwiekszajg koszty inwestycji. Rynek nie otrzgsnat sie jeszcze po szoku cenowym spowodowanym przez pandemie
COVID-19, a wojna w Ukrainie pogtebita ten kryzys.

Rosnaca cena paliw oraz kursy walut determinujg w tej chwili praktycznie kazdy koszt na budowie

Znaczacy wptyw na rynek majg ceny paliw. Na podstawie obecnych cennikéw do kosztorysowania wida¢ wynikajacy
z tego wzrost cen robét o okoto kilka procent. Wiele zalezy rdwniez od sytuacji na rynku walut, poniewaz materiaty
i urzgdzenia specjalistyczne, np. urzgdzenia SRK, sg dostarczane przez zagranicznych producentéw, ktérzy rozliczajg
sie w Euro, a im wyzszy jego kurs, tym wiekszy koszt zakupu.

Co z sitg roboczg?

Jak wynika z raportu Polskiego Zwigzku Pracodawcéw Budownictwa , Atak Rosji na Ukraine. Negatywne scenariusze
dla polskiego sektora budownictwa” z marca br. autorstwa dr Damiana Kazmierczaka, Ukraificy stanowig ok. 80%
zagranicznych pracownikdow na budowach w Polsce. Zatem czy mozemy spodziewaé sie brakéw kadrowych?
Zdecydowanie tak, co widac¢ obecnie. W. Majewski potwierdza — ,,nasi partnerzy notujg problemy z sitg robocza.
Sprawa dotyczy gtéwnie inwestycji na wschodzie Polski”. Sprawdzamy, jak jest w innych regionach; w Regionie
Centralnym SAFEGE Polska nie otrzymuje sygnatéw o problemach kadrowych; wiekszos¢ pracownikéw fizycznych z
Ukrainy kontynuuje swoje prace na budowie. Jednak w Regionie Zachodnim, jak informuje ponownie Dyrektor R.
Wojciechowski widac juz pierwsze problemy — ,Firmy wykonawcze zanotowaty duzy odptyw pracownikéw.”

Nasi rozmdwecy sg ostrozni w kwestii prognozy dtugofalowej dla rynku. Zgodnie stwierdzajg, ze jest za wczesnie, a
sytuacja zbyt dynamiczna. Jednoczesnie zaznaczajg, ze w przypadku kontynuacji wojny za wschodnig granica
kondycja rynku moze zdecydowanie sie obnizy¢. Najblizszy kwartat wykaze opdinienia i koszty wywotane
rosyjska inwazjg w Ukrainie.

»Eksperci SAFEGE S.A.S Oddziat w Polsce bardzo uwaznie przygladajg sie sytuacji za wschodnig granicg oraz jej
konsekwencjom dla polskiego rynku inzynierii i budownictwa. 24 lutego obudzilismy si¢ w innej rzeczywistosci w
wyniku rosyjskiej napasci na niepodlegta Ukraing. Wyrazamy gteboki sprzeciw wobec tej wojny i zdecydowanie
potepiamy wszelkie dziatania wojenne Rosji. Nie bez znaczenia jest kondycja psychiczna pracownikdéw i nalezne im
wsparcie. Branza nie powinna o tym zapominac. Czynnik stresowy, ryzyka i niepewnos¢ sg wysokie jak nigdy
wczesniej.” — podsumowuje Kamila Kurowska-Gawrys, CEO SAFEGE S.A.S Oddziat w Polsce

Zrédto: https://www.budownictwo.co/kondycja-polskiego-rynku-budowlanego-z-perspektywy-nadzoru-

inwestorskiego/
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Nr 21 Raport ok. 75 proc. Budynkéw w UE jest nieefektywna energetycznie

o Autor: bankier.pl
o Dodano: 28 marca 2022

Ok. 75 proc. budynkéw w Unii Europejskiej jest nieefektywnych energetycznie - wynika z opublikowanego w
poniedziatek z raportu miedzynarodowego koncernu Xylem. Wyliczono, ze potowa energii z systeméw ogrzewania,
wentylacji i klimatyzacji marnuje sie.

Autorzy raportu powotujg sie na dane Komisji Europejskiej. Firma specjalizujgca sie m.in w opracowaniu
innowacyjnych systemdéw grzewczych napisata, ze ok. 50 proc. europejskich zabudowan ma przeszto 50 lat i jest
wyposazona w przestarzate systemy wodne i grzewcze. W sumie - jak wyliczono - ok. 75 proc. budynkéw w UE jest
nieefektywnych energetycznie, co powoduje, ze ok. 50 proc. energii z systemdéw ogrzewania czy klimatyzacji,
marnuje sie. Wskazano, ze przyczynia sie to do niepotrzebnej emisji dwutlenku wegla i nadmierny slad ekologiczny
(budynki mieszkalne odpowiadajg za 36 proc. emisji C02), a ponadto skazuje wtascicieli i uzytkownikéw
nieruchomosci na koszty.

Zwtaszcza ostatnio, gdy catej Europie podniosty sie ceny za gaz (w styczniu 2022 jest to +317,6 proc. rdr) oraz ceny
ropy naftowe] (o kilkanascie proc. w por. do grudnia 2021 r.) Zaznaczono, ze sektor budowlany jest najwiekszym
konsumentem energii w UE, a zarazem jednym z najwiekszych emitentéw CO2. "By rozwigzac ten problem
niezbedne s3 nowoczesne rozwigzania grzewcze, wentylacyjne i klimatyzacyjne, na ktére stawia zrdwnowazone
budownictwo" - napisano.

"Aby budownictwo byto bardziej ekologiczne, rozwigzaniem jest nie tylko inwestowanie w jak najbardziej wydajne
rozwigzania we wszystkich nowych budynkach, ale przede wszystkim modernizacja istniejgcych obiektéw oraz
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systeméw — wskazat cytowany w raporcie dyrektor sprzedazy i rozwoju Xylem Water Solutions Polska Piotr
Zebrowski

Jednym z rozwigzan, ktére majg poprawié efektywnosc energetyczng budynkdw a tym samym umozliwié realizacje
unijnych celédw klimatycznych sg - jak wskazano - pompy ciepta. "Komisja Europejska przewiduje znaczace wzrosty
udziatu pomp ciepta — w budynkach mieszkalnych ma on do 2030 r. siegngc¢ 40 proc. oraz 50-70 proc. w 2050 r., a
w komercyjnych — 65 proc. w 2030 r. i az 80 proc. w 2050 r." - czytamy.

Europejskie prawo klimatyczne wytycza wigzacy dla UE cel: obnizenie emisji netto gazéw cieplarnianych (tzn. emisji
po odliczeniu pochtaniania) do roku 2030 o co najmniej 55 proc. w poréwnaniu z poziomem z roku 1990. Unia chce
réwniez osiggnac¢ do 2030 r. wyzszy poziom netto pochtfaniania dwutlenku wegla. (PAP)

autor: Ewa Wesotowska

Zrédto: https://www.bankier.pl/wiadomosc/Raport-ok-75-proc-budynkow-w-UE-jest-nieefektywnych-
energetycznie-8307599.html

Nr 22 Energooszczedne i bezpieczne okna w modnym stylu

o Autor: budownictwo.co
o Dodano: 29 marca 2022

Minimalistyczne, proste linie i nowoczesne kolory czy moze przytulne retro? W zaleznosci od swoich preferencji,
design okien tatwo dopasujemy do stylu budynku. Licza sie jednak rowniez parametry techniczne. Ciepta,
energooszczedna stolarka okienna wcale nie musi by¢é mato atrakcyjna wizualnie. Do tego mozemy postawic¢ na
wyroby z recyklingu. Na co zwréci¢ wiec uwage przy wyborze, zeby okna byly ozdobg domu i zapewniaty nam
maksimum komfortu?

ELEGANT
SYSTEM OKIENNY PRZYSZt0SCI

deceuninck
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Okna chronig, a jednoczes$nie zdobig budynek. Wybieramy je raz na kilkanascie, a nawet kilkadziesigt lat, wiec
warto, zeby ten zakup byt dobrze przemyslany. Kluczem jest tutaj potgczenie waloréw uzytkowych (jak wspétczynnik
przenikania ciepta oraz izolacyjnos¢ akustyczna) z aspektami wizualnymi (smukte profile, modna kolorystyka). Na
znaczeniu we wspotczesnym budownictwie zyskujg energooszczedne rozwigzania, ktére w dodatku mogg by¢
wykonane z recyklingu. Przekonajmy sie, jak wyglada to w przypadku okien!

RECYKLING

DEMONTAZ
STAREGO OKNA PVC

o SN

'—E‘E k%IESZANlE
.,  Gospodarka

o Zzamknietego

o obiegu

© O
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A

FOLIOWANIE

Elegancja w najlepszym wydaniu

Czasy, gdy do wyboru byty tylko okna w kolorze biatym, w jednym stylu, juz minety. Dzi§ mamy do dyspozycji
réznorodne wyroby, réznigce sie kolorystyka, wygladem profilu czy liczbg przeszklen. Pozostaje wiec pytanie, na co
najlepiej postawié. Odpowiednie dla siebie rozwigzanie znajdziemy na przyktad w ofercie firmy Deceuninck.
Opracowata ona system okienny Elegant, ktéry obejmuje cztery réznorodne modele skrzydet, dopasowane do
najbardziej popularnych stylow architektonicznych: rustykalnego, klasycznego, miejskiego i modernistycznego. —
Okna Elegant z PVC to pofqczenie najlepszych wartosci izolacji termicznej ze smuktosciq profili zapewniajgcg
maksymalng wielkos¢ przeszklenia. Bogata paleta obejmuje 50 koloréw i rodzajow wykoriczenia powierzchni. Moze
byc¢ ona drewnopodobna lub o strukturze gtadkiej, opcjonalnie takze z naktadkami aluminiowymi — moéwi Krzysztof
Kalita, Kierownik Dziatu Wsparcia Technicznego i Zarzadzania Produktem Deceuninck Poland, Partnera kampanii
,DOBRY MONTAZ-BUDUJESZ DLA POKOLEN".
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Jedli preferujemy rustykalny design, wybierzmy skrzydto Elegant Origin, ktére swoim wyglagdem nawigzuje do
tradycyjnych okien drewnianych oraz starszych okien PVC. Jego skosny, potzlicowany ksztatt z okleing o strukturze
i barwie drewna, w stylu retro, bardzo dobrze sprawdza sie w przypadku renowacji i nowych budynkéw w stylu
klasycznym lub tradycyjnym wiejskim. Do modnego ostatnio modernistycznego industrializmu dobrze bedzie
natomiast pasowat model Elegant Abstract w kolorach metalicznych, gdzie skrzydio jest catkowicie zlicowane z
ramg, co tworzy wyjatkowo minimalistyczny i elegancki wyglad. Sprawdzi sie tutaj réwniez niezlicowany Elegant
Infinity o smuktych, wyrazistych ksztattach i wyjatkowo waskiej przyldze. Gdy zalezy nam na uniwersalnych oknach
PVC, odpowiednim wyborem jest natomiast Elegant Grando, zaprojektowany tak, aby idealnie komponowac sie z
najczesciej wystepujacymi typami budynkdéw ze stolarkg okienng w standardowym wygladzie.

Ciepto, cicho i bezpiecznie

Atrakcyjny design okien powinien i$¢ w parze z wysokimi parametrami uzytkowymi. Na szczescie nie musimy
wybieraé¢ pomiedzy jednym a drugim. System Elegant to optymalna izolacja akustyczna i bardzo dobre parametry
izolacyjnosci termicznej. Wykorzystana w nim 6-komorowa technologia zapewnia uzyskanie wspdtczynnika Us=0,93
W/mK, za$ wspédtczynnika Ug do=0,61W/m2K. Okna w tym systemie moga mieé bardzo duze wymiary przy
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wyjatkowo cienkich, a jednoczesnie stabilnych i bezpiecznych profilach, co pozwala na doswietlenie wnetrz
naturalnym stonecznym Swiattem. Dodatkowo mozna zastosowaé w nich wzmocnienia poprawiajgce wtasciwosci
izolacyjne. W zaleznosci od potrzeb, mozna tez zamontowac specjalne okucia antywtamaniowe i uzyskaé w ten
sposéb podwyzszong klase antywtamaniowosci.

Zrédfto: https://www.budownictwo.co/energooszczedne-i-bezpieczne-okna-w-modnym-stylu/

Nr 23 Wprowadzi¢ wiecej Swiatta i zatrzymac ciepto. Przeszklenia a
termoizolacja budynku

o Autor: budownictwo.co
o Dodano: 29 marca 2022

Nie jest tajemnica, ze okna i drzwi sg najbardziej newralgicznym punktem, jesli chodzi o izolacyjnos¢ termiczna
budynku, a dodatkowo sprzyjaja powstawaniu mostkéw cieplnych. Decydujac sie na duze przeszklenia, warto wiec
postawi¢ na produkty wysokiej jakosci, spetniajgce wysrubowane normy techniczne i wykonane z najlepszych
materiatdow. Na co zwrdci¢ uwage przy wyborze wielkogabarytowych drzwi przesuwnych oraz okien
panoramicznych i jakimi kryteriami kierowac sie przy podejmowaniu decyzji podpowiada Michat Marcinowski,
manager produktu firmy Aluprof.
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Szczelnos¢ spod znaku aluminium

Szklane $ciany o nieograniczonej dfugosci to marzenie wielu oséb budujgcych wiasny dom. Nie tylko zapewniajg
efektowny widok i podnoszg prestiz oraz atrakcyjnos¢ wizualng nieruchomosci, ale sg tez zrédtem naturalnego
ciepta stonecznego, zwtaszcza, gdy wychodzg na potudniowg strone. Jednoczesnie nawet najwyzszej klasy okna i
drzwi nigdy nie bedg w stanie zréwna¢ sie izolacyjnoscig cieplng ze scianami. Do tego dochodzi jeszcze ryzyko
powstania mostkéw termicznych, czyli niekontrolowanej wymiany ciepta pomiedzy wnetrzem budynku a
otoczeniem, ktdra zwykle wystepuje w miejscu osadzenia okna czy drzwi. To wszystko powoduje, ze wielu
inwestorow rezygnuje zimponujacych przeszklen w obawie o ewentualne nieszczelnosci i potencjalne straty ciepfa,
a co za tym idzie wyzsze rachunki za ogrzewanie. Warto jednak pamietaé, ze na rynku dostepne sg innowacyjne
rozwigzania, dzieki ktérym mozemy z jednej strony cieszy¢ sie pieknym widokiem, z drugiej zas, zapewni¢ sobie
odpowiedni komfort cieplny.

»Na termoizolacyjnos¢ budynku istotnie wptywa izolacyjnos¢ cieplna poszczegdinych elementdéw konstrukcyjnych,
zwtaszcza okien i drzwi. Szczegdlnego znaczenia nabiera ona w momencie, gdy przeszklenia majg pokazne rozmiary.
W takiej sytuacji tym bardziej powinnismy zwrdci¢ uwage na rozwigzania najwyzszej jakosci. W przypadku stolarki
warto pomyslec¢ o produktach wykonanych z aluminium, ktore sq bardzo trwate, a jednoczesnie majq doskonate
parametry izolacyjne i tym samym minimalizujq straty ciepta, umozliwiajgc podniesienie standardu energetycznego
budynku”, wyjasnia Michat Marcinowski, manager produktu firmy Aluprof. ,,Przyktadem moze by¢ okno aluminiowe
na bazie systemu MB-86 Sl firmy Aluprof, wyrdzniajqce sie doskonatymi parametrami izolacyjnymi. Jest to zastuga
m.in. szerokich przektadek termicznych o specjalnym ksztatcie, umozliwiajgcych zastosowanie dodatkowej
przegrody w strefie izolacji profili. Na docenienie zastugujqg tez dwukomponentowa uszczelka centralna, ktdra
doskonale uszczelnia i izoluje termicznie przestrzeri pomiedzy skrzydtem i oscieznicqg, oraz dodatkowe wktady
izolujgce i uszczelniajgce w przestrzeni pomiedzy szybq a ksztaftownikami okien”, dodaje ekspert.
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Innowacyjne okna i drzwi z aluminium gwarancjq izolacyjnosci termicznej

Jednymi z bardzo waznych cech majacych wptyw na funkcjonowanie naszych doméw i miejsc naszej pracy sg
parametry techniczne okien i drzwi. Jest to o tyle istotne, ze zgodnie z tzw. Warunkami Technicznymi, jakim powinny
odpowiada¢ budynki, obowigzujgcymi od 1 stycznia 2021 roku wszystkie nowo powstajace obiekty powinny
cechowad sie odpowiednio niskim zapotrzebowaniem na energie niezbedng do ich ogrzewania. Szczegdlng role w
spetnieniu wysrubowanych norm odgrywac wiec bedzie stolarka okienna i drzwiowa, ktdra powinna wyrdzniac sie
wysoka izolacyjnoscia termiczna, czyli zdolnoscia do jak najdtuzszego utrzymywania ciepta wewnatrz budynku.

,Im lepsza izolacyjnosc¢ termiczna, tym mniej energii potrzeba do ogrzania domu, zwtaszcza podczas niskich
temperatur. Istotnie wptywa na niq jakos¢ materiatow wykorzystanych do budowy, w tym okien i drzwi, a takze
sposob ich montazu”, wyjasnia Michat Marcinowski z firmy Aluprof. Na co wiec zwracaé uwage, jesli marzymy o
imponujacych przeszkleniach w naszym domu, a jednoczes$nie zalezy nam na wysokim poziomie termoizolacji i
trwatosci konstrukcji?

»,Za wysokiej jakosci produktem, ktdry bedzie nam stuzyt dtugie lata, zwykle idzie nieco wyzsza cena. Pamietajmy
jednak, ze inwestycja w stolarke okienng i drzwiowgq, ktdra jest wyjgtkowo wytrzymata, a dodatkowo wyrdznia sie
doskonatymi parametrami izolacyjnymi, nawet przy nieco wyzszych kosztach poczqtkowych wynikajgcych z zakupu
produktdw, zwraca sie wraz z nizszymi rachunkami za ogrzewanie. Na rynku mozemy znalez¢ wiele rozwigzan
energooszczednych, w tym takze takie, ktore z powodzeniem spetniajg nawet surowe wymagania budownictwa
pasywnego. Przyktadem jest system firmy Aluprof: MB-104 Passive, ktorego najwyzsza izolacyjnosc¢ termiczna
zostata potwierdzona prestizowymi certyfikatami Instytutu Domdw Pasywnych PHI Darmstadt. Okna i drzwi
aluminiowe z przegrodq termiczng w systemie MB-104 Passive poza doskonatq izolacyjnoscig termiczng cechuje
rowniez bardzo dobra izolacyjnos¢ akustyczna, szczelnos¢ na wode i powietrze oraz wysoka wytrzymatosc
konstrukcji. Parametry stolarki wykonanej na bazie tego systemu przekraczajg obecne wymagania najostrzejszych,
obowiqzujgcych przepisow i norm”, ttumaczy ekspert firmy Aluprof. ,Panoramiczny widok otoczenia domu w
potgczeniu z wysokq izolacyjnoscig termiczng mozemy tez uzyskac decydujgc sie na nowoczesne wielkogabarytowe
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drzwi przesuwne z ukrytq ramq MB-Skyline Type R firmy Aluprof. Rozwigzanie oparte jest na wgskich profilach, dzieki
ktérym konstrukcje zyskujg nowoczesny wyglgd. Ksztaftowniki skrzydta drzwi sq catkowicie ukryte w oscieznicy, a
jedynym elementem widocznym po zamknieciu drzwi jest wgski, 25-milimetrowy stupek. Skrzydfa drzwi
aluminiowych w systemie Aluprof MB-Skyline Type R sq wykonywane z nowoczesnych, przyjaznych srodowisku
materiatéw zapewniajgcych najwyzsze parametry izolacyjnosci termicznej, ktdre dodatkowo zwieksza zastosowanie
pakietéw 3-szybowych o grubosci od 52 do 60 mm”, dodaje specjalista.

Zrédto: https://www.budownictwo.co/wprowadzic-wiecej-swiatla-i-zatrzymac-cieplo-przeszklenia-a-
termoizolacja-budynku/

Nr 24 Rozwigzania izolacyjne ,Made in Poland”

o Autor: budownictwo.co
o Dodano: 24 marca 2022

Z okien, drzwi, samochodu czy kabiny prysznicowej korzystamy praktycznie codziennie. Na ich trwatos¢
oraz szczelno$¢ majg wptyw bardzo wazne, lecz na pierwszy rzut oka niewidoczne komponenty — uszczelki i
elementy izolacyjne. Tego typu rozwigzania sg z powodzeniem wytwarzane w Polsce, a ich produkcjg zajmuje sie
rodzima firma ze $lgskim rodowodem.

Trudno wyobrazi¢ sobie prawidtowe dziatanie stolarki okiennej i drzwiowej bez odpowiedniego uszczelnienia.
Podobnie jest w przypadku samochodu czy tez lodéwki. Réznego rodzaju uszczelki, tasmy, sznury oraz profile
skutecznie izolujg i zabezpieczajg przed dziataniem wilgoci czy tez stratami ciepta. Jak wazne s to komponenty
zauwazamy dopiero woéweczas, gdy przecieka lub wieje. Wbrew pozorom, wyroby te nie muszg by¢ wytwarzane na
Dalekim Wschodzie. Z powodzeniem sg produkowane w Polsce i eksportowane na caty swiat. Co je wyrdznia?
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Elastyczne rozwigzania

Uszczelnienie powinno byé elastyczne, dobrze dopasowane do ksztattu izolowanego elementu, a przy tym
wytrzymate i odporne na dziatanie czynnikdw atmosferycznych. Te cechy bardzo dobrze taczg w sobie uszczelki
wytwarzane z termoplastycznych elastomeréw (TPE), produkowane przez firme AIB z Knurowa na Gérnym Slasku.
Polskie przedsiebiorstwo od blisko 30 lat zajmuje sie wytwarzaniem wysokiej jakosci rozwigzan izolacyjnych.
Uszczelki ,made in Poland” znajdziemy w oknach, drzwiach i bramach garazowych renomowanych producentéw,
ale sg one wykorzystywane takze w branzy AGD, systemach wentylacji, meblach oraz innych gateziach gospodarki.

W przypadku stolarki otworowej szerokie zastosowanie znajdujg tez systemy montazowe AIB ztozone z tasm i
cieptych profili, ktére pozwalajg na zamontowanie okien oraz drzwi w sposdb zapewniajacy ich szczelno$¢ przez
wiele lat. Czym charakteryzujg sie wyroby AIB? Sg elastyczne nie tylko w zakresie swoich parametréw uzytkowych,
lecz réwniez dopasowania do indywidualnych potrzeb odbiorcéw. — Nasze produkty sq ,,skrojone na miare”, gdyz
dla kazdego klienta wytwarzamy dokfadnie takie komponenty, jakich potrzebuje. Stanowiq one perfekcyjne
wykoriczenie inwestycji, a co istotne sq rowniez ekologiczne — wiekszos¢ z nich skfada sie z surowcdw, ktére mozna
ponownie wykorzysta¢ — méwi Maciej Slaczka, Prezes Zarzadu AlB.

Chemia miedzy nami

Wysokie]j jakos$ci produkty to jednak nie wszystko. Podstawg sukcesu w biznesie sg rowniez relacje i pozytywny
stosunek do danej firmy. Dokonujemy przeciez decyzji zakupowych takze na podstawie sympatii i zaufania do danej
marki. — Hasfo ,,Chemia miedzy nami” znakomicie wpisuje sie w filozofie funkcjonowania naszej firmy i jej DNA.
Oprdcz najwyziszej jakosci rozwigzan, wyrdznia nas to, ze od poczgtku swojej dziatalnosci dbamy o bardzo dobre
relacje z kontrahentami. Takie podejscie buduje wieloletnie partnerstwo i pozwala na doktadne poznanie potrzeb
klientéw — podkreéla Maciej Slaczka. Dzieki temu produkty AIB produkty znajdujg zastosowanie jako waine
elementy do produkcji okien oraz czesci systemdw izolacyjnych nie tylko polskich, ale i wielu $wiatowych marek.

Dynamiczny rozwaj

W zwigzku z coraz bardziej wymagajgcymi przepisami w zakresie energooszczednosci budownictwa, jak i sprzetéw
AGD, popyt na innowacyjne rozwigzania izolacyjne nie maleje. Firma AIB posiada wtasny dziat badawczo-
rozwojowy, dzieki czemu moze samodzielnie opracowywac nowoczesne wyroby, ktére nastepnie trafiajg na rynek.
Jedng z najnowszych, duzych inwestycji przedsiebiorstwa jest zaktad produkcyjny w Czerwionce-Leszczynach,
przeznaczony przede wszystkim do wytwarzania tasm ilaminatéw butylowych. Zaktad rozpoczat dziatalnosé¢ w
styczniu 2021 roku.

Zrédto: https://www.budownictwo.co/rozwiazania-izolacyjne-made-in-poland/
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WYROBY BUDOWLANE
Nr 25 Poczgtek roku 2022 i sytuacja na rynku materiatow budowlanych

o Autor: budnet.pl
o Dodano: 10 marca 2022

Luty na rynku materiatéw budowlanych okazat sie miesigcem korekcyjnym, w ktérym dynamika cen monitorowanej
przez PSB grupy towarowej wyniosta 27 proc. To 1 p.p. mniej liczac miesigc do miesigca. Na tej podstawie trudno
jednak o jakiekolwiek optymistyczne wnioski czy oczekiwania wyczerpywania sie potencjatu wzrostowego. To raczej
przystowiowa cisza przed burza.

Jest absolutnie pewne, ze na ceny materiatéw budowlanych decydujgcy wptyw w kolejnych miesigcach wywrze,
rozpoczeta w koncéwece lutego, wojna w Ukrainie. Jak zauwazajg eksperci RynekPierwotny.pl data jej wybuchu nie
pozwolita na reakcje rynku w poprzednim miesigcu, wobec czego w danych lutowych nie widac jeszcze jej wptywu
na dynamike stawek prezentowanych w comiesiecznej informacji Grupy PSB. Zmiany warunkowane konfliktem
zbrojnym za naszg wschodnig granicg zobaczymy zapewne za miesigc i trudno oczekiwac, aby byty one symboliczne.

Cho¢ cenowa galopada materiatéw budowlanych wynika z solidarnego marszu w gore stawek praktycznie
wszystkich sktadowych prezentowanej grupy towarowej, to jednak tylko trzy z nich - ptyty OSB, sucha zabudowa
oraz izolacje termiczne wyrdzniajg na tle pozostatych horrendalng wrecz skalg zwyzki.

Tymczasem juz tylko jeden z lideréw materiatowej hossy — ptyty OSB kontynuowaty korekte dynamiki cen, ponownie
obnizajgc jg 0 11 p.p. do 52 proc. Z kolei sucha zabudowa zanotowata lekkie odbicie, natomiast izolacje termiczne
juz silne odreagowanie do gory z 57 proc. w styczniu do 70 proc. w lutym br. Tego typu sytuacja swiadczy o wciaz
bardzo silnej i nie zaktéconej tendencji wzrostowej. Co takze warte podkreslenia, w zadnym punkcie stawki
dwudziestu monitorowanych przez PSB grup towarowych, ponownie nie zanotowano cenowego regresu rok do
roku.
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Srednia dynamika rdr cen materiatéw budowlanych (%)

Hrbdio: RynekPiersotny.p na podstawie danych Grupy P58

Katalog gtéwnych przyczyn postepujgcej drozyzny materiatéw budowlanych, na czele z niestabnacg hossg na
globalnym rynku surowcowym, nie tylko pozostaje aktualny, ale jest obecnie uzupetniany o kolejne czynniki
zwigzane z materializacjg ryzyka wojny za naszg wschodnig granica.

W rodzimy rynek materiatdw budowlanych uderzg przede wszystkim sankcje natozone na Rosje, ale przede
wszystkim na Biatorus. Na poczatku marca Unia Europejska, w reakcji na wspdtudziat Biatorusi w rosyjskiej agresji
na Ukrainie, zakazata importu z tego kraju m.in. produktéw naftowych, paliw, substancji bitumicznych, produkgc;ji
drzewnej, cementu, wyrobéw metalowych, zelaznych i gumowych.

Na tej liscie najwieksze znaczenie, z punktu widzenia rynku materiatéw budowlanych, ma cement, ktéry Polska
importowata z Biatorusi w ilosci okoto pét miliona ton rocznie, a w drugiej kolejnosci drewno, w ilosci okoto jednej
czwartej catego krajowego importu tego surowca. W efekcie jednocyfrowa dotychczas dynamika cen cementu i
wapna prawdopodobnie na dtugo przejdzie do historii, podobnie jak spadek dynamiki cen ptyt PSB.

Do tych cenotwdrczych czynnikdéw nalezy jeszcze dodaé ostabienie ztotego, ktére znacznie wywinduje koszt importu
materiatdw budowlanych z Niemiec. Na rynku moze tez zosta¢ zapoczgtkowana gra pod powojenng odbudowe
infrastruktury Ukrainy, w ktdrej zapotrzebowanie na materiaty budowlane moze juz w przewidywalnej przysztosci
0siggnac astronomiczne wrecz wartosci.
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Dynamika cen materiatéw budowlanych w
lutym 2022 r.

Grupa towarowa Zmiana rdr

izolocje termiczne

phyty O58
sucha rabudowa

dachy, rynny

Sciany, korminy

otoczenie domu

izolocje wodoochronne

instalacje, ogrzewania

egrbd, hobby

phytkl, lazienkl, kuchnie

wykoficzenia

ofwietlenie, elektryka

narzedzia

chemia budowlana

stalarka

wyposarenie, AGD

motaryzacja

dekarac)a

farbwy, lakiery

cament, wapno

Zrodio: Zestawienie RynekPierwotny.pl
na podstawle danyeh PSB

Zrédto:
http://www.budnet.pl/Poczatek roku 2022 i sytuacja na rynku materialow budowlanych,Analizy badania ra
porty,146547-czytaj.html
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Nr 26 Ceny materiatow budowlanych w marcu 2022 — wzrost 0 27%. Co
drozeje najbardziej?

o Autor: muratorplus.pl
o Dodano: 1 kwietnia 2022

ARCHIWUM MURATOR

Ceny materiatéw budowlanych rosng, bo droga jest energia, paliwa, inflacja jest najwyzsza od 21 lat. W lutym 2022
roku ceny materiatéw budowlanych byly wyzsze $rednio o 27% niz rok wczesniej. Rekord cenowy bijg izolacje
termiczne - sg drozsze o 72%. Wojna na Ukrainie, a wraz z nig wzrost cen surowcéw na rynkach swiatowych,
przyczynig sie do dalszego wzrostu cen materiatéw budowlanym na polskim rynku.

Ceny materiatéw budowlanych rosng od 2021 roku - pojawito sie wowczas kilka nowych pozycji podatkowych,
wzrosta ptaca minimalna, rosty ceny paliwa i energii, jak rowniez koszty transformacji klimatycznej, co miato wptyw
na finalne ceny materiatow budowlanych. W 2021 roku wzrosty cen odczuwalne byty szczegdlnie w materiatach
ciezkich - ptyta OSB, termoizolacje (styropian, wetna) oraz wszystkie materiaty wytwarzane z stali, aluminium,
drewna i pochodnych ropy naftowej.

Ceny styropianu rekordowe!

Styropian grafitowy w 2019 kosztowat 150 zt/m3. Cena styropianu grafitowego w styczniu 2022 (z dostawa na
luty) wynosita juz 367 zt/m3. W marcu 2022 za tenze styropian trzeba zapfaci¢ juz 418 zt. Obecnie, po wybuchu
wojny, nie ma szans, aby ceny styropianu spadty, gtéwnie za sprawg stabngcej ztotowki i rosnacych cen ropy. Ceny
styrenu uzywanego do produkcji styropianu idg w gére, a tym samym ceny koncowego produktu.
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Ceny materiatéw budowlanych luty 2022

Przedstawiamy analize cen materiatéw budowlanych Grupy PSB, sledzacej ceny wiodgcych materiatéw dla
budownictwa oraz domu i ogrodu, co pozwala obserwowac zmiany trendéw.

Ceny w lutym 2022, w stosunku do lutego 2021 r., wzrosty $rednio o 27%. Odnotowano wzrosty we wszystkich 20
grupach towarowych:

e izolacje termiczne + 72%

e plyty OSB +50%

e sucha zabudowa +40%

e otoczenie domu +30%

e dachy, rynny +30%

e Sciany, kominy +30%

e izolacje wodochronne +27%
e instalacje, ogrzewanie +20%
e motoryzacja +20%

e ptytki, tazienki, kuchnie +19%
e 0grdd, hobby +18%

e wykonczenia +18%

e oswietlenie, elektryka +17%
e narzedzia budowlane +17%
e chemiabudowlana +16%

e dekoracje +14%

e stolarka budowlana +14%

e cement, wapno +14%

e wyposazenie, AGD +13%

e farby, lakiery +11%

Ktére materiaty budowlane podrozaty najwiece;j?

Najwieksze wzrosty cen w lutym (podobnie jak w styczniu) 2022 odnotowuje sie w przypadku izolacji termicznych
(70%), ptyt OSB (52%) i suchej zabudowy (46%). Drozejg tez bardziej wszystkie materiaty wytwarzane z stali,
aluminium, drewna i pochodnych ropy naftowej.

Czy ceny materiatéw budowlanych dalej bedq droze¢?

Wszystko na to wskazuje. A przyczyng wzrostu cen materiatéw budowlanych sg wysokie ceny samych surowcéw,
rekordowe ceny energii, a takze presja ptacowa ze strony pracownikéw. Nie bez znaczenie pozostajg rowniez koszty
transformacji klimatycznej. Eksperci mowig takze o prawdopodobnym wyhamowaniu inwestycji budowlanych z
powodu wysokich stép procentowych i inflacji. Do tego wszystkiego dochodzi wojna na Ukrainie.

Polski Zwigzek Pracodawcéw Budownictwa przewiduje, ze wzrost cen surowcédw na rynkach swiatowych z powodu
rosyjskiej agresji na Ukrainie spowoduje dalszy wzrost cen materiatdéw na polskim rynku budowlanym. PZPB podaje,
ze efektem drozejacych ropy naftowej, miedzi, aluminium i rudy zelaza bedg wyisze ceny m.in. asfaltu, kabli i
przewoddéw elektrycznych, wyrobéw stalowych i konstrukcji aluminiowych, a dodatkowo drozejgce surowce
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energetyczne znacznie zwiekszg koszty produkcji materiatdow, a takze podwyzszg koszty eksploatacji maszyn i
sprzetu budowlanego.

Zdaniem Zwigzku atak Rosji na Ukraine moze przysporzy¢ polskim firmom powaznych probleméw z ptynnoscia
dostaw z Ukrainy, Rosji i Biatorusi. Zaburzy to realizacje niektérych inwestycji i wywota presje na wzrost cen
materiatdw budowlanych na rynku. Ograniczenia bedy dotyczyly importu kruszyw, cementu oraz wyrobdéw z
drewna, aluminium i stali.

Dynamika cen materiatow dla budownictwa oraz domu i ogrodu
- analiza Grupy PS8 Handel S.A.
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Zrédto: https://www.muratorplus.pl/biznes/raporty-i-prognozy/rosna-ceny-materialow-budowlanych-marzec-
2022-aa-BpMb-Zs56-X6ie.html
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Nr 27 Ciepfto, cieplej, bloczki silikatowe H+H

o Autor: budownictwo.co
o Dodano: 02 marca 2022

Akumulacja ciepta to zdolnos¢ do gromadzenia energii i oddawania jej do pomieszczen przy okresowych spadkach
temperatury. Bloczki silikatowe to materiat, ktéry w poréwnaniu do innych tradycyjnych rozwigzarh murarskich,
moze zmagazynowac nawet kilka razy wiecej ciepta i przechowac je do czasu, kiedy bedziemy go potrzebowali. O
dodatkowych zaletach wyboru tego rozwigzania opowiada Robert Janiak — Product Manager firmy H+H Polska.

W naszym klimacie jednym z wazniejszych zadan spoczywajgcych na nas podczas budowy domu jest zapewnienie
w jego wnetrzu komfortu cieplnego. Zazwyczaj w tym aspekcie koncentrujemy sie na wyborze pieca o odpowiedniej
mocy, izolacji Scian i rozmieszczeniu grzejnikdw. Co bardziej zapobiegliwi myslg réwniez o systemach rekuperacji
czy odpowiednim rozmieszczeniu okien, tak by dodatkowo wykorzysta¢ nagrzewanie pomieszczen przez duze
przeszklenia od strony potudniowej.

Budowa sciany z bloczkow silikatowych H+H moze zapewnic nam zatem nie tylko dobrq termoizolacyjnosé, ale takze
wysoki poziom akumulacji cieplnej. Fot. H+H

Warto pamieta¢, ze bardzo waing role w tym procesie odgrywajg takze $ciany, ktdre dzieki wykonaniu z
odpowiedniego materialu mogg petni¢ role dodatkowego magazynu ciepta, stabilizujgcego temperature np.
podczas zimnych nocy.

Akumulacja a izolacyjnos¢

Mowigc o Scianach, w aspekcie cieplnym, skupiamy sie gtdwnie na wtasciwosciach termoizolacyjnych
poszczegdlnych materiatdw. To oczywiscie bardzo istotny element, ktdry powinnismy bra¢ pod uwage. Musimy
jednak pamietac, ze termoizolacyjnos¢ i akumulacja cieplna to dwa zupetnie rézne parametry. Podczas gdy
termoizolacyjnos¢ méwi nam jak duzo ciepta w okreslonych warunkach bedzie uciekac przez sciane na zewngtrz, tak
akumulacja ciepta to parametr opisujgcy jak duzo energii mozemy przechowac wewngtrz przegrody korzystajgc z
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niej w pézniejszym czasie. Sciany z odpowiednio ocieplonych H+H bloczkéw silikatowych charakteryzujq sie bardzo
dobrym zardéwno jednym, jak i drugim parametrem. Dzieki temu do ogrzania naszego domu bedziemy potrzebowali
mniej energiia wewnetrzna temperatura bedzie utrzymywac sie na okreslonym poziomie bez wahan
spowodowanych zmiennymi czynnikami zewnetrznymi, méwi Robert Janiak — Product Manager firmy H+H Polska.

To, ile energii jestesmy w stanie przechowaé w naszej $cianie wynika wprost z wtasciwosci fizycznych i zalezy
gtéwnie od ciepta wtasciwego i gestosci materiatu, z ktérego wzniesiemy przegrode. Pierwszy parametr w
przypadku wiekszosci materiatdw murowych jest podobny i waha sie zazwyczaj w przedziale od 840 do 900 J/kg-°C
— nie znajdziemy zatem tutaj istotnych rdéznic. Decydujgca bedzie gestosc. Przy tej samej grubosci i w tych samych
warunkach wartos$¢ akumulacji ciepta dla przegrody z silikatow bedzie kilkukrotnie wyzsza niz w przypadku innych
materiatoéw budowlanych.

Silikatowa kumulacja korzysci

Budowa $ciany z bloczkéw silikatowych H+H moze zapewnic¢ nam zatem nie tylko dobrg termoizolacyjnos¢, ale takze
wysoki poziom akumulacji cieplnej. tatwiej bedzie utrzymaé optymalng temperature we wnetrzach przez catg dobe,
a $ciany ze zmagazynowang we wnetrzu energig, dodatkowo bedg ciepte, suche i przyjemne w dotyku. Wysoka
gestos¢ silikatowych bloczkéw H+H umozliwia gromadzenie energii i sprawia, ze przegroda stanowi tez bardzo
dobrg bariere akustyczna.

Woybierajac bloczki silikatowe H+H zyskujemy takze gwarancje wysokiej wytrzymatosci i stabilnosci konstrukcji przez
dtugie lata oraz tego, ze w procesie produkcji wykorzystane zostaty wytacznie naturalne surowce. Wysoka precyzja
wymiarowa i gama produktéw uzupetniajgcych znacznie utatwiajg takze sam proces budowlany i pozwalajg skrécic
go do niezbednego minimum.

O czym jeszcze warto pamietac?

Aby przegroda wtasciwie spetniata swojq funkcje akumulatora ciepta musi oddawac je do wnetrza, a nie na
zewnqtrz. Nalezy zatem zaizolowaé¢ jq od strony zewnetrznej warstwq styropianu, wetny skalnej lub innego
materiafu termoizolacyjnego.
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Warto tez pamietac o tym, Ze nagrzanie pomieszczenia zajmie nieco dtuzej niz w przypadku sciany z materiatow o
nizszej zdolnosci akumulacji. Sciany wykonane z bloczkéw silikatowych bedq zatem dobrym rozwigzaniem w stale
uzytkowanych budynkach, w ktorych zalezy nam na utrzymywaniu wzglednie statej temperatury przez dfuzsze
okresy lub caty sezon grzewczy, dodaje Robert Janiak — Product Manager firmy H+H Polska.

Sciany wykonane z bloczkéw H+H Silikaty w potaczeniu z warstwg izolacji to sposéb na ciepty dom nawet przy
niesprzyjajacych warunkach pogodowych.

O firmie H+H Polska Sp. z 0.0.

Firma H+H Polska nalezy do Grupy H+H, wiodgcego dostawcy ,biatych materiatéw sciennych”
w Europie, notowanej na dunskiej gietdzie w Kopenhadze. Na polskim rynku dziata od 2006 roku. Produkuje
i dostarcza kompletng game produktéw z autoklawizowanego betonu komdrkowego, a od 2018 roku réwniez
elementow silikatowych.

Liczne inwestycje zapewniajg cigglty rozwdj firmy i pozwalajg na rozszerzanie dziatalnosci. Obecnie oferta obejmuje
kompleksowy System Budowy H+H, sktadajacy sie z bloczkéw i ptytek z betonu komdrkowego, nadprozy, paneli
Sciennych, bloczkéw i cegiet silikatowych oraz zapraw klejacych.

Sukces H+H Polska to wynik wspdlnej pracy blisko 800 oséb zatrudnionych w 13 zaktadach produkcyjnych. Jego
miarg jest zaufanie klientdow, dbatos¢ o najwyzsze standardy obstugi, bezpieczenstwo pracy i ochrone $rodowiska,
a takze jakos¢ produktéw dedykowanych dla budownictwa energooszczednego zapewniajgcego uzytkownikom
komfort cieplny, akustyczny oraz bezpieczenstwo konstrukcyjne.

Mocng pozycje na polskim rynku Spotka zawdziecza przejrzystej strategii i solidnej ofercie produktowej. Przewodnie
hasto, ,Partner w budowaniu $cian”, odzwierciedla przemyslang strategie, w ktorej priorytetem jest fachowe
wsparcie projektantdw, wykonawcédw i inwestoréw na kazdym etapie budowy.

Zrédto: https://www.budownictwo.co/cieplo-cieplej-bloczki-silikatowe-hh/

Nr 28 Czym ociepli¢ sciany zewnetrzne w domu?

o Autor: budownictwo.co
o Dodano: 09 marca 2022

Sciany to jeden z tatwiejszych do ocieplenia elementéw budynku. To duze, réwne ptaszczyzny, na ktérych trzeba
jedynie oming¢ okna lub drzwi. Z drugiej strony gama ptyt styropianowych przeznaczonych do izolacji $cian jest
najwieksza, a przez to wybdr wydaje sie skomplikowany.

Tak naprawde moéwimy jednak o podziale na dwa rodzaje styropianu. Mozemy wybraé biaty, czyli uniwersalny albo
szary, czyli pasywny. ,,Potocznie mozna powiedziec, ze biaty ma gorsze parametry, jesli chodzi o izolacyjnosé, a szary
— lepsze, czyli wiecej ciepta zatrzymuje w srodku. Musimy jednak pamietad, Zze o ostatecznej efektywnosci izolacji
termicznej nie przesqdza ta jedna liczba. Parametr, ktéry méwi nam o tym, jakim izolatorem jest dany styropian,
czyli wspdtczynnik przewodzenia ciepta, jest tylko jedng ze sktadowych, ktére bierze sie pod uwage przy wyborze
styropianu” — mowi Dariusz Pruszkowski, doradca techniczny w firmie Styropmin.

Sektorowa Rada ds. kompetencji w budownictwie

Grupa Robocza ds. monitorowania E . Unia Europejska
g undusze Rzeczpospolita Pe)

Al Jerozolimskie 29 lok. 3, 00-508 Warszawa Eul‘opejskie POlSkE‘l) P Europej.skie fundu?ze

Tel. +48 22 826 31 01, faks. +48 22 826 88 55 Strukturalne i Inwestycyjne

www.srkbud.zzbudowlani.pl


https://www.budownictwo.co/cieplo-cieplej-bloczki-silikatowe-hh/

B PARP ds Kommpesenh W [y

NIERUCHOMOSCI
Grupa PFR Budownictwo

Druga kluczowg sktadowg jest grubos¢ warstwy ptyt styropianowych. Grubsza warstwa ptyt uniwersalnych da taki
sam efekt, jak ciefisza ptyt pasywnych. Istotne przy tym jest to, ze efekt izolacji termicznej jest okreslony z géry —to
znaczy, ze poszczegdlne elementy domu, od fundamentéw po dach, muszg byé ocieplone w taki sposdb, by
wypetniaty normy budowlane. ,, To bardzo korzystne dla wtascicieli czy inwestorow. Kiedy umawiajq sie na projekt
termoizolacji nie sq zostawieni sami sobie, nie muszq wierzy¢ na sfowo, Ze izolacja bedzie efektywna. Kryteria
efektywnosci sq opisane w prawie” — zaznacza Dariusz Pruszkowski.
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| tu pojawia sie najwazniejszy element. Zaréwno izolacji w nowo budowanych domach, jak i termomodernizacji
(czyli ocieplenia budynkdéw juz istniejgcych) nie mozna robié¢ na wyczucie, ani na oko. Musi by¢ zaprojektowana
przez specjaliste. Projekt — po uwzglednieniu z czego zbudowany jest dom, jak jest usytuowany wzgledem stron
Swiata, jak duze ma okna itd. — powinien precyzyjnie wskazaé, jakie rodzaje styropianu i w jakiej ilosci muszg by¢
uzyte, by catos¢ spetniata normy budowlane, czyli byta po prostu efektywna. Rozwigzanie zaproponowane w
projekcie powinno by¢ takie ekonomiczne. Mozemy porozmawia¢ z projektantem o rdézinych wariantach
kosztowych, pamietajgc przy tym, ze nizsze zapotrzebowanie na ciepto oznacza w przysztosci nizsze rachunki za
ogrzewanie.

,Staram sie ttumaczy¢ naszym klientom, ze kierowanie sie tatkami ,,gorszy” styropian, ,,lepszy” styropian prowadzi
na manowce. Mozemy uzyc¢ i ptyt uniwersalnych, takich jak np. Fasada Pro 40, i ptyt pasywnych np. Passive Pro 30 i
uzyskac doktadnie ten sam efekt, jesli chodzi o oszczednos¢ ciepta pod warunkiem, ze izolacja bedzie prawidtowo
zaprojektowana” — podkresla doradca techniczny w firmie Styropmin.

Jak w przypadku kazdej pracy budowlanej istotne jest takze wykonanie. Gdy ocieplamy dom styropianem, nalezy
pamietac, by chroni¢ ten materiat przed oddziatywaniem storica. Dotyczy to rowniez transportu i przechowywania
ptyt. Warto upewnic sie, ze opakowanie jest nieuszkodzone. Jesli uktadanie ptyt na scianach miatoby sie odbywa¢é
przy stonecznej pogodzie, trzeba zadbac¢ o specjalne ostony. Najczesciej wykorzystywana metodg ukfadania
styropianu jest tzw. lekka mokra, czyli z wykorzystaniem zapraw klejowych rozrabianych wodga. Tu istotne jest, by
materiaty uzyte do ocieplenia ,,wspdtpracowaty” ze sobg. Zazwyczaj producenci polecajg produkty, ktdre razem
tworzg system.

Zrédto: https://www.budownictwo.co/czym-ocieplic-sciany-zewnetrzne-domu/
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