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INFORMACJE OGOLNE

Nr 01 Bankructwa firm. Upadtos¢ w 2022 roku ogtosi nawet 1/3 firm
budowlanych

o Autor: muratorpolska.pl
o Dodano: 16 kwietnia 2022

Bankructw firm budowlanych w 2022 roku bedzie z miesigca na miesigc coraz wiecej. Galopujaca inflacja, a takze
wzrost kosztow dziatalnosci, to nie jedyne powody upadtosci firm. W 2021 roku o upadtos¢ otarto sie ponad 7%
firm sektora MSP. W tym 2022 roku bankructwa obawia sie nawet 1/3 firm z branzy budowlanej. S3 to przede
wszystkim firmy mikro i mate, zatrudniajgce do 49 oséb. Polski sektor MSP negatywnie ocenia koniunkture
polskiej gospodarki, gdyz az 20% firm moze ogtosi¢ bankructwo w 2022 roku.

W Polsce jest okoto 2,25 min firm z kategorii MSP. W czotéwce branz pod wzgledem liczebnos$ci podmiotéw s3
warsztaty samochodowe, handel, sklepy i hurtownie, ale takie firmy budowlane i zajmujace sie pracami
wykonczeniowymi. Sektor MSP to ponad 99% firm dziatajacych w Polsce. Wg PARP generuje on prawie potowe
PKB, a najwiekszy, bo blisko 30% udziat w jego tworzeniu maja mikroprzedsiebiorstwa. Niestety po pierwszym
roku dziatalnosci 1/3 z nich na zawsze znika z rynku. W styczniu 2022 roku z bazy REGON wyrejestrowano ich
ponad 31 tys. To 0 46,8% wiecej niz w grudniu 2021 roku. To mato optymistyczne prognozy na przysztos¢.

Bankructwa firm budowlanych, jak wszystkich firm niezaleznie od branzy, oznaczajg niemoznos¢ regulowania swoich
biezgcych zobowigzan. Do pustych kas firm budowlanych przyczyniajg sie w duzej mierze zatory ptatnicze. Ale
probleméw firm przybywa.
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Przyczyn ktopotéw przedsiebiorcy obecnie upatrujg gtéwnie wsrdd zmian prawno-podatkowych, inflacji, spadku
popytu i braku ptynnosci finansowe;.

Jak podaje Krajowy Rejestr Dtugdw (dane z grudnia 2021), budownictwo, zaraz po handlu, to jedna z najbardziej
obcigzonych dtugami branz w polskiej gospodarce. Na koniec 2021 w bazie danych Krajowego Rejestru Dtugéw
widniato 47 093 dtuznikéw z branzy budowlanej, ktérzy mieli 1,54 mld zt zalegtosci.

Mimo pandemii, branza budowlana funkcjonuje praktycznie bez przestojéw i w odréznieniu od innych sektoréow
gospodarki, budownictwo nie zostato bezposrednio dotkniete obostrzeniami. Wydawatoby sie wiec, ze firmy
budowlane nie odczujg skutkdw spowolnienia gospodarczego. Tak sie jednak nie stato. W budownictwie w 2021
roku ogtoszono, przy ponad 50% wzroscie, tgcznie 203 niewyptacalnosci. W sektorze transportu, magazynowania i
logistyce 133, 0 35% wiecej w poréwnaniu do 2020 .

Zdaniem analitykdw, rok 2022 moze by¢ dla budownictwa jeszcze trudniejszy niz poprzedni. Trwajgca wojna w
Ukrainie, pandemia, spowolnienie inwestycyjne, brak rgk do pracy, wzrost kosztow budowy, jak réwniez brak
surowcéw i podzespotdow — beda dla branzy prawdziwym torem przeszkdd. Do tego dochodzi kolosalna podwyzka
cen materiatdw budowlanych i ustugi oraz zmiany podatkowe. To moze prowadzi¢ do niemoznosci realizacji
inwestycji po kosztach lub w terminach zgodnych z podpisang umowa. W grudniu 2021 koniunktura w
budownictwie spadta na poziom minus 15,4 z minus 11,9 w listopadzie.

Bankructwa w branzy budowlanej

W najgorszych nastrojach sg przedsiebiorcy branzy budowlanej, gdzie z prawdopodobienstwem bankructw liczy sie
az 1/3 z nich. Az 0 40,9% mniej mieszkan niz przed rokiem zaczeli budowa¢ w styczniu deweloperzy (wg GUS).
Inwestorzy indywidualni tez zwolnili z inwestycjami. Dodatkowym problemem ponownie moze by¢ brak sity
roboczej, zwigzany z sytuacjg za naszg wschodnig granica.

Zblizone opinie s3 w dziedzinie ustug oraz transportu, a tylko nieznacznie ,lepiej” swojg przysztos¢ widzi handel.
Niemniej i tu 17% respondentéw obawia sie widma niewyptacalnosci w najblizszych miesigcach. Nizsze w tym
przypadku zaniepokojenie moze wynikac z faktu, ze branza ta zostata dotknieta ,tsunami” bankructw juz w roku
ubiegtym. Jak podaje Centralny Osrodek Informacji Gospodarczej, to wtasnie handel byt tym dziatem gospodarki,
gdzie w 2021 roku odnotowano najwiecej, bo az 25% sposrdd wszystkich upadtosci.

Zrédto: https://www.muratorplus.pl/biznes/raporty-i-prognozy/bankructwa-firm-budowlanych-upadlosc-2022-
aa-rTPY-9Zct-K2gb.html

Nr 02 Mieszkania bezczynszowe. Nie dla kazdego to dobre rozwigzanie.

o Autor: bankier.pl
o Dodano: 17 kwietnia 2022

Rosngce koszty utrzymania nieruchomosci stajg sie coraz powazniejszym czynnikiem, warunkujgcym decyzje o
kupnie mieszkania. Poza ratg kredytu mieszkaniowego to czynsz administracyjny jest gtdwnym comiesiecznym
wydatkiem na utrzymanie nieruchomosci. Stad tez nic dziwnego, ze w czasach rosngcych kosztéw, coraz wieksze
zainteresowanie budzg mieszkania bezczynszowe. Eksperci portalu GetHome.pl, sprawdzajg, czy to rozwigzanie
rzeczywiscie sie optaca.
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Zgodnie z nazwg - mieszkania bezczynszowe to takie, za ktére nie pfaci sie czynszu administracyjnego. Nie pfaci sie,
gdyz administracji nie ma. Nie funkcjonuje co$ takiego jak zarzad wspdlnoty czy spoétdzielni mieszkaniowej. Nie
trzeba wiec z wiasnych srodkéw utrzymywaé zarzadcy, ale tez nikt za nas nie zatatwi spraw zwigzanych z
utrzymaniem nieruchomosci i dbaniem o nig. Dlatego tez nie jest tak, ze w mieszkaniach bezczynszowych zyje sie
za darmo.

Rachunki pozostaja...

Witasciciel lub najemca mieszkania bezczynszowego, tak jak “kazdy” optaca rachunki za media. W spoétdzielniach,
czy wspodlnotach czesé z nich - jak np. zaptata za zuzycie wody, czy koszty ogrzewania mogg by¢ wliczone do czynszu.
Oproécz tego optaca sie fundusz remontowy, z ktdrego nastepnie zarzadca ptaci za niezbedne naprawy, drobne
inwestycje itp. W przypadku mieszkan bezczynszowych funduszu remontowego nie ma, a mieszkaniec optaca
rachunki za rzeczywiste, comiesieczne zuzycie wody czy ogrzewanie, a nie ryczattem z pdzniejszym wyrdwnaniem.
To mozna uznac za zalete takiego rozwigzania.

Teoretycznie tez nie musi optaca¢ kosztéw zwigzanych z utrzymaniem czesci wspdlnych - takich jak sprzatanie,
ogrzewanie itp., ale w praktyce - jesli tego nie bedzie robit - dana ustuga nie bedzie wykonywana. W krétkim czasie
wiec w jego otoczeniu zrobi sie brudno, zabraknie pradu na klatce, jesli nikt nie zaptaci itp. W praktyce wiec
mieszkancy wielorodzinnych budynkdéw bezczynszowych albo zajma sie samodzielnie doglgdaniem nieruchomosci,
przynajmniej wokét swego mieszkania, albo sg skazani na dogadanie sie miedzy sobg i solidarne ponoszenie
kosztow, np. wynajmu firmy sprzatajacej, optat za media w czesci wspdlnej itp.

Taki stan rzeczy moze stanowié zaréwno wade, jak i zalete tej formy mieszkalnictwa. Jesli dobrosasiedzkie zycie
kwitnie i da sie porozumieé z sgsiadami, a do tego wszyscy sg Swiadomi swoich praw i obowigzkéw jako
wspotmieszkancy, mozna z powodzeniem utrzymywac nieruchomosé dzieki sgsiedzkiej wspotpracy. W takim
scenariuszu moze sie okazac, ze mieszkanie bezczynszowe daje wyrazng oszczednosé w poréwnaniu do tradycyjnej
wspoélnoty czy spétdzielni. Jesli mieszkacy sg $wiadomi swoich potrzeb, mogg samodzielnie zarzadzac
nieruchomoscia w sposéb bardziej zoptymalizowany i racjonalny, zwtaszcza ze “na starcie” odpadajg koszty
utrzymania zarzadu.

Gorzej, gdy nie ma zgody wsrdd sasiaddw. Wtedy znacznie trudniej bedzie od lokatora, ktéry nie zamierza dzieli¢
sie kosztami, wyegzekwowac ptatnos¢ - np. za prad na klatce schodowe;j. Jesli odméwi - sytuacja jest patowa.
Przeciez nie bedac zrzeszonym w spoétdzielni, nie ma takiego obowigzku i nie ma jak go do tego przymusic.
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W praktyce mieszkania bezczynszowe na rynku pierwotnym aranzuje sie w taki sposéb, by do minimum ograniczy¢
powierzchnie czesci wspdlnych. Czesto wiec nie ma klatek schodowych, a wejscia do mieszkan sg z zewnatrz.
Niejednokrotnie do mieszkania przypisany jest garaz, czy miejsce postojowe i kawatek ogrédka. Jest to wiec
formuta, ktérg mozna zaobserwowacé w niewielkich szeregowcach, popularnych cho¢by w oddalonych dzielnicach
duzych miast.

Mimo wszystko jednak zgoda sgsiedzka jest potrzebna, choéby do tego, by przeprowadzié¢ wieksze inwestycje - np.
remont elewacji, czy naprawe zniszczonego dachu. Jesli optaty na fundusz remontowy nie s3 odprowadzane,
szybkie zaradzenie problemowi moze by¢ trudne.

Poza tym do zatatwienia pozostaje szereg spraw, ktére “normalnie” sg na gtowie zarzadcy - sprzatanie, wywoz
Smieci, pielegnacja zieleni, deratyzacja itp.

Mieszkancy muszg wiec samodzielnie - albo naprawiaé uszkodzone elementy, albo wezwac firme, ktéra to zrobi. W
takim uktadzie trzeba sie podzieli¢ kosztami, co moze generowad konflikty. Naktadem, ktéry poniesiemy, jest tez
oczywiscie czas i energia, by sprawe zatatwi¢. Zaznaczmy, ze we wspdlnotach mieszkaniowych istnieje przejrzysty
sposob dzielenia kosztéw wspdlinych - proporcjonalnie do wielko$ci mieszkan poszczegdinych lokatorow.
Mieszkancy budynkdéw bezczynszowych muszg samodzielnie dogadaé sie co do dzielenia wydatkdw. Tak wiec
finalnie moze okazac sie, ze wygodniej jest jednak zrzeszyé sie we wspodlnote i wybrac zarzadce, ktory zatatwi
niezbedne sprawy - moze sie tak okaza¢, ale - jak juz powiedzieliémy - nie musi.

Zgodne, samodzielne zarzadzanie budynkiem, bedzie z pewnoscig tatwiejsze tam, gdzie lokatoréw jest niewielu, a
czesci wspdlne sg ograniczone do minimum. Jesli - poza wyjgtkowymi sytuacjami - wtasciciel dba tylko o wtasne
wydatki, mieszkanie bezczynszowe moze by¢ finansowo wyraznie korzystniejsze.

W Polsce mieszkania bezczynszowe sg rzadkoscig. Forma mieszkalnictwa tego typu stanowi utamek w catym zasobie
mieszkaniowym. Jak juz wspomnieliémy - na rynku pierwotnym zazwyczaj formute bezczynszowa majg szeregéwki,
lub mate, kilkumieszkaniowe budynki wielorodzinne, z osobnym wejsciem do mieszkan.

Kiedy sie zdecydowac?

Wybdr mieszkania bezczynszowego powinien by¢ poprzedzony namystem. Dobrze jest sprawdzi¢ powierzchnie
czesci wspolnych. Najlepiej tez nawigzaé¢ kontakt z przysztymi sgsiadami, by ocenié¢ ich komunikatywnos¢, sktonnos¢
do wspdtpracy i po prostu spytaé o wygode mieszkania oraz koszty. Dlatego lepiej postawi¢ na nieruchomos¢ juz
gotowa. Przy czym - lepszym rozwigzaniem bedzie rynek pierwotny, gdzie mieszkania bezczynszowe powinny by¢
odpowiednio zaprojektowane, no i s3 nowe, co teoretycznie oznacza, ze przez przynajmniej kilka lat nie bedzie
dodatkowych naktadéw finansowych.

Mozna tez rozwazy¢ ubezpieczenie mieszkania, np. w zakresie ochrony murdw i elementéw statych przed
zdarzeniami losowymi. Koszt wyniesie kilkaset ztotych w skali roku, natomiast dzieki temu zyskamy wieksze
poczucie bezpieczenstwa i pokrycie wydatkdw, na wypadek koniecznych, nieprzewidzianych inwestycji.

Z catg pewnoscig mieszkania bezczynszowe stanowig atrakcyjng i wartg rozpatrzenia forme mieszkalnictwa. Przy
odpowiednim wyborze nieruchomosci i racjonalnym zarzadzaniu przez wiascicieli, mozemy zaoszczedzi¢ na
kosztach utrzymania.

Zrédto: https://www.bankier.pl/wiadomosc/Mieszkania-bezczynszowe-Nie-dla-kazdego-to-dobre-rozwiazanie-
8319515.html
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Nr 03 Nawet 65 projektow budowlanych ma szanse powsta¢ w ramach
konkursu 70m?

o Autor: gunb.gov.pl
o Dodano: 20 kwietnia 2022

W najnowszym numerze Inzyniera Mazowsza Dorota Cabanska p.o. Gidwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego
pisze o bezptatnych projektach budowlanych, ktére wkrétce beda do wykorzystania na wtasne cele budowlane.

Szukajgc wtasnych czterech katéw, znajdziemy na rynku wiele ofert. W zaleznosci od zasobnosci portfela mozemy
wybieraé od duzych domoéw wolnostojgcych po mate kawalerki w typowych obiektach wielolokalowych. Zmiany w
trybie i sposobie zycia spowodowaty, ze coraz chetniej wybieramy mate metraze. Srednia powierzchnia doméw
oddawanych do uzytkowania w ostatnich 10 latach maleje, wida¢ to na podstawie danych GUS. Mniejszy dom to
nizsze koszty utrzymania i wieksze oszczednosci. Widzg to deweloperzy i posrednicy nieruchomosci. Dlatego
ustawodawca wprowadza nowe przepisy utatwiajgce samodzielny proces inwestycyjno-budowlany i obnizajace
jego koszty. Jest to trend ogdlnoswiatowy, wspierajgcy braki w podazy na rynku nieruchomosci i dajgcy szanse na
wtasny, autonomiczny dom.

Zrédto: https://www.gunb.gov.pl/aktualnosc/nawet-65-projektow-budowlanych-ma-szanse-powstac-w-ramach-
konkursu-70-m2

Nr 04 W Polsce powstaje ogromna ilos¢ powierzchni magazynowej

o Autor: propertynews.pl
o Dodano: 20 kwietnia 2022

Firma Cushman & Wakefield przeprowadzita analize ubiegtorocznych trendéw w sektorze nieruchomosci
magazynowych w pieciu krajach regionu Europy Srodkowej, obejmujacego Czechy, Wegry, Polske, Rumunie i
Stowacje. Teraz prezentuje wnioski. Lwi udziat w catkowitych zasobach powierzchni magazynowej w tych pieciu
krajach majg sp6tki CTP (12 proc.), Prologis (10 proc.), Panattoni (8 proc.), P3 Logistic Parks (7 proc.) oraz SEGRO (4
proc.), ktére majg ok. 42 proc. catego rynku.

e W catym regionie Europy Srodkowo-Wschodniej znajduje sie ponad 46 min mkw. powierzchni magazynowej,
z czego ponad potowa (prawie 25 min kw.) w Polsce.

e Wskaznik nasycenia powierzchnig magazynowa w Polsce na 1000 mieszkanicOw wynosi 625 mkw. i ustepuje
tylko poziomowi odnotowanemu w Czechach (902 mkw.) Udziat powierzchni niewynajetej w catkowitych
zasobach wynosi zaledwie 3,8 proc., co Swiadczy o rekordowym poziomie wynajecia obiektéw
magazynowych w Polsce.

e W Polsce powstaje obecnie rekordowa ilo$¢ powierzchni magazynowej— 4 492 000 mkw. i jest to najwyzszy
wynik w historii. Rosnie popyt ze strony firm z sektora logistycznego, handlowego, produkcyjnego i e-

commerce.
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Catkowite zasoby nowoczesnej powierzchni logistyczno-przemystowej w regionie wyniosty na koniec 2021 r. ponad
46 mIn mkw., co oznacza wzrost o przeszto 10 proc. w porédwnaniu z 2020 r. Najwiecej nadal znajduje sie w Polsce
(54 proc), a ponad jedna pigta zasobow (21 proc) przypada na Czechy. Trzecie miejsce na podium zajmuje Rumunia
(12 proc.), a tuz za nig uplasowaty sie Wegry (9 proc.) i Stowacja (7 proc.).

Polska coraz atrakcyjniejsza na rynku magazynowym

- To byt bardzo dobry okres dla catego rynku Europy Srodkowo-Wschodniej. Doskonata lokalizacja, dzieki ktérej
region ten petni funkcje miedzynarodowego hubu, konkurencyjne stawki czynszu i wcigz niewygdrowane koszty
pracy w poréwnaniu z Europg Zachodnig zachecajg wiele zagranicznych firm do uwzglednienia go w swoich
strategiach faicucha dostaw - méwi Damian Kotata, partner, dyrektor dziatu powierzchni przemystowych i
logistycznych w Polsce oraz dyrektor e-commerce w regionie Europy Srodkowo-Wschodnie;j.

- W Europie Srodkowo-Wschodniej odpowiednia, nowoczesng i dostosowang do potrzeb prowadzonej dziatalnoéci
powierzchnie znajdzie nie tylko sektor motoryzacyjny czy FMCG, ale takze firmy dziatajagce na dynamicznie
rozwijajgcym sie rynku 3PL, nie wspominajgc juz branzy e-commerce, ktéra odnotowuje ogromne wzrosty -
uzupetnia.

- Warto takze podkresli¢, ze dzieki oddawaniu do uzytku nowych drég ekspresowych i autostrad pojawiajg sie nowe
lokalizacje, ktére stanowig silng konkurencje dla juz istniejgcych. Rynek Europy Srodkowo-Wschodniej nadal bedzie
stopniowo zyskiwat na znaczeniu i to pomimo przejsciowych zawirowan zwigzanych ze wzrostem cen stali czy
sytuacjg w Ukrainie - dodaje.

Popyt przewyisza podaz

Dostepna podaz powierzchni magazynowej w Polsce ledwo zaspokaja popyt pomimo rekordowego poziomu
aktywnosci deweloperskiej. Popyt rosnie z roku na rok — w samym ubiegtym roku wzrést o 50 proc. w stosunku do
poprzednich 12 miesiecy, co jest najwyzszym wynikiem w skali catego regionu.
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Z tego wzgledu nie dziwi rekordowo niski wskaznik powierzchni niewynajetej w obiektach magazynowych, ktéry
wynosi érednio 3,8 proc., wahajac sie w przedziale od 0,1 proc. w Krakowie do 7,9 proc. na Gérnym Slasku.

Popyt naturalnie stanowi impuls do realizacji nowych inwestycji. W Polsce ilo$¢ powierzchni bedacej w budowie
wzrosta do rekordowego poziomu 4 492 000 mkw. To najwiecej w historii i ponad dwukrotnie wiecej niz pod koniec
2020 r. Pozostate analizowane kraje réwniez odnotowujg rekordowe wolumeny nowej powierzchni w trakcie
budowy.

Za wzrost popytu na powierzchnie magazynowa odpowiadajg gtdwnie firmy dziatajgce w sektorze logistycznym,
dystrybucyjnym i e-commerce.

Czynsze w Polsce zaczely rosngé w ubiegtym roku

Czynsze, ktére w Polsce przez dtugi czas utrzymywaty sie na stabilnym poziomie, zaczety wzrasta¢ w ubiegtym roku
z powodu spadku dostepnosci powierzchni i rosngcych kosztow budowy. Przez ok. 6 lat stawki w najlepszych
magazynach (najwyzsze osiggalne w obiektach o powierzchni 5000 mkw. w najbardziej atrakcyjnych lokalizacjach)
utrzymywaty sie w przedziale od 3,60 do 3,80 euro za mkw., ale pod koniec ubiegtego roku wzrosty w okolicach
Warszawy az do 3,90 euro za mkw. W poréwnaniu z pozostatymi krajami Europy Srodkowo-Wschodniej najwyzsze
stawki czynszu w Polsce byty o 44 proc. nizsze niz w okolicach Pragi (5,60 euro) i o 19 proc. niz na Wegrzech (4,65
euro).

Nieruchomosci magazynowe cieszg sie bezprecedensowym zainteresowaniem wsrdd inwestoréw w catym regionie.
Udziat inwestycji w tym sektorze w Europie Srodkowo-Wschodniej wzrdst w ubiegtym roku do rekordowych 44 proc.
i po raz pierwszy w historii byt wiekszy od odnotowanego na rynku nieruchomosci biurowych.

W 2021 r. catkowita wartos¢ transakcji inwestycyjnych dotyczacych obiektéw i hal magazynowych w regionie
wyniosta 4,2 bln euro, co oznacza wzrost o 23 proc. w poréwnaniu z 2020 r. Najwiecej zainwestowano w Polsce (70
proc.), a udziat Czech wynidst zaledwie 15 proc.

Ceny nieruchomosci magazynowych odzwierciedlajgce stopy kapitalizacji nadal rosng we wszystkich krajach
regionu. W Czechach wzrosty az o 20 proc., a stopa kapitalizacji dla najlepszych hal po raz pierwszy w historii spadfa
ponizej 4 proc.

Zrédto: https://www.propertynews.pl/magazyny/w-polsce-powstaje-rekordowa-ilosc-powierzchni-
magazynowej,100894.html

Nr 05 Budownictwo mieszkaniowe w okresie styczen-marzec 2022 roku

o Autor: stat.gov.pl
o Dodano: 22 kwietnia 2022

W pierwszym kwartale 2022 roku oddano do uzytkowania wiecej mieszkan niz przed rokiem. Spadta natomiast
liczba mieszkan, na ktdrych budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym oraz
liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto.

Al. Jerozolimskie 29 lok. 3, 00-508 Warszawa
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Wedtug wstepnych danych, w okresie styczen-marzec 2022 roku oddano do uzytkowania 54,7 tys. mieszkan, tj.
3,2% wiecej niz w roku ubiegtym. Deweloperzy przekazali do eksploatacji 29,3 tys. mieszkan — o 3,6% mniej niz w
2021 r., natomiast inwestorzy indywidualni — 24,2 tys. mieszkan, tj.12,6% wiecej. W ramach tych form
budownictwa wybudowano facznie 97,8% ogdtu nowo oddanych mieszkan. W pozostatych formach budownictwa,
tj. spotdzielczej, komunalnej, spotecznej czynszowej i zaktadowej, oddano do uzytkowania tacznie 1 194 mieszkania
(wobec 1 110 przed rokiem).

Mieszkania oddane do uzytkowania

Wedtug wstepnych danych, w okresie styczeri-marzec 2022 roku oddano do uzytkowania 54,7 tys. mieszkan, tj.
3,2% wiecej niz w roku ubiegtym. Deweloperzy przekazali do eksploatacji 29,3 tys. mieszkan — o 3,6% mniej niz w
2021 r., natomiast inwestorzy indywidualni—24,2 tys. mieszkan, tj. 12,6% wiecej. W ramach tych form budownictwa
wybudowano tgcznie 97,8% ogdétu nowo oddanych mieszkan. W pozostatych formach budownictwa, tj.
spotdzielczej, komunalnej, spotecznej czynszowej i zaktadowe], oddano do uzytkowania tgcznie 1 194 mieszkania
(wobec 1 110 przed rokiem).

Powierzchnia uzytkowa mieszkan oddanych wyniosta 5,4 mln m2, czyli 0 5,9% wiecej niz przed rokiem, a przecietna
powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania osiggneta wartos¢ 98,0 m2.

Tablica 1. Mieszkania oddane do uzytkowania

03 2022 01-03 2022
Wyszczegdlnienie - -
Liczba _ B Liczha 01-03
mieszkan 03 2021=100 02 20222100 mieszkan 2021=100
Ogdtem 21007 109,0 114,0 54 742 103,2
Indywidualne 9316 1212 120,1 24199 12,6
Przeznaczone na
sprzedaz lub wynajem 1174 1015 108,8 29 349 96,4
w tym na wynajem 18 2682 138,8 252 123,5
P ponad 10-
Spotdzielcze 380 105,8 C 579 11,1
krotnie wiecej
46-krotnie 32-krotnie
Komunalne 4 .. .. 153 30,5
mniej mniej
Spoteczne czynszowe 133 369,4 58,8 432 502,3
Zaktadowe ) . ‘ 30 30-krotnie
wiecej

Mieszkania, na ktoérych budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym

W pierwszym kwartale 2022 r. wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia budowy 77,8 tys. mieszkan, tj. o 8,0%
mniej niz w analogicznym okresie 2021 roku. Pozwolenia na budowe naj-wiekszej liczby mieszkarn otrzymali
deweloperzy (52,0 tys., spadek o 8,2% r/r) oraz inwestorzy indywidualni (24,4 tys., spadek o 10,1%). tacznie w
ramach tych form budownictwa otrzymano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia budowy z projektem budowlanym
dla 98,2% ogdtu mieszkan. W pozostatych formach budownictwa odnotowano 1 365 mieszkan, na ktérych budowe
wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym (774 w roku ubiegtym).
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Mieszkania, ktérych budowe rozpoczeto
Od poczatku roku do korica marca 2022 r. rozpoczeto budowe 53,3 tys. mieszkan, tj. 0 16,3% mniej niz przed rokiem.
Deweloperzy rozpoczeli budowe 31,7 tys. mieszkan (o 21,1% mniej), a inwestorzy indywidualni 20,9 tys. (o 5,8%
mniej). tacznie udziat tych form budownictwa wy-nidst 98,6% ogdlnej liczby mieszkan. W pozostatych formach
budownictwa rozpoczeto bu-dowe 757 mieszkan (wobec 1 417 w roku poprzednim).
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Szacuje sie, ze na koniec marca 2022 roku w budowie pozostawato 869,6 tys. mieszkan, tj. o 3,6% wiecej niz w

analogicznym miesigcu 2021 r.

Tablica 2. Mieszkania, na ktorych budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia
2z projektem budowlanym

03 2022 01-03 2022
Wyszczegolnienie . -
Liczba B N Liczba 01-03
mieszkan 03 2021=100 02 2022100 mieszkan 2021=100
Ogotem 30065 88,7 117,8 77 808 92,0
Indywidualne 10 219 100,0 132,7 24423 89,9
Przeznaczone na
sprzedaz lub wynajem 18 908 81,1 108,0 52 020 91,8
O onad 15-
Spotdzielcze 233 129,4 p. o 298 79,0
krotnie wigcej
Komunalne 374 316,9 205,5 621 2464
Spoteczne czynszowe 331 466,2 2955 443 3142
Zaktadowe - 3 75.0
Tablica 3. Mieszkania, ktorych budowe rozpoczeto
03 2022 01-03 2022
Wyszczegdlnienie . -
Liczba B _ Liczba 01-03
mieszkan 03 2021=100 | 02 2022=100 mieszkan 2021=100

Ogdtem 23632 78,4 132,4 53 287 83,7
Indywidualne 10 304 86,2 166,1 20 855 94,2
Przeznaczone na
sprzedaz lub wynajem 13 015 73,0 115,0 31675 78,9

w tym na wynajem 40 31,3 195 114,0
Spéldzielcze 172 558 175 36,2

27-krotnie
Komunalne 27 o 50,0 109 103,8
wiecej
Spoteczne czynszowe 82 149,1 29,4 441 53,3
Zaktadowe 32 32
Sektorowa Rada ds. kompetencji w budownictwie
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Wykres 1. Ruch budowlany w obszarze budownictwa mieszkaniowego w Polsce
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—o— mieszkania oddane do uzytkowania
—— mieszkania, na ktorych budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem budowdanym
mieszkania, ktorych budowe rozpoczeto

Zrédto: https://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/przemysl-budownictwo-srodki-
trwale/budownictwo/budownictwo-mieszkaniowe-w-okresie-styczen-marzec-2022-roku,5,125.html

Nr 06 Dynamika produkcji budowlano-montazowej w marcu 2022 roku

o Autor: stat.gov.pl
o Dodano: 22 kwietnia 2022

Wedtug wstepnych danych produkcja budowlano-montazowa (w cenach statych) zrealizowana na terenie kraju
przez przedsiebiorstwa budowlane o liczbie pracujgcych powyzej 9 oséb w marcu br. byta wyzisza o0 27,6% w
poréwnaniu z analogicznym okresem ub. roku (przed rokiem spadek o 10,8%) oraz o 41,4% w stosunku do lutego
br. roku (przed rokiem wzrost o 34,2%).

Sprzedaz produkcji budowlano-montazowej, w poréwnaniu do marca 2021 roku, zwiekszyta sie we wszystkich
dziatach budownictwa, przy czym w przedsiebiorstwach zajmujacych sie budowa budynkéw - o 44,9%, w
podmiotach specjalizujgcych sie we wznoszeniu obiektéw inzynierii ladowej i wodnej — 0 23,2%, zas$ w jednostkach
realizujgcych roboty budowlane specjalistyczne - 0 13,7%.

Réwniez w stosunku do lutego biezgcego roku, we wszystkich dziatach sekcji Budownictwo, odnotowano wzrosty
wartosci prac budowlano-montazowych. Dla podmiotéw specjalizujgcych sie we wznoszeniu obiektow inzynierii
ladowej i wodnej — o 63,2%, zajmujacych sie budowg budynkéw o 37,0%, a wykonujacych roboty budowlane
specjalistyczne — 0 26,0%.
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Tablica 1. Dynamika produlcji budowlano-montazowej (w cenach statych)

03 2022 01-03 20222
WYSZCZEGOLNIENIE
B B 01-03
02 2022=100 03 2021=100 2021=100

BUDOWNICTWO 141,4 127,6 123,3
Budowa budynkow* 137,0 144,9 139,0
Budowa‘fmektow inzynierii ladowe;j 1632 1232 M6
i wodnej

Roboty budowlane specjalistyczne 126,0 113,7 116,3

4Nazwa skracona wedtug PKD 2007.

W pierwszym kwartale br. zwiekszenie produkcji budowlano-montazowej w skali roku wystgpito w
przedsiebiorstwach realizujgcych prace z zakresu budowy budynkéw (o 39,0%), wykonujacych roboty budowlane
specjalistyczne (0 16,3%) oraz specjalizujgcych sie we wznoszeniu obiektdw inzynierii lgdowe] i wodnej (o0 14,1%).
Produkcja budowlano-montazowa w marcu 2022 roku w poréwnaniu z analogicznym miesigcem poprzedniego
roku, byta wyzsza zaréwno dla robdt o charakterze inwestycyjnym - o 16,9%, jak i remontowym — o 44,9% (przed
rokiem spadek odpowiednio o0 15,4% oraz 2,1%).

W okresie styczer-marzec 2022 roku, w odniesieniu do tego samego okresu poprzedniego roku, wystgpit takze
wzrost wartosci robot inwestycyjnych o 16,5% oraz remontowych o 34,1% (wobec spadkéw analogicznych prac o
17,9% i 4,6% w 2021 roku).

Dynamika produkcji budowlano-montazowej w marcu br. (w cenach statych), w poréwnaniu do przecietnej
miesiecznej wartosci z roku 2015, wyniosta 118,8.

Po wyeliminowaniu wptywu czynnikéw o charakterze sezonowym, produkcja budowlano-montazowa
uksztattowata sie na poziomie wyzszym o 24,4% w porédwnaniu z analogicznym miesigcem ub. roku oraz o 5,1%
wyzszym w poréwnaniu z lutym 2022 roku.

W przypadku cytowania danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego prosimy o zamieszczenie informacji: ,Zrédto
danych GUS”, a przypadku publikowania obliczern dokonanych na danych opublikowanych przez GUS prosimy o
zamieszczenie informacji: ,Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS”.
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Wykres 1. Dynamika produkcji budowlano-montazowej (ceny state; przecietna miesieczna
2015=100)
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Zrédto: https://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/przemysl-budownictwo-srodki-trwale/budownictwo/dynamika-
produkcji-budowlano-montazowej-w-marcu-2022-roku,14,40.html

Nr 07 Koniunktura w budownictwie w kwietniu lekko w goére

o Autor: muratorplus.pl
o Dodano: 23 kwietnia 2022

Koniunktura w budownictwie pokazuje nastroje firm budowlanych odnosnie sytuacji na rynku. Po kwartalnym
spadku koniunktury w budownictwie, kwiecien przynosi lekka poprawe kondycji branzy. Na jaka koniunkture
wskazaty firmy budowlane w kwietniu? Najnowsze dane GUS.

Koniunktura w budownictwie

Wskaznik ogdlnego klimatu koniunktury na poczatku 2022 w wiekszosci prezentowanych obszaréw gospodarki
ksztattuje sie na poziomie zblizonym lub nizszym od notowanego pod koniec 2021. We wszystkich obszarach
wskaznik ten utrzymuje sie ponizej sredniej dtugookresowej. Jak sie jednak okazuje, branza budowlana jest jedng z
najbardziej pesymistycznych, cho¢ ostatnie nastroje sg mniej fatalistyczne niz przed miesigcem.
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Koniunktura w budownictwie w kwietniu 2022

Najnowsze dane GUS pokazujg, ze w kwietniu br. wskaznik ogélnego klimatu koniunktury ksztattuje sie na poziomie
minus 17,1 (w marcu byto to minus 2mur0,1). Poprawe koniunktury sygnalizuje 8,6% przedsiebiorstw, a jej
pogorszenie — 24,0% (przed miesigcem odpowiednio 7,8% i 27,9%). Pozostate przedsiebiorstwa uznajg, ze ich
sytuacja nie ulega zmianie.

Biezgce oceny oraz przewidywania dotyczgce portfela zaméwien, produkcji budowlano-montazowej na rynku
krajowym oraz sytuacji finansowej sg mniej niekorzystne od formutowanych w marcu. Sygnalizowany jest wzrost
opdznien ptatnosci za wykonane roboty budowlano-montazowe, podobny jak przed miesigcem. Dyrektorzy firm
budowlanych przewidujg ograniczenie zatrudnienia zblizone do sygnalizowanego w marcu. Prognozowany jest
dalszy wzrost cen robot budowlano-montazowych w najblizszych trzech miesigcach.

Michat Korwin-Mataszynski, Cztonek Zarzagdu APP-Projekt zauwaza, ze cho¢ sezon wiosenny dla catej branzy zwykle
jest okresem wzrostéw, w tym roku na catos$¢ obrazu rzutuje przede wszystkim sytuacja geopolityczna. Po dwéch
miesigcach wojny w Ukrainie juz mozna obserwowac jej skutki dla gospodarki, w tym branzy budowlanej. Pierwszy
aspekt to z pewnoscig odptyw pracownikéw fizycznych, co znaczenie ma przede wszystkim dla mniejszych
przedsiebiorstw podwykonawczych, w ktérych procent pracownikdw pochodzacych ze Wschodu od lat jest wysoki.
Braki kadrowe posrednio, wptyng takze na duze firmy budowlane, ze wzgledu na zaburzony cykl operacyjny, co
finalnie bedzie skutkowac¢ opdznieniami w realizacji inwestycji.

Innym efektem prowadzonych tuz za polskg granicg dziatan zbrojnych sg opdznienia w dostawach niektdrych
materiatéw budowlanych i surowcéw. Przyktadowo, okoto 1/5 stali wykorzystywanej w Polsce dotychczas byta
sprowadzana witasnie zza wschodniej granicy — nie tylko Ukrainy, ale tez z Rosji, dlatego nalezy sie spodziewac
problemoéw z zaspokojeniem popytu na surowce wykorzystywane w budowlance. Niepewnos$¢ wynikajgcg z sytuacji
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w Europie i trudnosci z przewidzeniem przysztosci to aktualnie bardzo silny czynnik oddziatujgcy na koniunkture
budowlang i mozliwosci realizacji inwestycji.
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Na jakie bariery dziatalnosci w budownictwie wskazujg firmy?

Odsetek przedsiebiorcdw nieodczuwajgcych zadnych barier w prowadzeniu biezgcej dziatalnosci ksztattuje sie na
poziomie 5,1% (przed rokiem 5,6%). Firmy zgtaszajgce bariery najczesciej wskazujg na:

o koszty zatrudnienia (67,6% w kwietniu br., 60,1% w analogicznym miesigcu ub.r.).,
e ceny materiatéw (73,7% w kwietniu br., 43,4% w analogicznym miesigcu ub.r.),
* niepewnosc ogolnej sytuacji gospodarczej (68,8% w kwietniu br., 63,3% przed rokiem).

W skali roku w najwiekszym stopniu wzrosto znaczenie, wspomnianych powyzej, trudnosci wynikajgcych z kosztéw
materiatow, natomiast najbardziej spadta ucigzliwos$¢ bariery zwigzanej z niedostatecznym popytem (z 26,9% do
17,8%).

Rosnace ceny materiatéw to powazny problem branzy. Wynika gtéwnie z wysokich ceny samych surowcow,
rekordowych ceny energii, a takze presji ptacowej ze strony pracownikéw. Eksperci méwig takze o prawdopodobnym
wyhamowaniu inwestycji budowlanych z powodu wysokich stép procentowych i inflacji. Do tego wszystkiego
dochodzi wojna na Ukrainie, ktdra zaburza realizacje niektorych inwestycji, przysparza tez powaznych problemoéw z
ptynnoscig dostaw - ograniczenia dotyczg importu kruszyw, cementu oraz wyrobéw z drewna, aluminium i stali.

Zrédlo: https://www.muratorplus.pl/biznes/raporty-i-prognozy/koniunktura-w-budownictwie-kwiecien-2022-aa-
Da3o0-FMr4-puty.html
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Nr 08 Budownictwo mieszkaniowe — wiecej oddanych mieszkan niz przed
rokiem, ale buduje sie mniej...

o Autor: muratorplus.pl
o Dodano: 25 kwietnia 2022

W budownictwie mieszkaniowym od poczatku 2022 oddano wiecej mieszkan do uzytku niz przed rokiem. Spadta za
to liczba mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym oraz
liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto. Najnowsze dane GUS dotyczgce budownictwa mieszkaniowego w |
kwartale 2022.

Budownictwo mieszkaniowe - styczeni-marzec 2022

W dwdch pierwszych miesigcach 2022 roku oddano do uzytkowania mniej mieszkan niz przed rokiem. Spadta
réwniez liczba mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym
oraz liczba mieszkan, ktorych budowe rozpoczeto. Budownictwo mieszkaniowe w styczniu-marcu 2022 w liczbach
(dane GUS):

e 54,7 tys. mieszkan oddanych do uzytku tj. poréwnywalnie do ilosci w roku ubiegtym (o 3,2% mniej),
e 29,3 tys. mieszkan oddali do uzytku deweloperzy, tj. 0 3,6% mniej nizw 2021 r.,
e 24,2 tys. mieszkan oddali do uzytku inwestorzy indywidualni, tj. 12,6% wiecej niz przed rokiem.

W ramach tych form budownictwa wybudowano facznie 97,8% ogdtu nowo oddanych mieszkan. W pozostatych
formach budownictwa, tj. spétdzielczej, komunalnej, spotecznej czynszowej i zaktadowej, oddano do uzytkowania
tacznie 1194 mieszkan (wobec 1110 przed rokiem).

Powierzchnia uzytkowa mieszkan oddanych wyniosta 5,4 mln m?, czyli 0 5,9% wiecej niz przed rokiem, a przecietna
powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania osiggneta wartos¢ 98,0 m2.

lle pozwolen na budowe w budownictwie mieszkaniowym?

GUS podaje, ze w okresie styczen-marzec 2022 r. wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia budowy 77,8
tys.mieszkan, tj. o 8,0% mniej niz w analogicznym okresie 2021 roku. Pozwolenia na budowe najwiekszej liczby
mieszkan otrzymali deweloperzy (52,0 tys., spadek o 8,2% r/r) oraz inwestorzy indywidualni (24,4 tys., spadek o
10,1%). tacznie w ramach tych form budownictwa otrzymano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia budowy z
projektem budowlanym dla 98,2% ogdétu mieszkan. W pozostatych formach budownictwa odnotowano 1 365
mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym (774 w roku
ubiegtym).

lle nowych mieszkan w budowie?

Od poczatku roku do korica marca 2022 r. rozpoczeto budowe 53,3 tys. mieszkan, tj. 0 16,3% mniej niz przed rokiem.
Deweloperzy rozpoczeli budowe 31,7 tys. mieszkan (o 21,1% mniej), a inwestorzy indywidualni 20,9 tys. (o0 5,8%
mniej). tacznie udziat tych form budownictwa wyniost 98,6% ogdlnej liczby mieszkan. W pozostatych formach
budownictwa rozpoczeto budowe 757 mieszkan (wobec 1 417 w roku poprzednim).
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Gdzie buduje sie najwiecej mieszkan?

W pierwszym kwartale 2022 r. najwyzsze wartosci dla mieszkan oddanych do uzytkowania, mieszkan ktérych
budowe rozpoczeto oraz na ktérych budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem
budowlanym, odnotowano w wojewddztwie mazowieckim (odpowiednio 9,3 tys., 9,9 tys. i 13,1 tys. mieszkan).
Wysokie wartosci zanotowano réwniez w wojewddztwie wielkopolskim (6,7 tys., 5,4 tys. i 8,7 tys.) i matopolskim
(5,9 tys., 4,9 tys. i 6,6 tys.).

Ceny w budownictwie mieszkaniowym

Juz w zesztym roku ceny mieszkan rosty praktycznie z miesigca na miesigc. Z raportu Expandera wynika, ze
przecietnie byly az o 16% wyzsze niz w 2020. Tempo wzrostu byto zblizone we wszystkich segmentach rynku (mate,
$rednie i duze lokale) i wyniosto po ok. 16% r/r. W Warszawie trzeba juz zaptaci¢ ponad 14 tys. zt za m?, w Krakowie
okotfo 12,5 tys., Biatymstoku prawie 10 tys.

Cho¢ mozna zaobserwowac spadek zainteresowania kredytami hipotecznymi, to deweloperzy nie wstrzymujg
swoich inwestycji. Dzi$ kazde mieszkanie jest niemalze na wage ztota. Zdajg sobie dzi$ z tego sprawe inwestorzy i
firmy zajmujace sie najmem instytucjonalnym. Od poczatku wojny w Ukrainie, granice z Polskg przekroczyto blisko
2,2 mIn uchodzcéw i kazdego dnia jest ich wiecej. Nie kazdego z nich bedzie sta¢ na zakup mieszkania, ale kazdy
potrzebuje dachu nad gtowa. W catym kraju jest srednio o 60% mniej wolnych mieszkan niz jeszcze miesigc temu,
mimo wcigz rosnacych cen.

Zrédto: https://www.muratorplus.pl/biznes/raporty-i-prognozy/budownictwo-mieszkaniowe-2022-aa-zCug-
QcdU-ieJ9.html

Nr 09 Sprzedaz nowych mieszkan spadfa w ciggu roku o 46 proc.

o Autor: bankier.pl
o Dodano: 27 kwietnia 2022

W | kw. 2022 r. deweloperzy w szesciu najwiekszych polskich miastach sprzedali 10,4 tys. mieszkan — o 31 proc.
mniej niz w IV kw. 2021 r. i 0 46 proc. mniej niz rok wczesniej — wynika z danych firmy JLL.

Woraz ze spadajgcym popytem na nowe mieszkania, deweloperzy nieznacznie obnizyli podaz nowych mieszkan. W
ciggu pierwszy trzech miesiecy 2022 r. w szesciu najwiekszych polskich miastach (Warszawie, Krakowie, todzi,
Wroctawiu, Poznaniu i Gdansku) deweloperzy wprowadzili na rynek 13,5 tys. mieszkarh — o 7 proc. mniej niz w IV
kw. 2021 r. i 0 3 proc. mniej niz w analogicznym okresie ubiegtego roku.

Znacznie mocniej spadajaca sprzedaz sprawita jednak, ze liczba aktualnych ofert byta wyzsza niz rok wczesniej oraz
pod koniec 2021 r. Jak wynika z danych JLL szukajgcy wtasnego ,M” w | kw. 2022 r. mogli znalez¢ 40,3 tys. unikalnych
ofert dotyczacych sprzedazy nowych mieszkan w szesciu najwiekszych polskich miastach.

Al. Jerozolimskie 29 lok. 3, 00-508 Warszawa
Tel. +48 22 826 31 01, faks. +48 22 826 88 55
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Mniej nowych budéw

Na obnizenie aktywnosci deweloperdéw na placach budéw wskazujg takze dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego,
wedtug ktorych w | kw. 2022 r. rozpoczeto budowe 31 675 mieszkan, co oznaczato spadek o 21,1 proc. w ujeciu
rocznym.

Mniej niz przed rokiem wydano takze pozwolen na budowe nowych mieszkan. Deweloperzy w | kw. 2022 r.
otrzymali dokumenty uprawniajgce do budowy 52 020 lokali (-8,2 proc. r/r).

Droisze kredyty i nizsza zdolnos¢ stopuja sprzedaz

Jak czytamy w raporcie JLL, na spadajgcy obecnie popyt na rynku nowych mieszkan najwiekszy wptyw majg rosnace
stopy procentowe, ktdre z kolei wptywajg na koszty kredytéw hipotecznych oraz zaostrzona przez Komisje Nadzoru
Finansowego Rekomendacja S ograniczajgca zdolnos¢ kredytowa wielu szukajgcych wtasnego ,M”.

— Ten wymaog przetozy sie na dalszy znaczny spadek popytu poczgwszy od drugiego kwartatu 2022 r., a gtéwnym
jego hamulcem bedzie bardzo duzy spadek liczby nowo udzielanych kredytéw hipotecznych, tym wiekszy, im wyzej
pdjda jeszcze w gore stopy procentowe i oprocentowanie kredytow — analizuje Kazimierz Kirejczyk, przewodniczacy
Strategicznego Panelu Doradczego w JLL Polska.

Wraz ze spadajacg sprzedazg i rosnacg liczbg aktywnych ofert rosng jednak réwniez srednie ceny ofertowe
obserwowane na rynku pierwotnym. Jak wynika z danych Bankier.pl udostepnionych przez serwis nieruchomosci
Otodom, w skali roku w wiekszosci najwiekszych polskich miast wzrosty stawek byty dwucyfrowe.

W marcu jednak deweloperzy oferujgcy najmniejsze mieszkania w najwiekszych polskich miastach spuscili nieco z
tonu, przez co tatwiej niz w poprzednich miesigcach mozna byto znalez¢ przeceny. Z odwrotng sytuacja mielismy do
czynienia w Warszawie, gdzie Srednia wycena poszczegdlnych metrazy rosnie najszybciej od kilku lat.

Zrédto: https://www.bankier.pl/wiadomosc/JLL-Sprzedaz-nowych-mieszkan-spadla-w-ciagu-roku-o-46-proc-
8326182.html
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Nr 10 Wsparcie dla energooszczednego budownictwa zapowiada
Ministerstwo Rozwoju i Technologii

o Autor: budnet.pl
o Dodano: 28 kwietnia 2022

W ramach Krajowego Planu Odbudowy chcemy promowaé budowe mieszkan komunalnych, spotecznych i
socjalnych o podwyzszonym standardzie energetycznym — zapowiada wiceminister rozwoju i technologii Piotr
Uscinski. To kolejne rzgdowe wsparcie dla energooszczednego budownictwa po m.in. programie Czyste Powietrze
czy uldze termomodernizacyjnej. Zgodnie z przyjetg niedawno przez rzad strategia do 2050 roku termorenowacje
powinno przejs¢ 7,5 min budynkdw w Polsce. Na przyspieszenie tego procesu wptyng nie tylko programy
dofinansowania, lecz réwniez wzrost cen energii oraz popierana przez polskie spoteczeristwo koniecznosé
odchodzenia od paliw kopalnych, ktére dzis w duzej mierze importujemy z Rosji.

Wedtug danych, ktére podat GUS, ceny energii w marcu br. wzrosty o 24,3 proc. r/r. Wysokie ceny energii i gazu s3
od wielu miesiecy jedng z gtdwnych bolgczek polskich gospodarstw domowych, a problem pogtebita rosyjska napas¢
na Ukraine. Obawy o ciggtos¢ dostaw surowcow z Rosji do Europy oraz strach przez skutkami sankcji naktadanych
przez Zachdod spowodowaty gwattowny wzrost cen nosnikdw energii na poczatku wojny. Teraz, gdy Gazprom
wstrzymat dostawy gazu do Polski, spodziewany jest dalszy wzrost cen tego surowca.

— Wysokie ceny energii powodujq zmiane sposobu myslenia. Chcemy jak najmniej wydawac na energie, wiec
myslimy o tym, Zeby zuzywac jak najmniej energii elektrycznej igazu. To sktania do zakupu instalacji
fotowoltaicznych, pomp ciepta, to sktania tez do renowacji budynkow. To sq pozytywne efekty obecnej sytuacji,
ktora w gruncie rzeczy jest przeciez dramatyczna, ale jej efekty dla ekologii mogq okazac sie pozytywne — mowi
agencji Newseria Biznes Piotr Uscinski, sekretarz stanu w Ministerstwie Rozwoju i Technologii, odpowiedzialny
za budownictwo, zagospodarowanie przestrzenne i mieszkalnictwo.

W ocenie analitykéw trwajgca w Ukrainie wojna bedzie sie w coraz wiekszym stopniu odbija¢ na rachunkach, do
czego przyczynig sie tez plany rezygnacji z rosyjskich surowcéw. Rzad pod koniec marca br. przedstawit plan
zaktadajacy, ze Polska jeszcze w maju br. ma zrezygnowacd z zakupdw rosyjskiego wegla. Natomiast w kolejnych
miesigcach — najpdzniej do korca tego roku — przestanie kupowac tez rope. Rada Ministréw przyjeta juz w tym celu
niezbedne aktualizacje w ,,Polityce energetycznej Polski do 2040 roku”.

— Chec uniezaleznienia sie od rosyjskiego gazu z pewnosciq wptynie m.in. na decyzje inwestorow dotyczqce
termomodernizacji. Polacy widzq, ze gaz drozeje, ze putinflacja powoduje wzrost cen gazu w cafej Europie i nie
wiadomo, jaka bedzie przysztos¢. | to powinno nas skfania¢ do termomodernizacji, do przygotowania swoich
budynkow na to, zeby byty bardziej ekologiczne, bardziej oszczedne, zebysSmy po prostu wydawali mniej na paliwa
kopalne — méwi Piotr Uscinski podczas Europejskiego Kongresu Gospodarczego w Katowicach.

— W Polsce mamy kilka miliondw budynkdw, ktdre majg niskq efektywnosc energetyczng i muszq zostac poddane
gruntownej termorenowacji — dodaje Jacek Siwinski, prezes VELUX Polska. — Sposréd okofo 14 min istniejgcych
w Polsce budynkdw az 2/3 zostato wybudowanych ponad 40 lat temu, a wiec przed powstaniem pierwszych polskich
i europejskich regulacji w zakresie efektywnosci energetycznej. Ale nawet te wybudowane 20-30 lat pdzniej
nie spetniajq juz dzisiejszych standardéw w tym obszarze.

Al. Jerozolimskie 29 lok. 3, 00-508 Warszawa
Tel. +48 22 826 31 01, faks. +48 22 826 88 55

Sektorowa Rada ds. kompetencji w budownictwie
Grupa Robocza ds. monitorowania i
www.srkbud.zzbudowlani.pl

Fundusze Rzeczpospolita Ur;ua Europefska -
Europejskie uropejskie Fundusze
pel - Polska Strukturalne i Inwestycyjne



B PARP f: [ L soomecnas

NIERUCHOMOSCI
Grupa PFR Budownictwo

."’ "1‘

Na poczatku lutego br. rzad przyjat Dlugoterminowsq Strategie Renowacji Budynkdw (DSRB), z ktérej wynika, ze
sposréd 14,2 min budynkow (z czego niemal 40 proc. to budynki mieszkalne jednorodzinne) nawet ok. 70 proc.
nie spetnia standardéw efektywnosci energetycznej, duza ich czes¢ nie ma nawet izolacji cieplnej. To pogtebia
problem ubdstwa energetycznego, ktdre — wedtug szacunkdéw Instytutu Badan Strukturalnych — jeszcze przed
pandemig i wojng w Ukrainie dotyczyto ponad 12 proc. polskich gospodarstw domowych, gtéwnie na wsiach i w
mniejszych miastach.

— Oczywiscie tutaj wchodzq jeszcze w gre ceny materiatow budowlanych stuzqgcych do termomodernizacji, ktore tez
w tej chwili odczuwajq putinflacje. Styropian czy wetna mineralna to sq materiaty, ktorych ceny mocno poszty
w gore. Ale mimo wszystko decyzje inwestorow powinny by¢ pozytywne itermomodernizacja zapewne
przyspieszy — mowi wiceminister.

— Zgodnie z Dtugoterminowgq Strategiq Renowacji Budynkow w ciggu najblizszych 30 lat musimy poddac renowacji
ponad 7,5 min budynkéw — wskazuje Jacek Siwinski. — To jest ogromna liczba i ogromne wyzwanie, zeby mu
sprostac, musimy przyspieszyc te renowacje trzykrotnie.

Jak wynika z rzadowej strategii, w Polsce 42 proc. budynkéw mieszkalnych powstato przed 1971 rokiem, ale do roku
2012 przeprowadzono termomodernizacje tylko w potowie z nich. Ten proces ma jednak znacznie przyspieszyc.
Zgodnie z DSRB w latach 2020-2030 zaplanowano w Polsce termomodernizacje 236 tys. budynkéw rocznie,
w kolejnej dekadzie — 271 tys. budynkdéw, natomiast w latach 2040-2050 modernizowanych ma by¢ 244 tys.
budynkéw rocznie.

Jak podkresla prezes VELUX Polska, gtéwnym czynnikiem, ktéry moze przyspieszy¢ proces termomodernizacji
w budownictwie, sg rzadowe programy wsparcia dla inwestorow, poniewaz tylko stosunkowo niewielka czes¢
polskich gospodarstw domowych jest w stanie przeprowadzi¢ kompleksowg termomodernizacje swojego domu bez
zadnego wsparcia finansowego.

— Mamy oczywiscie dziatajgce programy Czyste Powietrze czy Fundusz Termomodernizacyjny, ale planujemy
rowniez przeznaczy¢ dodatkowe pienigdze z Krajowego Planu Odbudowy, i to bardzo duze, na wszelkie dziatania
proekologiczne. Z zakresu polityki mieszkaniowej planujemy, aby z tych srodkéw z KPO dofinansowywac budowe
mieszkan komunalnych, spotecznych, socjalnych, ale wtasnie wtedy, kiedy one bedq o podwyzszonym standardzie
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energetycznym. Jezeli obecne warunki, ktore trzeba spetni¢ przy budowie, zrobimy wyzsze jeszcze o okoto 20 proc.,
to takie budowy bedziemy promowali wsparciem z funduszy KPO — zapowiada Piotr Uscinski.

Zielone budownictwo i programy termomodernizacji sg jednym z elementéw komponentu B w ramach KPO.
»Zielona energia i zmniejszenie energochtonnosci” to najwiekszy pod wzgledem wartosci dziat polskiego planu
odbudowy. tacznie na ten cel rzad zaplanowat 14,3 mid euro (5,7 mld z czesci grantowej i 8,6 mld z czesci
pozyczkowej).

— Caly czas dziatajg programy rzgdowe w odniesieniu do budynkéw komunalnych i socjalnych. W nich sq pienigdze
przeznaczone nie tylko na ekologie, ale isrodki z Funduszu Doptat, ktdre mozna wykorzysta¢ wtasnie na
modernizacje komunalnych i socjalnych budynkow mieszkalnych, ktére sq we wtasciwosci gminy. Zachecamy gminy,
zeby z tego korzystaty — méwi sekretarz stanu w Ministerstwie Rozwoju i Technologii.

Zrédto:
http://www.budnet.pl/Wsparcie dla energooszczednego budownictwa zapowiada Ministerstwo Rozwoju i T
echnologii,Biznes,146757-czytaj.html

Nr 11 Koszty w budownictwie z niewielkim spadkiem na koniec kwietnia

o Autor: wielkiebudowanie.pl
o Dodano: 29 kwietnia 2022

Kwiecien to pierwszy miesigc w tym roku gdzie o0 +0,7% wzrosty srednie marze w firmach budowlanych i nieznacznie
spadty koszty. Gtéwnie za sprawg troszeczke nizszych srednich ptac robotniczych oraz nieco nizszych cen paliw. | to
koniec dobrych wiadomosci bo rosng koszty sprzetu i narzedzi odnawialnych, a obroty spadty do pozioméw ze
stycznia. Z resztg rynek pogorszyt sie juz po swietach i taki pozostat az do majowki. Firmy nie zdgzyly wiec czesto
wyrobié kwietniowego planu. Zwtaszcza spadty obroty w branzach instalacyjnych i to wszystkich specjalnosci od
wod-kan po elektryczng. Stosunkowo bez strat wyglgdaty realizacje tylko w branzy tynkarskiej.
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Oprdcz branz instalacyjnych gdzie obroty spadty az o -60% ponizej sredniej w roku, takze duzy spadek wystapit w
branzach stolarki budowlanej i murarsko-zbrojarskiej. A z drugiej strony "tylko" -20% spadek obrotéw wystgpit w
branzy ogrodzeniowej. Generalnie spadek obrotéw w firmach budowlanych w kwietniu wynidst 35,7% i byt zblizony

do tego w styczniu. To jest wiec przeciggajaca sie zapas¢ w budownictwie.

Obroty branz wzgledem sredniorocznej ( wzrost lub spadek obrotéw)
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To dobrze, ze w kwietniu udato sie firmom po raz pierwszy w tym roku chociaz troche podnies¢ rentownosé prac. A
wiec jesli sg zlecenia to firmy nadal dobrze zarabiaja, chyba, ze s3 to branze takie jak: ogrodzeniowa, elektryczna
czy ociepleniowa. Tu marze sg za mate zeby zachowac¢ bezpieczeristwo prowadzonych inwestycji. Z takie trudne;j
sytuacji na razie wydostata sie tylko branza brukarska wyraZznie podnoszac ceny ustug i ograniczajgc wynagrodzenia.
W pierwszym kwartale prace brukarskie zrobity sie niemal nieoptacalne. Wysoka rentownos¢ prac wystepuje nadal
w branzach instalacyjnej wod-kan-gaz, tynkarskiej, posadzkarskiej, dekarskiej i wykornczeniowej. Tu nierzadko

marze netto siegajg powyzej 40%.

Srednie marze netto w wybranych branzach Kwiecier 2022
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Znacznie wyhamowat w kwietniu wzrost $rednich stawek netto za parce niemetryczne. w tym miesigcu 1
roboczogodzina byta wyceniana przez firmy na 44,67 zt to tylko o ,13 gr wiecej niz w marcu. Powodem
mniejszego wzrostu tej stawki rozliczeniowej byly nizsze koszty wlasne firm oraz maty wzrost srednich
cen ustug budowlanych.

wazne: Stawka kalkulacyjna minimalna rekomendowana przez sygnatariuszy Porozumienia ( najwigksze
polskie organizacje pracodawcow i pracownikow budownictwa ) na rok 2022 wynosi 25,32 zl.

Koszt 1 roboczogodziny netto w ztotych
srednia stosowana w budownictwie w 2021 roku Umowy i Kontrakty
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Zrédto: https://www.wielkiebudowanie.pl/go.live.php/PL-H703/rynek-budowlany/wyniki-finansowe.html

Nr 12 Koniunktura coraz gorsza

o Autor: wielkiebudowanie.pl
o Dodano: 30 kwietnia 2022

W kwietniu spodziewalismy sie raczej wzrostu koniunktury. GUS podaje o wzroscie optymistycznych nastrojéw
w budownictwie jednak u nas spadta liczba inwestoréw w firmach...

To raczej zty znak skoro liczba zgtaszanych inwestycji do firm budowlanych spada wiosng. Mozliwe ze dane GUS
pochodzg z pierwszej potowy kwietnia ( raport z 20 kwietnia ), a juz przed swietami koniunktura w budownictwie
wyraznie spadata i podobnie jest teraz przed majowka. Obronna reka jeszcze wychodzg branze: wykorczeniowa,
ogrodnicza, brukarska, robot ziemnych, posadzkarska, ogrodzeniowa gdzie zamdwien jest nieco wiecej. Widac
chociaz jakis postep na tym rynku, a zwtaszcza w branzy tynkarskiej i ogrodzeniowej. W innych branzach spadek jest
widoczny zwtaszcza w branzach instalacyjnych. Oczywiscie rynek trzeba tez widzie¢ regionalnie od Mazowsza (
Warszawa ) gdzie koniunktura jest do$¢ dobra oraz znaczny wzrost zamdwien w takich wojewddztwach jak :
kujawsko-pomorskie, warminsko-mazurskie, podkarpackie czy opolskie. Wzrost oznacza, ze na tych rynkach
regionalnych zamowienia prywatne poprawiajg sie. Reszta to przystowiowa lipa z duzym spadkiem w
wojewddztwach: podlaskim, lubuskim i lubelskim. Brak wzrostu koniunktury stwarza takze wieksze problemy z
inwestorami, konkurencje cenowg i przecigganie pfatnosci. Inwestorzy juz nie dziekujg Bogu, ze pojawita sie jakas
firma do wykonania inwestycji tylko chcg mie¢ pewnos¢ dobrze wydanych pieniedzy. Wsréd barier na jakie
napotykaty firmy w kwietniu tego roku na czotowych miejscach wymieniajg: brak zlecen, brak robotnikow
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budowlanych i zatory ptatnicze. A wiec wszystkie najbardziej dotkliwe plagi polskiego budownictwa. | chociaz rynek
pracy jest od kilku lat jest jedng z najwiekszych bolgczek firm budowlanych to wydaje sie, ze w kwietniu dotart on
do dna z ktdérego bedzie juz powolny, ale wzrost ludzi do pracy w budownictwie. W kwietniu zatrzymata sie takze
utrata rentownosci prac budowlanych ktéra byta coraz wieksza od poczatku roku. Jednym z gtéwnych powodow
byto obnizka cen paliw i nieco nizsze koszty pracy. Ale jak bedzie dalej nikt nie wie. Prognozy raczej sa
pesymistyczne. Dopdki nie bedzie jakiegos$ uregulowania trwajacej wojny w Europie oraz brak srodkéw UE na nasz
Krajowy Plan Odbudowy to przetomu w dobrym kierunku raczej nie bedzie. Zwtaszcza na rynku publicznym. A
zapowiedzi wzrostu kolejnych stép procentowych na kredytach schtodzi znaczaco rynek prywatny. | jeszcze jedno
wazne dla matych i $rednich firm: trwajacy spadek na budowy doméw prywatnych siegajacy prawie -40% w
stosunku do ub roku oraz rysujgce sie pordwnanie tych inwestycji rodzinnych do lat 2014 -15 cofnie ustugi
budowlane w innych branzach Teraz moze jeszcze tego nie widac, ale pod koniec roku bedzie do duzo mniejszy
rynek od instalacji po wykonczenidéwke.

metodologia: analiza kazdego tygodnia skonstruowanym przez naszych informatykow specjalnym algorytmem:

Popyt na usfugi budowlane *wyniki zawierajz udziat procentowy kazdego miesizca w zgtoszeniach rocznych inwestorow
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styczen luty marzec kwiecien maj czerwiec lipiec sierpien  wrzesien pazdziernik listopad grudzien
wykonczeniowa 17.6% budowlana 60.8% terenenowa 21.6% *udziat grup branzowych w rynku / ostatni tydzien

Powoli spada liczba firm dostepnych dla inwestoréw ( coraz wiecej firm podejmuje zlecenia ), ale nadal jest to
najwiekszy odsetek dostepnosci od poczatku roku. Jak na kwiecien, a wiec okres w ktérym w ostatnich latach byto
bardzo trudno o pozyskanie firm jest zZle.
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Dostepnosé firm budowlanych 2022
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Zrédto: https://www.wielkiebudowanie.pl/go.live.php/PL-H260/aktualnosci-budowlane.html

Nr 13 Korekta na rynku dziatek budowlanych. Obnizki gtdwnie poza stolicami
wojewodztw

o Autor: bankier.pl
o Dodano: 30 kwietnia 2022

Podobnie jak przed miesigcem, w marcu mieliSmy do czynienia z korektg na rynku gruntéw pod budowe doméw —
wynika z danych Bankier.pl udostepnionych przez serwis nieruchomosci Otodom. Czesciej obnizki mozna byto
spotkaé w ogtoszeniach sprzedazy wiekszych gruntéw — zwtaszcza potozonych poza stolicami wojewddztw.

Ceny dziatek budowlanych — miasta wojewddzkie

W przypadku ofert sprzedazy dziatek budowlanych potozonych w stolicach wojewddztw w marcu obnizki Srednich
cen ofertowych mozna byto znalez¢ w tych miastach, w ktérych miesigc wezesniej notowano podwyzki i odwrotnie.

Wycena najmniejszych gruntow (ponizej 8 aréw) ulegta najmocniejszej obnizce — o 18 proc. w relacji miesiecznej —
w Gdansku. Mimo tego stolica woj. pomorskiego wcigz jest drugim najdrozszym rynkiem w Polsce. W drugg strone
powedrowaty Srednie oczekiwania sprzedajgcych grunty o tej powierzchni w Warszawie. Po trzech miesigcach
ponownie oczekiwano za nie Srednio powyzej 2000 zt/mkw.
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Oprdcz Gdanska i Warszawy $rednio powyzej 1500 zt/mkw. najmniejsze grunty budowlane wyceniano takze w
Krakowie, na co wptyw miata blisko 19-procentowa podwyzka w ujeciu miesiecznym. Srednia stawka, po tym jak
zostata obnizona o 20 proc. w lutym, wrécita wiec do poziomu z poczatku roku.

Po raz pierwszy od wrzesnia 2020 r. $rednio powyzej 1400 zt/mkw. oczekiwano z kolei za dziatki o powierzchni
ponizej 8 aréw potozone we Wroctawiu. W skali roku wycena gruntdw tej wielkoéci wzrosta w stolicy Dolnego Slgska
0 56,5 proc. — najmocniej sposrdd szesciu najwiekszych polskich miast.

W dalszym ciggu mozna byto jednak znaleZ¢ miasta wojewddzkie, w ktédrych w marcu 2022 r. srednie oczekiwania
sprzedajacych byty nizsze niz przed rokiem. Taka sytuacja miata miejsce m.in. w Kielcach, gdzie obnizce w ujeciu
rocznym ulegta srednia wycena zaréwno gruntéw o powierzchni ponizej 8 aréw (Srednio 844 zt/mkw. i -20,5 proc.
r/r) jak i wiekszy dziatek o powierzchni od 8 do 12 aréw ($rednio 334 zt/mkw. i -18,9 proc. r/r).

tatwiej o przeceny w ujeciu rocznym byto w przypadku wiekszych parcel o powierzchni od 20 do 50 aréw. Oprécz
Kielc nizej niz przed rokiem wyceniano je w todzi, Opolu, Gdansku i Katowicach, a w kazdym z tych miast obnizka
byta dwucyfrowa.

Zrédto: https://www.bankier.pl/wiadomosc/Ceny-ofertowe-dzialek-budowlanych-kwiecien-2022-Raport-Bankier-
pl-8327926.html
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Nr 14 Rynek mieszkaniowy dwdch predkosci w Warszawie. Oczekiwania
sprzedajgcych uciekajg rzeczywistosci

o Autor: bankier.pl
o Dodano: 05 kwietnia 2022

Srednio 0 18 proc. w przypadku rynku wtérnego i o niespetna 2 proc. w przypadku nowych mieszkar — tyle wynosity
réznice miedzy srednimi cenami ofertowymi a transakcyjnymi w Warszawie w IV kw. 2021 r. — wynika z danych
Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Cho¢ od dtuzszego czasu w Warszawie drozejg zaréwno nowe, jak i uzywane mieszkania, oczekiwania deweloperéw
i sprzedajacych lokale z drugiej reki zmierzajg w przeciwnych kierunkach wzgledem kwot widniejgcych w aktach
notarialnych. O ile réznica notowana na rynku pierwotnym pomiedzy Srednimi cenami ofertowymi a transakcyjnymi
systematycznie spada, o tyle na rynku wtdrnym oczekiwania sprzedajgcych coraz mocniej rozjezdzaja sie z kwotami
finalnymi.

Oczekiwania sprzedajacych uciekaja rzeczywistosci
Jeszcze pod koniec 2020 r. réznica miedzy Srednimi cenami ofertowymi a srednimi stawkami wpisywanymi w aktach

notarialnych wynosita ok. 11 proc. W ciggu roku powiekszyta sie zatem o blisko 6 pp. Nominalnie w IV kw. 2021 r.
sprzedajacy mieszkania z drugiej reki oczekiwali Srednio o 2 tys. zt wiecej, niz ostatecznie ptacono za lokale.

Cho¢ oczywiscie trzeba wzig¢ poprawke na fakt, iz cze$¢ mieszkan, ktére trafity do oferty w IV kw. 2021 r., nie zostaty
sprzedane w tym czasie, a wiec nie znalazty odzwierciedlenia w $redniej cenie transakcyjnej za IV kw. 2021 r., to
jednak blisko 18-procentowa réznica moze wskazywaé, ze wstepne oczekiwania sprzedajacych lokale z drugiej reki
w czasie ekspozycji oferty i ostatecznych negocjacji ulegajg powaznej weryfikacji.

Rozwarstwienie pomiedzy srednimi stawkami ofertowymi a transakcyjnymi widac takze, jesli przyjrzymy sie ich
zmianom w ujeciu rocznym. O ile srednia stawka dyktowana przez sprzedajacych wzrosta w ciggu roku o 11 proc., o
tyle srednia kwota widniejgca w aktach notarialnych byta o niespetna 6 proc. wyzsza niz rok wczesnie;j.

Inaczej sytuacja wyglada na warszawskim rynku pierwotnym, gdzie wzgledem IV kw. 2020 r. $rednia cena
transakcyjna wzrosta o 13,6
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proc. Co istotne, w ostatnich kwartatach réznica miedzy srednimi oczekiwaniami deweloperdw a srednimi kwotami
ptaconymi za nowe mieszkania malata. Jeszcze pod koniec 2019 r. wynosita 8,5 pp., by rok pézniej spas¢ do 5 pp., a
w IV kw. 2021 r. wynies¢ 1,6 pp.

Srednie ceny transakcyijne i ofertowe mieszkan
w Warszawie - rynek wtorny [w zt/mkw.]
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Srednie ceny transakcyjne i ofertowe mieszkan
w Warszawie - rynek pierwotny [w zt/mkw.]
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Srednie ceny transakcyjne i ofertowe mieszkan w Warszawie - rynek pierwotny [w zimbow.]
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Zrédfto: https://www.bankier.pl/wiadomosc/Rynek-mieszkaniowy-dwoch-predkosci-w-Warszawie-Oczekiwania-
sprzedajacych-uciekaja-rzeczywistosci-8312217.html
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Nr 15 To koniec boomu mieszkaniowego. Efekt wysokich stop procentowych

o Autor: finanse.wp.pl
o Dodano: 13 kwietnia 2022

Spotki deweloperskie na GPW sprzedaty 4,9 tys. mieszkan w pierwszym kwartale roku, czyli o 23 proc. mniej liczac
rok do roku - wynika z analizy portalu RynekPierwotny.pl. Boom sprzedazowy dobiega konca - podkreslono. Eksperci
nie majg watpliwosci: to efekt rosngcych stép procentowych i ostro malejgcej zdolnosci kredytowe;.

_V

Sprzedazowy regres stat sie udziatem 12 z 14 analizowanych spoétek, przy czym w osmiu przypadkach spadki okazaty
sie znacznie wieksze od $redniej. Tylko dwie firmy zaraportowaty dodatni wynik sprzedazy rok do roku.

Zatamanie koniunktury sprzedazowej

Eksperci portalu RynekPierwotny.pl wskazali, ze te wyniki czotowych rynkowych graczy mogg nie ujawniaé
prawdziwej skali problemu.

"Ze statystyk serwisu bigdata.rynekpierwotny.pl wynika, ze w lutym br. sprzedaz nowych mieszkan na o$Smiu
najwiekszych rynkach kraju byta nizsza rok do roku o 39 proc., natomiast w marcu o 47,5 proc. Takg skale regresu
deweloperskiej kontraktacji mozna zakwalifikowac¢ juz jako zatamanie koniunktury sprzedazowej mieszkan na
rynku pierwotnym" - zaznaczono.

Zrédto: https://finanse.wp.pl/to-koniec-boomu-mieszkaniowego-efekt-wysokich-stop-procentowych-
6757774740167264a
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Nr 16 Dalszy dynamiczny wzrost cen mieszkan w stolicy

o Autor: forsal.pl
o Dodano: 28 kwietnia 2022

Podwyzki stop procentowych, napieta sytuacja za wschodnig granicy, szalejgca inflacja... Mimo wyjgtkowo trudnej
sytuacji poczatek roku nie przynidst zatamania sprzedazy na warszawskim rynku mieszkaniowym. Na rados¢ jest
jednak z pewnoscig za wczesnie. Sygnatem ostrzegawczym dla deweloperdw powinien by¢ spadek sprzedazy o 9%
w skali kwartatu. Co wiecej, marcowa sprzedaz w pordwnaniu ze styczniem br. spadta az 0 22%.

INWESTYCJE NA MAPIE WARSZAWY
LICZBA INWESTYCJI DEWELOPERSKICH Z UWZGLEDNIENIEM
ICH LOKALIZACJI NA MAPIE WARSZAWY (KONIEC | KW. 2022 r.).
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Nizszy popyt na nieruchomosci deweloperskie stat sie zatem faktem. Dowodem na to jest takze wydtuzenie
szacunkowego czasu wyprzedazy oferty (z 3,7 kwartatu do 4,1). Jest on obliczany przy zatozeniu dotyczagcym braku
nowych inwestycji.

Dane z platformy analitycznej BIG DATA RynekPierwotny.pl wskazujg, ze w | kw. 2022 r. na terenie stolicy zmalata
liczba aktywnych inwestycji deweloperskich. Liczba takich projektow skurczyta sie z 253 do 238, na co przede
wszystkim wptyneta sytuacja na Biatotece. W tej dzielnicy przez trzy miesigce ubyto az 14 inwestycji. Wskutek
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wzrostéw cen, sprzedaty sie tansze lokale, na ktére nie byto dotychczas popytu (np. z racji nietypowego rozktadu i
dalekiej odlegtosci od centrum). Wyprzedaz ostatnich ,,M” pozwolita deweloperom na zamkniecie projektow.

Co ciekawe, w pordéwnaniu z IV kw. 2021 roku nastgpit trzyprocentowy wzrost liczby dostepnych mieszkan. Pod
koniec marca biezgcego roku stoteczni deweloperzy oferowali 13 282 lokale. Na skutek kolejnego spadku sprzedazy,
udato im sie zwiekszy¢ podaz w | kw. nowego roku. Nalezy jednak zaznaczyé¢, ze ze wzgledu na oczekiwany spadek
popytu, dalsze i zarazem duze zwiekszenie oferty nie wydaje sie by¢ korzystne dla inwestorow.

Zatem w jakich dzielnicach liczba inwestycji wzrosta? Znaczgco zwiekszyta sie podaz na terenie Ochoty, Ursynowa,
Bemowa, Wtoch, Woli i Pragi-Potudnie. Na Ursynowie i Bemowie wielkos¢ oferty podskoczyta o 18%, a w dzielnicy
Wtochy byt to kwartalny wzrost az o 56%. Z kolei na terenie Pragi-Potudnie w | kw. 2022 roku w poréwnaniu z IV
kw. 2021 roku, podaz nowych ,M” zwiekszyta sie 0 48%. O ponad jedng trzecig (37%) urosta oferta deweloperdw z
Woli.

duzy spadek podazy zanotowaliémy natomiast m.in. na Bielanach, Pradze-Pétnoc, Srédmieéciu, czy tez Zoliborzu.
Na zmniejszenie liczby inwestycji i dostepnych lokali ma przede wszystkim wptyw kurczaca sie baza wolnych
gruntéw oraz wyprzedaz tanszych ofert. Ten drugi czynnik miat duze znaczenie w przypadku Biatoteki.

Ceny w goére

Pierwszy kwartat nowego roku przynidst kolejny wzrost sredniej ofertowej ceny metra kwadratowego nowych lokali
z Warszawy. Taka sytuacja byta spowodowana zaréwno rosngcymi kosztami budowy, jak i postepujacg wyprzedazg
tanszych lokali. W efekcie nastgpit wzrost sredniej ceny az 0 8,3% (z 12 020 zt/mkw. do 13 020 zt/mkw.).

W poréwnaniu z poprzednim kwartatem koszt zakupu mkw. wymarzonego ,,M” najbardziej wzrést na Ochocie — az
0 33% i na Woli (+14%). Podwyzka cen w tych dzielnicach, to m.in. skutek wprowadzenia do oferty nowych,
drozszych lokali. Co ciekawe, podwyzki nie ominety takze stosunkowo taniej Biatoteki (+4%).

W | kw. 2022 roku najdrozsze mieszkania w Warszawie znajdowaty sie na Srédmiesciu — 27 984 zt/mkw., Ochocie —
22 856 zt/mkw., Woli — 21 174 zt/mkw. i Mokotowie — 16 498 zt/mkw.

Najtaniej byto na Wawrze — 8 524 zt/mkw., Biatotece — 9 337 zt/mkw. i Rembertowie — 9 533 zt/mkw.

Co dalej?

Wysoce prawdopodobny jest dalszy spadek liczby sprzedanych mieszkan deweloperskich. Zdolnos$¢ kredytowa
Polakéw jest bowiem coraz mniejsza. To efekt kolejnych decyzji Rady Polityki Pienieznej i nowych wytycznych KNF.
Urzad Komisji Nadzoru Finansowego zaostrzyt stawiane bankom warunki udzielania kredytow. Jedna ze zmian
dotyczy szacunkowej zdolnosci kredytowej klienta. Banki muszg uwzglednia¢ rynkowe stopy procentowe wyzsze o
5 pkt proc. od tych, ktére obowigzuja w momencie sktadania wniosku. Przypomnijmy, ze aktualnie stopa
referencyjna NBP wynosi 4,5%, a WIBOR 3M - ok. 5,5%. Co wiecej, niemal pewne s3 kolejne podwyzki.
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Zmiany Sredniej ceny 1 mkw. nowych mieszkan
w IV kw. 2021 r. oraz | kw. 2022 r.
(W PODZIALE NA DZIELNICE WARSZAWY).
Srednia cena Srednia cena Zmiana
Dzielnica 1 mkw. w IV kw. 1mkw. w i kw. IV kw.2021r. /
2021 r. (z1) 2022r. (21) 1 kw. 2022r. (%)
Bemowo 12333 12673 +28
Bialoleka 8 964 9 337 +42
Bielany 14 557 13748 -5,6
Mokotéw 15 543 16 498 +6,]
Ochota 17160 22 856 +33,2
Praga-Poludnie 12374 13 358 +8,0
Praga-Péinoc 12 636 12537 -0,8
Rembertow 9473 9533 +0,6
Srédmiescie 26998 27984 +3,7
Targbéwek 10 915 11046 +1,2
Ursus 9978 10 391 +4,))
Ursynow 13502 14520 +7,5
Wawer 8 667 8524 -1,7
Wesola 10 347 10 453 +,0
Wilanéw 12105 13 694 +13,1
Wiochy 11734 12 519 +6,7
Wola 18 552 21174 +14)]
Zoliborz 16 416 14 025 -14,6
Suma 12020 zt 13 020 zt +8,3
ﬁ‘?‘ i wapos ynak sy W O TR

Srednia cena mieszkan w warszawskich dzielnicach / Rynekpierwotny.pl

Zrédto: https://forsal.pl/nieruchomosci/mieszkania/artykuly/8409244,ceny-mieszkan-w-warszawie-i-kwartal-
2022-ceny-mieszkan-warszawa-rynek-pierwotny-i-wtorny.html
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WPLYW SYTUACIJI NA UKRAINIE
Nr 01 Bedzie zakaz importu cementu na Biatorusi

o Autor: rynekinfrastruktury.pl
o Dodano: 03 kwietnia 2022

Odciecie rezimu tukaszenki od pieniedzy ze sprzedazy cementu do Polski, przyczyni sie do ograniczenia udziatu
Biatorusi w wojnie na Ukrainie — uwaza Krzysztof Kieres, przewodniczgcy Stowarzyszenia Producentéw Cementu,
komentujac dla nas sankcje wprowadzone niedawno przez Unie Europejskg na naszego wschodniego sasiada.

Majg one zwigzek z rosyjska inwazjg na Ukraine, ktéra zaczeta sie 24 lutego. Na ukrainskie miasta spadajg rakiety,
agresorzy sprawujg juz m.in. kontrole nad Chersoniem. Na Rosje w zwigzku z inwazjg naktadane sg liczne sankcje.
Niedawno zostata nimi objeta takze Biatorus, bo to wtasnie z jej terytorium w kierunku Ukrainy zostaty wystrzelone
pociski balistyczne Iskander.

Unia Europejska zablokowata 70 procent importu z Biatorusi. — Restrykcje uderzg miedzy innymiw przemyst
drzewny i stalowy, ktdre stanowig tacznie blisko 40 procent catego biatoruskiego eksportu do UE. Inne dobra objete
zakazem importu to guma, paliwa i cement - podat w czwartek (3 marca) biznesalert.pl.

Informacja o zakazie importu cementu ucieszyta Krzysztofa Kieresa, przewodniczgcego Stowarzyszenia
Producentédw Cementu, ktéry przypomina, ze ,,praktycznie 100 % eksportu cementu z Biatorusi do Unii Europejskiej
wysytane jest do Polski”. Tylko w 2021 roku Biatorus wyeksportowata do Polski prawie 550 tysiecy ton cementu.

Kieres podkresla, ze ,branza cementowa w Polsce, od wielu lat, a w ostatnim roku wielokrotnie, apelowata do
naszego rzadu i Komisji Europejskiej, zeby wprowadzi¢ zakaz importu cementu albo natozy¢ cto na cement
sprowadzany do Polski”. — ArgumentowaliSmy, ze to dobre narzedzie do walki z rezimem biatoruskim, ze ze
sprzedazy cementu do Polski bezposrednio finansowane s3 dziatania tukaszenki. Szkoda, ze musiaty nastgpi¢ tak
dramatyczne wydarzenia, jak agresja Rosji z pomoca Biatorusi na Ukraine, by Komisja Europejska zdecydowata sie
na wprowadzenie zakazu importu cementu z Biatorusi — ubolewa przewodniczacy.
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Kieres uwaza tez, ze ,cement biatoruski produkowany jest na niekonkurencyjnych zasadach”. — Biatorus nie ponosi
kosztéw polityki klimatycznej, produkuje go w innych warunkach technicznych zwigzanych z ochrong srodowiska i
dodatkowq emisjg C02 wynikajgca z transportu - dodaje nasz rozmoéwca.

Jest jednak druga strona medalu - nizsze koszty produkcji to nizsze ceny cementu, a te wigzg sie z oszczednosciami
dla polskich firm. Czy na sankcjach w wiekszym stopniu straci zatem strona biatoruska czy tez polska? — Straci na tym
wytacznie rezim biatoruski. JesteSmy przekonani, ze jego odciecie od pieniedzy ze sprzedazy cementu do Polski,
przyczyni sie do ograniczenia udziatu Biatorusi w wojnie na Ukrainie. Krajowy przemyst cementowy jest w stanie
zaspokoi¢ potrzeby polskiego budownictwa — zapewnia Kieres i zapowiada, ze ,producenci bedg ciezko pracowac
oraz zrobig wszystko, aby dostarczyé cement na polskie budowy”.

Zrédfto: https://www.rynekinfrastruktury.pl/mobile/spc-wprowadzenie-zakazu-importu-cementu-z-bialorusi-to-
dobry-krok--80523.html

Nr 02 Niedobdr materiatow budowlanych czy zatory ptatnicze, Budowlanka w
kryzysie.

o Autor: bankier.pl
o Dodano: 21 kwietnia 2022

Od marca rosnie udziat firm budowlanych, dla ktérych niedostepnos¢ produktéw, potproduktdw i materiatdw jest
znaczycy barierg dziatalnosci — wynika z raportu PIE, udostepnionego PAP.

W kwietniu sytuacja branzy budowlanej w poréwnaniu do ostatnich dwdch miesiecy ulegta poprawie. Tak wynika z
Miesiecznego Indeksu Koniunktury (MIK) przygotowywanego przez Polski Instytut Ekonomiczny i Bank
Gospodarstwa Krajowego.

»MIK wynidst 108,2 pkt., czyli o0 6,5 pkt. wiecej niz w marcu i 0 12,5 pkt. wiecej niz w lutym. O wzroscie wskaznika
zadecydowaty wysokie poziomy komponentéw MIK zwigzane z ptynnoscig finansowg (124,2 pkt.), zatrudnianiem
pracownikéw (119,2 pkt.) oraz z mocami produkcyjnymi (115,4 pkt.). Ponizej poziomu neutralnego znalazty sie
komponenty dotyczgce nowych zaméwien (91,2 pkt.) oraz inwestycji (92,5 pkt.)” - stwierdzono w raporcie Polskiego
Instytut Ekonomicznego, ktdry zostat udostepniony PAP.

Wskazano w nim, ze wzrost wartosci sprzedazy i liczby nowych zamdwien w ujeciu miesigc do miesigca nie dotyczyt
wszystkich firm budowlanych. Wzrost wartosci sprzedazy zanotowato 27 proc. firm, a spadek 23 proc. W przypadku
liczby nowych zaméwien réznica miedzy udziatem firm ze wzrostem a spadkiem byta jeszcze wieksza. Tylko 17 proc.
firm budowlanych miato wiecej zamdwien, a az 27 proc. mniej.

,Od marca ro$nie udziat firm budowlanych, dla ktérych niedostepnosc produktéw, potproduktdw i materiatéw jest
znaczacg barierg dziatalnosci. W lutym na braki w materiatach wskazywato 46 proc. firm, w marcu 52 proc, a w
kwietniu az 61 proc. przedsiebiorstw. Rosnie tez udziat firm budowalnych wskazujgcych na zatory ptatnicze. Jeszcze
w marcu byto to 40 proc., a w kwietniu juz 45 proc. przedsiebiorstw budowlanych. Do tego dochodzi nadal wcigz
wysoki (76 proc.) odsetek firm budowlanych skarzgcych sie na niepewnos¢ sytuacji gospodarczej. Ocene barier
funkcjonowania firm budowlanych mozna faczyé z sytuacjg zwigzang z dziataniami wojennymi. Braki w dostepnosci
materiatdw wynikajg czesto z zerwanych taricuchdw dostaw, w szczegdlnosci gdy dostawcy znajdowali sie za nasza
wschodnig granicg” — stwierdzono w raporcie.
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Ekonomisci PIE stwierdzili takze, ze jednoczesnie co czwarte przedsiebiorstwo budowlane planuje przyjecie nowych
pracownikédw w najblizszych 3 miesigcach, a jedynie 8 proc. ich zwolnienie. Rownoczesnie wiekszos¢ firm
budowalnych (56 proc.) wskazuje na niedobory pracownikéw jako znaczaca bariere funkcjonowania.

»Chec do zatrudniania nowych pracownikéw nie idzie jednak w parze z checig podnoszenia wynagrodzen. Takie
plany na najblizsze 3 miesigce ma 15 proc. firm, a wiekszos$¢ (81 proc.) chce utrzymaé wynagrodzenia na stabilnym
poziomie. Koszty pracownicze sg duzg barierg funkcjonowania dla 60 proc. badanych firm budowalnych. Nieche¢
do podwyzek moze wynikaé ze wzrostu cen materiatéw budowlanych i energii. Uniemozliwia to przedsiebiorstwom
oferowanie wyzszych wynagrodzei pracownikom, jesli nie chca drastycznie podnosi¢ cen za swoje ustugi” —
oceniono w raporcie PIE.

Ekonomisci Instytutu zastrzegli, ze pozytywny odczyt kwietniowego MIK moze by¢ w duzej mierze efektem
sezonowych wahan popytu. Wiosng popyt ten jest wiekszy z powodu lepszych warunkéw pogodowych, ktdre
sprzyjaja prowadzeniu robdt budowlanych. W kolejnych miesigcach sytuacja w budownictwie moze przestaé sie
poprawiac¢ w zwigzku z wojng w Ukrainie.

~Wynika to, z jednej strony, ze wzrostu cen materiatéw budowlanych i mozliwych niedoboréw w zwigzku z
zerwaniem tancuchéw dostaw. Z drugiej strony branza budowlana moze napotkac trudnosci z rekrutacja
pracownikédw. Budownictwo to branza, w ktdrej zatrudnionych byto wielu migrantéw zarobkowych z Ukrainy.
Obecnie czes$é z nich zdecydowata sie na powrdt do kraju, aby wzig¢ udziat w wojnie. Uchodzcy, ktérzy przybywaja
do Polski raczej nie bedg w stanie ich zastgpic, poniewaz wiekszosc z nich to kobiety” — stwierdzono w raporcie.

Zrédto: https://www.bankier.pl/wiadomosc/Niedobor-materialow-budowalnych-czy-zatory-platnicze-
Budowlanka-w-kryzysie-8322045.html
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Nr 03 Produkcja cementu spadnie w 2022 do 19 min ton. Spadnie tez sprzedaz

o Autor: muratorplus.pl
o Dodano: 21 kwietnia 2022

Produkcja cementu spadnie do 19 min ton (-1,6% r/r) - takie sg prognozy z kwietnia 2022. Zmniejszenie produkcji
cementu jest wynikiem niepewnosci zwigzanej z wojng w Ukrainie i rosngcymi stopami procentowymi, ktore z
kolei bedg skutkowa¢ ograniczeniem inwestycji. Jakie jeszcze wyzwania stojg przed branzg cementowa w 2022?

Produkcja cementu w Polsce - dobry tylko poczatek roku

Sektor cementowy ma kluczowe znaczenie dla polskiej gospodarki. Dziatalno$¢ branzy cementowej generuje rocznie
ponad 1,9 mld zt wptywdw do budzetu panstwa i samorzadéw, na terenie ktérych funkcjonujg zaktady cementowe.
taczna warto$¢ dodana wytwarzana przez branze cementowg w Polsce szacowana jest na 3,8 mld zt. Sektory
cementowy wspdlnie z budowlanym odpowiadajg m.in. za 8 % PKB i blisko 2 mIn miejsc pracy.

Polski przemyst cementowy jest w stanie zaspokoié popyt krajowy na poziomie 22 min ton cementu rocznie. W 2021
r. wyprodukowano w Polsce 19,3 mIn ton cementu (dane GUS), co stawiato nasz kraj na drugim miejscu w Europie
(po Niemczech a przed Wiochami).

Rok 2022 zaczat sie bardzo dobrze, gdyz tylko w styczniu i lutym 2022 produkcja cementu wyniosta o0 51,5% wiecej
r/r. Na te bardzo dobre wyniki ztozyty sie: tagodna zima oraz dobra koniunktura w gospodarce i budownictwie
rozkrecona jeszcze w 2021 r.

Rynek cementu w Poisce

58 5y 125 9 19 134
16,9
154 15,6 151 15,4 156
:S | I I
| I
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 019 2020 2021 2022 2023
. Sprzedaz cementu Produkcja cementu wg. GUS - Prognoza 2 kwietnia, spraedazy cementu wg
w Polsce, dane SPC Instytutu Prognol | Analiz Gospodarczych (IPIAG)

Rosnga ceny produkcji cementu

Rynek budowlany toczy inflacja, ktéra w marcu 2022 r. osiggneta poziom ok. 11%. Branza produkcji materiatéw
budowlanych zmaga sie takie z drozejagcymi nosnikami energii: drozejgcg energig elektryczng, gazem czy
rekordowymi cenami paliw.
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Podobne problemy dotykajg branze cementowgq. Czynniki istotnie wptywajgce na koszty produkcji cementu to: ceny
energii elektrycznej, ceny uprawnien do emisji CO2, ceny wegla oraz ceny surowcow i dodatkdw do cementu.

Energia elektryczna, ktérej ceny w ostatnim czasie wzrosty o 100%, stanowi ok. 35% kosztow produkcji cementu.

Zrédto: https://www.muratorplus.pl/biznes/raporty-i-prognozy/produkcja-cementu-w-polsce-spadnie-do-19-mln-
ton-aa-XpCa-eZ4R-Y7vW.html

Nr 04 Magazyny w Polsce — prognoza Jak rynek magazynowy 2022 reaguje na
sytuacje w Ukrainie

o Autor: muratorplus.pl
o Dodano: 22 kwietnia 2022

Rynek magazynowy w 2021 odnotowat spektakularne wzrosty, stajac sie wielkim wygranym czasu pandemii i w
dalszym ciggu nie zwalnia tempa. Zardwno podaz, jak i popyt na magazyny w Polsce ma rekordowe wyniki w historii
rynku. Sytuacja za wschodnig granicg powoduje, ze ukrainscy najemcy coraz czesciej chcg przenie$¢ dziatalnosc na
terytorium Polski. Jak rynek magazynowy reaguje na wojne? Prognozy 2022.
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2021 rekordowy dla magazynéw w Polsce

Rok 2021 uptynat pod znakiem bardzo dobrych wynikdw po stronie popytu oraz podazy. llo$¢ powierzchni w
budowie przekroczyta 3,6 mln m?, co stanowi najlepszy wynik w historii rynku.

Wedtug najnowszego raportu ,, Rynek magazynowo-przemystowy w Polsce”, opublikowanego przez firme doradcza
Newmark Polska (21.03.2022), wolumen transakcji w 2021 roku osiggnat rekordowy poziom 7,35 miln m?, co stanowi
wzrost 0 41% rok do roku i 175% sredniej rocznej z lat 2016-2020.

E-commerce napedza rynek magazynowy

Jednym z wazniejszych akceleratorow rozwoju rynku magazynowego sg ustugi e-commerce. Na przetomie wrzesnia
oraz pazdziernika AliExpress, platforma nalezgca do Alibaba Group, otworzyta pierwsze centrum logistyczne w
Polsce w Panattoni Park tédZ West. Natomiast w Swiebodzinie otwarto kolejne centrum dystrybucyjne firmy
Amazon, bedgace obecnie drugim najwiekszym obiektem logistycznym na polskim rynku powierzchni przemystowo—
logistycznej. Udziat uméw najemcow z sektora e-commerce w 2021 r. w popycie brutto wynidst niemal 20%.

Magazyny w Polsce a rozwdj ustug kurierskich

Rozwdj sektora e-commerce nieroztgcznie wigze sie z rozwojem ustug kurierskich. W 2021 r. znacznie wzrosta liczba
operatorow logistycznych sieci automatéw paczkowych. Pierwsze automaty postawita firma Allegro, ktéra dokonata
réowniez zakupu firmy X-press Couriers specjalizujgcej sie w dostawach same day delivery. Firmy kurierskie
zainteresowane sg szczegdlnie obiektami typu last mile logistics, zlokalizowanymi blisko duzych aglomeracji
miejskich. Deweloperzy zauwazajg te potrzebe i dostarczajg na rynek coraz wiecej tego typu obiektéw.

Magazyny w Polsce inwestycjq bezpieczng

Sposrdod wszystkich rynkéw nieruchomosci komercyjnych rynek magazynowy najmniej odczut negatywne skutki
pandemii COVID-19, w zwigzku z czym w 2021 r. cieszyt sie on najwiekszym zainteresowaniem inwestoréw, ktorzy
przeprowadzili kilka spektakularnych transakcji. Do najwiekszych mozemy zaliczy¢ zakup nieruchomosci przez Ares
Management Corporation od Panattoni (300 tys. m?), REINO-IO od AEW (200 tys. m?) oraz EQT Exeter od Tristan
Capital Partners i White Star Real Estate (160 tys. m?).

Zrédto: https://www.muratorplus.pl/biznes/raporty-i-prognozy/magazyny-w-polsce-rok-2022-prognoza-
rekordowy-jaki-bedzie-rynek-magazynowy-aa-GJEU-B2SE-mt6A.html

Nr 05 Pandemia, inflacja, wojna. Jak niepewnos¢ i trudne czasy wptywaja na
biznes

o Autor: special.gazeta.pl
o Dodano: 22 kwietnia 2022

Ostatnie lata nie byty dla przedsiebiorcéw zbyt faskawe. Zanim jeszcze na dobre zakoriczyta sie pandemia, wybuchta
wojna w Ukrainie. Jak wysoka inflacja, spadajgcy wzrost PKB, drozejgce surowce, wptywajg na biznes?

Polscy przedsiebiorcy w ostatnich kilku latach stajg w obliczu powaznych wyzwan. Z jednej strony intensywny rozwéj
gospodarczy, mierzony tak podstawowym wskaznikiem jak wzrost PKB, utrzymywat sie na wysokim poziomie. Z
drugim ped ku wiekszemu niz w wielu krajach Zachodu wzrostowi hamowaty i nadal hamujg istotne czynniki.
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Swiadcza o tym najnowsze dane o tempie wzrostu PKB, ktére spada i nie utrzyma juz raczej poziomu 5 proc. Prognozy
na rok 2022 mdwig o tempie czteroprocentowym, przy czym czesc ekspertdw nie wyklucza tu "rewizji w doét".

Przedsiebiorcy zaptacili cene za pandemie, teraz ptaca za inflacje i wojne

Spadek tempa wzrostu nie powinien dziwi¢. Swoje pietno odcisneta tu trwajgca od dwdch lat pandemia COVID-19.
To prawda, ze doniesienia o znaczacym spadku zachorowan czy hospitalizacji napawajg optymizmem. Dla przyktadu
jeszcze w marcu liczba nowych przypadkdw liczona byta jeszcze w tysigcach, w kwietniu juz tylko w setkach. O koncu
pandemii nie mozemy jednak méwid.

Nie da sie jednak ukry¢, ze przedsiebiorcy za dwa lata zmagania sie epidemia zapfacili swojg cene. Obnizone
przychody, wyzsze koszty, a nawet koniecznosé czeSciowego lub catkowitego wstrzymania dziatalnosci pozostawity
$lad. Swoje pietno odcisneta tez walka z pandemia. Rzady wiekszosci panstw, chcac przeciwdziatac recesji, wsparty
przedsiebiorcow sSrodkami umozliwiajgcymi im przetrwanie czaséw, w ktdrych normalna obstuga klientéw nie byta
mozliwa. Do korica 2020, "pandemicznego" roku wydat na pomoc przedsiebiorcom 185 mid zt.

| to jednak miat swojg cene. Inflacja, w ostatnich miesigcach nabierajaca szczegdlnego rozpedu, jest jednym z
czynnikdw, ktéry moze powstrzymywacd przedsiebiorczos$é. | zmienia¢ zachowania konsumentéw, ktérzy mogg zaczgé
szuka¢ oszczednosci.

Obawy pogtebiajg tez rosngce stopy procentowe. W portfelach czesci Polakéw zostawiajg pokazng dziure. Nie ma
tez pewnosci, czy niekorzystny dla kredytobiorcow wskaznik nie utrzyma sie na wysokim poziomie przez dtugie
miesigce. A moze i lata.
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Niepewnoscig napawa tez sytuacja za wschodnig granicg. Bez wzgledu na to, jak zakonczy sie bezposrednie starcie
militarne, wydarzenia w Ukrainie zmieniajg uktad sit geopolitycznych. Wptywaja tez na ceny surowcdw, taricuchy
dostaw, ceny. Wzrost cen paliw przektada sie m.in. na wyzsze ceny nawozdéw, a zatem i zywnosci. Niedobdr zbéz —
Ukraina i Rosja sg ich czotowymi eksporterami — zmienia uktad sit na swiatowych rynkach.

Firmy dbajace o srodowisko, spoteczenstwo i pracownikéw moga by¢ ostoja

W niepewnych czasach istotna jest diugofalowa strategia firm, ktére w swojej dziatalnosci pod uwage biorg swojg
spoteczng odpowiedzialnos¢. Korporacje, ktére dochowujg najwyzszych standardéw w swoich strategiach wdrazaja
ESG. Dbajg o kwestie srodowiska, spoteczeristwa i fadu korporacyjnego.

W dobie kryzysu lub chociaz zagrozenia kryzysem wszelkie dziatania, ktére majg na celu ograniczenie zuzycia energii,
wody, surowcéw naturalnych, przynoszg wymierng korzys¢. Rzgdu wielu europejskich krajéw zwrécity sie do swoich
obywateli, by np. zmniejszyli zuzycie gazu. Firmy odpowiedzialne spotecznie robig duzo, by ograniczy¢ wykorzystanie
plastiku, zmniejszy¢ zuzycie energii, korzysta¢ z odnawialnych Zrédet energii, promowaé postawy proekologiczne.
Zmniejszenie ilosci plastiku, zwiekszenie liczby opakowan pochodzacych z recyclingu a nawet zastgpienie
plastikowych toreb papierowymi — wszystko to mozna nazwac konkretnymi dziataniami, ktére pomagajg w czasach
kryzysu.

Nie mniej istotne jest wspieranie lokalnych spotecznosci. Ich site w ostatnich miesigcach mozna byto zobaczy¢ jak
na dtoni. To organizacje samorzgdowe, pozarzadowe, spoteczne, w najbardziej efektywny sposéb niosg pomoc
uchodzcom z Ukrainy. Na szcze$cie majg wsparcie ze stron firm, ktére rozumiejg potrzebe lokalnego dziatania,
reagowania na to, co dzieje sie "tu i teraz".

Ciezkie czasy wymagaja od przedsiebiorcow wiekszego zaangazowania. Dlatego warto, by otaczali sie partnerami
doceniajgcymi wartosci, dbajgcymi o obnizanie kosztéw, wiekszg efektywnos¢ energetyczng. Majgcych na uwadze
spoteczne skutki swojej dziatalnosci.

Zrédto: https://special.gazeta.pl/special/7,184070,28359058,slownik-biznesowych-wartosci-od-a-do-z-czyli-co-
buduje-wartosc.html

Nr 06 Polskie firmy majg odbudowad Ukraine. Jacek Sasin juz dziata

o Autor: businessinsider.com.pl
o Dodano: 25 kwietnia 2022

Resort wicepremiera juz pyta spoétki Skarbu Panstwa o gotowos¢ do udziatu w procesie wsparcia naszego sgsiada w
odbudowie po wojnie — podaje "Rzeczpospolita".

Cho¢ wojna w Ukrainie trwa i nie zanosi sie na to, by predko sie skoriczyta, juz trwajg dyskusje o odbudowie
kraju. "Ukraincy beda potrzebowali do pomocy takze zagranicznych podmiotéw. | tamtejsze firmy juz pytajg o

to, czy polskie przedsiebiorstwa zechcg wzigé w tym udziat" — czytamy w "Rzeczpospolitej".
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Dziennik dotart do maila, ktéry Ministerstwo Aktywoéw Panstwowych rozestato do wszystkich spétek Skarbu

Panstwa.

"Resort Jacka Sasina pyta w nim zarzady tych spdétek m.in. o ich wczesniejsze zwigzki z Ukraing, ewentualne
jeszcze przedwojenne plany inwestycji w tym kraju, wspoétprace z ukrainskimi firmami. Chce tez wiedzie¢, czy
poszczegdlne spdtki rozwazajg udziat w odbudowie Ukrainy ze zniszczent wojennych, a jesli tak, to jakie dziatania
moga podjgé. MAP zleca przy tym spdtkom skarbu panstwa przygotowanie odpowiedzi na te pytania do potudnia
w poniedziatek. Zastrzega jednak, ze szczegétowe rozmowy beda sie mogty odbywaé po zakonczeniu dziatan

wojennych" — czytamy.

Jak méwi Karol Manys, rzecznik prasowy MAP, w tej chwili wszyscy koncentrujg sie oczywiscie na wsparciu
Ukrainy w obronie przed rosyjskg napascia, ale zdajemy sobie tez sprawe z ogromu wyzwan, jakie pojawig sie,
gdy przyjdzie czas odbudowy. Dodaje: Jest jasne, ze wtedy Ukraina réwniez bedzie potrzebowaé mocnego

wsparcia. Dlatego wicepremier Jacek Sasin zlecit, by przygotowaé sie do tego juz teraz.

Zrédto: https://businessinsider.com.pl/gospodarka/polskie-firmy-maja-odbudowac-ukraine-jacek-sasin-juz-

dziala/dr9rhc6
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EKONOMIA

Nr 01 (2 901 402) DEKLARACII w CEEB

o Autor: gunb.gov.pl
o Dodano: 7 kwietnia 2022

Liczba deklaracji dot. Zzrodet ciepta i spalania paliw ztozonych w Centralnej Ewidencji Emisyjnosci Budynkéw
(CEEB) na 7 kwietnia 2022 roku wynosi 2 901 402.
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Wieksza czes¢ stanowia deklaracje dla budynkéw mieszkalnych (A) - jest ich 2 793 423, w przypadku budynkéw
niemieszkalnych (B), ta liczba wynosi 107 979.
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_ | ‘B CENTRALNA EWIDENCJA EMISYJNOSCI BUDYNKOW
DEKLARACIE A/B
107979

2793423

= A: budynki mieszkalne = B: budynki niemieszkalne

Dominuja deklaracje dot. zrédet ciepta uruchomionych przed 1 lipca 2021 r.

2 563
| 2022-04-7
i }B CENTRALNA EWIDENCJA EMISYJNOSCI BUDYNKOW
CZAS URUCHOMIENIA ZRODEA CIEPLA

155998

2745404

= Przed 1lipca = Po1 lipca

439 deklaracji zostato ztozonych przez wiascicieli lub wspoétwiascicieli budynkow (88%), 224 045 - przez
zarzadcow (8%); nie podano odpowiedzi w 113 918 przypadkach (4%).
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2022-04-7
CENTRALNA EWIDENCJA EMISYJNOSCI BUDYNKOW
DEKLARACJE ZLOZONE PRZEZ:
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Rodzaje i liczba zrédet ciepta:

ﬂg 2022-04-7

CENTRALNA EWIDENCJA EMISYJNOSCI BUDYNKOW
DEKLARACJE - RODZAJE ZRODEL CIEPEA | SPALANIA PALIW

Trzon kuchenny / piecokuchnia / kuchnia weglowa _ 251582
Pompa ciepta - 88377
Piec kaflowy na paliwo state (wegiel, drewno, pellet lub inny rodzaj biomasy) - 205449

Ogrzewanie elektryczne / bojler elektryczny — 388240

Miejska sie¢ cieptownicza / ciepto systemowe / lokalna sie¢ cieptownicza - 111336

Kominek / koza / ogrzewacz powietrza na paliwo state (drewno, pellet lub inny rodzaj _ 383774
biomasy, wegiel)

Kolektory stoneczne do cieplej wody uzytkowej lub z funkcja wspomagania ogrzewania [l 158403

Kociot olejowy I 34733

i o T . |
d iem paliwa / z podajnikiem / z recznym podawaniem paliwa / zasypowy

Kociot gazowy / bojler gazowy / podgrzewacz gazowy przeplywowy / kominek gazowy _ 909661

0 200000 400000 600000 800000 1000000 1200000 1400000 1600000 1800000

Zrédto: https://www.gunb.gov.pl/aktualnosc/2-901-402-deklaracji-w-ceeb-7042022

Sektorowa Rada ds. kompetencji w budownictwie

Grupa Robocza ds. monitorowania E . Unia Europejska
ocza undusze Rzeczpospolita ope
Al. Jerozolimskie 29 lok. 3, 00-508 Warszawa Europejskie Polska Europejskie Fundusze

Tel. +48 22 826 31 01, faks. +48 22 826 88 55 Strukturalne i Inwestycyjne
www.srkbud.zzbudowlani.pl


https://www.gunb.gov.pl/aktualnosc/2-901-402-deklaracji-w-ceeb-7042022

B PARP : [ L somern:

NIERUCHOMOSCI
Grupa PFR Budownictwo

Nr 02 PSB ceny materiatéw budowlanych w marcu wzrosty srednio o prawie
30 proc.

o Autor: bankier.pl
o Dodano: 11 kwietnia 2022

Ceny materiatéw budowlanych w marcu tego roku wzrosty srednio o prawie 30 proc. wobec marca 2021 r. - podata
w poniedziatek Grupa PSB Handel. Najmocniej, bo 0 63 proc. wzrosty ceny izolacji termicznych.

Jak wynika z ostatniego raportu Grupy PSB Handel, ceny ptyt OSB wzrosty w marcu 2022 r. w stosunku do marca
2021 r. o 50 proc., suchej zabudowy o 43 proc., dachéw i rynien o 37 proc., $cian i komindw o 37 proc., izolacji
wodochronnych o 33 proc., instalacji i ogrzewania o 26 proc.

Woyliczono tez, ze ceny w dziale ogrdd i hobby wzrosty o 29 proc., instalacje, ogrzewanie o 26 proc., motoryzacja o
26 proc., wykonczenia o 25 proc., ptytki, tazienki, kuchnie o 23 proc., cement, wapno o 22 proc., stolarka o 21 proc.,
narzedzia o 20 proc., oswietlenie, elektryka o 19 proc., chemia budowlana o 18 proc., dekoracje o 18 proc.,
wyposazenie, AGD o 18 proc. oraz farby, lakiery o 14 proc.

Jak podata Grupa PSB Handel, ceny w pierwszym kwartale tego roku, w poréwnaniu z analogicznym okresem 2021
r., wzrosty srednio o ponad 29 proc. Najwieksze wzrosty cen zanotowane w dziale izolacje termiczne, gdzie zwyzka
siegneta 64 proc., ptyty OSB zdrozaty o 51 proc., sucha zabudowa o 45 proc., dachy, rynny o 37 proc., a $ciany i
kominy o 34 proc.(PAP)

Zrédto: https://www.bankier.pl/wiadomosc/PSB-ceny-materialow-budowlanych-w-marcu-wzrosly-srednio-o-
prawie-30-proc-r-r-8316565.html
Sektorowa Rada ds. kompetencji w budownictwie
Grupa Robocza ds. monitorowania Fundusze R . Unia Europejska
o zeczpospolita
Al Jerozolimskie 29 lok. 3, 00-508 Warszawa Europejskie Polskap P Europejskie Fundusze
Tel. +48 22 826 31 01, faks. +48 22 826 88 55 Strukturalne i Inwestycyjne

www.srkbud.zzbudowlani.pl


https://www.bankier.pl/wiadomosc/PSB-ceny-materialow-budowlanych-w-marcu-wzrosly-srednio-o-prawie-30-proc-r-r-8316565.html
https://www.bankier.pl/wiadomosc/PSB-ceny-materialow-budowlanych-w-marcu-wzrosly-srednio-o-prawie-30-proc-r-r-8316565.html

E PARP "'(’F:‘ Sektorowa Rada KONFEDERACJA
ds. Kompetencji SUDOWNICTIVE

NIERUCHOMOSCI
Grupa PFR Budownictwo

Nr 03 Wzrost cen mieszkan w UE przyspieszy, ale nie nad Wistg. Polska
liderem wzrostu stawek czynszu

o Autor: bankier.pl
o Dodano: 13 kwietnia 2022

Polska byta w 2021 r. jednym z szesciu panstw Unii Europejskiej, w ktérych wzrost cen mieszkan w relacji rocznej
wyhamowat — wynika z danych Eurostatu. Nad Wistg miata jednak miejsce najmocniejsza podwyzka sredniej ceny
najmu w catej Unii Europejskiej.

Srednio 0 10 proc. w skali roku wzrosta w 2021 r. érednia kwota ptacona za mieszkanie w Unii Europejskiej. Zgodnie
z danymi Eurostatu, $rednia cena transakcyjna w Polsce wrosta nieznacznie ponizej unijnej Sredniej — 0 9,2 proc. w
skali roku.

Czechy liderem wzrostéw
W podobnym tempie jak w Polsce — o ok. 9 proc. w skali roku — rosty $rednie ceny transakcyjne notowane w

Portugalii i Butgarii. Liderem wzrostow byli dwaj sgsiedzi Polski: Czechy (+19,7 proc. r/r) oraz Litwa (+16,1 proc. r/r).
Wzrost powyzej 10 proc. w relacji rocznej zanotowano jeszcze w dziewieciu innych krajach.
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Na drugim biegunie znalazt sie Cypr, gdzie Srednie cena transakcyjna notowana w 2021 r. byfa o 3,5 proc. nizsza niz
rok wczesniej. Wzrosty ponizej 4 proc. w skali roku zanotowano w dwdch innych potudniowoeuropejskich krajach
— Wtoszech (+2,5 proc. r/r) i Hiszpanii (+3,7 proc. r/r).

Polska byta jednym z szesciu panstw UE, w ktérych w 2021 r. zanotowano ostabienie tendencji wzrostowej na rynku
sprzedazy mieszkan. Wzgledem 2020 r. notowany nad Wistg wzrost Sredniej ceny transakcyjnej byt o 1,3 p.p. nizszy.
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Zgodnie z danymi Eurostatu, z takg tendencjg mieliémy do czynienia jeszcze w Chorwacji, Luksemburgu, Rumunii,
na Stowacji oraz na Cyprze, gdzie miata miejsce wspomniana obnizka srednie ceny transakcyjnej.

Przyspieszenie tendencji wzrostowej miato miejsce z kolei w tych panistwach, w ktérych podwyzki w relacji rocznej
byty najwyzsze — Czechach (+11,3 p.p. r/r), na Wegrzech (+10,5 p.p. r/r), w Estonii (+9 p.p. r/r) oraz na Litwie (+8,8
p.p. r/r).

Stawki czynszéw rosty wolniej

Znacznie wolniej od $rednich cen transakcyjnych notowanych na rynku sprzedazy mieszkan rosty w 2021 r. $rednie
stawki czynszu. W tym przypadku liderem wzrostéw byta jednak Polska, gdzie srednia kwota ptacona przez
najemcow wzrosta wzgledem 2020 r. o 3,9 proc. Wzrost powyzej 3 proc. zanotowano jeszcze w Estonii oraz Stowenii
(po 3,7 proc. r/r). Unijna $rednia w tym przypadku wyniosta 1,3 proc. r/r.

Na drugim biegunie znalazta sie Malta, gdzie srednia kwota ptacona przez najemcéw spadta w ciggu roku o 1,4 proc.,
a takze Wtochy, gdzie nie ulegta ona zmianie oraz Grecja, gdzie zanotowano kosmetyczng podwyzke o 0,1 proc. w
skali roku.

Jak wynika z danych Eurostatu, w Polsce, jak i w znakomitej wiekszosci panstw nalezgcych do Unii Europejskiej,
wzrost w ujeciu rocznym zanotowany w 2021 r. byt nizszy niz rok wczesniej. U nas wyhamowat o 1,5 p.p. Dla
poréwnania na wspomnianej juz Malcie byto to 5,4 p.p., a na Wegrzech: 2,4 p.p.

Odwrotny trend zaobserwowano w Estonii, gdzie w 2020 r. miata miejsce obnizka o 4,2 proc. r/r, a w 2021 r.
zanotowano wzrost sredniej kwoty ptaconej przez najemcéw o 3,7 proc.

Zrédto: https://www.bankier.pl/wiadomosc/Wzrost-cen-mieszkan-w-UE-przyspieszyl-ale-nie-w-Polsce-
8317490.html

Nr 04 Inflacja w marcu zatamata kolejng bariere, jest wieksza niz szacowat
GUS. Przed Nami miesigce z dwucyfrowymi CPI

o Autor: 300gospodarka.pl
o Dodano: 15 kwietnia 2022

Inflacja konsumencka w Polsce wyniosta 11 proc. w ujeciu rocznym wedtug ostatecznych danych Giéwnego
Urzedu Statystycznego (GUS) za marzec 2022 roku. To najwyzszy wzrost cen od prawie 22 lat.

Inflacja wedtug GUS byta w marcu wyzsza, niz w lutym, kiedy to wyniosta 8,5 proc.
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Wskaznik inflacji w Polsce
Zmiany w ujeciu rok do roku, 01.2000 - obecnie

11% - tyle wyniosta inflacja w marcu 2022 r. wedlug danych GUS

Zrédlo: GUS 300G0SPODARKA

Wedtug wstepnego odczytu sprzed dwdch tygodni, wskaznik CPI wynidst 10,9 proc. i byto to wiecej, niz oczekiwali
ekonomisci. Wtedy eksperci nie doszacowali tempa wzrost cen paliw. Gwattowny skok cen ropy, jaki nastgpit po
wybuchu wojny w Ukrainie, doprowadzit do ostrych podwyzek cen benzyny i oleju napedowego na stacjach
benzynowych w pierwszych dniach marca. Ceny detaliczne diesla po raz pierwszy w historii przekroczyty 8 zt za litr.

Dzisiejsze dane GUS oznaczajg, ze inflacja w marcu jest najwyzsza od lipca 2000 roku. Wtedy indeks CPI siegat 11,6
procent.

Wedtug opublikowanych w pigtek danych GUS, paliwa do prywatnych srodkéw transportu zdrozaty w samym marcu
w poréwnaniu z lutym az o 28,1 procent.

Innym powodem wzrostu inflacji byty coraz wyzsze ceny zywnosci. W marcu byty one juz o 2,4 proc. wyzsze niz w
lutymi o0 9,6 proc. wyzsze, niz przed rokiem.

Ogodtem ceny towardw wzrosty w marcu o 11,6 proc. rok do roku i az o 4,1 proc. wobec lutego. Ustugi tez szybko
drozejg, w ciggu marca ich ceny wzrosty 0 0,8 proc., ale w poréwnaniu z marcem 2021 r. s3 wyzsze 0 9,1 proc.

To, jak wzrosty w ciggu roku ceny wybranych towardw i ustug pokazuje ta grafika od GUS. Na uwage zastuguje
prawie 18-proc. wzrost cen uzytkowania mieszkania i nosnikéw energii. To efekt skokowego wzrostu cen gazu (49,2
proc.), opatu (61,3 proc.), czy wywozu smieci (11,1 proc.).
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Wskaznik inflacji w Polsce

Zmiany w ujeciu rok do roku, 01.2000 - obecnie

10,9% - tyle wyniosta inflacja w marcu 2022 r. wedlug danych GUS

Zrodio: GUS 300G0OSPODARKA

Wedtug wigkszosci ekspertow dwucyfrowa inflacja w marcu to dopiero wstgp. Inflacyjny pik spodziewany jest
dopiero w potowie roku, cho¢ dzi$ mato kto podejmuje si¢ sporzadzenia konkretnych prognoz tempa wzrostu cen.

Obok nosnikdéw energii to ceny zywnosci bedg zapewne najmocniejszych motorem wzrostu inflacji w kolejnych
miesigcach. Ukraina i Rosja to kraje, ktore sa wiodacymi eksporterami surowcow rolnych, zwlaszcza olejow
roslinnych 1 zbdz. A sprzyjajaca Rosji Biatorus$ jest do tego jednym z najwigkszych producentow nawozow.

Ceny Zywnosci jeszcze wzrosng

To ceny zywnosci sa jedng z najwickszych niewiadomych, z ktéra trzeba si¢ mierzy¢ prognozujac inflacje w
przysztosci. Juz w marcu indeks $wiatowych cen Zzywnosci, publikowany przez Organizacj¢ Narodow
Zjednoczonych ds. Wyzywienia i Rolnictwa (FAO) osiagnat poziom 159,3 pkt., rosnac o 12,6 proc w poréwnaniu z
lutym. To byto najszybsze tempo wzrostu tego indeksu od 14 lat. Sam poziom indeksu byt natomiast najwyzszy w
historii, czyli od momentu pierwszej publikacji w 1990 roku.

Ogotem, w ciagu ostatniego roku ceny zywnosci mierzone indeksem FAO wzrosty o 34 procent.
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Indeks swiatowych cen zywnosci

B indeks cen, 2016=100

Zrédio: FAO 300GOSPODARKA

Zrédto: https://300gospodarka.pl/news/inflacja-w-marcu-2022-w-polsce-qus-ile-wyniosla

Nr 05 Rynek nieruchomosci w 2022 roku. Trudno o nadzieje na spadek cen.
Wzrosty bedg dwucyfrowe

o Autor: 300gospodarka.pl
o Dodano: 18 kwietnia 2022

Dwucyfrowa inflacja, jeszcze szybciej rosngce koszty budowy i sterowanie podaig przez deweloperéw, by
zrownowazy¢ stabngcy podnoszonymi stopami kredytowymi popyt na mieszkania — tak wedtug zaktualizowanej po
pierwszym kwartale prognozy zapowiada sie 2022 r. na polskim rynku nieruchomosci. W opinii ekspertéw na
wyhamowanie obserwowanych wzrostow a tym bardziej na spadki cen nie ma co liczy¢. Te mogtyby by¢ uznane za
symptom kryzysu na rynku nieruchomosci mieszkaniowych.

Prognozy dotyczace sytuacji na rynku sprzedazy mieszkan i najmu w 2022 r. prezentowaliémy na tamach Bankier.pl
pod koniec ubiegtego roku. Wéwczas eksperci zajmujgcy sie rynkiem nieruchomosci przewidywali z jednej strony
stabniecie wzrostu cen mieszkan za sprawg zmniejszajacego sie popytu, a z drugiej utrudniajgce to rosnace ceny
dziatek i koszty budowy.

Wydarzenia pierwszego kwartatu 2022 r. sprawity jednak, ze postanowiliSmy raz jeszcze zapytaé ekspertéw
zajmujgcych sie rynkiem nieruchomosci, co, biorgc pod uwage dotychczasowe wydarzenia, czeka nas w najblizszych
miesigcach.

W wiekszosci przypadkédw nowe prognozy sg znacznie mniej ostrozne od grudniowych. Przede wszystkim wytaniajg
sie z nich coraz mniejsze szanse na spadek cen mieszkan a nawet zahamowanie tendencji wzrostowej.
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Budowa mieszkan coraz drozsza

— Oczekiwanie hamowania wzrostéw cen mieszkan, o spadkach juz nie wspominajac, nie ma jakiegokolwiek punktu
zaczepienia. Sam wzrost cen materiatdéw moze do kornca roku podnies¢ koszt budowy o 10 proc. Tym samym
prognozy z poczatku roku, przewidujgce zaledwie kilkuprocentowe wzrosty, wydajg sie obecnie dos¢ mocno
niedoszacowane — moéwi Jarostaw Jedrzynski, ekspert portalu RynekPierwotny.pl.

Jak precyzuje, powoddw takich prognoz nalezy szukaé¢ m.in. w dwucyfrowej inflacji, ktéra w marcu po raz pierwszy
w XXI w. osiggneta 11 proc., perspektywie wejscia w zycie nowej ustawy deweloperskiej wprowadzajgcej
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, czy rosngcych cenach materiatéw budowanych.

Na galopujace ceny materiatéw budowlanych zwraca uwage takze Matgorzata Wetnowska, starszy analityk ds.
rynku nieruchomosci w Cenatorium, ktdra ocenia, ze szukajgcy wtasnego ,,M” muszg liczy¢ sie z podwyzkami na
poziomie 10-12 proc. w skali roku.

— Wozrosty cen mieszkan w szczegdlnosci z rynku pierwotnego determinowane bedg przez wzrosty cen surowcow,
materiatow budowlanych i ogdéinych kosztéw budowy. Wedtug danych firmy BPS od sierpnia 2021 r. do marca 2022
r. ceny materiatéw budowlanych wzrosty az o 30 proc. Tak drastyczny przetozy sie na kolejne podwyzki cen — ocenia
ekspertka Cenatorium.

Drozejyce kredyty ograniczajg popyt

Z drugiej jednak strony podnoszone od siedmiu miesiecy z rzedu stopy procentowe wptywajgce na wysokosé rat juz
uruchomionych kredytow hipotecznych i jednoczesnie ograniczajgce zdolnos¢ kredytowg potencjalnym nabywcom
mieszkan sprawiajg, ze popyt na rynku sprzedazy mieszkan spada.

Jak zauwaza Karolina Klimaszewska z serwisu nieruchomosci Otodom, w ciggu roku ruch na rynku sprzedazy
mieszkan obnizyt sie o ok. 20 proc.

— O tyle obnizyta sie liczba 0sdb przegladajacych ogtoszenia sprzedazy mieszkann. Mocniejszy spadek zanotowalismy
w przypadku osob, ktére aktywnie szukaja nowych mieszkan, czyli odpowiadajg na oferty i kontaktujg sie z
wystawiajacymi ogtoszenia. W marcu 2022 r. byto ich o okoto jedng trzeciag mniej niz przed rokiem — informuje
Karolina Klimaszewska.

Zdaniem ekspertki Otodom.pl, jesli na polskim rynku sprzedazy mieszkan dojdzie do wyhamowania wzrostéw cen,
to bedzie to wyhamowanie nieznaczne i iluzoryczne. Wynika¢ ono bedzie jedynie ze zmienionej struktury ofert
dostepnych na rynku.

— W przypadku rynku pierwotnego deweloperzy wysytajg sygnaty o braku dostepnych terenéw pod budowe
mieszkan w centrach miast, co swoje odzwierciedlenie znajduje w lokowaniu nowych osiedli na terenach
podmiejskich. Tak z kolei stawki w przeliczeniu na metr kwadratowy sg z reguty nizsze — zauwaza Karolina
Klimaszewska.

Zrédto:  https://www.bankier.pl/wiadomosc/Rynek-nieruchomosci-w-2022-roku-Trudno-o-spadki-cen-Wzrosty-
beda-dwucyfrowe-8319785.html
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Nr 06 Ceny robdt budowlano-montazowych i obiektéw budowlanych

o Autor: stat.gov.pl
o Dodano: 22 kwietnia 2022

Wskazniki cen wybranych obiektéw budowlanych, tj.: budynkdw i obiektéw inzynierii ladowej i wodnej, w tym
obiektéw drogowych i mostowych. Wskazniki cen wybranych robét budowlano-montazowych. Definicje dotyczgce
podstawowych poje¢ stosowanych w publikacji, uwagi metodyczne, lista i charakterystyka obiektéw-
reprezentantdw, a w miesigcach koniczgcych pétrocze i rok - komentarz analityczny.

Celem publikacji jest przedstawienie danych charakteryzujgcych skale zmian cen robét budowlano-montazowych
w sferze ich powstawania. Prezentowane wskazniki cen oprdocz funkcji informacyjnej spetniaja funkcje deflatoréw,
wykorzystywane sg do waloryzacji kosztéw inwestycji, wartosci robdt budowlano-montazowych w umowach
zawieranych pomiedzy inwestorem i wykonawca, przeliczenia wartosci kosztorysowej robdt, weryfikacji cen
ofertowych w przeprowadzanych przez inwestordw przetargach na roboty budowlane.

Na opracowanie sktadajg sie uwagi metodyczne, 3 rozdziaty zawierajgce charakterystyki obiektéw budowlanych
oraz tablice prezentujgce wskazniki cen. Pierwszy rozdziat stanowi zestaw danych charakteryzujgcych zmiany cen
obiektéw budowlanych w zakresie budynkdéw i wybranych obiektéw inzynierii Ilgdowej i wodnej oraz informacje o
dynamice cen wybranych robét budowlano-montazowych. W drugim rozdziale zamieszczono wyniki badania cen
robot i obiektow drogowych, w trzecim - wyniki badania cen robét i obiektéw mostowych.

Dane dotyczace obiektow budowlanych sg prezentowane zgodnie z Polskg Klasyfikacjg Obiektéw Budowlanych
(PKOB), wprowadzong Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 30 grudnia 1999 r. (Dz. U. Nr 112, poz. 1316 z pdzn.
zm.).

Metodologia badan cen robdt i obiektéw zaréwno w zakresie budynkdw jak réwniez robét i obiektéw drogowych
oraz mostowych przygotowana zostata w Gtdwnym Urzedzie Statystycznym we wspotpracy ze specjalistami
Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad.

Autorzy badania dziekujg wszystkim podmiotom gospodarczym za udziat w realizacji obowigzkéw
sprawozdawczych w zakresie badania cen w budownictwie. Jednoczesnie bedziemy zobowigzani za przekazywanie
wszelkich uwag i sugestii dotyczacych zakresu danych prezentowanych w niniejszym opracowaniu, co pozwoli na
lepsze dostosowanie publikacji do potrzeb odbiorcow.

Zrédto: https://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/ceny-handel/ceny/ceny-robot-budowlano-montazowych-i-
obiektow-budowlanych-luty-2022-r-,5,118.html

Nr 07 Drogie kredyty, drogie mieszkania. Co zrobic, jesli nie sta¢ nas na lokal
od dewelopera?

o Autor: bankier.pl
o Dodano: 23 kwietnia 2022

W czasach drozejacych kredytéw i drozyzny na rynku mieszkaniowym coraz wiecej oséb z nizszg zdolnoscig
kredytowag moze poszukiwac alternatywnych wobec kupna mieszkania rozwigzan, ktére pomogg im naby¢ wtasne
lokum. Eksperci portalu GetHome.pl sprawdzajg, jakie sg inne rozwigzania w tym zakresie.
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Na poczatek nalezy zaznaczy¢, ze budownictwo deweloperskie dostarcza ogromng wiekszos$¢ z catosci podazy
mieszkan z rynku pierwotnego w Polsce. W zesztym roku oddano do uzytkowania 234,9 tys. mieszkan o tgcznej
powierzchni uzytkowej 21,8 min mkw. Byto to o ponad 6 proc. wiecej niz rok wczesniej. Dane GUS-owskie
uwzgledniajg w tym tez budownictwo indywidualne, a wiec przede wszystkim domy jednorodzinne. Jak informuje
Gtéwny Urzad Statystyczny, w omawianym okresie deweloperzy wybudowali 60,5% wszystkich nowo oddanych
mieszkan, a inwestorzy indywidualni — 37,6%.

Jak wiec widzimy - udziat innych form budownictwa w catosci podazy mieszkan jest bardzo maty. Wynosi nieco
wiecej niz 2 proc.
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GUS w swoich danych oprdcz budownictwa deweloperskiego i indywidualnego wyrdznia rowniez: budownictwo
spoétdzielcze (w zesztym roku 2018 oddanych mieszkar), komunalne (1261 w zesztym roku), spoteczne czynszowe
(1215 w zesztym roku) i zaktadowe (118 w zesztym roku).

Wszystko to sg utamkowe liczby w poréwnaniu do 142 tysiecy mieszkan przeznaczonych na sprzedaz i wynajem,
ktore wybudowaty w zesztym roku firmy deweloperskie.

Budownictwo spétdzielcze

Jeszcze w latach 90. ubiegtego wieku to wtasnie spotdzielnie mieszkaniowe dostarczaty najwiecej nowych mieszkan,
realizujgc szeroko zakrojone inwestycje. Od poczatku XXI wieku wraz z rozwojem nowoczesnego rynku
mieszkaniowego i powstaniem budownictwa deweloperskiego spotdzielnie stopniowo tracity na znaczeniu jako
dostarczyciele mieszkan. Dzi$ inwestycje spotdzielni sg niewielkim procentem catej podazy, co wiecej - dziatajg jak
quasi-deweloperzy, tzn. nie trzeba by¢ ich cztonkiem, by kupi¢ od nich mieszkanie.

W gre tez nie wchodzi juz spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, ktdre jest ograniczconym prawem rzeczowym
i nie daje petnej wtasnosci nieruchomosci. Od lipca 2007 roku nie mozna juz go ustanawia¢. Kupowane dzi$ nowe
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mieszkania od spdtdzielni to po prostu mieszkania wtasnosciowe albo lokatorskie z mozliwoscig przeksztatcenia na
wiasnosciowe.

S3 dwie drogi do nabycia takiej nieruchomosci. W pierwszej opcji mozna przystgpié¢ do spoétdzielni i partycypowac
w inwestycji, czekajgc na swoje mieszkanie. W takim wariancie wnosimy wkfad budowlany i podpisujemy umowe
o budowe lokalu wraz z ekspektatywa, czyli roszczeniem o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu. W przypadku
gdy spotdzielca chce od razu stac sie whascicielem mieszkania (a nie uzyskac prawo lokatorskie), musi pokry¢ catosé
kosztow budowy lub, jesli jest ona realizowana z kredytu, sptacaé¢ ten kredyt wraz z odsetkami w czesci
odpowiadajgcej jego nieruchomosci. Jesli natomiast spotdzielca chce uzyskaé prawo lokatorskie (wtascicielem
mieszkania do czasu wykupu pozostaje spotdzielnia), jego wkiad zazwyczaj nie jest wiekszy niz 30 proc. kosztéw
budowy.

Drugie rozwigzanie to po prostu kupno gotowego mieszkania od spétdzielni na zasadach rynkowych. W takim
scenariuszu nie trzeba zosta¢ cztonkiem spétdzielni mieszkaniowej, natomiast generalnie i tak nabywcy takich
mieszkan do spotdzielni przystepujg ze wzgledu na wygode, dostepnosé obstugi itp. Poza tym niezrzeszeni w
spotdzielni mogg mieé wyzszy czynsz, natomiast jej cztonkowie majg mozliwos$¢ korzystania z réznych profitow -
m.in. obnizek opfat czynszowych, co wynika z tego, ze spétdzielnia posiada dodatkowe dochody (np. z wynajmu
lokali uzytkowych) i moze je przeznaczy¢ np. na inwestycje czy obnizenie optat spétdzielcom jako beneficjentom
tych zyskéw. Osoba, ktdra spotdzielca nie jest, nie ma prawa do uczestnictwa w podziale tych srodkow.

Przystgpienie do spétdzielni i wniesienie wktadu budowlanego na wstepnym etapie inwestycji, a wiec wariant
pierwszy, moze byc¢ generalnie korzystniejszy, dlatego ze to cztonkowie spotdzielni mogg liczy¢ na atrakcyjng oferte
cenowg, cho¢ ostatecznych kosztéw budowy nie znajg. Poniewaz cztonek spétdzielni pokrywa realne naktady na
postawienia lokalu, te do samego korica mogg sie zmienié, co rdézni sie zasadniczo od budownictwa
deweloperskiego, gdzie zmiana ceny daje podstawe do odstgpienia od umowy. Z drugiej strony pokrywanie
realnych kosztéw wigze sie tez z tym, ze spétdzielca nie ptaci marzy zbywcy lokalu - jak to jest przy kupnie mieszkania
na zasadach rynkowych. Dlatego tez mieszkania budowane z wktadéw spétdzielcdw najczesciej s tansze od
budownictwa firm deweloperskich, a nie odbiegajg standardem. Ekspektatywa (roszczenie o ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu) jest prawem zbywalnym, dziedzicznym i podlega egzekucji. Nabywca ekspektatywy musi
przystgpi¢ do spotdzielni mieszkaniowej, a umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu powinna by¢
zawarta w formie aktu notarialnego.

Budownictwo spoteczne

Osoba, ktéra nabedzie obecnie nieruchomos¢ od spétdzielni mieszkaniowych, moze od razu po wybudowaniu lokalu
uzyskac¢ prawo wtadnosci. Inaczej jest w przypadku tzw. budownictwa spotecznego z jego sztandarowym modelem
zarzadzania i inwestycji, czyli Towarzystwami Budownictwa Spotecznego.

Tzw. TBS-y powstaty w Polsce w 1996 roku. Sg to podmioty posiadajgce wtasng osobowos¢ prawng. Mogg dziataé
jako spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig, spotki akcyjne lub spétdzielnie oséb prawnych. Co jednak wazne -
TBS-y to organizacje non profit, a wiec wszelkie wypracowane dochody majg by¢ przeznaczone na cele statutowe.

Realizacja inwestycji mieszkaniowych TBS jest finansowana w czesSci z tzw. wktadéw partycypacyjnych, a wiec
srodkéw wptacanych przez przysztych najemcow. Partycypacja wynosi do 30 proc. kosztéw budowy lokalu. Kwote
oblicza sie, mnozac aktualny wskaznik wartosci odtworzeniowej 1 mkw. przez powierzchnie nieruchomosci, a
nastepnie 30 proc. Pozostate 70 proc. kosztow pokrywa panstwo ze srodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

Partycypacja, ktérg wniesie najemca, podlega zwrotowi po zakoriczeniu umowy najmu. Kwota partycypacji jest
waloryzowana.
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Osoba, ktéra podpisze umowe z TBS-ami oraz wpfaci partycypacje, uzyska prawo do wynajmu mieszkania na czas
nieokreslony. Jest to znacznie stabilniejsza forma wynajmu niz na wolnym rynku. Dzieki formule budownictwa
spotecznego i dotacjom panstwowym zazwyczaj wyraznie nizsze sg tez czynsze (cho¢ wyzsze niz w przypadku
mieszkan we wspélnotach i spdtdzielniach mieszkaniowych). Najemca nie ma oczywiscie petnej mozliwosci
zarzadzania mieszkaniem, tak jak osoba posiadajgca prawo wifasnosci. Nie moze go na przyktad wynajac ani
sprzedaé. Moze natomiast dokonac cesji praw wynikajgcych z partycypacji na inng osobe, jednak nie moze sie to
dokonac poza wiedzg i zgodg TBS-6w. Poza tym tamta osoba musi spetniaé warunki, ktore kwalifikujg jg do wynajmu
mieszkania.

Zrédto: https://www.bankier.pl/wiadomosc/Drogie-kredyty-drogie-mieszkania-Co-zrobic-jesli-nie-stac-nas-na-
lokal-od-dewelopera-Sprawdzamy-inne-formy-budownictwa-8322180.html

Nr 08 Trwa energetyczna transformacja w Polsce

o Autor: budnet.pl
o Dodano: 27 kwietnia 2022

Liczba przytgczonych mikroinstalacji przekroczyta milion. Ich moc juz teraz jest wieksza niz planowano w polityce
energetycznej Polski dla wszystkich OZE na rok 2030. Waskim gardtem transformacji staje sie nieprzygotowana siec
energetyczna, ktdra blokuje czes$¢ zielonej energii. Stabilizowanie systemu dodatkowo utrudnia rosngce
zapotrzebowanie na moc oraz niepewna sytuacja polityczna. Jak wskazujg eksperci Eaton, pilnie potrzebujemy
modernizacji sieci, ale tez zdalnego sterowania zasilaniem i dopasowywania zuzycia energii do jej produkcji.

Odtaczane OZE zamiast elektrowni

Wytwarzany w mikroinstalacjach prad jest przekazywany do sieci niskiego napiecia, ktdore majg ograniczong
przepustowosé. W stoneczne dni gwattowny wzrost produkcji energii powoduje wzrost napiecia w sieci i problemy
techniczne. Znacznie waha sie tez moc wytwarzana przez duze farmy stoneczne i wiatrowe. W listopadzie stanowity
one 10% rynku energii w Polsce, a w czasie silnych wiatréw w lutym br. pokrywaty nawet 25%. Tak duza zmiennos$¢
zagraza stabilnosci sieci — gdy napiecie rosnie powyzej wartosci dopuszczalnej, operatorzy muszg odtgczaé od niej
instalacje fotowoltaiczne. Coraz cze$ciej dotyka to tez duze farmy OZE.

— Niestety, mozliwosci wspdtpracy naszych sieci przesytowych i dystrybucyjnych ze Zzrédtami OZE sq bardzo
ograniczone. Powodem jest przede wszystkim niestabilnos¢ zielonej energii i brak mozliwosci zmagazynowania jej
nadmiaru. Konwencjonalnych Zrddet takich jak elektrownie weglowe nie mozna szybko uruchomic, gdy wzrosnie
zapotrzebowanie na energie albo przestanie wiac. Dlatego Zeby stabilizowac sie¢ operatorzy odtgczajq OZE, ale nie
przerywajq pracy elektrowni na paliwa state — wyjasnia Mariusz Hudyga, product manager w firmie Eaton.

Tysigce kilometréw sieci, miliardy ztotych inwestycji

Aby mozliwe byto wprowadzenie energii z OZE do polskiej sieci konieczna jest powazna transformacja systemu:
budowa stacji energetycznych i przystosowanie istniejgcych, powstanie nowych linii przesytowych i
dystrybucyjnych, ktére bedg mogty przyjac zielong energie. Poza infrastrukturg powinny tez byé rozwijane systemy
nadzoru, statego monitorowania poboru energii, przygotowywania symulacji i prognoz czy inteligentnego
sterowania przeptywem mocy. Dziatania w catej Europie sg potrzebne natychmiast — wedtug prognoz w Irlandii do
2030 roku sieci bedg niestabilne nawet przez potowe czasu dziatania, jesli nie zostang podjete kroki w kierunku
synchronizacji przeptywu energii.
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— Ze wzgledu na zasoby wegla kamiennego i brunatnego wiekszos¢ zrodet energii elektrycznej skupiata sie dotgd w
potudniowej czesci Polski. Coraz wiekszy udziat zrédet odnawialnych przenosi , ciezar” wytwarzania energii bardziej
na podtnoc, gdzie sq lepsze warunki m.in. dla farm wiatrowych. To dodatkowe wyzwanie dla operatorow. W
zaleznosci od warunkdw pogodowych OZE mogq w ogdle nie generowac energii elektrycznej lub produkowac jej
zbyt duzo. Sie¢ musi by¢ przygotowana na zdalne, automatyczne przetgczanie zrodet i kierunkéw zasilania.
Konieczne jest tez zachowanie odpowiednich rezerw mocy lub inwestycje w magazyny energii — podkresla Mariusz
Hudyga.

Polskie Sieci Elektroenergetyczne planujg zmodernizowa¢ lub rozbudowac ponad 5 tys. km linii za 14 mld zlotych.
Potrzeby s3 jednak znacznie wieksze. Przez wzgledy ekonomiczne spétki przesytu i dystrybucji energii elektrycznej
sg czesto zmuszone do wybierania taniszych technologii, ktére sprawiajg problemy podczas eksploatacji.

Prad w gniazdkach juz nie przez catg dobe?

W stabilizowaniu sieci wazna moze by¢ rola sterowania zuzyciem mocy. Jesli odbiorcy energii elektrycznej zostang
wyposazeni w inteligentne liczniki, mozliwe bedzie monitorowanie zapotrzebowania na prad w czasie rzeczywistym
i prognozowanie zmian oraz zarzadzanie poborem energii tak, zeby rdwnowazy¢ system. Wedtug szacunkdw
francuskiej grupy energetycznej Engie nawet 15-20 minutowe przerwy w dostawach ogrzewania i cieptej wody
moga przyniesc¢ Srednio 5-8% oszczednosci dziennego zuzycia energii elektrycznej, np. w dni, kiedy produkcja mocy
z OZE jest mniejsza.

— Dopasowywanie pobierania energii do jej ilosci w sieci jest nowq koncepcjq, zwtaszcza dla konsumentdw, ktdrzy
przyzwyczaili sig, ze energia jest dostepna bez ograniczeri, w trybie 24/7. Moze to jednak by¢ dla nich korzystne, bo
prgd pobierany bedzie wtedy, gdy taryfa jest tarisza. Obnizq sie wiec rachunki za energie. Obok rozwijania
technologii wazny jest dialog spoteczny i pokazywanie odbiorcom, ze sq czesciqg energetycznej transformacji —
podsumowuje Mariusz Hudyga.

Zrédto:  http://www.budnet.pl/Trwa energetyczna transformacja w Polsce,Analizy badania raporty,146754-
czytaj.html
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Nr 09 Inwestycje remontowo-wykoriczeniowe to 18% rynku

o Autor: wielkiebudowanie.pl
o Dodano: 29 kwietnia 2022

Chociaz rynek budowlany w kwietniu nalezat do najstabszych od poczatku roku to sg branze, ktére majg wyraznie
wiecej zlecen tj: ogrodnicza, brukarska, robét ziemnych, posadzkarska, ogrodzeniowa i wykonczeniowa. W tych
branzach rynek systematycznie sie poprawia, ale tez nie jest to spektakularny skok. Natomiast wyrazny spadek
inwestycji w kwietniu odczuwaty branze: instalacyjne wszystkich specjalnos$ci od wod-kan-c.o. gaz po elektryczne,
a takze murarska, zbrojarska, stolarki budowlanej oraz budowy doméw. Branza budujace domy prywatne ma
spadek inwestycji w stosunku do ub roku o -31% tylko w tym miesigcu. Zrobiliémy taka analize z ktérej wynika ze w
stosunku do najlepszego pod wzgledem budowy doméw 2017 roku ( zlecanych przez rodziny, a nie inwestycje ) w
tym roku szykuje sie spadek nawet o 70%. Moze to by¢ cofniecie pod wzgledem tego rodzaju budéw do roku 2014.
W stosunku do ub roku na razie mamy spadek budowy doméw o -38%, ale on moze sie jeszcze w ciggu roku
pogtebié. Taki niskie inwestycje prywatne zwitaszcza w inwestycje kubaturowe odbijg sie na wszystkich branzach
budowlanych za kilka miesiecy. W kwietniu w czotdwce inwestycji budowlanych znalazta sie branza wykornczeniowa
ze znaczng przewaga na pozostatymi oraz branze murarsko-zbrojarska, dekarska i elewacyjno-ociepleniowa.

Zamowienia na budowy domow prywatnych w latach 2012 - 2022

Z wykresu jasno wida¢, ze cykl koniunkturalny na budowe doméw prywatnych zakonczyt sie w 2017 roku.
Nie ma wigc wiele wspdlnego z rynkiem budowlanym jako calo$cia, ktéry w wiekszosci jest od 15 lat
regulowany przez budzety UE. Jest nowy budzet koniunktura w budownictwie ro$nie, konczy si¢ maleje.
Natomiast cykl koniunkturalny na budow¢ domow to przedziat ok 9 lat. W 2013 roku mieliSmy zakonczenie
poprzedniego cyklu. Potem gwattowny wzrost 2014 1 2015 rok, po czym szczyt w 2017 roku i dosy¢ szybki
spadek w kolejnych latach. W 2020 roku pandemia na pewno przyspieszyta spadek koniunktury na budowe
domoéw i to wida¢ wyraznie na wykresie, ale bez niej 1 tak mieliby$my kolejny spadek zamowien na budowe
domoéw w wymienionym roku. W 2021 roku nastgpito odbicie, na wlasny uzytek budowalismy wiecej
domow prywatnych, ale jeszcze wigcej jako lokaty kapitatu budowaly firmy i organizacje finansowe. To
wynik niskich stop procentowych w bankach w pierwszym potroczu. Teraz w 2022 roku w warunkach
duzej inflacji i zmiany polityki kredytowej dalszy wzrost budowy doméw jest bardzo niepewny. Chociaz
krzywa wzrostu budowy doméw prywatnych powinna rosngé. W styczniu niestety mamy udziat w rynku
ponizej 6% , to jest o blisko -36% mniej inwestycji niz w ub roku. W lutym zamowienia na domy prywatne
sg 0 -38% mniejsze niz w ub roku 1 juz o -3% mniejsze niz w styczniu. W marcu zaméwien na domy
prywatne w stosunku do ub roku byt az o -50% mniej. W kwietniu spadek na budowy doméw prywatnych
do ub roku to -31%, a wigc dalszy spadek. Takie wyniki cofajg branze do lat z poprzedniego kryzysu.
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W budownictwie ustugowym bardzo duze ryzyko dziatalnosci budowlanej powoduje ze Srednio co druga inwestycja
jest nieudana. A w branzy elektrycznej nawet 70%. Gtéwnie z powodu zbyt wysokich kosztéw pracy, niskich marz i
zbyt matego rynku. Najmniejsze ryzyko ponosity w kwietniu firmy wykornczeniowe ale 38% nieudanych inwestycji
to takze nie jest sukces. Branza wykonczeniowa najwieksze problemy ma brakiem ludzi do pracy, brakiem
fachowosci pracownikow.

Branze o najwigkszym ryzyku wykonawczym Kwiecieri 2022

W catym budownictwie:

$54,8%

Srednie ryzyko dziatalnosci

Wielkiebudowanie.pl{@
w Ryzyko wyrazone w %

Zrédfto: https://www.wielkiebudowanie.pl/go.live.php/PL-H262/rynek-budowlany/branze-budowlane.html
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CYFRYZACIA

Nr 01 Nowa baza wiedzy w serwisie e-Budownictwo

o Autor: grunb.gov.pl
o Dodano: 12 kwietnia 2022

Cyfrowy projekt budowlany

1.Jaki jest obowiqzujgcy format zapisu projektu budowlanego w postaci elektronicznej?

achitektoniczno-budowlany?

3. Jak zapisaé rysunki w projekcie budowlanym?

- - v = - [ DEDNC Sy i@ I { PO - N

W serwisie e-Budownictwo wprowadziliSmy ostatnio sporo zmian zwigzanych z ergonomia korzystania z bazy
wiedzy na temat cyfryzacji. Najwazniejszg zmiang jest uporzgdkowanie tematyczne wszystkich zagadnien, ktore
budzg watpliwosci uzytkownikow. W sekcji Pytan i odpowiedzi pojawity sie bowiem kategorie, ktére pomagajg
poruszanie sie na stronie i odnalezienie interesujgcego nas pytania. Duzym udogodnieniem jest takze nowa
nawigacja w gérnym menu. Uzytkownicy po zalogowaniu bedg mieli pod reka i na state dostep do sekcji Pytan i
odpowiedzi oraz instrukcji korzystania z serwisu. Nowoscig jest takze ikonka (i), ktdrg wprowadzilismy do sekcji z
zatgcznikami. Pozwala ona zorientowac sie, ktdre zatgczniki mogg by¢ dostarczone w kopii, a ktére muszg by¢
oryginalne, a to pytanie jest jednym z najczesciej zadawanych konsultantom help desku.

u + UTWORZ WNIOSEK

e-Budownictwo
Wyslij wniosek
z projektem
elektronicznie
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Serwis e-Budownictwo. Strona gtdéwna z zaznaczonymi przyciskami i ikonami przekierowujgcymi uzytkownikéw do
bazy wiedzy.

Pytania i odpowiedzi

Czesto zadawane pytania

Cyfrowy projekt budowlany

LJaki jest obowiqzujqacy format zapisu projektu budowlanego w postaci elektroniczne]?

2. Jakie slementy zawierajq projekty zagospodarowania dziatki lub terenu oraz
achitektoniczno-budowlany?

3. Jak zapisaé rysunki w projekcie budowlanym?

4, Czy plik komputerowy ma jakieé znaczenie prawne (jak tom oprawy papierowej)?
5.Czy projekt budowlany mozna zapisaé w1 (jednym) pliku?

6. Jak polqczyé podpisane elektronicznie pliki .pdf?

7.W jaki sposéb projektant podpisuje projekt budowlany w postaci elektronicznej?

8. Czy projekt ma byé podpisany e-podpisem na kazdej stronie?

Zrédfto: https://www.gunb.gov.pl/aktualnosc/nowa-baza-wiedzy-w-serwisie-e-budownictwo

Nr 02 Rzad zajmie sie projektem dotyczgcym cyfryzacji proceséw
budowlanych

o Autor: bankier.pl
o Dodano: 19 kwietnia 2022

Umozliwienie prowadzenia dziennika budowy oraz dokumentowania przebiegu robdét budowlanych w formie
elektronicznej - przewiduje projekt noweli Prawa budowlanego, ktérym w Srode zajmie sie rzad.

Zgodnie z opublikowanym we wtorek porzadkiem obrad rzadu, Rada Ministréw na najblizszym $rodowym
posiedzeniu ma zajgc sie projektem noweli Prawa budowlanego oraz niektdrych innych ustaw. Projekt zostat
przygotowany przez resort rozwoju i technologii.
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Jednym z rozwigzan jakie znalazto sie w projekcie bedzie mozliwos¢ prowadzenia dziennika budowy w postaci
elektronicznej. Dzieki temu rozwigzaniu inwestor otrzyma mozliwosé monitorowania wpiséw dokonywanych w
dzienniku budowy z dowolnego miejsca na urzadzeniu mobilnym, bez koniecznosci udawania sie na teren budowy.

Projekt przewiduje jednak, ze dziennik budowy bedzie mozna nadal prowadzi¢ w postaci papierowej. Oznaczaé to
bedzie, ze inwestor bedzie miat wybdr, czy prowadzi¢ dziennik w formie papierowej, czy w elektroniczne;j.

Projektowane przepisy oprdocz mozliwosci prowadzenia dziennika budowy w postaci elektronicznej pozwola
rowniez w takiej formie prowadzic ksigzki obiektu budowlanego.

Przyszta nowelizacja ma modyfikowaé takie przepisy dotyczgce prowadzenia centralnych rejestréw oséb
posiadajgcych uprawnienia budowlane i ukaranych z tytutu odpowiedzialnosci zawodowej w budownictwie, jak
rowniez nadawania uprawnien budowlanych oraz karania z tytutu odpowiedzialnosci zawodowej w budownictwie.
(PAP)

Zrédto:  https://www.bankier.pl/wiadomosc/Rzad-zajmie-sie-projektem-dot-cyfryzacji-procesow-budowlanych-
8320807.html
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Nr 03 Elektroniczny dziennik budowy. Rzad przyjat projekt nowelizacji Prawa
budowlanego

o Autor: bankier.pl
o Dodano: 20 kwietnia 2022

Kolejny etap cyfryzacji proceséw administracyjnych dotyczacych budownictwa oraz elastyczniejsze prowadzenie
egzamindw na uprawnienia budowlane - przewiduje m.in. projekt nowelizacji Prawa budowlanego, przyjety w srode
przez rzad - poinformowata KPRM.

Wedtug informacji na stronie KPRM, Rada Ministrow przyjeta w $rode projekt ustawy o zmianie ustawy Prawo
budowlane oraz niektérych innych ustaw, przedtozony przez ministra rozwoju i technologii.

Jak podata kancelaria premiera, do najwazniejszych rozwigzan, ktére przewiduje projekt, nalezy wprowadzenie
mozliwosci prowadzenia dziennika budowy w postaci elektroniczne;.

"Inwestor otrzyma mozliwo$¢ monitorowania wpiséw dokonywanych w dzienniku budowy z dowolnego miejsca,
bez koniecznosci wizyty na budowie. Kazdy dziennik budowy otrzyma indywidualny numer. Umozliwi to
odnalezienie dziennika w systemie elektronicznego dziennika budowy i odczytywanie wpisdw dotyczacych
konkretnej budowy" - podata KPRM.

Dodata, ze w przypadku prowadzenia dziennika budowy w postaci elektronicznej, dopuszczone zostanie — przy
sktadaniu dokumentdéw o uzytkowanie obiektu budowlanego — podanie jedynie numeru elektronicznego dziennika
budowy, bez koniecznosci dotgczania go w postaci papierowej. W konsekwencji wniosek o pozwolenie na
uzytkowanie i zawiadomienie o zakorczeniu budowy beda mogty by¢ sktadane w postaci elektronicznej.
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Jak zaznaczono, czasowo zachowana zostanie dotychczasowa forma prowadzenia dziennika budowy, czyli
papierowa. Inwestor bedzie miat mozliwos¢ wyboru, czy chce dokumentowac proces budowlany elektronicznie, czy
papierowo.

Projekt przewiduje takze umozliwienie prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego w postaci elektronicznej. Ksigzke
obiektu budowlanego bedzie mozna zatozy¢ i prowadzié¢ on-line, z wykorzystaniem systemu elektronicznej ksigzki
obiektu budowlanego (systemu EKOB). Ksigzka obiektu budowlanego, tak jak i dziennik budowy, otrzyma
indywidualny numer, ktdry pozwoli zaréwno wtascicielowi lub zarzadcy, jak i organowi nadzoru budowanego na
odnalezienie ksigzki w systemie elektronicznej ksigzki obiektu budowlanego.

Wedtug KPRM, portal e-Budownictwo bedzie umozliwiat generowanie wnioskdw, zgtoszen i zawiadomien, ktore
nastepnie bedzie mozna ztozy¢ w postaci papierowej albo w formie dokumentu elektronicznego - np. przez ePUAP
lub skrzynke podawcza.

Z kolei centralne rejestry oséb posiadajgcych uprawnienia budowlane i ukaranych z tytutu odpowiedzialnosci
zawodowej bedg prowadzone poprzez system e-CRUB.

Kancelaria zaznaczyta, ze projekt umozliwi tez prowadzenie egzamindw na uprawnienia budowlane w
elastyczniejszy sposdb — tj. w terminach ustalanych przez wtasciwg izbe samorzadu zawodowego.

Jak podano, w projekcie uregulowano takze sprawy uzgadniania pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego oraz projektu technicznego.

"Obecnie przepisy sg dostosowane do uzgodnien projektéw sporzgdzonych w postaci papierowej. Po zmianach, w
tatwy i szybki sposdb bedzie mozna uzyskiwac uzgodnienia w stosunku do projektéw sporzgdzanych w postaci
elektronicznej" - wskazano w informacji KPRM.

Nowe rozwigzania majg wejs¢ w zycie po 14 dniach od ogtoszenia w Dzienniku Ustaw, z wyjatkiem niektdrych
przepiséw, ktdre zaczng obowigzywadé w pdzniejszym terminie. (PAP)

Zrédto: https://www.bankier.pl/wiadomosc/Elektroniczny-dziennik-budowy-Rzad-przyjal-projekt-nowelizacji-
Prawa-budowlanego-8321703.html

Nr 04 Rzad przyjat pakiet rozwigzan cyfryzacyjnych do prawa budowlanego.

o Autor: samorzad.pap.pl
o Dodano: 21 kwietnia 2022

Dziennik budowy w formie elektronicznej, elektroniczna ksigzka obiektu budowlanego i elektroniczna dokumentacja
przebiegu robdét budowlanych oraz elastyczniejsze prowadzenie egzamindw na uprawnienia budowlane -
przewiduje projekt nowelizacji Prawa budowlanego przyjety przez rzad.

Pakiet rozwigzan zwiekszajacych zakres cyfryzacji procesu budowlanego zawiera przyjety w $rode przez Rade
Ministrow projekt nowelizacji ustawy Prawo budowlane oraz niektérych innych ustaw, przedtozony przez ministra
rozwoju i technologii.

Sektorowa Rada ds. kompetencji w budownictwie

Grupa Robocza ds. monitorowania E . Unia Europejska
g undusze Rzeczpospolita Pe)

Al. Jerozolimskie 29 lok. 3, 00-508 Warszawa Europejskie Polskf:lla P Europejskie Fundusze

Tel. +48 22 826 31 01, faks. +48 22 826 88 55 Strukturalne i Inwestycyjne

www.srkbud.zzbudowlani.pl


https://www.bankier.pl/wiadomosc/Elektroniczny-dziennik-budowy-Rzad-przyjal-projekt-nowelizacji-Prawa-budowlanego-8321703.html
https://www.bankier.pl/wiadomosc/Elektroniczny-dziennik-budowy-Rzad-przyjal-projekt-nowelizacji-Prawa-budowlanego-8321703.html

B PARP : [ L somern:

NIERUCHOMOSCI
Grupa PFR Budownictwo

Ponizej przedstawiamy zestawienie najwazniejszych zmian wprowadzanych przez nowe przepisy.
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Dziennik budowy w postaci elektronicznej (system eDB)

Jednym z najwazniejszych rozwigzan przewidzianych w projekcie jest wprowadzenie mozliwosci prowadzenia
dziennika budowy w postaci elektronicznej, dzieki czemu inwestor otrzyma mozliwo$s¢ monitorowania wpiséw
dokonywanych w dzienniku budowy z dowolnego miejsca, nawet bez obecnosci na budowie.

Zgodnie z zapisami noweli kazdy dziennik budowy otrzyma indywidualny numer, ktéry umozliwi odnalezienie go w
systemie elektronicznym i odczytywanie wpiséw. Przy sktadaniu dokumentéw o uzytkowanie obiektu budowlanego
wystarczy podanie tego numeru bez koniecznosci dotgczania dziennika budowy w postaci papierowe;.

Whniosek o pozwolenie na uzytkowanie i zawiadomienie o zakoriczeniu budowy réwniez bedga sktadane w postaci
elektronicznej, natomiast papierowa forma prowadzenia dziennika budowy bedzie dostepna czasowo i inwestor
bedzie miat mozliwos$¢ wyboru, czy chce dokumentowaé proces budowlany elektronicznie, czy papierowo.

Ksigzka obiektu budowlanego w postaci elektronicznej (system EKOB)

Projekt zaktada takze mozliwos¢ prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego w postaci elektronicznej. Bedzie ja
mozna zatozy¢ i prowadzi¢ on-line z wykorzystaniem systemu elektronicznej ksigzki obiektu budowlanego (EKOB).

Kazda ksigzka otrzyma indywidualny numer, ktéry pozwoli zaréwno wtascicielowi lub zarzadcy, jak i organowi
nadzoru budowanego na jej odnalezienie w systemie.

Pozostate rozwigzania

Zgodnie z zapisami noweli generowanie wnioskéw, zgtoszen i zawiadomien dotyczgcych procesu budowlanego
bedzie mozliwe poprzez portal e-Budownictwo. Whnioski te nastepnie bedzie mozna ztozyé zaréwno w postaci
papierowej jak rowniez elektronicznej (np. przez ePUAP lub skrzynke podawczg).
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Dodatkowo centralne rejestry oséb posiadajgcych uprawnienia budowlane i ukaranych z tytutu odpowiedzialnosci
zawodowej bedg prowadzone poprzez system e-CRUB.

Nowelizacja ustawy pozwoli réwniez na prowadzenie egzamindw na uprawnienia budowlane w sposéb bardziej
elastyczny —tj. w terminach ustalanych przez wtasciwg izbe samorzgdu zawodowego.

Dzieki nowym przepisom w tatwy i szybki sposéb bedzie mozna uzyskiwac uzgodnienia w stosunku do projektow
sporzadzanych w postaci elektronicznej i zatatwia¢ w ten sposéb kwestie dotyczace uzgadniania ochrony
przeciwpozarowe] projektu, zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego oraz
projektu technicznego.

Nowe rozwigzania majg wejs¢ w zycie po 14 dniach od ogtoszenia w Dzienniku Ustaw, z wyjgtkiem niektérych
przepisow, ktére zaczng obowigzywaé w pdzniejszym terminie.

Zrédto: https://samorzad.pap.pl/kategoria/e-urzad/rzad-przyjal-pakiet-rozwiazan-cyfryzacyjnych-do-prawa-
budowlanego-co-sie-zmieni

Nr 05 Nowoczesny system kontroli dostepu bez ktopotow.

o Autor: infoinwest.pl
o Dodano: 29 kwietnia 2022

Kontrola dostepu w biurowcach i budynkach uzytecznosci publicznej jest w tej chwili powszechnym standardem,
a czesto koniecznym wymogiem narzuconym przez inwestora. Kiedy powstaje nowy obiekt, rozbudowana
koncepcja takiego systemu pojawia sie juz na etapie projektowania, a prace przygotowawcze do instalacji trwaja
na kazdym etapie budowy. Poniewaz wiekszo$¢ dostepnych na rynku rozwigzan bazuje na instalacjach
niskopradowych, do ich montazu niezbedne jest rozprowadzenie po budynku odpowiedniego okablowania oraz
zaplanowanie zabezpieczen napiecia, w postaci UPS-Ow czy agregatow.

Znacznie wieksze wyzwanie stanowi wprowadzenie systemu kontroli dostepu do istniejgcego i funkcjonujacego
budynku, w ktérym na co dzien dziatajg firmy i przebywajg pracownicy. Taka operacja kojarzy sie nieodtgcznie z
niedogodnosciami w postaci prac remontowych, zwigzanych z kuciem $cian, ktadzeniem okablowania, wymiang
stolarki drzwiowej oraz instalacjg wielu skomplikowanych i drogich urzadzen.
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Jeszcze bardziej ztozonym zagadnieniem jest montaz kontroli dostepu w budynkach zabytkowych, objetych ochrong
konserwatora zabytkéw. Czesto mieszczg sie w nich hotele, muzea, szpitale, jednym stowem instytucje, w ktérych
na co dzien funkcjonujg zaréwno pracownicy jak i osoby z zewnatrz, a ktére trzeba w sposdb szczegdlny chronié
przed nieuprawnionym dostepem.

Firma Winkhaus Polska posiada w swojej ofercie rozwigzanie, pozwalajgce zabezpieczy¢ obiekty i poszczegdlne
pomieszczenia w budynku przed nieautoryzowanym dostepem, a ktdrego instalacja przebiega bez prowadzenia
prac remontowych, ingerencji w strukture budynku, czy nawet wymiany drzwi i zamkow.

Mowa tu o elektronicznym systemie blueSmart, przeznaczonym do wszelkiego rodzaju obiektow, przede wszystkim
biurowcéw i przedsiebiorstw, ale tez szkdt, szpitali, obiektéw uzytecznosci publicznej, budynkéw zaréwno
nowoczesnych jak i historycznych.

Instalacja bez przygotowan

System blueSmart mozna zamontowaé na kazdym etapie eksploatacji obiektu. Instalacja nie wymaga zadnych
wczesniejszych zabiegdw, nie ma znaczenia stan budynku ani jego przeznaczenie, liczba uzytkownikdéw i stopien
skomplikowania praw dostepu.

Brak okablowania

Dzieki wykorzystaniu sieci wirtualnej system blueSmart nie wymaga okablowania i moze by¢ instalowany takze w
obiektach juz wykonczonych i uzytkowanych. Rozwigzuje takze wszelkie problemy z instalacjg zabezpieczen w
drzwiach catoszklanych.
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tatwy montaz
Wktadki elektroniczne wymiarami i ksztattem nie rdznig sie od standardowych wktadek bebenkowych. Dzieki temu
ich montaz w drzwiach jest bardzo prosty — polega na wymianie wkfadki mechanicznej na jej odpowiednik
elektroniczny.

Wysoki poziom bezpieczenistwa

System blueSmart tgczy zalety bezpieczeristwa systemow mechanicznych z elastycznoscia zaawansowanej
elektroniki — drzwi sg w petni zaryglowane, jak w tradycyjnym zamku, a nie tylko zablokowane przez elektrozaczep.

Zrédto: https://www.infoinwest.pl/newsletter/ze-swiata-budownictwa/art,182,nowoczesny-system-kontroli-
dostepu-bez-klopotow.html
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