E P RP Sektorowa Rada n E°NFEDERA°"A
- UDOWNICTWA |
A ds. Kompetencji NIERUCHOMOSCI

Grupa PFR Budownictwo

BIULETYN NR 7/2022

z dnia 31 lipca 2022 r.

GRUPA DO SPRAW MONITOROWANIA
SEKTORA BUDOWNICTWA

Sektorowa Rada ds. kompetencji w budownictwie
Grupa Robocza ds. monitorowania Fundusze R ; Unia Europejska
e iy ze zeczpospolita :
Al. Jerozolimskie 29 lok. 3, 00-508 Warszawa v Europejskie Polska Europejskie Fundusze
Tel. +48 22 826 31 01, faks. +48 22 826 88 55 Strukturalne i Inwestycyjne
www.srkbud.zzbudowlani.pl



E PARP éli;_ Sektorowa Rada KONFEDERACJA
ds. Kompetencji BUDOWNICTWA |

NIERUCHOMOSCI
Grupa PFR Budownictwo

Spis tresci

INFORMAGCIE OGOLNE BRANZOWE ......oveueueeeeeeeeeteteteteteseseesesesesesesess s et esssssssssesesesesesesesesessassssesasesasssesssessssasssasasssesesesesesessenes 3
Nr 01 Czy podpisanie umowy to koniec relacji z KHENTEM? ....cooeriiiiiee e 3
Nr 02 Dekarz — poznaj najwazniejszego wykonawce podczas budowy dOmMU .........cccccvveiieiiieiieiiieee e 5
Nr 03 Budownictwo mieszkaniowe 2022 — liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto w czerwcu spadfa............ 7
Nr 04 Wielka Ptyta — co warto wiedzie¢ o budownictwie wielkoptytoWym? ..........covviiiiiiiiiiiii e 8
Nr 05 Termomodernizacja budynku. [1€ 10 KOSZEUJE?......coiiuriiiiiiiiece e s 10

Nr 06 Wtasciwe dobrane materiaty budowlane to jeden z czynnikéw pomagajacych zachowac bezpieczenstwo

o] = TV A AT I =T o 1 TSRS 12
Nr 07 Na czym polega zniesienie wspotwtasnosci NieruchomMOSCI? ........oiivviiiiiiiiiiee e 14
Nr 08 Gdy stopy procentowe rosng, marze hipoteczne SPAdajg......cccccueeeeriiieeiiiiieeeeieee e e esree e sree e e e sbee e e e sanees 16
Nr 09 Zaczyna sie koszmar deweloperédw. Ogromne spadki sprzedazy mieszkan ..........cccccccueeeeeciieeecciieeececieee e 18
Nr 10 Jak pOKONAC IETNIE UPAIY? ...eeiiieee et e et e e e e et e e e s tbe e e e eataee e s e sbaeeeensaeeeennsaeesensens 19
Nr 11 Ku niebu ,,KTW najwyzszy budynek na GOrNYM SIGSKU ......c.covevevieiiiiieeeceeececeeeeeeeeet sttt 21
Nr 11 Prezes Atlasa: lepszego czasu na remonty nie bedzie. Przestrzega przed , patologig materiatowa”............... 24
Nr 12 Dziatalno$¢ budowlana — stwdrz przemyslany biznesplan ........c..eeeeeiiiieiiiiie e 25
Nr 12 Wchodzi w zycie ustawa deweloperska. Co Si@ ZMiIENIa?........coccuiieeiiiiie it 27
Nr 12 Dom bez pozwolenia bedzie mozna sprzedac. Ale trzeba ztozy¢ oswiadczenie.......cccuveeecciieeieciiee e, 28
TECHNOLOGIA BUDOWLANA s s s s s e e s e s s s s e s s s s e s s s e s s s e e e s e s e s e s e e e e e s e seaasasaaaaasasasasasasasasass 30
Nr 01 Na co zwrdci¢ uwage, wybierajgc do mieszkania system smart hOme? .........ooccviveicciee e 30
DANE EKONOMICZNE | FINANSOWIE ..ottt ettt ettt e e e sttt e e e s e aan bt e et e e e e e aasbe e e e e eeeesannnnbaeeeeeesannnneeeeeeeaannns 33
Nr 01 Spadek koniunktury Wyhamowat W lIPCU ......eoeeeiiii e et eebee e s e b e e e e eanes 33
Nr 02 Praca w Warszawie — sytuacja na rynku i perspektywy zatrudni€nia .........cccceeecieeeeeciiieccccciee e e e 36
Nr 03 Sytuacja na rynku i perspektywy zatrudniEnia ........occcuiiiiiiiiiecie e e e e e e 37
Nr 04 Ceny materiatéw budowlanych znowu mocno w gore. Znamy ,,Lidera”.......ccccocvveeivcieeeiciieee e 40
Nr 05 Ceny mieszkan — Warszawa LIPIEC 2022 1. ....eeeicuieeeeiiieeeecitee e e eitteeeee e e e e etaeeeseateeeeesbeeeeasbaeesessaeasennsesesennsens 41
Nr 06 Ceny mieszkan spadajg! Barika na rynku nieruchomosci juz pekia? ........cccuvee i 44
Nr 07 Wyniki sprzedazy deweloperOw W Il KW. 2022 F......ccuuiieeciieee ettt e et e e e e eabee e e e abae e e eabaee e eennes 46
Nr 08 Ceny ustug budowlanych ze wszystkich regiondw budowlanych..........cccoocvviiiiiiiiiic e 48
Nr 07 W Il kw. 2022 r. ceny dalej rosty, mimo spadajgce] SPrzdazy ......cccceccveeeiiiiieeiiiieee et e 51
DANE STATYSTYCZNE ... e e e s e s e e e e e e e e e e e s e s e s e s e s e s e s e e e s e e e s e s e s e s e aeaeaeaeseseaesasesesaaasesaseaass 55
Nr 01 Koniunktura w lipcu 2022. GUS podat NajNnowWSzZe dane ........ccoccviiieeiiiieieciieee e e e vae e s e 55
Nr 02 Spada liczba budowy nowych mieszkan. Sg dane za CZEIrWIEC .......cccccuveeeiiiieee it 57
riph Rabocsa s manioronnia Unia Europejsk
e i N — st el

www.srkbud.zzbudowlani.pl



E PARP # Sektorowa Rada KONFEDERACJA
ds. Kompetencji BUDOWNICTWA |

NIERUCHOMOSCI
Grupa PFR Budownictwo

INFORMACJE OGOLNE BRANZOWE
Nr 01 Czy podpisanie umowy to koniec relacji z klientem?

o Autor: budownictwo.co
o Dodano: 28 lipca 2022 r.

Najnowsze dane rynkowe potwierdzajg, Zze popyt na mieszkania nie maleje. Ich udziat w strukturze wszystkich
transakcji sprzedazy nieruchomosci wynidst w pierwszym kwartale 2022 r. ponad 53%. Mimo $redniorocznego
wzrostu cen rzedu 9,8%, coraz czesciej kierujemy swdéj wzrok w strone rynku pierwotnego. Doceniamy przede
wszystkim aspekt nowosci, cho¢ potencjalna wspoétpraca z deweloperem nas stresuje. Wejscie w zycie ustawy
deweloperskiej z pewnoscig wzmocni poczucie bezpieczenstwa klientéw, jednak wcigz wielu Polakéw ma obawy,
czy po odebraniu kluczy nie zostanie ,na lodzie”.

Stresujacy proces zakupu mieszkania

Blisko 4 na 10 oséb, ktérym udato sie kupi¢ wymarzong nieruchomos¢, zadeklarowato, ze caty proces byt dla nich
najbardziej stresujgcym wydarzeniem zycia, wyprzedajgc m.in. poszukiwanie nowej pracy (28%) czy tez planowanie
Slubu (23%). Rynek pierwotny pozwala najlepiej zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe Polakéw, jednak wybor
nieruchomosci odpowiadajgcej oczekiwaniom wzgledem metrazu, lokalizacji i ceny bywa czasochtonny. Nastepnie
towarzyszg nam obawy zwigzane z dopetnieniem wszelkich formalnosci, m.in. kredytowych, a takze ryzykiem
opdznien po stronie wykonawcéw. Nic zatem dziwnego, ze chcemy wdwczas otaczac sie partnerami godnymi
zaufania. Czy w opinii Polakéw sg nimi réwniez deweloperzy?
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Wspotpraca z deweloperem to projekt wieloletni

Nadszarpniete zaufanie do deweloperéw mieszkaniowych jest efektem naduzyé, w ramach ktérych firmy nie
wywigzywaty sie z umdw, nie dotrzymywaty ustalonych termindw, a takze unikaty szczerej komunikacji z klientami.
Jednak takie praktyki majg na rynku charakter incydentalny. W przewazajacej wiekszosci przypadkdéw wspdtpraca z
deweloperami przebiega sprawnie od negocjacji warunkdw i podpisania umowy przedwstepnej, az do przekazania
kluczy, choé¢ wedtug badan rynkowych blisko 17% nabywcéw musiato na nie czekac¢ dtuzej, niz poczagtkowo
zaktadano. Niemal najczestszy problem pojawia sie jednak pdzniej. Ponad 16% Polakdw twierdzi, ze po odbiorze
mieszkania dostrzegto zaniedbania wykonawcze. To, w jaki sposéb deweloper zadba o naprawe usterek, do czego
zobowigzujg go najczesciej rekojmia, potwierdza rzetelnos$é firmy.

Interesy nabywajqcych mieszkania z rynku pierwotnego zabezpieczajg m.in. ustawa o rekojmi, ale takze ustawa
deweloperska. Jestem przekonany, ze jej nowelizacja, ktéra weszta w zycie juz 1 lipca br. dodatkowo zabezpieczy
nabywcdw i zwiekszy ich sSwiadomosc¢ w zakresie przystugujgcych im praw. Dla przyktadu, nowe przepisy zaktadajq,
ze deweloper ma 14 dni na wydanie decyzji w sprawie zgtoszonej wady. Jesli nie zrobi tego w terminie, przyjmuje
sie, ze wada zostata uznana. Nastepnie wykonawca jest zobowigzany do jej usuniecia w ciggu 30 dni. Jesli nie
wywigze sie z tego obowigzku, klient ma prawo dokonac naprawy na koszt dewelopera, a w przypadku istotnych
zaniedbar — odstgpi¢ od umowy. Jako firma deweloperska mamy oczywiste zobowigzania wobec nabywcow.
naszych nieruchomosci, jednak chcemy im zaoferowac cos wiecej. Tworzymy osiedla kompletne i spoteczne, wierzgc,
ze mieszkaricy bedq czescig naszych spotecznosci nawet przez kilkanascie lat. | przez caty ten czas chcemy ich
wspierac. Utrzymujemy staty kontakt ze wspdlnotami mieszkaniowymi i zarzqgdcami nieruchomosci, a na podstawie
przeprowadzanych regularnie badarn marketingowych ulepszamy nasze inwestycje w czasie, majgc Swiadomos¢, ze
otaczajgca przestrzen to gtowny czynnik warunkujgcy jakos¢ zycia. Wstuchujemy sie w gfosy mieszkarcow,
wdrazajqgc na tej podstawie zmiany, ktdre sq kluczowe dla ich dtugofalowego dobrostanu. Gdy w 2021 r. dla Polakow
priorytetem staty sie kwestie stabilizacji i poczucia bezpieczeristwa, wprowadzilismy do oferty mieszkania z
Pakietem Assistance, czyli zestawem ubezpieczen. Z naszych konceptédw promocyjnych, odpowiadajgcych
aktualnemu zapotrzebowaniu konsumentdw, w minionym roku skorzystato ponad 450 klientéow — mowi Piotr
Ludwinski, dyrektor ds. Sprzedazy i Obstugi Klientéw w Archicom S.A.

Wspodtpraca z deweloperem mieszkaniowym powinna zaktadaé wiele lat synergii. Proces nie konczy sie zatem ani
na sfinalizowaniu transakcji, ani odbiorze kluczy. Nawet w sytuacji, gdy firma wywigzata sie ze wszystkich
zobowigzan, jej prawdziwej wartosci nalezy upatrywaé¢ w dodatkowych dziataniach, ktére zagwarantujg
komfortowe Zzycie przez wiele lat. Dotyczg one m.in. obstugi ewentualnych roszczen, kreowania przestrzeni
wspdlnych stymulujacych integracje spoteczng czy tez wsparcia w zakresie wyposazenia wnetrza.

Jak wykonczy¢ mieszkanie, nie wykanczajac siebie?

Nasi klienci niezwykle czesto decydujg sie na zakup mieszkania z rynku pierwotnego, aby mdc zaaranzowac
przestrzen w petni po swojemu. Przy tym jednak niespetna 30% Polakdw deklaruje, Ze nie majq oni
skonkretyzowanych oczekiwan wobec wystroju wnetrza, a takze brak im wystarczajgcej wiedzy w tym zakresie.
Naszym nadrzednym celem jest dqgzenie do tego, aby minimalizowac wysitek nabywcow naszych inwestycji na
kazdym etapie wspotpracy, ktéra bezwzglednie nie koriczy sie w momencie przekazania kluczy. Oferujgc
innowacyjnq ustuge FlatToGo.com, jako jedyny deweloper we Wroctawiu, zdejmujemy z mieszkaricow obowigzek
poszukiwania ustugodawcdow, takich jak projektant wnetrz czy ekipa wykonczeniowa, a takze koordynowania ich
pracy, wspierajgc jednoczesnie w opracowaniu upragnionej aranzacji pod okiem specjalisty. Poprzez dostep do
spersonalizowanego pod kqtem zakupionego mieszkania konfiguratora online kazdy moze w intuicyjny sposob
wybrac preferowany styl wnetrzarski, a nastepnie poszczegdlne elementy wyposazenia przy wsparciu opiekuna
projektu. To idealny kompromis, ktory pozwala zaprojektowac samodzielnie funkcjonalne i estetyczne mieszkanie,
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rowniez osobom bez specjalistycznej wiedzy — podsumowuje Piotr Ludwinski, dyrektor ds. Sprzedazy i Obstugi
Klientéw w Archicom S.A.

Mimo stresu, czesto dtugotrwatego, i réznorodnych wyzwan towarzyszgcych przeprowadzce oraz aranzacji wiasnej
przestrzeni, ponad 35% oséb przyznato, ze kupno mieszkania przyniosto im finalnie ogromng satysfakcje. Cho¢
obawy o podjecie wspétpracy z nieodpowiednim deweloperem sg czesto traktowane na wyrost, zdecydowanie nie
nalezy bagatelizowac kwestii rozsgdnego wyboru. Najlepsze firmy z tej branzy charakteryzuje che¢ nawigzania
wieloletniego partnerstwa, ktérego konca nie okreslajg spisane umowy.

Zrédto: https://www.budownictwo.co/czy-podpisanie-umowy-to-koniec-relacji-z-klientem-deweloper-powinien-
wspierac-mieszkancow-rowniez-po-przekazaniu-kluczy/

Nr 02 Dekarz — poznaj najwazniejszego wykonawce podczas budowy domu

o Autor: budownictwo.co
o Dodano: 28 lipca 2022 r.

Chociaz budowa domu jednorodzinnego w Polsce, ze wzgledu na rosnace stopy procentowe i ceny materiatéw,
stata sie trudniejsza, to w samym 2021 roku do uzytku oddano 235 tys. domoéw i mieszkan. Pomimo wzrostu cen,
z roku na rok budujemy coraz wiecej, a zmieniajacy sie klimat sktania do strategicznego zaplanowania zadaszenia
domu. Coraz bardziej wzrasta swiadomos¢, ze do wykonania odpowiedniego dachu potrzebujemy najlepszej
jakosci materiatéw i odpowiednio wykwalifikowanych specjalistéw. Kim s3 dekarze i dlaczego tak wazne jest
znalezienie odpowiedniego wykonawcy?
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Dekarz to fachowiec, ktory specjalizuje sie w budowie dachéw i monitoruje caty proces ich krycia w budownictwie
mieszkaniowym oraz komercyjnym. Analizuje plany budowy i upewnia sie, ze pokrycie dachowe jest wykonane w
Scistej zgodnosci z projektem. Wykwalifikowany dekarz wybiera réwniez materiaty, podtoza i akcesoria pomocnicze,
ktore powinny by¢ zastosowane w instalacjach dachowych. Profesjonalny wykonawca pokry¢ dachowych ma
doswiadczenie zaréwno w teorii, jak i w praktyce. Jest doskonale wyszkolony, a swojg wiedze przektada na
najwyzszej klasy ustugi.

Z inicjatywy Polskiego Stowarzyszenia Dekarzy, w lipcu juz po raz 22. odbyt sie Ogdlnopolski Dzierh Dekarza. Nie
jestesmy jednak jedynym krajem, ktéry docenia prace tych fachowcédw. Amerykanskie Stowarzyszenie Dekarzy, co
roku w kwietniu, organizuje specjalne spotkanie z dekarzami z catego kraju. Przedstawiciele zawodu spotykajg sie
na Kapitolu, wraz z cztonkami Kongresu, aby wspdélnie oméwié¢ najwazniejsze kwestie zwigzane z branzg. Na
spotkanie zapraszani sg wtasciciele firm dekarskich, wraz ze swoimi pracownikami. Tegoroczne spotkanie byto
wyjatkowe. Dekarze ze wszystkich standw, podziekowali cztonkom Kongresu, za uchwalenie istotnych dla branzy
przepisdw.Fachowy dekarz to nie tylko pewnos¢ funkcjonalnosci i solidnosci naszego dachu, ale przede wszystkim
gwarancja bezpieczenstwa dla nas i naszych bliskich. Wie o tym doskonale wiodacy producent kompleksowych,
innowacyjnych systeméw dachowych, firma BMI Polska, ktérej motto brzmi: To wiecej, niz tylko dach.

W mysl tej dewizy, firma oferuje Gwarancje Systemowa, ktdra bazuje na wykorzystaniu najwyzszej jakosci
materiatdw oraz wyszkoleniu najlepszych specjalistdw z branzy dekarskiej. — Gwarancja Systemowa Braas to
pierwsza na rynku gwarancja obejmujgca swojg ochrong caty system dachowy. Gwarantuje funkcjonalnos¢ nie
pojedynczych produktow, ale catego Systemu Dachowego Braas przez 15 lat. W tym 15-letnim okresie gwarancji
wymieniamy wszystkie wadliwe produkty Braas objete niniejszq gwarancjq pod warunkiem, ze prace zwigzane z
wymiang zostanqg wykonane przez nas samodzielnie, bqdz przez wskazanego przez nas wykonawce. W ramach
wymiany tych produktow w okresie gwarancyjnym zobowiqgzujemy sie przekazac je bezptatnie, pokryc¢ koszty
transportu na terenie Rzeczypospolitej Polskiej na miejsce wskazane w danych adresowych budynku oraz pokryc
koszty prac dekarskich zwigzanych z wymiang wadliwych elementow. Aby uzyskac gwarancje systemowgq, dach musi
by¢ wykonany przez Certyfikowanego Dekarza Braas — jest to kolejny plus — klient ma pewnos¢, ze dach bedzie
wykonany w sposob prawidfowy — podkresla Marek Podeszwa, Kierownik Dziatu Doradztwa Technicznego.

Zawdd dekarza to niezwykle wymagajgca profesja, a jego certyfikowane kompetencje sg gwarancjg pewnosci dla
uzytkownika dachu. Aby uzyskaé certyfikat dekarz musi przejs¢ min. 2 specjalistyczne szkolenia i przedstawié
wykonany dach do weryfikacji celem sprawdzenia poprawnosci wykonania wszystkich detali dachowych oraz
prawidtowosci utozenia pokrycia dachowego. Dodatkowo certyfikaty, co kilka lat, wymagajg odswiezenia. W
zwigzku z tym, zatrudniajac certyfikowanego dekarza, mamy pewnos¢, ze jest to specjalista nieustannie ksztatcgcy
sie w swoim fachu. BMI Polska od lat niezmiennie wspiera rozwdj branzy, m.in. skupiajgc co roku dekarzy z catej
Polski podczas Gali SuperDekarza i nagradzajac wykwalifikowanych oraz doswiadczonych wykonawcéw. Obecnie
trwa juz 14. edycja. Ogdlnopolski Dzieh Dekarza to wspaniata okazja do podkreslenia tego jak wazny podczas
budowy domu jest wykwalifikowany wykonaweca i sprawdzone produkty.

BMI Polska to wiodgcy producent kompleksowych, innowacyjnych systemdéw dachowych i systemdéw hydroizolacji.
W Polsce, firma taczy jedne z najwiekszych i najbardziej zaufanych marek w branzy: BMI Braas (dachy skosne) i BMI
Icopal (dachy ptaskie). BMI Polska nalezy do miedzynarodowej Grupy BMI, ktéra aktywnie dziata w Europie, Azji i
Afryce. W Polsce, BMI ma swoje biura i zaktady m.in. w Zdunskiej Woli i Opolu. BMI Polska dostarcza innowacyjne
systemy hydroizolacji oraz wiele rodzajow pokry¢ dachowych, m.in.: ceramiczne, betonowe, bitumiczne,
syntetyczne, stalowe wraz z wyposazeniem ppoz. i akcesoriami, by zapewnic ochrone i spokdj ducha wtascicielom
domodw, jak rowniez architektom, wykonawcom, dekarzom. Eksperci BMI wspierajg procesy projektowe oraz stuzg
doradztwem technicznym budownictwie mieszkaniowym, uzytecznosci publicznej i obiektach inzynierskich.

Zrédto: https://www.budownictwo.co/dekarz-poznaj-najwazniejszego-wykonawce-podczas-budowy-domu/
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Nr 03 Budownictwo mieszkaniowe 2022 — liczba mieszkan, ktérych budowe
rozpoczeto w czerwcu spadta

o Autor: muratorplus.pl
o Dodano: 21 lipca 2022 .

Budownictwo mieszkaniowe w czerwcu 2022

W czerwcu 2022 deweloperzy oddali do uzytku 18 224 mieszkan, a to jest o 3,7% wiecej niz w maju 2022. W czerwcu
2021, w poréwnaniu do czerwca 2022 roku oddano do uzytku o 3,6% wiecej mieszkan. Liczba mieszkan, ktérych
budowe rozpoczeto to 24 021, a to 0 6,7% mniej niz w czerwcu 2021, ale 0 8,1% wiecej niz w maju 2022.

Liczba mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia to 34 810, a to jest 0 15,4% wiecej niz w czerwcu 2021 i o
15,3% wiecej niz w maju 2022.

Mniejsza aktywnos¢ deweloperédw podyktowana jest kondycjg rynku. Przyktadowo, w kwietniu sprzedanych
zostato w sumie 3783 mieszkania, a to 0 29% mniej niz w tym samym miesigcu rok wczesniej (dane portalu
rynekpierwotny.pl). Niektore inwestycje mieszkaniowe deweloperzy mogg odktada¢ w czasie. Prognozuje sie
wejscie rynku mieszkaniowego w faze zmniejszonego popytu i ograniczonej podazy.

e 109,4 tys. mieszkan oddano do uzytku tj. o 3,8% wiecej niz w 2021,
e 62,9 tys. tys. mieszkan przekazali do eksploatacji deweloperzy, tj. 0 3,7% wiecej niz w 2021,
e 44,9 tys. mieszkan oddali do uzytku inwestorzy indywidualni, tj. 6,0% wiecej niz przed rokiem.

W ramach tych form budownictwa wybudowano tgcznie 98,5% ogétu nowo oddanych mieszkan. W pozostatych
formach budownictwa, tj. spétdzielczej, komunalnej, spotecznej czynszowej i zaktadowej, oddano do uzytkowania
tacznie 1 598 mieszkan (wobec 2 459 przed rokiem).
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Powierzchnia uzytkowa mieszkan oddanych wyniosta 10,5 min m?, czyli 0 4,2% wiecej niz przed rokiem, a przecietna
powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania osiggneta warto$é 95,5 m2.

lle pozwolen na budowe w budownictwie mieszkaniowym?

GUS podaje, ze w okresie styczen-czerwiec 2022 dokonano zgtoszenia budowy 170,8 tys. mieszkan, tj. 0 0,5% mniej
niz w analogicznym okresie 2021 roku. Pozwolenia na budowe najwiekszej liczby mieszkan otrzymali deweloperzy
(117,5 tys., wzrost o0 7,4% r/r) oraz inwestorzy indywidualni (50,6 tys., spadek 0 16,1%).

tacznie w ramach tych form budownictwa otrzymano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia budowy z projektem
budowlanym dla 98,4% ogdtu mieszkan. W pozostatych formach budownictwa odnotowano 2 705 mieszkan, na
ktorych budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym (2 015 w 2021)

lle nowych mieszkan w budowie?

Od poczatku roku do konca czerwca 2022 r. rozpoczeto budowe 119,7 tys. mieszkan, tj. o 17,2% mniej niz przed
rokiem. Deweloperzy rozpoczeli budowe 71,6 tys. mieszkan (o 18,4% mniej), a inwestorzy indywidualni 46,4 tys. (o
14,5% mniej). tacznie udziat tych form budownictwa wynidst 98,5% ogdlnej liczby mieszkan. W pozostatych formach
budownictwa rozpoczeto budowe 1 744 mieszkan (wobec 2 605 w roku poprzednim).

Zrédto: https://www.muratorplus.pl/biznes/raporty-i-prognozy/budownictwo-mieszkaniowe-2022-gus-aa-zCug-
QcdU-ieJ9.html

Nr 04 Wielka Ptyta — co warto wiedzie¢ o budownictwie wielkoptytowym?

o Autor: rynekpierwotny.pl
o Dodano: 28 lipca 2022 r.

Mianem wielkiej ptyty okresla sie bloki budowane w latach 70-tycho i 80-tych XX wieku. Czy warto kupi¢ mieszkanie
w wielkiej ptycie? Jak dtugo wytrzyma wielka ptyta? Sprawdz.

Budynki z wielkiej ptyty nie ciesza sie pozytywng opinia, a osoby szukajace wymarzonego M wystrzegajq sie raczej
takich nieruchomosci. Czy obawy s3 stuszne? Czym charakteryzuje sie wielka ptyta? Czy takie budownictwo jest
bezpiecznie? Jakie ma wady i zalety? Sprawdzamy!

Z tego artykutu dowiesz sie m.in.:

e naczym polega technologia wielkoptytowa
e jak wyglada kwestia bezpieczenstwa w takim budownictwie
e jakie sg wady i zalety wielkiej ptyty

Technologia wielkoptytowa - na czym polega?

Budynki wielkoptytowe byly tworzone z wielkowymiarowych prefabrykatow betonowych lub zelbetowych.
Elementy produkowano w wytwadrniach i transportowano na miejsce budowy, gdzie tgczono je w catos¢. Wsrod
komponentéow znajdowaty sie
Sektorowa Rada ds. kompetencji w budownictwie
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Sciany nosne, usztywniajace, dziatowe i elewacyjne; gotowe biegi schoddéw; szyby windowe i instalacyjne, a takze
kanatowe lub petne zelbetowe stropy. taczniki i podwieszenia byty wykonane ze stali nierdzewnej. Wszystko po to,
aby maksymalnie przyspieszy¢ budowe.

W technologii wielkoptytowej wyrdznia sie systemy otwarte i zamkniete. Wiekszos¢ budynkéw w Polsce powstato
w systemie zamknietym, ktére opieraty sie na jednym konkretnym modelu budynku, ktéry byt powielany. Wszystkie
sciany sg Scianami nosnymi, a wiec przerobienie takiego mieszkania i ewentualne wyburzenie Scian moze okazac
sie niemozliwe. System otwarty pozwalat na tworzenie rdézinych konfiguracji z gotowych prefabrykatéw.
Pomieszczenia sg wieksze, a mozliwosci aranzacji wieksze poprzez obecnos¢ scian dziatowych.

Historia blokéw z wielkiej ptyty

Pierwszy budynek wielkoptytowy powstat w Holandii podczas budowy osiedla w latach 1923-1925. Na rozwdj tej
metody budownictwa miat wptyw jeden z francuskich projektantéw, Le Corbusier. Byt on zwolennikiem domoéw
wielorodzinnych wykonanych z prefabrykatéw i szerzyt idee ,,domu jako jako maszyny do mieszkania”. W swoich
zatozeniach stworzyt on ,,modulor"”, czyli uktad proporcji na podstawie przyjetych wartosci.

Dla Le Corbusiera wyznacznikiem byt stojgcy cztowiek (183 cm wysokosci) oraz ta sama postaé z podniesiong reka
(226 cm) - to na tej podstawie dokonat swoich obliczen, chcac oszczedzi¢ jak najwiecej przestrzeni. Szybko okazato
sie, ze ,,modulor" byt zbyt duzym uproszczeniem, a przyjete wartosci byty zbyt mate. Juz w trzecim budynku tego
architekta zostato to skorygowane, a wymiary zwiekszone. Kolejne, wieksze juz budowle powstawaty we Francji,
Szwecji, Finlandii oraz w Niemczech. Zaprzestano w latach 70. przede wszystkim ze wzgledu na wysokie koszty
transportu.

W Polsce wielka ptyta pojawita sie w latach 60., a najwiekszg popularnosé zyskata w latach 70. Byt to czas
planowania duzych osiedli mieszkalnych, kiedy to opracowano kilkanascie systemdéw, umozliwiajgcych
skonstruowanie bloku wedtug okreslonego modelu. W efekcie powstate w tamtym czasie budynki sg bardzo do
siebie podobne, a éwczesne osiedla nazywa sie budownictwem masowym.
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Wielka ptyta krdlowata na polskich osiedlach az do lat 90 XX wieku, kiedy to na rynek weszli deweloperzy i prywatne
budownictwo. Zmiany w spoteczenstwie, inna moda i potrzeby, przyczynity sie do zmniejszonej liczby powstajgcych
inwestycji. To z kolei doprowadzito do braku optacalnosci, a w efekcie zamkniecia fabryk.

Charakterystyka budownictwa wielkoptytowego

Budynki z wielkiej ptyty powstawaty w krétkim czasie i to byta na tamten moment ich gtéwna zaleta. Wptywato to
jednak na jako$¢ wykonczenia i uzytych materiatdw, a takze ceny - szczegdlnie drogi byt transport duzych
elementéw prefabrykowanych. Ich maksymalne wymiary przyjeto na 3 x 6 metréow, do transportu byly wiec
potrzebne specjalne pojazdy, a do roztadunku i montazu - zuraw budowlany.

Grubosc scian nosnych wewnetrznych wynosita zwykle 14-15 cm, natomiast stropy miaty od 14 do 22 cm grubosci.
Dodatkowym rozwigzaniem byly tarcze stropowe i pionowe ($cienne) - ich zadaniem byto stworzenie z kazdego
stropu na kazdej powierzchni jednej, sztywnej powierzchni. Dzieki temu cato$é byta odporna na duze obcigzenia,
jak np. wybuch gazu.

Najbardziej podatne na zniszczenia sg stalowe tgczenia ptyt, tzw. "agrafki", wieszaki tgczace ptyty zewnetrzne, ptyty
elewacyjne ze szkieletem budynku. tgczeniom nalezycie wypetnionym, uszczelnionym nic nie grozi. Tam jednak,
gdzie dostata sie wilgo¢ i powietrze, moze nastgpic korozja poszczegdlnych elementéw.

Jak wygladajg dawne osiedla z wielkiej ptyty? Réznice pomiedzy nimi a dzisiejszym budownictwem sg widoczne
gotym okiem. A kontrastuje przede wszystkim teren dookota blokéw. Te z wielkiej ptyty zapewniajg przestrzen, duzo
zieleni i bliskie sgsiedztwo rozbudowanej komunikacji miejskiej oraz najwazniejszych punktdw na mapie - sklepow,
szkoét, aptek, bibliotek, placéw zabaw i wielu innych miejsc ustugowo-handlowych.

W nowym budownictwie i zamknietych osiedlach to wszystko nie jest tak oczywiste, a kurczaca sie liczba dziatek
sktania do budowania coraz gesciej i ciasniej. Dawne budynki z lat 70. sg zdecydowanie wyzsze, ale pomiedzy nimi
zachowano wiekszg przestrzen. Roznice mozna tatwo dostrzec réwniez w kwestii estetyki oraz jakosci wykonania.
Czy wielka ptyta sie broni?

Zrédto: https://rynekpierwotny.pl/wiadomosci-mieszkaniowe/czy-bloki-z-wielkiej-plyty-nadal-sa-
bezpieczne/7281/

Nr 05 Termomodernizacja budynku. lle to kosztuje?

o Autor: forsal.pl
o Dodano: 23 lipca 2022 .

Obecnie nie ma probleméw z dostepnoscig materiatéw izolacyjnych; znalezienie wykonawcy, ktéry podejmie sie
termomodernizacji budynku, jest mozliwe przed koricem roku - powiedzieli PAP przedstawiciele branzy.

Prezes firmy Anatex Anatol Chomczyk przekazat PAP, ze realne jest znalezienie firmy wykonawczej, ktéra
podjetaby sie wykonania docieplenia budynku przed koricem roku, a materiaty izolacyjne (styropian, wetna) sg w
chwili obecnej na biezgco dostepne u dystrybutorow i sprzedawcoéw.
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Termomodernizacja budynku

"Wykonanie termomodernizacji jest zabiegiem optacalnym nie tylko pod katem zaoszczedzonych na ogrzewaniu
pieniedzy, ale tez z uwagi na ekologiczne aspekty jej wykonania. Dzieki oszczedzaniu energii wstrzymujemy postep
efektu cieplarnianego, zanieczyszczenia powietrza i srodowiska oraz zuzycia surowcédw nieodnawialnych.
Oczywiscie, termomodernizacja wymaga poniesienia kosztdw na jej wykonanie, ale po kilkuletnim okresie
eksploatacji daje wymierne efekty ekonomiczne" - podkreslit Chomczyk.

Ceny materiatéw izolacyjnych

Pytany o to, jak zmienity sie ceny materiatéw i wykonawstwa, Chomczyk powotat sie na opracowanie
SEKOCENBUD, wedtug ktérego ceny materiatéw wzrosty o ok. 22 proc., a stawki robocizny o ok. 7,0 proc. w stosunku
do 2021r.

Zdaniem prezesa Stowarzyszenia Wykonawcow Elewacji Grzegorza Tymoszewskiego, koszt termomodernizacji
budynku skoczyt rok do roku o prawie 100 zt za metr kwadratowy docieplanej powierzchni. Tymoszewski wskazaft,
ze na poczatku ubiegtego roku cena metra kwadratowego elewacji na styropianie wynosita srednio 205 zt netto, w
tym roku trzeba zaptaci¢ 280-290 zf netto.

Prezes SWE podkreslit, ze ceny wetny mineralnej zmieniaja sie prawie codziennie. Ceny profili do docieplen wzrosty
o 35 proc., blacha zdrozata o 100 proc., stabilizujg sie natomiast ceny styropianu, choé¢ na wysokim poziomie -
poinformowat. "W lipcu zesztego roku metr szescienny styropianu kosztowat srednio 180 zt. Teraz to nawet 268 zt,
cho¢ to i tak mniej w poréwnaniu z majem tego roku, kiedy trzeba byto ptaci¢ 303 zt" - zauwazyt Tymoszewski.
Dodat, ze od maja spada tez cena styropianu grafitowego, ktéry teraz kosztuje prawie 280 zt za metr szescienny.
Zauwazyt przy tym, ze rok do rok materiat zdrozat o 54 proc.

Wieksza dostepnos¢ produktow
Tymoszewski podkreslit, ze zdecydowanie poprawita sie dostepnos¢ styropianu: jeszcze kilka tygodni temu trzeba

byto czeka¢ nawet 2 tygodnie, teraz to 2-3 dni. Poinformowat, ze czas oczekiwania na doswiadczong ekipe
elewacyjng to obecnie 3-4
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miesigce. Dodat, ze im blizej sezonu jesienno-zimowego, tym dostepnosé ekip bedzie mniejsza. Jednoczesnie prezes
SWE zwrécit uwage, ze firmy borykajg sie z brakiem doswiadczonych pracownikéw, co tez ma wptyw na terminy
realizacji zlecen.(PAP)

Zrédto: https://forsal.pl/nieruchomosci/aktualnosci/artykuly/8497723, termomodernizacja-budynku-ceny-
materialow-izolacyjnych-stawki-robocizny.html

Nr 06 Wtasciwe dobrane materiaty budowlane to jeden z czynnikéw
pomagajgcych zachowac bezpieczenstwo pracy na dachu

o Autor: budownictwo.co
o Dodano: 27 lipca 2022 r.

Lato to czas intensywnych robét budowlanych, réwniez tych przeprowadzanych na dachach. Tego typu praca,
nawet w przypadku niewielkiego domu, wiagze sie z wykonywaniem czynnosci na wysokosci, a zatem niesie za
sobg wiecej zagrozen niz zwykle dziatania budowlane. W zwigzku z tym dekarze powinni uwaznie pilnowaé
swojego bezpieczenstwa. Mowa tu przede wszystkim o przestrzeganiu zasad BHP, wilasciwym wyposaieniu w
srodki ochrony indywidualnej oraz — co juz nie jest takie oczywiste — postawieniu na odpowiednie materiaty
budowlane.

Bezpieczenstwo wykonawcy robét budowlanych jest bardzo wazne niezaleznie od miejsca pracy. Jednak dziatania
na dachu majg swojg specyfike i w ich przypadku powinnismy pamietac o dodatkowych waznych aspektach. Przede
wszystkim nalezy tu zwréci¢ uwage na to, ze te prace dokonywane sg na wysokosci. To znaczy, ze do typowych
zagrozen zwigzanych z budowa nalezy réwniez doda¢ mozliwos¢ upadku cztowieka lub przedmiotu. Tym bardziej,
gdy méwimy o dachach skosnych, ktére konstruowane z uwzglednieniem rdéznych katéw, stanowia wieksze
wyzwanie dla zachowania bezpieczenstwa niz dachy ptaskie.

Nowoczesne materiaty budowlane dla wygody i bezpieczenstwa pracy

Sztywna konstrukcja dachu jest wcigz postrzegana przez dekarzy jako najbezpieczniejsza i najwygodniejsza do
pracy. To dlatego, czesto ze wzgledu na wieloletnie przyzwyczajenia, wybierajg rozwigzanie jakim jest petne
deskowanie pokrywane papa. Tymczasem, membrana dachowa o witasciwej charakterystyce moze réwniez
przyczynic¢ sie do zachowania bezpieczenstwa.

— Oceniajgc membrane dachowgq, zwréémy uwage, czy odznacza sie wysokq wytrzymatosciq na rozcigganie oraz
zdolnoscig do odpowiedniego wydtuzenia przy zerwaniu. Ten zestaw cech, jesli membrana zostata poddana
rygorystycznym testom i zaswiadcza o tym producent, moze ograniczyc ryzyko upadku. Postawienie na nowoczesne
rozwigzania zapewnia korzysci, rowniez jesli chodzi o budynki z deskowanym dachem. Zastosowanie membrany ma
te przewage nad papg, Zze nie wymaga uwzglednienia szczeliny wentylacyjnej pomiedzy wetng mineralng i
deskowaniem. Dzieki temu niweluje sie ryzyko powstania bteddéw przy jej wykonaniu oraz ich skutku w postaci
dachu, ktory zle petni swojg role — ttumaczy Piotr Pytel, doradca techniczny Dorken Delta.

Sektorowa Rada ds. kompetencji w budownictwie

Grupa Robocza ds. monitorowania E . Unia Europejska
g undusze Rzeczpospolita Pe)

Al Jerozolimskie 29 lok. 3, 00-508 Warszawa Eul‘opejskie POlSkE‘l) P Europej.skie fundu?ze

Tel. +48 22 826 31 01, faks. +48 22 826 88 55 Strukturalne i Inwestycyjne

www.srkbud.zzbudowlani.pl


https://forsal.pl/nieruchomosci/aktualnosci/artykuly/8497723,termomodernizacja-budynku-ceny-materialow-izolacyjnych-stawki-robocizny.html
https://forsal.pl/nieruchomosci/aktualnosci/artykuly/8497723,termomodernizacja-budynku-ceny-materialow-izolacyjnych-stawki-robocizny.html

E P ARP 3 Sektorowa Rada KONFEDERACJA
ds. Kompetencji BUDOWNICTWA |

Grupa PFR Budownictwo

NIERUCHOMOSCI

tatwos¢ montazu

Innym aspektem mogacym spowodowac problem w trakcie pracy na dachu jest ktopotliwy montaz jego
poszczegblnych elementéw. Mowa tu na przyktad o uzywaniu zréznicowanych narzedzi w trakcie pracy na
wysokosci, co moze powodowac trudnosci i zagrozenia zaréwno dla 0oséb na znajdujgcych sie na gorze, jak i tych
przebywajgcych nizej. Po prostu im wiecej pracy mamy do wykonania na dachu, tym wieksze jest ryzyko btedu.
Wykorzystanie tatwych w montazu membran dachowych moze usprawnié dziatania, a nawet uczynié¢ je
bezpieczniejszymi, przez ograniczenie liczby potrzebnych narzedzi i niezbednych czynnosci.

— Dekarze zaczeli zauwazZad, ze wykorzystywanie membran dachowych moze byc¢ efektywniejszqg alternatywgq dla
tradycyjnych metod wznoszenia dachu. Chodzi tu na przyktad o produkty ze zintegrowanymi podwdjnymi paskami
klejgcymi, ktdre umoZliwiajg obracanie membrany i montaz jej w dwdch kierunkach. To rozwiqzanie pozwala
zaoszczedzic nie tylko czas, ale i materiat. Szczegdlnie, gdy mowimy o dachach skosnych, ktdre przez swojq specyfike
i rézne ufozenie potaci wzgledem siebie, mogq stanowi¢ wyzwanie dla wykonawcéw — mowi Piotr Pytel z Dorken
Delta.

Rynkowa oferta membran dachowych jest niezwykle szeroka. Mozna wymienié w niej m.in. produkty cechujgce sie
ponadprzecietng wytrzymatoscig lub te pozwalajgce na efektywnga prace na dachach skosnych. Wybér wtasciwej
membrany zalezy od potrzeb inwestora i wykonawcy, ale prawdopodobnie kazdy z nich znajdzie produkt spetniajgcy
ich oczekiwania.

Zrédto: https://www.budownictwo.co/wlasciwie-dobrane-materialy-budowlane-to-jeden-z-czynnikow-
pomagajacych-zachowac-bezpieczenstwo-pracy-na-dachu/
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Nr 07 Na czym polega zniesienie wspoétwtasnosci nieruchomosci?

o Autor: rynekpierwotny.pl
o Dodano: 26 lipca 2022 r.

Zniesienie wspoétwiasnosci nieruchomosci to w duzym uproszczeniu likwidacja stosunku wspdtwiasnosci.
Wspotwiasnosé mozna znies¢ zaréwno w trybie umownym, jak i sgdowym. Jak to zrobic¢? Sprawdz.

Z tego artykutu dowiesz sie m.in.:

e czym jest wspotwiasnosé nieruchomosci i co oznacza
e w jaki sposéb mozna znies¢ wspotwiasnosé nieruchomosci
e jaka metoda jest uwazana za najbardziej sprawiedliwg, a jaka najczesciej stosuje sie w rzeczywistosci

Zniesienie wspdétwtasnosci nieruchomosci - co oznacza?

Zgodnie z art. 195 Kodeksu postepowania cywilnego wspdétwiasnos¢ to wiasnosc tej samej rzeczy, przystugujaca
niepodzielnie kilku osobom. Wspétwtasnos¢ moze obejmowac réwniez prawo do wtasnosci nieruchomosci. W
takiej sytuacji zaden ze wspotwtascicieli nie moze dowolnie rozporzadzaé catg nieruchomoscia.

W przypadku nieruchomosci mozna wyrdzni¢ wspdtwtasnosc tgczng (bezudziatowa) oraz wspdtwtasnosé utamkowsa.
Rdéznica miedzy rodzajami wspdtwiasnosci jest znaczaca, poniewaz w przypadku wspotwiasnosci utamkowej kazdy
ze wspotwiascicieli moze rozporzadzac swoim udziatem bez koniecznosci uzyskania zgody pozostatych. Tym samym
mozliwa jest réwniez sprzedaz udziatu w nieruchomosci.

W przypadku wspotwiasnosci tagcznej nie jest to mozliwe - podobnie jak sam podziat sktadnikéw majgtku wspdlnego.
Co wiecej, rozporzadzanie rzeczg wspolng jest mozliwe tylko za zgodg wszystkich wspotwiascicieli. Jesli takiej zgody
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nie ma (np. czes¢ wspodtwiascicieli nie chce zgodzi¢ sie na wynajecie nieruchomosci), udziatowcy wiekszos$ciowi,
czyli posiadajacy co najmniej potowe udziatéw, mogg zwrécic sie o rozstrzygniecie do sadu.

Nie jest jednak tajemnicy, ze w diuiszej perspektywie wspdlne zarzadzanie takg nieruchomoscia moze by¢é
niezwykle problematyczne. Z tego wzgledu czes¢ wspotwiascicieli moze zgdac zniesienia wspdtwtasnosci. Metod
zniesienia wspotwiasnosci jest kilka - i to od wspotwtascicieli zalezy, ktdrg droge wybiora.

Sadowe i umowne zniesienie wspotwiasnosci

Zgodnie z art. 211 Kodeksu cywilnego, kazdy ze wspodtwiascicieli moze zadaé, aby zniesienie wspdtwiasnosci
nastgpito poprzez podziat rzeczy wspdlnej. W przypadku nieruchomosci moze to by¢ np. podziat gruntu na kilka
mniejszych dziatek. Nalezy jednak przy tym zaznaczy¢, ze podziat nieruchomosci moze by¢ niekiedy niemozliwy.

Jesli jednak zniesienie wspdtwiasnosci mieszkania, domu czy nieruchomosci gruntowej jest mozliwe,
wspotwiasciciele mogg zawrzeé ugode lub skierowaé sprawe do sadu. Umowne zniesienie wspoétwtasnosci jest
rozwigzaniem umozliwiajgcym zredukowanie kosztéow uporzgdkowania stanu prawnego nieruchomosci, a takze
oszczedza czas wspotwiascicieli, ktérzy musieliby liczyé sie z postepowaniem sgdowym. Czesto jednak interesy stron
sg przeciwstawne, co prowadzi do tego, ze sgdowe zniesienie wspotwiasnosci jest jedynym mozliwym
rozwigzaniem.

Zrédto: https://rynekpierwotny.pl/wiadomosci-mieszkaniowe/zniesienie-wspolwlasnosci-nieruchomosci/11288/
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Nr 08 Gdy stopy procentowe rosng, marze hipoteczne spadaja

o Autor: forsal.pl
o Dodano: 20 lipca 2022 r.

Wyisze stopy procentowe zazwyczaj skutkujg spadkiem marz kredytéw mieszkaniowych. Tak jest tez obecnie.
Problem w tym, ze dzi$ o kredycie mogg mysleé tylko osoby o co najmniej $rednich zarobkach. Najwiekszg
przeszkodg przy zacigganiu kredytu jest dzi$ zdolno$¢ kredytowa. Ta moze jeszcze spasé, ale tym razem z innego
powodu niz dotychczas.

W lipcu juz po raz czwarty z rzedu srednia marza hipoteczna oferowana przez banki byta nizsza niz 2% (1,95%).
Nizsze marze to jedna z konsekwencji podwyzek stdp procentowych. Banki w ten sposéb chociaz w niewielkim
stopniu amortyzujg rosngce oprocentowanie i konkurujg o wzgledy klientow.

Zdolnos¢ kredytowa spadta o ponad 40 proc.

Tych jest dzi$ znacznie mniej, bo drozejgce kredyty powodujg spadek zdolnosci kredytowej. W efekcie czesé¢ osdéb
odchodzi z banku z kwitkiem, a inne otrzymujg propozycje kredytu na znacznie nizszg kwote niz przed
zapoczatkowanymi w pazdzierniku 2021 roku podwyzkami stop procentowych.

Przyktad? Trzyosobowa rodzina z dochodem na poziomie dwdch $rednich krajowych mogta jeszcze przed
podwyzkami stdép procentowych zaciggngé 30-letni kredyt mieszkaniowy na kwote 700 tys. ztotych. Dzi$ kwota ta
stopniata do troche ponad 396 tys. ztotych. To 0 43% mniej, a przypomnijmy, ze w ramach naszego badania co
miesigc aktualizujemy tez wynagrodzenie przyktadowej familii obliczajgc na podstawie danych GUS za ostatnich 12
miesiecy wazong zatrudnieniem $rednig ptace w przedsiebiorstwach. Jest to o tyle wazne, ze tak jak w ramach
najnowszego badania przyjelismy, ze nasza przyktadowa rodzina ma do dyspozycji prawie 8,9 tys. zt netto, to we
wrze$niu 2021 roku byto to 8,1 tys. zt. Gdyby przyjac, ze wynagrodzenie naszej familii w miedzyczasie sie nie
zmienito, to spadek zdolnosci kredytowej mégtby przekroczyé¢ 50%.

UKNF niepotrzebnie utrudnit dostep do kredytéw
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Zdolnos¢ kredytowa maleje nie tylko dlatego, ze rosng stopy procentowe. W trakcie trwania cyklu podwyzek stop
procentowych do przykrecania kurka z kredytami mieszkaniowymi reke przytozyt jeszcze UKNF. Przypomnijmy — od
kwietnia banki przy badaniu zdolnosci kredytowej poproszone zostaty o uwzglednianie wyzszego bufora na
podwyzki stép procentowych. Do tej pory byt on na poziomie 2,5%, a obecnie wynosi 5%. Efekt tego jest taki, ze
dzis bank badajac zdolno$¢ kredytowg musi sprawdzié czy przy naszych dochodach bedziemy w stanie spfacad rate
kredytu mieszkaniowego jesli oprocentowanie wzrosnie do okoto 14%. To oczywiscie dodatkowo bije w zdolnosé
kredytowg Polakéw.

Stosowanie wyzszego buforu na podwyzki stép procentowych miato sens w momencie, w ktérym stopy procentowe
byty najnizsze w historii. Dzi$ — gdy zgodnie z sugestiami prezesa NBP — mamy niemal najwyzsze stopy procentowe
w obecnym cyklu, UKNF powinien cofngé swoje zalecenia, aby sztucznie nie schtadzac rynku i niepotrzebnie nie
utrudnia¢ Polakom drogi do realizacji marzen o wtasnym ,M”. W opinii HRE Think Tanku ograniczenie lub nawet
likwidacja buforu na podwyzki stép procentowych jest tym bardziej zasadna w przypadku kredytéw o statym
oprocentowaniu. Zastosowanie nizszego buforu na podwyzki stép procentowych to tez element, ktéry mogtby
powodowac, ze kredyty te statyby sie bardziej popularne. Chodzi o to, ze bufor na podwyzki stop procentowych
mogtby stawad sie tym mniejszy, im okres statego oprocentowania bytby diuzszy.

Duze réinice w zdolnosci kredytowej

Chcac dzi$ zaciggna¢ kredyt mieszkaniowy tym bardziej warto przyjrzec sie ofertom co najmniej kilku bankdéw.
Wszystko dlatego, ze potrafig sie one wyraznie rézni¢. Nawet w przypadku zdolnosci kredytowej sg takie instytucje
(PKO, Credit Agricole, Pekao), ktére naszej przyktadowej rodzinie chciatyby pozyczy¢ od 410 do 454 tys. ztotych. Z
drugiej strony najmniejszy dtug (okoto 230 tys. ztotych) naszej przyktadowej familii zaproponowaty w biezgcym
miesigcu BOS Bank.

Zdolnos¢ kredytowa 3-os. rodziny z dochodem 83864 zt netto

RRSO Maksymalna czesc ceny
Zapropono- mieszkania, ktorg bank
wanego kredytu moze kredytowac

Nazwa Banku Maksymalna zdolnosc

kredytowa

PKO Bank Polski 453 950 zt 9,46% a0%
PKO Bank Hipoteczny 453 950 zt 9,46% 90%
Credit Agricole 426 9520 zt 9,74% 90%
Bank Pekao 410 800 zt 10,96% a0%
Santander 400 892 zt 9,47% a0%
Bank Millennium 392 000 zt 9,57% 90%
mBank 372 308 zt 9,47% 90%
Alior 361 274 zt 10,16% 80%
BNP Paribas 357 247 zt 10,05% 80%
BOS Bank™® 229 510 zt 10,33% 0%

* gpecjalna oferta przeznaczona dia nieruchomosci o wysokiej charakterystyce energetycznej lub instalacjami OZE
Przypadek: Matzenstwo z jednym dzieckiem. Obie dorosée osoby pracuja od 3 lat na pefen etat na umowie na czas
nieckreslony. Dochod rodziny na poziomie 8864 2t netto miesiecznie. Modelowy kredytobiorca mieszka w miescie o 300
tys. mieszkancow i ma pozytywna historie kredytowa. Ma fen moment rodzina sptacita wszysthkie kredyty, nie posiada kart
kredytowych czy limitdw w kontach. Rodzina posiada samochod wart 15 tys. zt. Przecietne deklarowane miesieczne kosziy
utrzymania na poziomie 2 tys. zt miesiecznie. Jesli bedzie miato fo wptyw na wynik kalkulacji, rodzina skbonna jest
skorzystac z dwoch produktow - rachunku ROR z przelewem wynagrodzenia i karly pratnicze] lub kredyiowej. Kredytobiorca
woli unikac ubezpieczen typu: od utraty pracy, na zycie itp. Raty rowne.

Opracowanie HRE Investmenis na podstawie danych przestanych przez banki (termin nadsylania ankiet 18.07.2022 r.)

Zrédto: https://forsal.pl/nieruchomosci/aktualnosci/artykuly/8495260,gdy-stopy-procentowe-rosna-marze-
hipoteczne-spadaja.html
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Nr 09 Zaczyna sie koszmar deweloperow. Ogromne spadki sprzedazy mieszkan

o Autor: forsal.pl
o Dodano: 11 lipca 2022 .

15 deweloperéw notowanych na warszawskiej gietdzie sprzedato w Il kw. br. o 41 proc. mniej mieszkan niz w
analogicznym okresie rok temu; w poréwnaniu z poprzednim kwartatem sprzedaz spadta o 16 proc. - wynika z
wyliczen portalu RynekPierwotny.pl.

W okresie kwiecien - czerwiec br. 15 deweloperéw notowanych na GPW znalazto nabywcéw na 4237 lokali. Jak
wyliczyt RynekPierwotny.pl, to o 41 proc. mniej liczagc rok do roku i ponad 16 proc. stabiej w relacji kwartat do
kwartatu. W przypadku jednej ze spotek spadki siegnety 71 proc. rdr.

Koniec deweloperskiego boomu

"Po ponad osmiu latach sprzedazowego boomu o historycznym wymiarze i diugim trwaniu na szczycie
koniunkturalnego cyklu, pierwotny segment mieszkaniéwki w przeciggu zaledwie kilku miesiecy zanurkowat w
odmetach przyspieszonego spowolnienia" - skomentowat ekspert portalu Jarostaw Jedrzynski.

W pierwszym potroczu sprzedano 9288 lokali, o prawie jedng trzeciag mniej w stosunku do analogicznego okresu
roku ubiegtego. "Podobnie staby wynik (odpowiednio 3843 i 9028 jednostek) deweloperzy gietdowi w tej samej
liczbie i zblizonym sktadzie (4 zmiany) zakomunikowali ostatnio w Il kw. i pierwszym pétroczu 2015 r., a wiec w
poczatkowej fazie ostatniego ozywienia. W ten sposéb, w kilka miesiecy, rodzimy popyt na mieszkania z pierwszej
reki cofnat sie do poziomu sprzed siedmiu lat” — zaznaczyt ekspert.

Al. Jerozolimskie 29 lok. 3, 00-508 Warszawa
Tel. +48 22 826 31 01, faks. +48 22 826 88 55
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Dwucyfrowe spadki

Zwrécit uwage, ze o ile w poprzednim kwartale jeszcze dwie spétki zaraportowaty dodatni wynik rdr, o tyle obecnie
cata stawka 15 firm znalazta sie pod kreskg. "Co wiecej, tylko w jednym przypadku — Murapolu, sprzedazowy regres
miat wymiar jednocyfrowy zaréwno w odniesieniu do kwartatu jak i pétrocza. Reszta spétek zakomunikowata spadki
nie tylko dwucyfrowe, ale liczone niemal w kazdym punkcie w grubych dziesigtkach procent. Fakt ten najlepiej
potwierdza zdecydowanie niewesotg sytuacje krajowych deweloperéw o profilu mieszkaniowym, by¢ moze
charakterystyczng juz dla fazy depresji cyklu koniunkturalnego" - stwierdzit ekspert.

Rekordowy udziat transakcji gotowkowych

Jak zauwazyt, w dalszym ciggu deweloperzy mieszkaniowi informujg o rekordowej — rzedu 60-70 proc. udziatu —
przewadze transakcji gotdwkowych nad kredytowymi. Oznacza to, ze o ile sprzedaz mieszkan na kredyt ulegta w
ostatnich miesigcach zatamaniu za sprawg podnoszenia stép procentowych NBP, to sprzedaz gotdwkowa wcigz ma
sie catkiem niezZle, ratujgc rynek przed catkowitym zastojem - wskazat Jedrzyniski.

Podkreslit, ze czotowi deweloperzy przekierowujg swojg uwage na rynek PRS — wynajmu instytucjonalnego. "Sek
w tym, ze popyt z tej strony moze pokry¢ w najblizszych latach od kilku do kilkunastu procent prezentowanego
ostatnio potencjatu inwestycyjnego deweloperéw. Do tego bedzie on skumulowany w kilku lokalizacjach
najwiekszych rodzimych metropolii, pozostawiajgc catg reszte kraju na pastwe dekoniunktury" - ocenit
ekspert.(PAP)

Zrédto: https://forsal.pl/nieruchomosci/aktualnosci/artykuly/8489974,deweloperzy-spadki-sprzedazy-
mieszkan.html

Nr 10 Jak pokona¢ letnie upaty?

o Autor: budownictwo.co
o Dodano: 21 lipca 2022 r.

Kiedy przychodzg dtugo wyczekiwane upaty, zastanawiamy sie jak sobie z nimi radzi¢. | cho¢ czesto jest to
zaledwie kilkanascie dni w roku, to i tak nasz organizm przezywa wtedy istng gehenne. Stajemy sie senni, mniej
efektywni w pracy i brakuje nam sit. Rekuperacja w domu pomoze.

W walce z upatami mozemy zrobié wiele. Poczawszy od czestego i regularnego nawadniania organizmu, po
dziatania prewencyjne juz w naszym domu takie jak stosowanie oston okiennych, zaciemnianie pomieszczen.
Jednak to, co kluczowe i co naprawde moze pomoc, to rekuperacja w domu. Jest ona gwarancjg Swiezego
powietrza w domu bez koniecznosci wietrzenia.

Rekuperacja , orzezwia”

Rekuperacja to skuteczna forma poprawy komfortu cieplnego budynku. W poréwnaniu z klimatyzacjg —
rekuperator wymienia powietrze w budynku, podczas gdy klimatyzator tylko uzdatnia wewnetrzne masy. Mozna
zatem powiedzie¢, ze rekuperacja w znacznym stopniu wspiera klimatyzacje w zakresie wymiany powietrza na
$wieze bez utraty energii zuzytej na chfodzenie. Swieze powietrze w systemie rekuperacji dostarczaja anemostaty
nawiewne. Centrale rekuperacyjne odpowiedzialne s3g za dostarczanie do pomieszczen przyjemnego, czystego i
Swiezego powietrza.
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Orzeiwiajace powietrze noca

Jesli mamy w domu rekuperator, mozemy skorzystac z tzw. nocnego przewietrzenia. Dziata to tak, jakby podczas
upalnego lata nocg otwiera¢ okna. Nie jest to rzeczywiste chtodzenie, ale dziata automatycznie, bez potrzeby
pamietania o wietrzeniu domu nocg. Wszystko to jest mozliwe za sprawg by-passu, czyli mechanizmu
wbudowanego w kazdy rekuperator VASCO. |dea dziatania by-passu jest bardzo prosta. W ciggu dnia, gdy panuje
upat przekraczajgcy 30°C zastaniamy sie przed stoncem i zamykamy okna, aby nie wpuszczaé gorgcego powietrza
do domu, gdzie wcigz utrzymuje sie jeszcze temperatura ok. 24°C. Natomiast w nocy dziatamy odwrotnie.
Temperatura na zewnatrz spada ponizej 20 °C, wiec otwieramy okna, by nocg wychtodzi¢ wnetrze domu. | te role
spetnia wiasnie automatyczny by-pass w rekuperatorze. W ciggu dnia, gdy jest upalnie, rekuperator z wymiennikiem
ciepta powstrzymuje wzrost temperatury wewnatrz, a w nocy automatycznie ,,uchyla okna” i nawiewa chtodniejsze
powietrze z zewnatrz.
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Modulowanie (mieszanie powietrza, 100% otwarty (powietrze z zewnatrz
temperatura nawiewu +16°C) bezposrednio do nawiewow)

100% zamkniety (powietrze z zewnatrz

~ SANALONAICNAL N7 \A 7 il
ao nawiewow 'l.}/.f’(}.( wvIimienniK)

Funkcja ,nocnego przewietrzenia” jest zatem realng korzysciag w ciggu upalnego lata. Gorgce powietrze z
przegrzanego domu jest wyrzucane na zewnatrz, a w drugg strone chtodniejsze zewnetrze powietrze jest kierowane
bezposrednio do salonu czy sypialni. By-pass to istniejgcy w rekuperatorze dodatkowy otwarty kanat wraz z system
przepustnic, ktére automatyka rekuperatora otwiera lub zamyka tak, aby skierowac powietrze z zewnatrz zamiast
standardowo przez wymiennik ciepta, wtasnie tym dodatkowym kanatem go omijajgcym.

Zrédto: https://www.budownictwo.co/jak-pokonac-letnie-upaly-pomoze-rekuperacja-w-domu/

Nr 11 Ku niebu ,, KTW najwyzszy budynek na Gérnym Slasku

o Autor: budownictwo.co
o Dodano: 21 lipca 2022 r.

Niczym szklane pudetka ustawione jedno na drugim, wznoszg sie nad miastem budynki .KTW. Ten najwyzszy
budynek w regionie (133 m) zaprojektowany zostat przez Medusa Group. Sktadajacy sie z dwadch luksusowych
wiezowcow kompleks stanagt w samym centrum Katowic, tuz obok legendarnego Spodka oraz obiektéw, ktére
pojawily sie w tej czesci Katowic w ostatniej dekadzie: budynku NOSPR, Miedzynarodowego Centrum
Kongresowego i Muzeum Slgskiego.
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KTW — co podkreslajg projektanci — miat by¢é maksymalnie prosty, a jednoczesnie z pomystem i fantazjg — wyrazisty
jak Slask, ktéry dla projektantéw oznacza etos pracy, sumienno$é, uczciwo$é, prostote i skromno$é. Architekci z
Medusa Group: Przemo tukasik i tukasz Zagata zaproponowali podzielenie budynkéw na mniejsze, kubiczne
segmenty, ktére utozone jeden na drugim miatyby by¢ nieco wzgledem siebie poprzesuwane. Ten zabieg ma
zdynamizowacd sylwetke wiez, a takze daé¢ mozliwos¢ zrobienia dostepnych dla pracownikéw taraséw pomiedzy
niektérymi kondygnacjami. Troche jak ustawione na sobie pudetka, a troche jak klocki Jenga wieze .KTW robig
niesamowite wrazenie nie tylko na mieszkaricach Katowic, ale i przyjezdnych stajgc sie punktem orientacyjnym
okolicy. Z najwyzszego, liczacego 133 m wysokosci budynku rozcigga sie piekny widok na panorame Katowic.

Elewacje obydwu biurowcéw wykonano ze szklano-aluminiowych modutéw, a oba budynki potgczone sg ze sobg
podziemnym garazem.

Zespot biurowy .KTW zlokalizowany jest w waznym urbanistycznie miejscu Katowic, na styku z istniejagcg zabudowg
i zagospodarowaniem terenu. Wieze wypetnity dziatke po jednym z najwyzszych budynkéw dyrekcji kolei w
regionie, gmachu biurowca Dyrekcji Okregowej Kolei Panstwowych, oddanym do uzytku w 1974 roku.
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Nr 11 Prezes Atlasa: lepszego czasu na remonty nie bedzie. Przestrzega przed
,patologig materiatowa”

o Autor: businessinsider.pl
o Dodano: 30 lipca 2022 .

Problemem mogg by¢ nie tylko ceny materiatéw budowlanych, ale tez brak rgk do pracy. Juz teraz na rynku brakuje
dobrych fachowcoéw. Czekaé trzeba miesigcami. Widac to choéby na przyktadzie reakcji na apel premiera w sprawie
docieplania doméw, by zdazy¢ przed zima. Obecnie na duzg skale nie ma po prostu kto tego zrobi¢ — mowi Pawet
Kisiel, prezes firmy Atlas w wywiadzie z Business Insider Polska.

ﬂ[' ﬂmm_ mw k«m‘“

L‘—*wr

Czy to dobry czas na remonty?

Odpowiem innym pytaniem: A czy bedzie lepszy? Wydaje sie, ze nie. Gdzieniegdzie mogg pojawiac sie promocje,
ale trzeba powiedzie¢ wprost — nie wrécimy juz do cen z poprzedniego roku, to po prostu niemozliwe. Jednoczesnie
problemem moga by¢ nie tylko ceny materiatéw budowlanych, ale tez brak rgk do pracy. Juz teraz na rynku brakuje
dobrych fachowcéw. Czekac trzeba miesigcami. Widac to choéby na przyktadzie reakcji na apel premiera w sprawie
docieplania doméw, by zdazy¢ przed zimg. Obecnie na duzg skale nie ma po prostu kto tego zrobi¢. A pamietajmy,
ze docieplenie wymaga fachowej wiedzy — nie zrobi tego kazdy. Niska jako$¢ oznacza w tym wypadku nieszczelnos¢
i brak oczekiwanych oszczednosci. Zresztg niewtasciwie dobrane materiaty czy kiepscy fachowcy zazwyczaj
oznaczajg wzrost kosztow w przysztosci.

To moze jednak warto poczekac? Spadek liczby kredytow i nowych inwestycji deweloperdw sprawiajg, ze mogtby
spasc popyt na materialy budowlane. A wéwczas ceny moze bedga korzystniejsze.

Nie ma sensu czekac¢ na "lepsze czasy". Nawet jesli dostepnos¢ fachowcow sie zwiekszy, to koszty ich pracy nadal
bedg rosty. Zwiastunem takiej sytuacji jest choéby wzrost ptacy minimalnej. To samo dotyczy materiatébw — w

Al. Jerozolimskie 29 lok. 3, 00-508 Warszawa
Tel. +48 22 826 31 01, faks. +48 22 826 88 55

Sektorowa Rada ds. kompetencji w budownictwie
Grupa Robocza ds. monitorowania i
www.srkbud.zzbudowlani.pl

Firoparaa eecporatta e tuen [
HRApeiNee - Polska Strukturalne i Inwestycyjne



E P ﬁ RP ; Sektorowa Rada gONFEDERACJA
. ds. Kompetencji Sk

NIERUCHOMOSCI
Grupa PFR Budownictwo

najblizszych latach ze wzgledu na kryzys energetyczny nie bedzie przestanek do tego, by taniaty. Podobnie jest z
transportem. A ogromna wiekszos¢ kosztéw materiatéw budowlanych to pochodna energii oraz logistyki.

Przypomne, ze ekonomisci coraz czesciej mdéwig o czekajgcej nas stagflacji, czyli wzroscie cen przy spowolnieniu
gospodarczym. To oznacza, ze proste zaleznosci wynikajgce ze zmiany popytu i podazy, o ktdrych pan wspomina,
mogay nie znalez¢ tu zastosowania. Zwtaszcza, ze w kolejnych latach czeka nas objecie sektora budowlanego
systemem handlu emisjami (ETS). To bedzie dodatkowe obcigzenie, ktore uniemozliwi nie tylko spadek, ale nawet
dtugookresowg stabilizacje cen. Wszyscy czekamy tez na zakoriczenie wojny w Ukrainie. Pamietajmy jednak, ze gdy
do tego dojdzie, to na tamtejszym rynku bedzie ogromny popyt na materiaty budowlane. Dlatego, jesli kto$ narzeka
dzis, ze jest drogo, to odpowiadam: jutro moze by¢ jeszcze drozej.

Klienci usitujg radzi¢ sobie z drozejacymi materiatami, stawiajac na tarisze zamienniki?

Jedli chodzi o inwestycje indywidualnych obywateli, nie dostrzegamy zmian. Na poczatku XXI w. Polacy faktycznie
szukali przede wszystkim tanich wyrobdw. Okoto 10 lat temu ten trend sie na szczedcie zmienit. Stalismy sie tzw.
smart buyerami, poszukujemy najlepszych materiatéw, dopiero pdzniej szukajgc ich w najlepszej cenie. Polacy nie
chcy juz rezygnowadé z dobrego efektu wizualnego czy efektywnosci kosztem ceny. Dlatego przewidujemy, ze
rywalizacja miedzy sktadami i sklepami budowlanymi moze sie nasila¢, ale nie spodziewam sie, Zze nagle zaczna
wypieraé nas z rynku tansze odpowiedniki. My z pewnoscig nie bedziemy obniza¢ jakosci, by konkurowa¢ cena.
Wazne, by oferowane produkty trzymaty odpowiednie parametry. Nie da sie, na przyktad, uzywac kleju "po
kosztach", jesli chcemy potozy¢ wielkoformatowe ptytki. Ewentualne naprawy znacznie przebityby wartoscig
poniesione na materiaty koszty. Dlatego nie obserwujemy odptywu klientow.

Nie mozemy moéwic jednak o tym, ze producenci chemii budowlanej moga spac spokojnie. Wrecz przeciwnie, czeka
nas duzy sprawdzian. Szacujemy, ze firmy budowlane powinny podnie$¢ w przypadku niektérych materiatéw ceny
nawet o ok. 20 proc., by osiggnaé rentownosé na poziomie z 2019 r. | to pomimo juz zrealizowanych tak znaczacych
podwyzek. Na naszg korzy$¢ dziata jednak fakt, ze nasze materiaty stanowig np. zaledwie 12 proc. kosztéow catego
ocieplenia. To nie jest duzo, wiec klienci nie powinni poszukiwac oszczednosci akurat tutaj. To, o czym médwie, nie
oznacza, ze na rynku nie zdarzajg sie rozne "patologie materiatowe", ale dotyczg one czesciej podwykonawcéw niz
klientéw indywidualnych.

Zrédto: https://businessinsider.com.pl/firmy/prezes-atlasa-lepszego-czasu-na-remonty-nie-bedzie-przestrzega-
tez-przed-patologia/mzd8rc9

Nr 12 Dziatalnos¢ budowlana — stworz przemyslany biznesplan

o Autor: businessinsider.pl
o Dodano: 2 lipca 2022 r.

Wtasna dziatalno$¢ budowlana to rozwigzanie dla osdb, ktére od lat pracujg w tej branzy, lecz chcg zatozy¢ wtasng
firme. Ponadto jest to doskonaty pomyst na dochodowy biznes, jak rowniez sposdb na podwyzszenie swoich
kompetencji. Trzeba jednak pamietac, ze rejestracja dziatalnosci wigze sie z wieloma formalnosciami. Od czego
zaczgc? Jakie wymagania stawia prawo w przypadku firmy budowlanej? Kto moze jg otworzy¢?
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e W przypadku rejestracji firmy budowlanej najczesciej nie wymaga sie od wtasciciela
wyksztatcenia kierunkowego ani doswiadczenia w tej branzy. W praktyce jednak wiedza z
zakresu prowadzonej dziatalnosci okazuje sie niezwykle istotna

e Aby zarejestrowac firme, nalezy na poczatku wypetni¢ wniosek CEIDG-1, po czym ztozy¢ go w
formie elektronicznej badz osobiscie w urzedzie

e Podczas wyboru rodzaju opodatkowania trzeba zastanowic sie, jaki bedzie szacowany przychéd
z dziatalnosci, a takze ile wyniosa koszty jej prowadzenia

Dziatalno$é budowlana musi by¢é oparta na przemyslanym biznesplanie. Na poczatku warto okresli¢, jakie ustugi
maja by¢ $wiadczone — specjalistyczne, ogdélnobudowlane, remontowe badZ wykonczeniowe. W nastepnej
kolejnosci dobrze jest zastanowié sie, kto bedzie odbiorcg. Moga to by¢ np. osoby prywatne, firmy lub deweloperzy.
Ponadto, zanim przedsiebiorca rozpocznie rejestrowanie dziatalnosci, powinien mie¢ zgromadzony odpowiedni
kapitat.

Dziatalno$¢ budowlana — co to jest i jakie nalezy spetni¢ wymagania?

Dziatalno$¢ budowlana to nic innego jak firma swiadczaca ustugi z zakresu budownictwa. Zajmuje sie wszelkimi
robotami — budowa, odbudowag, przebudowa, rozbidrkg, montazem czy remontem. Zdarza sie, ze powierza sie je
podwykonawcom — czesciowo lub w catosci.

W przypadku rejestracji firmy budowlanej najczesciej nie wymaga sie od wtasciciela wyksztatcenia kierunkowego
ani doswiadczenia w tej branzy. W praktyce jednak wiedza z zakresu prowadzonej dziatalnosci okazuje sie
niezwykle istotna i znacznie utatwia prace przedsiebiorcy. Brak kwalifikacji czesto odbija sie tez na jakosci
wykonywanego zlecenia. Wtasciciel nie jest bowiem w stanie skontrolowaé etapow robdét ani nie moze ich w zaden
sposéb nadzorowac, poniewaz nie wie, w jaki sposdb pracownicy wykonujg swoje zadania.

Zrédto: https://businessinsider.com.pl/firmy/dzialalnosc-budowlana-warunki-podatki-korzysci/scvg7ee
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Nr 12 Wchodzi w zycie ustawa deweloperska. Co sie zmienia?

o Autor: forsal.pl
o Dodano: 1 lipca 2022 .

W pigtek wchodzi w zycie ustawa deweloperska, ktéra ma zwiekszy¢ ochrone nabywcéw mieszkan na rynku
pierwotnym. Jedng z gtéwnych zmian jest powstanie Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego, z ktérego beda
zwracane srodki wptacone przez nabywcéw mieszkan.

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Ustawa o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym powotuje Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (DFG), na wzor dziatajgcego od kilku lat
Turystycznego Funduszu Gwarancyjnego. Z DFG bedg zwracane srodki wptacone przez osoby kupujgce mieszkanie
lub dom w sytuacji upadtosci dewelopera lub banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy, a takze w
przypadku odstgpienia przez nabywce od umowy - np. ze wzgledu na istotng wade lokalu lub gdy deweloper nie
przeniesie na nabywce wtasnosci lokalu w okreslonym terminie.

Nabywca nowego mieszkania bedzie mégt odmoéwic¢ dokonania odbioru ze wzgledu na istotng wade lokalu. Jesli
deweloper nie usunie jej w okreslonym terminie lub jesli istnienie wady istotnej stwierdzi rzeczoznawca budowlany,
nabywca bedzie mdgt odstgpi¢ od umowy deweloperskiej.

Ustawa nakfada na dewelopera obowigzek doreczenia prospektu informacyjnego przed zawarciem umowy, a takze
precyzuje, jakie informacje powinien zawieraé prospekt - dotychczas dokument byt wydawany na zgdanie osoby
zainteresowanej zawarciem umowy deweloperskiej. Deweloper bedzie musiat tez poinformowac, czy sprzedawany
lokal spetnia wszystkie prawem przewidziane przestanki do nazwania go mieszkaniem.

Umowy rezerwacyjne

Ponadto uregulowano kwestie dotyczgce umow rezerwacyjnych. Optata rezerwacyjna nie bedzie mogta przekraczaé
1 proc. ceny nieruchomosci. W przypadku zawarcia umowy deweloperskiej, kwota ta zostanie zaliczona na poczet
ceny mieszkania i trafi na mieszkaniowy rachunek powierniczy. Jesli bank nie udzieli klientowi kredytu, to odzyska
on wpfacone pienigdze. Gdyby natomiast deweloper zawart z inng osobg umowe dotyczgcg zarezerwowanego
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lokalu, to bedzie musiat zwrdci¢ rezerwujgcemu wptacong przez niego optate w podwaéjnej wysokosci. Jesli klient
sie rozmysli, wowczas straci wptacong sume.

Nowe przepisy zwiekszajg tez nadzér nad wydawaniem przez deweloperow srodkdw z mieszkaniowych rachunkow
powierniczych. Harmonogram ptatnosci zostat powigzany z harmonogramem budowy. Nabywca bedzie ptacit w
miare postepdw na budowie - tylko za ukorniczony etap.

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny bedzie stanowit wyodrebniony rachunek w Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym. Deweloper bedzie musiat odprowadza¢ sktadki na DFG od kazdej wptaty nabywcy dokonanej na
mieszkaniowy rachunek powierniczy. W przypadku otwartych rachunkéw powierniczych bedzie to 0,45 proc., a w
przypadku zamknietych rachunkéw powierniczych - 0,1 proc.

Przepisy zostaty przygotowane przez Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentéw. UOKiK argumentowat, ze
dotychczasowe regulacje nie zapewniaty klientom deweloperéw odpowiedniej ochrony prawnej, a takie
finansowej.(PAP)

Zrédfto: https://forsal.pl/nieruchomosci/aktualnosci/artykuly/8483475,wchodzi-w-zycie-ustawa-deweloperska-co-
sie-zmienia.html

Nr 12 Dom bez pozwolenia bedzie mozna sprzedad. Ale trzeba ztozy¢
oswiadczenie

o Autor: forsal.pl
o Dodano: 7 lipca 2022 r.
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W przypadku zmiany planéw, budujacy dom jednorodzinny bez pozwolenia, bedzie mdgt go sprzedaé. Dotyczy to
takze rozpoczetej budowy. Wazne, by budujacy przed rozpoczeciem inwestycji ztozyt oswiadczenie, ze buduje na
wtasne potrzeby - zapowiedziat sekretarz stanu w MRIT Piotr Uscinski.

W czwartek sekretarz stanu w Ministerstwie Rozwoju i Technologii (MRiT) Piotr Uscinski odpowiadat w Sejmie na
pytania zwigzane z rozszerzeniem programu "Dom bez formalnosci" na domy jednorodzinne powyzej 70 mkw. Od
stycznia br. ustawg wprowadzono mozliwos¢ budowy na wtasne potrzeby mieszkaniowe domoéw jednorodzinnych
do 70 mkw. Zmiany umozliwiajg m.in. rozpoczecie inwestycji bez zatrudniania kierownika budowy czy prowadzenia
dziennika budowy. 23 czerwca MRIT udostepnito baze danych z darmowymi projektami doméw do 70m2, ktore
kazdy moze $ciggnac i zrealizowac.

Poset PiS Andrzej Gawron poprosit o doprecyzowanie czym sg "wtasne potrzeby mieszkaniowe" i czy taki dom
bedzie mozna sprzedaé. "Osoba, ktéra buduje na wiasne potrzeby mieszkaniowe - to moze byé osoba
indywidualna, rodzina, rézne sytuacje. Ale na wtasne potrzeby mieszkaniowe trzeba ztozy¢ oswiadczenie, zeby z tej
uproszczonej procedury skorzystaé, ze buduje sie na witasne potrzeby mieszkaniowe" - odpowiedziat Usciniski.
"Oswiadczenie musi by¢ wazne, musi by¢ prawdziwe, zgodne z prawdg w momencie jego ztozenia" - powiedziat i
podkreslit, ze nie moze go ztozy¢ "np. deweloper".

Uscinski poinformowat, ze dom, rozpoczetg lub zakoriczong budowe mozna sprzedaé, pod warunkiem posiadania
oswiadczenia o budowie na wtasne potrzeby mieszkaniowe. "Jezeli kto$ buduje na wtasne potrzeby, ale potem
zmienig mu sie plany: wybuduje ten dom, zamieszka, a potem zmieni plany - albo nawet w trakcie budowy zmienig
mu sie plany (...) - moze takg rozpoczetg budowe sprzedaé, czy zakoriczong budowe sprzedac. Nie ma z tym zadnego
problemu". Zaznaczyt, ze "wazny jest ten moment ztozenia o$wiadczenia - w momencie jego sktadania ono musi
by¢ zgodne z prawda".

Beata Strzatka (PiS) zapytata czy w przypadku rozszerzenia utatwien budowlanych na domy powyzej 70 mkw
zostanie utrzymany przepis o braku koniecznosci kontroli inwestycji przez kierownika budowy i prowadzenia
dziennika budowy. "Jezeli ten dom jest wiekszy niz 70 mkw to jest to wieksza, powazniejsza konstrukcja i tam bedzie
obowigzek (wprowadzenia - PAP) kierownika budowy, profesjonalnego i prowadzenia dziennika budowy" -
powiedziat Uscinski.

Strzatka pytata réwniez, o to, jak w przypadku doméw powyzej 70 mkw. bedzie wyglgdac procedura zakonczenia
budowy i jakie beda jej wymagania. "Chcemy zlikwidowa¢ obowigzek uzyskania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie. Zamiast tego kierownik budowy zakoniczy budowe i inwestor ztozy zawiadomienie o zakonczeniu
budowy, ale tego odbioru fizycznego juz nie bedzie" - odpowiedziat Uscinski. Zastrzegt jednak, ze "oczywiscie jest
mozliwosé i mozna wystapi¢ o pozwolenie na uzytkowanie, inwestor bedzie miat takie prawo, ale nie bedzie musiat
tego robi¢. Wystarczy, ze zawiadomi, zgtosi zakoriczenie budowy".

Krzysztof Janusz Kozik (PiS) pytat z kolei, czy dotychczasowa baza danych, ktdra zawiera projekty budynkéw do 70
mkw, zostanie rozszerzona o projekty przewyiszajace ten metraz. "Na razie nie mamy plandw, zeby te baze
rozszerzac. Inne domy to mogg by¢ bardzo rézne konstrukcje i zazwyczaj sg projektowane pod konkretne potrzeby"
- wskazat Uscinski. Dodat jednak, ze istniejgca baza projektéow do 70 mkw to "dobry pomyst i bedziemy go rozwijac¢".
(PAP)

Zrédto: https://forsal.pl/nieruchomosci/aktualnosci/artykuly/8486952,dom-bez-pozwolenia-czy-mozna-
sprzedac.html
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TECHNOLOGIA BUDOWLANA

Nr 01 Na co zwrdci¢ uwage, wybierajgc do mieszkania system smart home?

o Autor: budownictwo.co
o Dodano: 21 lipca 2022 .

Badania pokazujg, ze juz 40% Polakéw korzysta z réznego rodzaju rozwigzan smart home, a 60% z nich planuje
rozszerzenie systemow w swoich mieszkaniach o kolejne funkcje. Trend ten zauwazaja producenci inteligentnej
technologii, dostarczajac na rynek coraz bardziej przyjazne uzytkownikom rozwigzania. Rosngca popularnos¢
smart home nie umyka réwniez uwadze deweloperéow, ktorzy coraz czesciej wprowadzajg te technologie do
podstawowego standardu oddawanych inwestycji.

Jak pokazujg dane, wdrozenie systemdéw smart home w polskich mieszkaniach motywowane jest zwiekszeniem
poczucia komfortu (78% ankietowanych), checig skorzystania z nowoczesnych technologii (50%), mozliwoscig
poczynienia oszczednosci (43%), zadbaniem o bezpieczenstwo (36%) oraz troskg o ekologie (19%).

Szacuje sie réwniez, ze do 2025 roku z technologii 5G bedzie korzystato juz ponad miliard uzytkownikéw na catym
Swiecie, a w zwigzku z tym — coraz wiecej inteligentnego sprzetu AGD i RTV bedzie produkowane, by nastepnie
pojawi¢ sie w naszych domach.

Jak bardzo skomplikowany jest dany system?

Na rynku dostepnych jest wiele urzagdzen, jednak montaz czesci z nich wymaga pomocy profesjonalnego instalatora
— zwtaszcza w przypadku rozwigzan kablowych. Z kolei system, bazujgcy na rozwigzaniach bezprzewodowych,
przewaznie mozna zainstalowac i skonfigurowac¢ samodzielnie.

System kablowy czy bezprzewodowy?

Zaletg systemodw przewodowych z catg pewnoscig jest fakt, ze ich dziatanie jest odporne na ewentualne zaktdcenia
transferu danych. Jest to réwniez rozwigzanie, ktédre umozliwia rozbudowywanie systemu o dodatkowe funkcje.
Rozwigzania przewodowe sg zwykle stosowane w nowopowstajgcych domach jednorodzinnych oraz przez
deweloperéw mieszkaniowych, ktérzy planujg rozwigzania smart home juz na etapie projektu swoich budynkow.

W zamieszkatych budynkach, w ktdrych system automatyki mieszkaniowej nie zostat wprowadzony na etapie
projektu, lepiej sprawdzg sie urzadzenia bezprzewodowe. Zwykle nie sg one skomplikowane w instalacji i nie
wymagajg podtaczenia do sieci elektrycznej. Ich funkcjonowanie zapewnia centrala podtgczona do zasilania,
natomiast wszelkie wykonawcze elementy systemu zasilane sg bateriami (pastylkowymi i paluszkami AA), ktérych
wymiana konieczna jest, mniej wiecej, raz na 2 lata. Niestety, bezprzewodowych systemdw smart home nie mozna
rozbudowac o komponenty odpowiedzialne za sterowanie doptywem wody.
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Weryfikacja mozliwosci rozbudowy systemu smart home

Przed wyborem konkretnego systemu, wazne jest rowniez wczesniejsze sprawdzenie, jakie obszary rozbudowy
zapewnia technologia danego producenta smart home. Mozna je podzieli¢ na trzy podstawowe obszary.

Pierwszym z nich jest bezpieczenstwo, czyli m.in.: czujniki ruchu, kamery i alarmy, system weryfikacji obecnosci w
mieszkaniu, mozliwos¢ sterowania doptywem wody, czy tez czujnik chronigcy przed zalaniem mieszkania.

Drugim obszarem jest komfort — w tym przypadku warto zwrdcié¢ uwage na mozliwos¢ np. korzystania z asystenta
gtosowego, sterowanie nagtosnieniem oraz oswietleniem.

Trzecim obszarem jest zrobwnowazone zarzgdzanie energig cieplng i elektryczng. Obejmuje on m.in. regulacje
temperatury w mieszkaniu oraz sterowanie zasilaniem w poszczegélnych gniazdach elektrycznych, badz w
pomieszczeniach.

-
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Smart home od dewelopera - czy to popularne rozwigzanie?

Cho¢ samodzielne wprowadzenie inteligentnych rozwigzan do wnetrza mieszkania jest mozliwe, na rynku pojawia
sie coraz wiecej nowych budynkdéw wielorodzinnych, w ktérych smart home stanowi wyposazenie lokali juz w
momencie ich odbioréw.

Przyktadami inwestycji deweloperskich, w ktérych wdrozono rozwigzania smart home na etapie projektéw, sg
osiedla m.in. spdétki mieszkaniowej Skanska, ktéra we wspotpracy z firmg S-Labs, stworzyta wtasny system
inteligentnego zarzadzania mieszkaniem — Appartme by Skanska. Korzysta¢ z niego mogg m.in. mieszkancy
warszawskiego osiedla Jasminowy Mokotow.

—To system, ktory pozwala lokatorom na przejecie petnej kontroli nad ich mieszkaniami. Jednym przyciskiem mozna
zmniejszy¢ ogrzewanie, odcig¢ doptyw prgdu do gniazdka czy wyfqczy¢ urzqdzenia, ktdre podczas naszej
nieobecnosci niepotrzebnie zuzywajq energie elektryczng. Zintegrowana z systemem aplikacja — intuicyjna w
obstudze — umo:zliwia z kolei biezgce monitorowanie parametrow zuzycia energii elektrycznej i zdalne zgaszenie
wigczonego swiatta czy obnizenie temperatury ogrzewania podczas nieobecnosci domownikdw, praktycznie z
kazdego miejsca na Ziemi. Jesli jest tam tylko dostep do internetu — wyjasnia Artur teszczyniski, menadzer ds.
rozwoju biznesu w spétce mieszkaniowej Skanska.

Co wiecej, Skanska rozwija standard systemu, rozbudowujac go o kolejne funkcje. Pojawi sie on w nowej wersji
m.in. w prestizowej inwestycji Solen Kabaty. Dzieki niemu mieszkaricy bedg mogli, np. sterowaé oswietleniem i
zasilaniem elektrycznym oraz regulowac ogrzewanie w swoich lokalach przy pomocy swoich smartfonéw. Aplikacja
mobilna Appartme bedzie zintegrowana z innym systemem, wdrozonym w inwestycji. Pozwoli to uzytkownikom na
biezaco i zdalnie $ledzi¢ zuzycie wody oraz energii cieplnej w mieszkaniu, a takze zwigzang z nimi emisje CO2. Tym
samym mieszkanicy bedg mogli Swiadomie i w zréwnowazony sposéb korzystac z energii, a w konsekwencji ptaci¢
nizsze rachunki za jej zuzycie.

Zrédto: https://www.budownictwo.co/na-co-zwrocic-uwage-wybierajac-do-mieszkania-system-smart-home/
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DANE EKONOMICZNE | FINANSOWE

Nr 01 Spadek koniunktury wyhamowat w lipcu

o Autor: wielkiebudowanie.pl
o Dodano: 30 lipca 2022 .

Stowo kryzys jakos starajg sie wszyscy omijaé, a w budownictwie spuszcza sie na niego zastone milczenia. Bo trudno
sie pogodzié ze spadkiem po niemal 9 letnim wzros$cie w branzy budowlanej. O ile rynek budowlany jeszcze nie jest
w kryzysie bo trwajg wykonczenia wczesniej zbudowanych struktur. Mamy mnéstwo mieszkan i doméw jeszcze do
skonczenia. Jednak nowych inwestycji jest mato zwtaszcza tych prywatnych, gdzie jak pokazujemy w dziale branze
budowlane jestesmy juz w kryzysie jesli chodzi o budowy domdéw. Owszem lipiec zatrzymat fale spadkéw w tej
branzy, ale do wyjscia z zapasci droga daleka. Dobrg wiadomoscig jest natomiast wyrazne stabilizowanie sie cen
ustug budowlanych i oczekiwanie na podobny trend w cenach materiatéw budowlanych. Te niestety w lipcu znéw
osiggnety w zestawieniu rok do roku szczyt drozyzny. Jak rynek cen i popytu sie ustabilizuje budownictwo wréci do
normalnej gry rynkowej wowczas bedzie szansa zndéw na wzrost. Oczywiscie do tego potrzebne bedg decyzje
polityczne i gospodarcze. Polska czeka na $rodki UE dla KPO to jest niezbedne do wzrostu gospodarczego i
inwestycji, ale takze na plany dalszego rozwoju budownictwa zwtaszcza mieszkaniowego. Z obecnym balastem
kosztownych kredytéw i wysokiej inflacji tego nie bedzie. W lipcu najlepiej rozwijaty sie branze wykornczeniowa,
tynkarska i ogrodzeniowa, ale silng pozycje ma takze branza ociepleniowa. Bardzo stabe sg natomiast lipcowe wyniki
dla handlu budowlanego detalicznego. Tu upaty pogtebity brak zainteresowania klientdw zakupami budowlanymi.
Ustugi budowlane regionalnie najbardziej stabty w silnych zurbanizowanych regionach ( czas wakacji ), ale
wojewddztwo matopolskie jest tego zaprzeczeniem. Nowych inwestycji w tym regionie byto tyle ile w wojewddztwie
mazowieckim. Zwtaszcza aktywni byli inwestorzy w miastach gérskich. | na koniec wyrazne wida¢ pogarszajacg sie
gospodarke finansowg w firmach: spadajg marze, jest duza presja ptac przy wolniej rosngcych cenach ustug. Takze
obroty w firmach wcigz sg ponizej sredniorocznej ( w lipcu 0-20% ). Ale najgorszy jest znaczny wzrost zatorow
pfatniczych rodem z przerazajgcych czasdw kryzysu bo az 25% ankietowanych firm informowato nas o problemach
z zalegtosciami ptatniczymiich kontrahentdow, brakiem odbioru terminowych praci ogélnym przecigganiu ptatnosci.
Zatory ptatnicze to byta druga bariera po braku zlecen utrudniajgca dziatalno$¢ budowlang. A byty to bariery w lipcu
dominujace.

W lipcu do 71% wzrosta liczba firm z wolnymi mocami ustugowymi w kolejnych tygodniach. Takiej sytuacji w szczycie
sezonu nie pamietamy od wielu, wielu lat. Co gorsze firm bez wypetnionych kalendarzy zleceniami przybywa z
tygodnia na tydzien. By¢ moze jak inwestorzy wrdcg z wakacji bedzie w czym wybiera¢ co przyczyni sie do
ustabilizowania cen ustug.
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Bariera utrudniéjqca dziatalnoé¢ firmom budowlanym Lipiec 2022

Podsumowanie branzowe lipca zaczniemy od branzy budujgcej domy prywatne bo tu dziejg sie ciekawe rzeczy. W
lipcu zgtoszonych doméw do budowy dla naszych firm byto nieco wiecej niz w czerwcu !. A wiec nastgpit koniec
tendencji spadkowej ( przynajmniej na razie ). W ujeciu rocznym lipiec do lipca z ub roku spadek wynidst juz -18,9%.
Tu trzeba podkresli¢, ze juz w lipcu ub roku nastgpito zatrzymanie boom budowlanego. Jest wiec juz gorsza baza. |
teraz najwazniejsze w ujeciu catego roku 2022 do innych lat cofnelismy sie z budowg doméw do 2013 roku
najgorszego pod tym wzgledem. | nie jest powiedziane czy jeszcze sie sytuacja w tej branzy nie pogorszy bo stopy
procentowe zapewne odstraszajgco jeszcze wzrosng, a poczatek zimy moze priorytety Polakow jeszcze bardziej
zawezi¢ do dziatan egzystencjalnych. Tyle jesli chodzi o budowy domdw. Najwiekszy udziat w rynku miata w lipcu
ponownie branza wykonczeniowa, ktdra pod koniec miesigca jeszcze urosta stanowigc znéw 20% catego rynku
nowych inwestycji. Na drugim miejscu byta branza ociepleniwo - elewacyjna z dalszym wzrostem inwestycji i z
udziatem rynku ok 11% i trzecia gasnaca branza murarsko-zbrojarska z udziatem 10% i dalszym spadkiem inwestycji
ponizej $redniorocznej o ok -7%. Za to najwiekszym wzrostem inwestycji moze pochwali¢ sie branza tynkarska, ktéra
urosta w lipcu o 28% powyzej sredniorocznej oraz branza bram i ogrodzen, ktéra "urosta" o 17% powyzej
Sredniorocznej. Najwiekszy spadek nowych inwestycji ponizej swojej Sredniej mieliSmy za to w branzy brukarskie;j i
ogrodowej. Ta ostatnia juz skoriczyta swdj szczyt co jest naturalne, ale pogorszenie rynku w branzy brukarskiej jest
juz niepokojgce. W sierpniu zwtaszcza w drugiej potowie oczekujemy dalszej poprawy w branzy wykonczeniowej,
ale takze dociepleniowej, instalacyjnej wod-kan-gaz, ale takze brukarskiej i dekarskie;j.

Branze o najwigkszym ryzyku wykonawczym Lipiec 2022
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Popyt na ustugi budowlane w poszczegdlnych branzach *dane wyrazone w % do catego popytu
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Zrédfto: https://www.wielkiebudowanie.pl/go.live.php/PL-H1004/lipiec-2022.html
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Nr 02 Praca w Warszawie — sytuacja na rynku i perspektywy zatrudnienia

o Autor: wielkiebudowanie.pl
o Dodano: 27 lipca 2022 r.

Praca w Warszawie przycigga do stolicy mieszkaricéw catej Polski. Takze osoby z zagranicy chetnie przyjezdzajg do
Warszawy i zostajg tu na dtuzej ze wzgledu na perspektywy zawodowe. Jaka praca w Warszawie jest dostepna dla
mieszkancow i przyjezdnych?

Przecietne miesieczne zatrudnienie w Warszawie utrzymuje sie na wysokim poziomie. Wynosi juz ponad milion.
W maju 2022 zatrudnienie wyniosto 1114,0 tys. osdb. Stopa bezrobocia rejestrowanego w Warszawie stanowi
jednoczesnie jeden z najnizszych wynikéw w Polsce. W maju 2022 roku wyniosta zaledwie 1,8%. Przegladajac
portal pracy GoWork, widac jak wiele firm poszukuje w miescie pracownikdw réznych branz. Zatrudnieniu w
Warszawie sprzyja dobra sytuacja gospodarcza i mozliwosci prowadzenia firm. Warszawa wcigz pozostaje
centrum gospodarczym Polski. Pod koniec grudnia 2021 roku w Warszawie byto zarejestrowanych (rejestr REGON)
499 070 podmiotéw gospodarki narodowe;j.

Najwiecej firm znajduje sie w Srédmieéciu, Mokotowie, Woli, Pradze Potudnie, a takze na Ursynowie. To wiasnie
w tych dzielnicach praca w Warszawie jest otwarta na wielu kandydatow. Najmniej korzystne sg takie dzielnice jak
Rembertéw, Ursus, Wesota czy Praga-Pétnoc. Znajduje sie tam stosunkowo niewiele podmiotow gospodarki. Cho¢
w potowie 2021 roku mozna byto zaobserwowad znaczny spadek nowo zarejestrowanych podmiotdéw, to obecnie
sytuacja sie normuje i firm, a tym samym miejsc pracy zaczyna przybywac.

Rynek pracy w Warszawie a mozliwosci zawodowe

Firmy obejmujg dziatalno$¢ profesjonalna, naukows i techniczng. Wiele zajmuje sie takze handlem, naprawg
pojazdéw samochodowych. Stolica znana jest z zatrudnienia w informacji i komunikacji. Wysokie zarobki
otrzymujag tu pracownicy branzy IT. W miescie rozwija sie branza hotelarska i gastronomiczna. Przejezdzajac przez
Warszawe, mozna zobaczy¢ takze, jak wiele budynkow jest w trakcie budowy. Do tego potrzebni sg pracownicy
fizyczni. W samej Warszawie mato jest natomiast firm przemystowych, transportowych i magazynowych.
Wiekszos¢ podmiotéw w Warszawie to tzw. mikroprzedsiebiorcy, ktérzy zatrudniajg do 9 osdb. Sa tu takze
prawdziwi giganci zatrudniajgcy po kilka tysiecy oséb, np. LOT czy sam Uniwersytet Warszawski.

Warszawa to takze miasto

Sektorowa Rada ds. kompetencji w budownictwie

Grupa Robocza ds. monitorowania E . Unia Europejska
ocza undusze Rzeczpospolita Pe)

Al Jerozolimskie 29 lok. 3, 00-508 Warszawa Europejskie Polskap P Europejskie Fundusze

Tel. +48 22 826 31 01, faks. +48 22 826 88 55 Strukturalne i Inwestycyjne

www.srkbud.zzbudowlani.pl



E PARP "'(’F:‘ Sektorowa Rada KONFEDERACJA
ds. Kompetencji BUDOWNICTWA |

NIERUCHOMOSCI
Grupa PFR Budownictwo

gwarantujace jedne z lepszych zarobkdw w kraju. Przecietne wynagrodzenie w Warszawie w maju 2022 roku
wyniosto 7822,93 zt.

Jaka praca w Warszawie czeka na przyjezdnych?

Prognozy Barometru Zawoddéw na rok 2022 pokazujg, ze mimo wielu naptywajacych do miasta pracownikéw
Warszawa wcigz ma problem z deficytem osdb chetnych do pracy na niektdrych stanowiskach. Najgorsza sytuacja
ma dotyczy¢ w szczegdlnosci listonoszy, kurieréw, magazynieréw, maszynistow, pracownikéw fizycznych
produkgcji, takze sprzataczek i pokojowych, zaopatrzeniowcdow, dostawcow i pracownikow stuzb mundurowych,
nauczycieli.

Zrédto: https://www.wielkiebudowanie.pl/go.live.php/PL-H30/aktualnosci/1496/praca-w-warszawie-sytuacja-na-
rynku-i-perspektywy-zatrudnienia.html

Nr 03 Sytuacja na rynku i perspektywy zatrudnienia

o Autor: wielkiebudowanie.pl
o Dodano: 27 lipca 2022 r.

Jak duzo mieszkan sprzedali deweloperzy w drugim kwartale tego roku? Jak tegoroczne wyniki majg sie do
zesztorocznych? Jaki jest popyt? Jak firmy oceniajg mozliwosci sprzedazowe w kolejnych miesigcach? Sonde
opracowat serwis nieruchomosci dompress.pl
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Andrzej Oslizto, prezes zarzadu Develia S.A.

W kontekscie sytuacji rynkowej osiggniety wynik sprzedazy w drugim kwartale br. oceniamy jako zadowalajgcy. W
skali catego, pierwszego potrocza 2022 zakontraktowali$my 966 mieszkan, co oznacza w ujeciu r./r. mniejszy
spadek niz 10 proc. Podobnie jak inni deweloperzy, nasza spétka mierzy sie z wieloma wyzwaniami. Przede
wszystkim z dalszym wzrostem stdép procentowych i ograniczeniem zdolnosci kredytowej klientéw. Rynkowi
sprzyja¢ bedzie natomiast popyt ze strony nabywcéw inwestycyjnych — indywidualnych i instytucjonalnych. Ci
pierwsi dalej bedg lokowac swdj kapitat w nieruchomosciach, gdyz, mimo podwyzek, przy dwucyfrowej inflacji
realna stopa procentowa pozostaje gteboko ujemna. Mieszkania, ktére w ostatnich latach drozaty o 10-12 proc.
rocznie, dobrze sprawdzajg sie jako aktywa chronigce oszczednosci przed utratg wartosci.

W 2021 roku nabywcy gotéwkowi odpowiadali za 50 proc. wszystkich transakcji, a obecnie odsetek ten wynosi az
70-80 proc. Z kolei fundusze inwestycyjne dziatajgce w ramach najmu instytucjonalnego (PRS) powinny by¢ bardziej
zainteresowane zakupami duzych pakietéw lokali lub nawet catych osiedli. Spodziewamy sig, ze popyt na tego typu
nieruchomosci bedzie rést wskutek migracji do Polski obywateli Ukrainy oraz przejscia na rynek wynajmu tych osdb,
ktore utracity zdolnosc kredytowa. Dla rynku sprzedazy mieszkan w drugiej potowie roku kluczowe znaczenie moze
mie¢ polityka monetarna i jej dziatania, a w szczegdlnosci wysokos$¢ stop procentowych NBP i zapowiedzi, co do
kierunkéw ich zmian w blizszym i dalszym terminie.

Bartosz Kuzniar, prezes zarzadu Lokum Deweloper S.A.

W pierwszym potroczu zakontraktowalismy 177 mieszkan, z czego 104 w drugim kwartale br. Wynik ten byt o 53
proc. nizszy niz w analogicznym okresie ubiegtego roku. Doda¢ jednak nalezy, ze takze nasza oferta byta w tym
okresie rowniez o potowe mniejsza. Na sprzedaz istotny wptyw miato wprowadzenie Polskiego tadu, ktéry obnizyt
wynagrodzenia, wysoka inflacja, wybuch wojny, ale nade wszystko seria gwattownych podwyzek stép
procentowych i zaktualizowana, restrykcyjna rekomendacja KNF dotyczaca badania zdolnosci kredytowe;.

W wyniku dziatan NBP i KNF dzi$ na rynku pierwotnym transakcji dokonujg w zasadzie tylko osoby o wysokich
zarobkach lub dysponujgce gotéwka. Czesc transakcji, z uwagi na dynamicznie rosngce stawki najmu, stanowig
zakupy inwestycyjne. Jednoczesnie duzy wzrost kosztdw materiatdw, wynagrodzen, gruntéw pod zabudowe czy
finansowania inwestycji nieuchronnie przektada sie na wzrost cen mieszkan, niezaleznie od niskiego popytu.

Rozumiejac dzisiejszg trudng sytuacje potencjalnych nabywcéw zdecydowalismy sie na odroczenie startu nowych
inwestycji do czasu, gdy zdolno$¢é kredytowa klientdw sie poprawi. Oznacza to oczywiscie jeszcze skromniejszg
oferte i nizsze planowane wolumeny sprzedazy w drugiej potowie roku.

Angelika Klis, cztonek zarzadu Atal

W drugim kwartale 2022 roku spdtka zawarta 587 umoéw deweloperskich i przedwstepnych. W ujeciu potrocznym
spadek wynosi okoto 35 proc. Przy interpretacji tych wynikdw trzeba jednak pamietaé o bardzo wysokiej bazie
porownawczej, bowiem poprzedni rok byt pod wzgledem sprzedazy rekordowy. W drugim péfroczu spodziewamy
sie zblizonych wynikéw. W naszym przypadku na plus powinno zadziata¢ niedawne uruchomienie sprzedazy w
nowych, oczekiwanych przez rynek inwestycjach, na przyktad w wysokosciowcu Atal Olimpijska. Odbiorcami
prestizowych inwestycji, jak ta w Katowicach, sg klienci, ktdrzy w mniejszym stopniu lub wcale finansujg zakup
kredytem.

Cezary Grabowski, dyrektor ds. Sprzedazy i Marketingu Bouygues Immobilier Polska
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Sytuacja w tym roku bardzo sie zmienita w porédwnaniu do roku poprzedniego. Dotyczy to przede wszystkim
elementéw ksztattujgcych dynamike popytu. Jednak nadal obserwujemy duze zainteresowanie mieszkaniami. Nasz
wynik sprzedazowy w drugim kwartale tego roku byt lepszy od osiggnietego w pierwszym kwartale br., co oczywiscie
bardzo nas cieszy. W zwigzku ze wzrostem stdp procentowych i trudniejszym dostepem do kredytéw dla klientow
indywidualnych, zauwazalny jest spadek zainteresowania zakupem lokali przez osoby siegajgce po tego rodzaju
finansowanie.

Jednak dostepnosé kredytéw to nie jedyny element decydujacy o poziomie popytu na rynku mieszkaniowym. Warto
zwrdci¢ uwage na fakt, ze w 2021 roku 6 na 10 naszych klientéw realizowato zakup mieszkania przy pomocy gotowki.
W tym roku, réwnoczeénie z mniejszg liczbg klientéw korzystajacych z kredytéw, odnotowalismy duzy wzrost
zakupdw za gotéwke, co zaowocowato wspomnianymi, dobrymi wynikami sprzedazy.

Joanna Chojecka, dyrektor ds. sprzedazy i marketingu na Warszawe i Wroctaw w Grupie Robyg

W pierwszym poétroczu 2022 roku Grupa Robyg podpisata 1241 umoéw deweloperskich i przedwstepnych oraz 1083
umowy rezerwacyjne w Warszawie, Trdjmiescie, Poznaniu i Wroctawiu. Spétka rozpoznata w przychodach 785
lokali.

Pierwsze poétrocze 2022 roku byto trudne dla catej gospodarki i Polakdw. Wszyscy wspieralismy obywateli Ukrainy.
Rynek mieszkaniowy takze nagle zmienit sie ze wzgledu na rosngce stopy procentowe i wysoka inflacje. Mimo to
firma realizuje swoje cele, wprowadzajac kolejne inwestycje do sprzedazy. Zgodnie ze strategig ogtoszong wraz z
wynikami 2021 roku zmienilisSmy nasze cele i przekierowalismy dziatania cze$ciowo na rynek PRS. Wszystkie nasze
budowy sg prowadzone zgodnie z harmonogramami. Staramy sie utrzymywad stabilng i ptynng dziatalnos¢ zaréwno
w zakresie budowy, jak i sprzedazy mieszkan. Szukamy tez gruntdow w réznych lokalizacjach i nie wykluczamy wejscia
do nowych miast. Teraz oczekujemy na zapowiedziane dziatania rzadu wspierajgce kredytobiorcéw i nabywcéw
mieszkan. To bardzo wazne, aby kupujacy mogli w sposéb odpowiedzialny budowac¢ swojg przysztosc. Posiadanie
mieszkania determinuje w duzej mierze decyzje rodzinne, a wiec wptywa bezposrednio na demografie.

Boaz Haim, prezes Ronson Development

W drugim kwartale 2022 roku zakontraktowalismy sprzedaz 114 lokali i dostarczyliSmy 77 lokale. Nasze wyniki
sprzedazowe sg naturalnym efektem obecnej sytuacji ekonomicznej, a w szczegdlnosci spowolnienia w zakresie
udzielania kredytow hipotecznych klientom. Jednocze$nie widzimy poprawe wzgledem pierwszego kwartatu tego
roku. OdnotowaliSmy 15 proc. wzrost, dlatego pozostajemy optymistami.

Doswiadczenia zwigzane z pandemig oraz wybuchem wojny w Ukrainie nauczyty nas elastycznego reagowania na
zmiany rynkowe. Jeszcze mocniej rdznicujemy tez naszg oferte, aby odpowiadaé na zmieniajace sie potrzeby i
mozliwosci finansowe naszych klientéw. Czes¢ mieszkan w projektach Miasto Moje oraz Viva Jagodno bedzie
kwalifikowac¢ sie do rzgdowych programéw wsparcia, a juz w przysztym roku oddamy pierwsze 100 mieszkan
dedykowanych segmentowi PRS w inwestycji Ursus Centralny. Nasze statystyki sprzedazowe pokazuja, ze obecnie
okoto 30 proc. klientéw wspomaga sie w niewielkim stopniu kredytem, a 70 proc. realizuje zakup za gotowke.

Sebastian Barandziak, prezes zarzadu Dekpol Deweloper

W drugim kwartale 2022 roku zrealizowalismy zaktadany plan sprzedazy. W poréwnaniu do ubiegtego roku
kontraktacja byta mniejsza o okoto 30 proc. Biorgc pod uwage rodzaj dostepnej oferty w pierwszym potroczu 2022
oraz dalsze plany firmy w biezgcym roku, a takze tegoroczng sytuacje gospodarczg w kraju i na arenie
miedzynarodowej, odnotowana rdéznica w poziomie kontraktacji nie byta zaskoczeniem i zostata przewidziana.
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Z racji zdywersyfikowanej oferty oraz wielu lat doswiadczenia na rynku oceniamy mozliwosci sprzedazowe
umiarkowanie pozytywnie. Spora cze$¢ naszych projektéw to inwestycje w standardzie premium, ktdére w
wiekszosci nabywane sg przez klientéw gotéwkowych. Dodatkowo, dzieki dtugoletniej obecnosci na rynku
posiadamy rozbudowang baze klientéw, a takze umiejetnosci w tworzeniu nowych Sciezek pozyskiwania
nabywcéw, co pozwala nam trafia¢ do oséb posiadajacych budzet, pozwalajacy na zakup zaréwno przy
positkowaniu sie finansowaniem zewnetrznym, jak i bez niego.

Zrédfto: https://www.pap.pl/mediaroom/1383748%2Cpraca-w-warszawie-sytuacja-na-rynku-i-perspektywy-
zatrudnienia.html

Nr 04 Ceny materiatéw budowlanych znowu mocno w gore. Znamy ,Lidera”

o Autor: businessinsider.pl
o Dodano: 11 lipca 2022 r.

Wszyscy, ktorzy budujg czy remontujg domy, muszg sie coraz mocniej trzymaé za portfele. Z analizy Grupy PSB
wynika, ze wzrosty cen odnotowano we wszystkich dwudziestu kategoriach, a u "lidera" jest drozej o 60 proc.

-

Ceny materiatéw drozeja w coraz wieksm tempi. | Foto: Mateusz Madejski / Business Insider Polska

Ceny w pierwszym poétroczu 2022 r., w poréwnaniu z analogicznym okresem 2021 r., wzrosty o 30 proc. —wynika
z najnowszego raportu PSB.

Najbardziej w tym okresie podrozaty izolacje termiczne, bo az o 60 proc. Na kolejnych miejscach sg ptyty OSB (wzrost
0 43 proc.) oraz sucha zabudowa (o 41 proc.).
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Najmniejsze wzrosty, choc¢ i tak bardzo wyrazne, zanotowano w takich kategoriach, jak AGD (wzrost o 17 proc.),
dekoracje (16 proc.) oraz farby, lakiery (15 proc.).

Jeszcze wieksze wzrosty mozna zaobserwowac, gdy porowna sie czerwiec 2022 r. do analogicznego miesigca 2021
r. — a nie cate potrocze. W takim ujeciu materiaty budowlane podrozaty o 32 proc., a izolacje termiczne — o 62
proc.

Zrédto: https://businessinsider.com.pl/twoje-pieniadze/ceny-materialow-budowlanych-znowu-mocno-w-gore-
znamy-lidera/pbgxpvy

Nr 05 Ceny mieszkan — Warszawa Lipiec 2022 r.

o Autor: muratorplus.pl
o Dodano: 08 lipca 2022 r

Ceny mieszkan w Warszawie to temat goracych dyskusji. Szacuje sie, ze $rednia cena nowego mieszkania w
Warszawie przekracza 13,3 tys. za metr kwadratowy. To o ponad 1000 zt wiecej niz pod koniec zesztego roku. W
wielu dzielnicach Warszawy za mieszkanie trzeba zaptaci¢ powyzej 20 tys. za metr. Rosngce ceny i spadajaca
zdolnos¢ kredytowa powoduja, ze mieszkann w Warszawie sprzedaje sie coraz mniej. W Il kwartale 2022 w
porownaniu z | w stolicy sprzedaz mieszkan byta o 13% mniejsza. Gdzie jest najdrozej? Czy ceny mieszkan pdjda
jeszcze w goére?
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Ceny nowych mieszkan w Warszawie w 2022

Ceny mieszkan w Warszawie, ale i w catej Polsce sg zaporowe. Eksperci szacujg, ze ceny mieszkan w | kwartale 2022
wzrosty srednio o 5,6% w poréwnaniu z koricowka roku ubiegtego. Coraz mniej Polakdw sta¢ na mieszkanie, a
trzeba tez wspomnieé¢ o sytuacji na rynku kredytéw hipotecznych. Po ostatnich, cyklicznych podwyzkach stép
procentowych zdolnos$¢ kredytowa chetnych do zakupu mieszkania mocno spadfa. Przyktadowo, rodzina z
dochodami na poziomie 10 000 zt jeszcze w marcu br. mogta liczyé na kredyt w wysokosci 400 tys. zt, a obecnie
moze by¢ to tylko niecate 300 tys. zt. W zwigzku z tym bardzo spadto zainteresowanie wiekszymi metrazami, co
automatycznie przetozyto sie na spadek sprzedazy mieszkan.

Srednia cena mieszkania na rynku pierwotnym w Warszawie w | kwartale 2022 wyniosta 13,3 zt/m?2. Sg oczywiscie
dzielnice Warszawy tansze i drozsze. W poréwnaniu z poprzednim kwartatem cena z m? mieszkania najbardziej
wzrosta na Ochocie — az o0 33% i na Woli (+14%). Podwyzka cen mieszkan w tych dzielnicach, to m.in. skutek
wprowadzenia do oferty nowych, drozszych lokali. Co ciekawe, podwyzki nie ominety takze stosunkowo taniej
Biatoteki (+4%).

W | kw. 2022 roku najdrozsze mieszkania w Warszawie znajdowaty sie na Srédmiesciu, Ochocie i Mokotowie.
Ceny mieszkan w poszczegdlnych dzielnicach Warszawy
Prezentujemy Srednie ceny mieszkan w Warszawie w | kwartale 2022 roku:

e Srédmiescie - 27 984 zt/m?
e Ochota- 22 853 zt/m?

e Wola-21174 zt/m?

e Mokotdw - 16 498 zt/m?

e Ursyndw - 14 520 zt/m?

e Zoliborz - 14 025 zt/m?

e Bielany - 13 748 zt/m?

e  Wilandéw - 13 694 zt/m?

e Praga-Potudnie - 13 358 z{/m?
e Bemowo -12 673 zt/m?

e Praga-Pétnoc-12 537 zt/m?
e Wiochy-12 519 zt/m?

e Targéwek - 11 046 zt/m?

e Wesota - 10 453 zt/m?

e Ursus-10391 zt/m?

e Rembertdw - 9533 zt/m?

e Biatofeka - 9337 zt/m?

e Wawer - 8524 zt/m?
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SREDNIA tACZNA CENA | SREDNI METRAZ MIESZKANIA

ZEST. 2 SREDNI METRAZ | SREDNIA tACZNA CENA MIESZKANIA W PODZIALE NA DZIELNICE WARSZAWY (KONIEC | KW. 2022 r.).

$rodni metraz [ mkw. Dziolnica $rodnia cena mieszkania (zt)
54 S Bemowo s 8804384
55 cm——— Biatoigka ® 507731z
67 T Bielany -~ 898668zt
57 I Mokotéw —— 945 615 24
73 C—— Ochot 1654784 z¢

52 T Proga-Poludnie e 666 34124
53 S—— Praga-Poinoc e 559196 24

————————————————u)
64 Rembertéw e 55126321 3040170 24

95 &rédmicici

53 CEEEE———— Ursus e 5526892
6] SEEEE— Ursynbw S—— B303522
76 Wawer e 865289224
58 eEEEEE——— Wesola s 80712524
86 MM}/ — —m———— Wilanéw 1104 439 21
53 ——— Wiochy s 85210924
60 comm—————— wola S 1048 808 z¢
90 —m-—w-———— Zoliborz s ] 258 544 2t

Ceny mieszkan w Warszawie pod koniec 2021

Wedtug danych Expandera w IV kwartale 2021 za mieszkanie w Warszawie wielkosci do 35 m? trzeba byto
zaptaci¢ 14 167 zt (+13%), 35-60 m? - 12 182 zt (+12%), powyzej 65 m? - 11 842 zt (+14%).

Srednia cena Srednia cena Zmiona
1 mikw. w IV kw. 1T mkw. w i kw., IV kw. 2021 r. /
2021 r. (z4) 2022 r. (1) 1 kw. 2022 r. (%)
Bermowo 12333 12673 +*28
Bicickeka 8 964 @ 337 va2
Giolany 14 557 13 748 -5.6
Mokotow 15543 W6 498 +«6
Ochota 17160 22 856 -33,2
Praga-Poludnic 12374 13 3s8 +8.0
Pragao-PS&inoc 12 636 12537 -0.8
Rembertow 9 473 2533 +0.6
Srodmioscio 26998 27984 +37
Targowek 10 9s 11 045 12
Ursus aars 1039 *a)
Ursyndw 13 502 14520 +7.5
WwWaweor 8 667 8 524 -v7
wesola 10 347 10 453 *1,0
Wila ndw 12 105 13 694 +131
Wicchy n 734 12 519 +67
wola 18552 21174 +141
Zoliborz 15 4w 14 025 -54.6
Suma 12020 =t 13 020 =¢ «8.3
L, R 2rtdn maport - ay ek messhmrkowey  Worssomte — k. TOTE £
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Ceny mieszkan Warszawa na rynku wtérnym

Jesli chcemy kupi¢ mieszkanie i nie zrujnowac budzetu, pod uwage powinnismy wzigé¢ zakup mieszkania na rynku
wtdrnym z prawobrzeinej Warszawy. Tu s3g najnizsze ceny za m2. Chodzi m.in. o Rembertdw, Biatoteke i Wesota.
Nieco drozej jest w Ursusie oraz na Targowku i we Wtochach. Ponadto doradcy Metrohouse polecajg Bemowo,
Bielany oraz Prage Potudnie.

W drugg strone, wedtug analiz przeprowadzonych przez agencje nieruchomosci Metrohouse, na rynku wtérnym
najwiecej ptacimy za mieszkania w centrum stolicy. Z doswiadczen firmy wynika, ze Warszawy nadal chcg mieszkaé
w $cistym centrum miasta. To trend niepopularny juz w innych stolicach europejskich. Na drugim miejscu jest Wola.
Wysoka pozycja to prawdopodobnie zastuga intensywnego rozwoju dzielnicy oraz bardzo dobra komunikacja z
centrum miasta. Powyzej 10 tys. za m? trzeba zaptaci¢ réwniez w Wilanowie, na Mokotowie oraz Ochocie. To
dzielnice, ktére uchodzg za prestizowe, sg od zawsze popularne wsréd potencjalnych nabywcow. To jednak troche
mylgca opinia, bo w rzeczywistosci rozpieto$¢ cenowa i standard mieszkan w tych dzielnicach bywa bardzo rézny.
Tu réwniez mozna zamieszkaé w blokowisku.

Zrédto: https://www.muratorplus.pl/inwestycje/inwestycje-mieszkaniowe/ceny-mieszkan-warszawa-2022-gdzie-
najtaniej-prognozy-2022-aa-1Mhv-BBZg-SR7k.html

Nr 06 Ceny mieszkan spadajg! Banka na rynku nieruchomosci juz pekta?

o Autor: 02.pl
o Dodano: 22 lipca 2022 r.

Ostatnie miesigce uptynety w Polsce pod znakiem drozejgcych mieszkan i doméw. Do wzrostu cen nieruchomosci
doprowadzit ogromny popyt, ale winne byly tez wyzsze koszty materiatéw budowlanych. Teraz podwyzszanie stép
procentowych przez NBP sprawito, ze liczba chetnych na zakup nieruchomosci zmalata. To z kolei zaczyna stopniowo
wptywac na ceny.
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Jeszcze kilka miesiecy temu deweloperzy nie mieli najmniejszych probleméw ze sprzedaig nowych mieszkan
i domoéw. Niskie stopy procentowe zachecaty Polakéw do zakupu wtasnego lokum, a nieruchomosci pod wynajem
nabywaty réwniez fundusze. To powodowato dynamiczny wzrost cen, napedzany dodatkowo sytuacjg na rynku
materiatéw budowlanych.

Ceny mieszkan spadajg! Bannka na rynku nieruchomosci pekfa?

Obecnie w Polsce mamy jednak do czynienia z wysokg inflacjg, przez co NBP zaczat podnosi¢ stopy procentowe,
a to wptyneto na wysokos$¢ rat kredytéw hipotecznych i zdolnos¢ kredytowg Polakéw. Zainteresowanie nowymi
nieruchomosciami spadto, co wczesniej czy pdzniej musiato wptynac na ich ceny. Czy wtasnie jestesmy swiadkami
pekniecia banki?

Z raportu Morizon, opartego na ogloszeniach z portali Morizon.pl i Gratka.pl, wynika¢ ma, ze indeks cen mieszkan
wzrést o 12 proc. wzgledem 2021 roku. Jesli jednak poréwnamy sytuacje z ostatnich dwdch miesiecy, to zauwazalne
sg spadki.

W przypadku najtanszych mieszkan (do 300 tys. zt), w skali ostatniego miesigca ceny spadty w todzi (-1,75 punktu
procentowego), Poznaniu (-0,96 p.p.) i Warszawie (-0,23 p.p.). Jesli chodzi o sytuacje na rynku nieruchomosci
w przedziale cenowym 300-500 tys. zt, to spadki cen odnotowano w Biatymstoku (-2,13 p.p.), Gdansku (-1,68 p.p.),
Krakowie (-0,09 p.p.), Poznaniu (-0,67 p.p.), Rzeszowie (0,355 p.p.), Szczecinie (-0,03 p.p.) oraz Wroctawiu (-0,73
p.p.).

W niektdrych lokalizacjach potaniaty tez mieszkania z przedziatu cenowego 501-700 tys. zt. Mowa o Gdansku (-
1,22 p.p.), Katowicach (0,63 p.p.), todzi (-0,05 p.p.), Rzeszowie (-1,14 p.p.) i Wroctawiu (-0,27 p.p.).

Ceny nieruchomosci nie wszedzie idg w dot

W niektérych miastach i przedziatach cenowych odnotowano jeszcze wzrosty cen mieszkan, ale pomijajac Gdansk
(+4,23 p.p.) czy Rzeszéw (+6,60 p.p.), nie byty one drastyczne. Lokale do 300 tys. zt podrozaty w Biatymstoku (+0,53
p.p.), Katowicach (+0,44 p.p.) czy Wroctawiu (+0,02 p.p.).

Najbardziej taniejg mieszkania ze $redniej pétki, bo w przedziale 301-500 tys. zt wzrosty cen odnotowano tylko
w czterech miastach. Stato sie tak w Katowicach (+0,56 p.p.), todzi (+1,33 p.p.), Warszawie (+0,15 p.p.) i Wroctawiu
(+0,73 p.p.).

Z danych Morizon wynika tez, ze tylko w trzech duzych miastach w Polsce w ciggu ostatnich dwdéch miesiecy
wzrosty srednie ceny ofertowe mieszkan. Mowa o Bydgoszczy (+0,6 p.p.), Poznaniu (+0,3 p.p.) i Wroctawiu (+0,5
p.p.). Spadki odnotowano m.in. w Lulinie (-3,5 p.p.), Gdansku (-3,4 p.p.) i Krakowie (-1,9 p.p.).

Jak bedzie dalej rozwijac sie sytuacja na rynku nieruchomosci? Wysokie stopy procentowe sprawiajg, ze jest mniej
zainteresowanych kupnem nowego lokum, co sprzyja obnizaniu cen. Z drugiej strony, wysoka inflacja zacheca
majetniejsze osoby do nabywania mieszkan, bo to sprawdzona forma inwestycji.

Zrédto: https://www.02.pl/biznes/ceny-mieszkan-spadaja-banka-na-rynku-nieruchomosci-juz-pekla-
6793112793541504a
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Nr 07 Wyniki sprzedazy deweloperéow w Il kw. 2022 r.

o Autor: rynepierwotny.pl
o Dodano: 11 lipca 2022 .

il

W drugim kwartale br. kontraktacja deweloperéw mieszkaniowych notowanych na warszawskiej GPW ulegta
kolejnej fazie zapasci. Tym samym stan koniunktury sprzedazowej rynku pierwotnego mierzony wynikami
gietdowych tuzéw, cofnat sie w przeciagu zaledwie trzech kwartatéw o siedem lat.

Z tego artykutu dowiesz sie m.in.:

e jak wygladaja wyniki sprzedazowe deweloperéw w drugim kwartale 2022 roku
e ktore spotki osiggnety najlepsze wyniki
e co wptywa na spadek sprzedazy mieszkan

Sytuacja na rynku mieszkaniowym w Il kwartale 2022

Po z gbrg osmiu latach sprzedazowego boomu o historycznym wymiarze i dtugotrwatym trwaniu na szczycie
koniunkturalnego cyklu, pierwotny segment mieszkaniéwki w przeciggu zaledwie kilku miesiecy zanurkowat w
odmetach przyspieszonego spowolnienia. Po wyraznym hamowaniu deweloperskiej kontraktacji w ostatnim
kwartale ub. roku, pierwsza potowa biezgcego nie pozostawia juz watpliwosci co do faktu rynkowego przesilenia.

Notowana na rodzimej GPW stawka pietnastu deweloperdw mieszkaniowych w okresie kwiecien-czerwiec br.
znalazta nabywcéw na zaledwie 4250 lokali. To 0 41 proc. mniej liczac rok do roku i ponad 16 proc. stabiej w relacji
kwartat do kwartatu. Réwnie deprymujaco prezentuje sie wynik ogdtem pierwszego poétrocza na poziomie 9288
lokali, gorszy w stosunku do analogicznego okresu roku ubiegtego o blisko jedng trzecia.
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Warto w tym miejscu zaznaczy¢, ze podobnie staby wynik (odpowiednio 3843 i 9028 jednostek) deweloperzy
gietdowi w tej samej liczbie i zblizonym sktadzie (tylko 4 zmiany) zakomunikowali ostatnio w Il kw. i pierwszym
potroczu 2015 roku, a wiec w poczatkowej fazie ostatniego ozywienia. W ten sposdb w kilka miesiecy rodzimy popyt
na mieszkania z pierwszej reki cofnat sie do poziomu sprzed siedmiu lat.

Zestawienie sprzedazy deweloperéw mieszkaniowych
notowanych na GPW* (Il kw. 2022 vs. Il kw. 2021)

2Q2022 2Q2021 zmiana r[r 1-V12022 1-v12021 Zmiana r[r
Archicom 198 477 -58,5% 532 813 -34,6%
Atal 587 1223 -52,0% 1340 2070 -35,3%
Dekpol 127 179 -29,1% 197 258 -23,6%
Develia 363 482 -247% 966 1062 -9,0%
Dom Development 801 1032 =22.4% 1559 2116 -26,3%
Echo Investment 126 444 -76% 495 907 -45,4%
Inpro ng 191 -37,7% 200 410 -51,2%
JHM Development 95 178 -46,6% 175 299 -41.5%
Lokum Deweloper 104 240 -56,7% 177 379 -53,3%
Marvipol Development 1 73 -43,8% 108 156 -30,8%
Murapol 675 727 -72% 1426 1491 -4,4%
Robyg 641 1212 -47,1% 1241 2100 -40,1%
Ronson Development n4 249 -54,2% 213 604 -64,7%
Victoria Dom 214 412 -48,1% 525 918 -42,8%
Wikana 45 77 -1,6% 134 145 -7,6%
Suma 4250 7196 -40,9% 9288 13728 -32,3%
oz::ac:v':::isa‘:‘::;:ew:r:i:::::::pl na podstawie raportow spotek Q Ry n ek Ple rWOtﬂy

Co gorsza jednak, o ile w poprzednim kwartale jeszcze dwie spétki zaraportowaty dodatni wynik rdr, o tyle obecnie
cafa stawka prezentowanych firm znalazta sie pod kreska. Co wiecej, tylko w jednym przypadku — Murapolu
sprzedazowy regres miat wymiar jednocyfrowy zaréwno w odniesieniu do kwartatu jak i pétrocza.

Reszta spotek zakomunikowata spadki nie tylko dwucyfrowe, ale liczone niemal w kazdym punkcie w grubych
dziesigtkach procent. Fakt ten najlepiej potwierdza zdecydowanie niewesotg sytuacje krajowych deweloperéw o
profilu mieszkaniowym, by¢ moze charakterystyczng juz dla fazy depresji cyklu koniunkturalnego.
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Q2 - Ro$nie udziat zakupéw gotéwkowych

W dalszym ciggu deweloperzy mieszkaniowi komunikujg rekordowa — rzedu 60-70 proc. udziatu — przewage
transakcji gotdwkowych nad kredytowymi w procesie topniejgcej z miesigca na miesigc kontraktacji nowych lokali.
Oznacza to, ze o ile sprzedaz mieszkan na kredyt ulegta w ostatnich miesigcach kompletnemu zatamaniu za sprawg
windowania stop procentowych NBP, to sprzedaz gotéwkowa wcigz ma sie catkiem niezle, ratujgc rynek przed
catkowitym, zabdjczym zastojem.

Tymczasem coraz wiekszg konkurencjg dla inwestycji w mieszkania stajg sie rosngce wraz ze stopami NBP
oprocentowania lokat bankowych oraz rentownosci innych instrumentdéw finansowych niskiego ryzyka z gwarancjg
ochrony kapitatu. Sytuacja ta coraz bardziej zaczyna przypominac te z okresu globalnego kryzysu finansowego
zapoczatkowanego upadkiem Lehman Brothers w 2008 roku, kiedy to pienigdze trzymane przez Kowalskiego w
banku na lokacie dawaty przez kilka lat z rzedu znacznie wieksze profity niz zainwestowane w mieszkanidéwce.

Zrédfto: https://rynekpierwotny.pl/wiadomosci-mieszkaniowe/sprzedaz-deweloperow-ii-g-2022/12081/

Nr 08 Ceny ustug budowlanych ze wszystkich regionéw budowlanych

o Autor: wielkiebudowanie.pl
o Dodano: 29 lipca 2022 .

Wyhamowanie wzrostu cen ustug budowlanych w lipcu to fakt, ale otoczenie gospodarcze jeszcze jest
nieprzewidywalne dla ruchu cen w kolejnych miesigcach...

Lipiec to pierwszy miesigc w ktérym wzrost cen ustug budowlanych wrécit do umiarkowanych wzrostéw +0,5%
m/m. Po wielu miesigcach znacznych zmian cen w koncu nastgpito pewne uspokojenie. Jest jeszcze sporo
makroczynnikdw, ktére nie pozwalajg odtrabi¢ duzych podwyzek, ale na ten miesigc to sie udato. W lipcu najszybciej
rosty ceny prac w terenie ( 0 +1,4% m/m), gdzie szybko rosty ceny robdt ziemnych i ogrodzeniowych. W branzach
ciezkich i wykonczeniowych sredni wzrost cen byt zaledwie od 0,2 do 0,4%, a wiec nieznaczny. Przy czym podkresli¢
nalezy szybki wzrost cen ustug dekarskich, tynkarskich, elewacyjno - ociepleniowych i oraz prac typu: glazurniczych
i malarsko - szpachlarskich. Ale w wiekszosci branz wzrost cen byt nieznaczny lub zaden. Regionalnie zmiany cen juz
byty bardziej "drastyczne". Ceny mocno wzrosty w takich wojewddztwach jak: lubelskie, warminsko-mazurskie,
matopolskie czy podkarpackie ( od 2 do nawet blisko 6% ), gdzie rynek budowlany poprawiat sie w lipcu. Ale w
wojewddztwach: dolnoslgskim, $lgskim, kujawsko-pomorskim, lubuskim czy opolskim spadek cen wynidst nawet od
-1,2 do -1,7%. Spadek cen wystgpit takze w stotecznym wojewddztwie mazowieckim -0,8% m/m. A wiec w kilku
silnych znaczacych osrodkach budowlanych ceny nawet spadty. Wg naszych danych za przetomowe miesigce luty i
lipiec w ujeciu rok do roku prognozowany wzrost cen ustug budowlanych w tym roku moze przekroczy¢ nawet 17%,
ale jak analizujemy sytuacje miesigc po miesigcu w br to wzrost cen przewidywany jest blizej 13%. | raczej tego sie
trzymajmy bo widac, ze ceny ustug w odrdznieniu od materiatdw wyraznie sie stabilizujg. Sgdzimy ze wzrost cen
ustug bedzie sie utrzymywat przy obecnej inflacji, w kolejnych miesigcach, z mniejszym niz dotychczas skokiem. Za
to czekamy na stabilizacje cen materiatdw budowlanych bo te w Polsce jako$ w lipcu nie ulegty spowolnieniu
wzrostu, a na $wiecie sg juz obnizki. Tu niestety spadek wartosci ztotéwki ma kluczowe znaczenie, a ta spada na teb
na szyje. Polska w odrdznieniu od innych krajow UE nadal nie ma srodkéw z KPO, plan odbudowy nie dziata, a do
tego forsujemy gigantyczny jak na nasze mozliwosci plany wydatkéw energetycznych ( zakupy surowcéw oraz
wsparcia ) i zbrojeniowych. To przynosi ujemny skutek nie tylko dla naszej waluty w skali wiekszej niz w innych
krajach UE...

Al. Jerozolimskie 29 lok. 3, 00-508 Warszawa
Tel. +48 22 826 31 01, faks. +48 22 826 88 55
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aktualizacja: 29 lipiec 2022 Wielkiebudowanie.pl Ceny ustug budowlanych w Polsce
25 % telefony do firm systemu WB 25% telefony do firm zewnetrznych 50% ankiety systemu WB telefony weryfikujg ankiety

WYKONCZENIA WNETRZ RUCH CEN ost. 30 dni 0,4%

Uktadanie ptytek Malowanie Montaz piyt g-k Wykonanie parkietu
( flizowanie na prostym metrze ) ( 2 krotne emulsja ) bez przygotowania Scian ( §ciana + szpachlowanie } zenie, cykli ie i laki ie bez
im* im* im? materiatu 1m*

spadek / wzrost: 1,8% mm spadek / wzrost: 1,5% m/m spadek / wzrost: 0,5% m/m spadek / wzrost: -0,2% m/m

Vielkicbedawanse 31 Wielkirbu€enunic . Wieikichudisaniv.pl 2 Wielkichuéowanic gl

érednis cena w Polsce: 76 zt netto érednia cena w Polsce: 17 zt netto érednia cens w Polsce: 81 zt netto érednis cena w Polsce: 89 zt netto

Montaz WC Wykonanie gtadzi Montaz paneli podiogowych Posadzki wylewki Miksokret
( muszla+zbiornik ) STANDARD ( gfadZ gipsowa ) ( bez dodatkowych akcesoriow) ( bez dodatkowych akcesoriow)
szt im* im? im?

spadek / wzrost: -0,7% m/m spadek / wzrost: 3,4% mim spadek / wzrost: -0,4% m/m spadek / wzrost: 1,3% m/m

Wielkichudowarse. ol 0 | Wielkicbudvmanie pl ) Wiclkirsuéananic el

irednis cenawPolsos: 118 zEnetto  irednis censwPolses: 26 zEnetto  iredniscenawPolsce: 30 Ztmetto  irednia cenawPolsce: 20 2zt netto

Bardzo maty sredni ruch cen w ciezkich ustugach budowlanych $wiadczy o nizszej niz zwykle koniunkturze o tej
porze oraz narastajgcych problemach branzy budowlanej. Jest coraz wiekszy opér inwestoréow przez wzrostem cen
ustug, a inwestycji jako$ nie przybywa. W lipcu znaczaco podniosty swoje ceny firmy dekarskie, elewacyjno -
ociepleniowe i tynkarskie ( Srednio ok 1,5% m/m ), ale to jest wszystko. Przy czym trzeba zaznaczy¢ niewielki spadek
cen w branzy instalacyjnej c.o. i gaz oraz murarskiej -0,5%. Srednia wzrostu cen w innych branzach pozostawata na
minimalnych poziomach. Mozna wiec mowic o stabilizacji cen w lipcu w branzach ciezkich, a kolejne miesigce juz
beda walka o dalszy wzrost cen zwtaszcza jak koniunktura w budownictwie jeszcze sie pogorszy...

Sektorowa Rada ds. kompetencji w budownictwie
Grupa Robocza ds. monitorowania Fundusze
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aktualizacia: 29 lipiec 2022 Wielkiebudowanie.pl  Ceny ustug budowlanych w Polsce
25 % telefony do firm systemu WB 25% telefony do firm zewnetrznych 50% ankiety systemu WB telefony weryfikujg ankiety

USLUGI BUDOWLANE  RUCHCENost. 30dni 0,2%

Krycie dachu dachowka Krycie papa Montaz wiezby dachowej Murowanie porotherm
{dachdwka ceramiczna + taty, kontriaty, { papa termozgrzewalina 2 warstwy ) { dach prosty) {porotherm / silka)
obrébki blach m? Am? m? m?

spadek / wzrost: 0,7% m/m spadek / wzrost: 1,6% mm spadek / wzrost: 0,4% m/m spadek / wzrost: -0,5% mm

rednia cena w Polsce: 83 zt netto  rednis cena w Polsce: 28 zi netto irednia cens w Polsce: 34 zi netto érednia cens w Polsce: 47 zi netto

Elewacja wraz z ociepleniem Tynkowanie maszynowe
{ 5ciana zewnetrzna styropian + tynk ) { gipsowe z materistem )
m? m?

1,4% mm

4ednia cena w Polsce: 141 zt netto  érednis cena w Polsce: 48 zt netto  ednis cena w Polsce: 88 zt netto  ednia cena w Polsce: 36 zt netto
Instalacja elektryczna Instalacja C.O. Instalacja wod-kan Instalacja gazowa
{ standard) {centralne ogrzewanie) {standard ) ( standard)
pkt pkt Pkt pkt
spadek / wzrost: 0,6% m/m spadek / wzrost: -0,7% m/m spadek / wzrost: 0,5% m/m spadek / wzrost: -0,3% mm

210 /145, xf’;s‘s\’}

“

\ 175

érednia cena w Polsce: 56 zt netto  irednia cenawPolsce: 188 zt netto  irednia cena wPolsce: 151 zE netto  irednia cena wPolsce: 180 zi netto

{ zbrojenie gotowych elementow)
kg

spadek / wzrost: 0,1% m/m

|

3 ummwnﬁ.wmﬁa

irednia cena w Polsce: 1,71 zt netto

Zrédto: https://www.wielkiebudowanie.pl/go.live.php/PL-H1003/lipiec-2022.html
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Nr 07 W Il kw. 2022 r. ceny dalej rosty, mimo spadajgcej sprzdazy

o Autor: rynekpierwotny.pl
o Dodano: 27 lipca 2022 r.

Drugi kwartat na warszawskim rynku mieszkaniowym nie przyniést obnizki cen nowych lokali. Te, mimo
spadajacej sprzedazy, wzrosty w poréwnaniu do poprzedniego kwartatu o 3%. A jak zmienita sie w tym czasie
oferta w poszczegdlnych dzielnicach?

Z tego artykutu dowiesz sie m.in.:
e jak wygladat Il kw. na stotecznym rynku nieruchomosci

e w jakiej dzielnicy powstato najwiecej nowych inwestycji mieszkaniowych
e w jakich dzielnicach ceny nowych M byty najwyisze, a gdzie najnizsze

Inwestycje na mapie Warszawy (Il kw. 2022r.)

Liczba inwestycji deweloperskich z uwzglednieniem ich lokalizacji

. Dzielnica
- . 2 Bemowo n
(] )
r o
* Bialolgka 44
stie s o
. ¢ Biela n
..r:.l ) 0w e oy
(] * Mokotéw 23
L] . L
= = Ochota 2
8 L Oh
: o9 L e D%, Praga-Potudnie 17
o
= L] Praga-Pdinoc 4
I'.;"i' o
. “” g . “ '.F.. ., Rembert 5
- Qg Srédmiescie 0
. A s
L . Targoéwek 12
2 %
.. g 5: lé:“g .‘.. » Ursus 19
» L] G 2 = Ursynow 20
. % w 10
:(.. £ .. P awer
- e e ° ot Wesola 1
P Wilanéw 17
()
e Wiochy 18
Doy s K Wola 12
® Mieszkania
- Zoliborz 0
Zrédio: RynekPierw otny.pl @ Rynek Plarwotry

Stoteczny rynek mieszkaniowy ze zrozumiatych wzgledéw zwraca duzg uwage analitykdw i nabywcédw mieszkan. Na
tym najwiekszym w Polsce rynku deweloperskim niekiedy z pewnym wyprzedzeniem widaé zmiany, ktére dopiero
nastgpig w innych miastach. Warto zatem przyjrzec sie ofercie stotecznych deweloperéw z Il kw. 2022 r. Eksperci
portalu RynekPierwotny.pl zaprezentowali najwazniejsze zmiany, ktére od poczatku kwietnia do korica czerwca br.
dotyczyty podazy oraz cen nowych stotecznych lokali.

Rzeczpospolita

- Polska
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Liczba inwestycji: na rynku jest wiecej projektow

Analitycy dos¢ czesto zwracajg uwage, ze w warunkach malejgcego popytu deweloperzy powinni zmniejsza¢ swoja
oferte nowych ,M”. W przeciwnym razie, pojawi sie presja na spadek cen metrazu. Oczywiscie jest ona niekorzystna
dla inwestoréw. Dlatego najnowsze dane dotyczace liczby stotecznych projektéw mogg wydawaé sie nieco
zaskakujace. W ujeciu kwartalnym, liczba aktywnych inwestycji deweloperskich w stolicy wzrosta bowiem z 208 do
226.

Najwiekszy wptyw na wzrost liczby stotecznych inwestycji miaty dodatnie zmiany widoczne na terenie Biatoteki
(+7) oraz Pragi-Potudnie (+4). W przypadku tej drugiej dzielnicy, deweloperzy postanowili odbudowac¢ swojg oferte,
ktora wczesniej podlegata szybkiej wyprzedazy. Niestety, taka odbudowa podazy obecnie wigze sie z wyzszymi
cenami wprowadzanych na rynek lokali.

Dzielnice z najwigkszq liczbqg
inwestycji w Warszawie

na koniec czerwca 2022

Biatoteka: 44

-

Praga-Potudnie: 17

Ursus:19 2
-
Wiochy: 18
—
Ursynéw: 20
—
@ Rynek Pierwotny
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Dzielnice z najwigkszq liczbqg
inwestycji w Warszawie

na koniec czerwca 2022

Biatoleka: 44

-

Praga-Potudnie: 17
—

— Mokotow: 23

Wiochy: 18
——

Ursynow: 20

Podaz nowych lokali: s dobre wiesci z Biatoteki

Informacje dotyczace liczby lokali oferowanych na sprzedaz przez deweloperéw potwierdzajg kwartalny wzrost
warszawskiej podazy (z 10 049 do 10 956). Najwiekszg procentowa zmiane (+208%) odnotowano na terenie Bielan,
gdzie deweloperzy odbudowali oferte do poziomu okoto 350 mieszkan. Z punktu widzenia ogdlnej wielkosci
warszawskiego rynku, rownie wazne byty dodatnie zmiany widoczne na obszarze Biatoteki, Pragi-Potudnie, Pragi-
Pétnoc oraz Wtoch.
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Zmiany podazy nowych mieszkan w | kw. 2022r.
oraz Il kw. 2022 r. (w podziale na dzielnice Warszawy)

KONFEDERACJA
BUDOWNICTWA |
NIERUCHOMOSCI

Podaz mieszkan Podaz mieszkan Zmiana | kw.
Dzielnica w I kw. 2022r. wilkw. 2022 r. J i kw. (%)
Bemowo 482 465 -4
Biatoteka 1830 2309 +26
Bielany n2 345 +208
Mokotéw 873 940 +8
Ochota 55 69 +25
Praga - Potudnie 592 836 +41
Praga - Pétnoc 281 496 +77
Rembertéw 104 144 +38
$rédmiescie 0 0 0
Targéwek 540 599 +1
Ursus 1498 982 -34
Ursynéw 907 931 +3
Wawer 199 176 -12
Wesota 63 59 -6
Wilanéw 384 285 -26
Wiochy 1177 1407 +20
Wola 952 913 -4
Zoliborz 0 0 0
sumd dla 10049 10 956 +9

wszystkich dzielnic

‘Zrodio: RynekPierwotny.pl

@ Ryriak Plarwathy

Zrédto: https://rynekpierwotny.pl/wiadomosci-mieszkaniowe/warszawski-rynek-mieszkaniowy-ii-kw-2022-

r/12096/
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DANE STATYSTYCZNE

Nr 01 Koniunktura w lipcu 2022. GUS podat najnowsze dane

o Autor: muratorplus.pl
o Dodano: 26 lipca 2022 .

Koniunktura w lipcu utrzymuje praktycznie ten sam poziom co miesigc wczesniej. Z danych GUS wynika, ze niestety,
wiecej firm budowlanych podkresla pogorszenie swojej sytuacji, niz jej poprawe. Jakie 3 gtéwne bariery dziatalnosci
wskazuje branza budowlana?

Koniunktura 2022

Wskaznik ogdlnego klimatu koniunktury na poczatku 2022 w wiekszosci prezentowanych obszaréw gospodarki
ksztattuje sie na poziomie zblizonym lub nizszym od notowanego pod koniec 2021. We wszystkich obszarach
wskaznik ten utrzymuje sie ponizej sredniej dtugookresowej. Jak sie jednak okazuje, branza budowlana jest jedng
z najbardziej pesymistycznych.

Koniunktura w budownictwie w lipcu 2022
Najnowsze dane GUS pokazujg, ze w lipcu br. wskaznik ogélnego klimatu koniunktury ksztattuje sie na poziomie
minus 15,2 (w czerwcu byto to minus 15,5). Poprawe koniunktury sygnalizuje zaledwie 8,3% przedsiebiorstw, a jej

pogorszenie — 23,6% (przed miesigcem odpowiednio 8,4% i 23,8%). Pozostate przedsiebiorstwa uznajg, ze ich
sytuacja nie ulega zmianie.

Koniunktura w budownictwie 2021/2022

o -7 9wrzesien 2021
- 9.4 pazdziernik 2021
-11,2 listopad 2021
e - 154 grudzien 2021
- 17,1 styczen 2022

- 15,4 luty 2022

- 20,1 marzec 2022

- 15,4 kwiecien 2022
- 14,0 maj 2022

- 15,5 czerwiec 2022
- 15,2 lipiec 2022

Utrzymuja sie niekorzystne oceny biezgcego portfela zaméwien i produkcji budowlano-montazowej na rynku
krajowym, a takze diagnozy i prognozy dotyczgce sytuacji finansowej. Przewidywania w zakresie portfela zaméwien
i produkcji budowlano-montazowej na rynku krajowym sg bardziej pesymistyczne niz w czerwcu. Firmy sygnalizujg

Sektorowa Rada ds. kompetencji w budownictwie

Grupa Robocza ds. monitorowania E . Unia Europejska

ocza undusze Rzeczpospolita Pe)

Al Jerozolimskie 29 lok. 3, 00-508 Warszawa i Europejskie - Polskap P ) kfur;pij-s:‘ie Fu:duge
rukturalne i Inwestycyjne

Tel. +48 22 826 31 01, faks. +48 22 826 88 55
www.srkbud.zzbudowlani.pl



B PARP : [ L soomecnas

NIERUCHOMOSCI
Grupa PFR Budownictwo

wzrost opdznien ptatnosci za wykonane roboty budowlano-montazowe, podobny jak przed miesigcem.
Prognozowany jest wzrost cen robét budowlano-montazowych, cho¢ mniejszy niz przed miesigcem

Michat Korwin-Mataszynski, Cztonek Zarzgdu APP-Projekt zauwaza, ze cho¢ sezon wiosenny dla catej branzy zwykle
jest okresem wzrostéw, w tym roku na catos$¢ obrazu rzutuje przede wszystkim sytuacja geopolityczna. Po dwéch
miesigcach wojny w Ukrainie juz mozna obserwowa¢ jej skutki dla gospodarki, w tym branzy budowlanej. Pierwszy
aspekt to z pewnoscig odptyw pracownikéw fizycznych, co znaczenie ma przede wszystkim dla mniejszych
przedsiebiorstw podwykonawczych, w ktdrych procent pracownikéw pochodzgcych ze Wschodu od lat jest wysoki.
Braki kadrowe posrednio, wptyng takze na duze firmy budowlane, ze wzgledu na zaburzony cykl operacyjny, co
finalnie bedzie skutkowaé opdznieniami w realizacji inwestycji.

Innym efektem prowadzonych tuz za polskg granicg dziatan zbrojnych sg opdZnienia w dostawach niektorych
materiatow budowlanych i surowcéw. Przyktadowo, okoto 1/5 stali wykorzystywanej w Polsce dotychczas byta
sprowadzana wtasnie zza wschodniej granicy — nie tylko Ukrainy, ale tez z Rosji, dlatego nalezy sie spodziewaé
problemdéw z zaspokojeniem popytu na surowce wykorzystywane w budowlance. Niepewnos¢ wynikajgca z sytuacji
w Europie i trudnosci z przewidzeniem przysztosci to aktualnie bardzo silny czynnik oddziatujgcy na koniunkture
budowlang i mozliwosci realizacji inwestycji.
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Na jakie bariery dziatalnosci w budownictwie wskazujg firmy?

Odsetek przedsiebiorcéw nieodczuwajgcych zadnych barier w prowadzeniu biezgcej dziatalnosci ksztattuje sie na
poziomie 5,2% (przed rokiem 6,7%). Firmy zgtaszajgce bariery najczesciej wskazujg na:

e koszty zatrudnienia ((70,4% w lipcu br., 62,4% przed rokiem),
e wzrost cen materiatoéw budowlanych (75,4% w lipcu br., 58,2% w analogicznym miesigcu ub.r.),
e niepewnosc¢ ogdlnej sytuacji gospodarczej (69,6% w lipcu br., 56,9% w analogicznym miesigcu ub.r.)

W skali roku w najwiekszym stopniu wzrosto znaczenie wspomnianych powyzej trudnosci wynikajacych z kosztéw
materiatdéw i niepewnosci ogdlnej sytuacji gospodarczej oraz niejasnych, niespdjnych i niestabilnych przepiséw
prawnych (z 40,2% do 52,8%), natomiast najbardziej spadta ucigzliwos¢ bariery zwigzanej ze zbyt duzg konkurencja
na rynku (z 28,5% do 23,8%)

Rosngce ceny materiatdw to powaziny problem branzy. Wynika gtéwnie z wysokich ceny samych surowcow,
rekordowych ceny energii, a takze presji ptacowej ze strony pracownikéw. Eksperci moéwig takze o
prawdopodobnym wyhamowaniu inwestycji budowlanych z powodu wysokich stép procentowych i inflacji. Do tego
wszystkiego dochodzi wojna na Ukrainie, ktéra zaburza realizacje niektérych inwestycji, przysparza tez powaznych
probleméw z ptynnoscig dostaw - ograniczenia dotyczg importu kruszyw, cementu oraz wyrobdéw z drewna,
aluminium i stali.

Zrédto: https://www.muratorplus.pl/biznes/raporty-i-prognozy/koniunktura-w-budownictwie-gospodarcza-lipiec-
2022-aa-Da3o-FMr4-puty.html

Nr 02 Spada liczba budowy nowych mieszkan. Sg dane za czerwiec

o Autor: forsal.pl
o Dodano: 21 lipca 2022 r.

Ponizej szczegoty:

VI 2022

liczba  rdr (proc.) mdm (proc.)

Mieszkania, ktérych budowe rozpoczeto 24021 -6,7 81
Mieszkania oddane do uzytkowania 18 224 3,6 3,7
Mieszkania, na realizacjg ktorych wydano pozwolenia 34 810 15,4 15,3
I-VI 2022
liczba rdr (proc.)
Mieszkania, ktérych budowe rozpoczeto 119 707 -17,2
Mieszkania oddane do uzytkowania 109 411 3,8
Mieszkania, na realizacje ktorych wydano pozwolenia 170 803 -0,5
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Liczba mieszkan, ktorych budowe rozpoczeto w czerwcu 2022 r. spadta o 6,7 proc. rdr, a mdm wzrosta o 8,1
proc. - podat Gtéwny Urzad Statystyczny.

Zrédto: https://forsal.pl/nieruchomosci/aktualnosci/artykuly/8496529,gus-spada-liczba-mieszkan-ktorych-
budowe-rozpoczeto-sa-dane-za-czerwiec.html
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