E P RP Sektorowa Rada n E°NFEDERA°"A
- UDOWNICTWA |
A ds. Kompetencji NIERUCHOMOSCI

Grupa PFR Budownictwo

BIULETYN NR 8/2022

z dnia 31 sierpnia 2022 r.

GRUPA DO SPRAW MONITOROWANIA
SEKTORA BUDOWNICTWA

Sektorowa Rada ds. kompetencji w budownictwie
Grupa Robocza ds. monitorowania Fundusze R ; Unia Europejska
e y ze zeczpospolita :
Al. Jerozolimskie 29 lok. 3, 00-508 Warszawa 4 Europejskie Polska Europejskie Fundusze
Tel. +48 22 826 31 01, faks. +48 22 826 88 55 Strukturalne i Inwestycyjne
www.srkbud.zzbudowlani.pl



E PARP éli;_ Sektorowa Rada KONFEDERACJA
ds. Kompetencji BUDOWNICTWA |

NIERUCHOMOSCI
Grupa PFR Budownictwo

Spis tresci

INFORMAGCIE OGOLNE BRANZOWE ..........ooouiemiiniinienieiesinssesesssessesse s s s sse e ss st es st ss st ss et ess s essensenseniensenions 3
Nr 01 Wtorkowe poranki dla BUOWIANKI ........coouiiiiiiiiecce e e e e e et e e e e enaae e e e anaeee s 3
Nr 02 Koniunktura W BUAOWNICEWIE ... ..oueiiiiiiieeeeete ettt st sttt e sbe e s st s b e b e b e nnees 5
Nr 03 Kryzys zaglada gteboko do portfeli firm. Wzbiera fala bankructw. ..........cceeeeeiiieiiiiiieiec e 6
Nr 04 Niepewnosc¢ na rynku budowlanym. Skoki cenowe i brak pracownikdw to dzis norma.......ccccceeeeiiecinivennnnnn. 8
Nr 05 (800 mld) zt na realizacje blisko 1000 najwiekszych inwestycji W POISCE.........cccvveriieecieieciie e 10
Nr 06 Deweloperzy méwig o hamowaniu mieszkaniéwki. Podaz nowych mieszkan bedzie ograniczona?............... 12
Nr 07 Jak podnies¢ warto$é mieszkania? Sprawdzone POrady ........eeeccveeeeciieeeeeiieee e e eiee e e e ree e e eree e e eeabaee s eeaaes 13
Nr 08 Wida¢ juz kryzys na rynku mieszkaniowym. Spada kluczowy dla Polakdw wskaznik..........c.cccovveeeeieeiennnnneen. 17
Nr 09 Na rynku najmu obowigzuje zasada "kto pierwszy, ten lepszy". Ceny poszty ostro w gore .......cccccevevveeeennnen. 21
Nr 10 Reforma planowania PrzeStrZENNEE0....cciucuuiiieiiiiee e ettt e ettt e este e e e sreeeestbeeeessbeeeessbaeeessbaeessasseeeeanasenesssnsens 23
Nr 11 Klienci zasypali bank wnioskami o maksymalnie dtugie wakacje kredytowe..........ccccovveeeciiiiecciiee e, 26
Nr 12 Zmiana umowy — jako reakcja rzgdu na gwattowny wzrost cen materiatéw budowlanych ............cc.oe......... 27
Nr 13 Podatek od nieruchomosci w gore. Sg nowe stawki. Oto ile moga wynies¢ podwyzKi.........ccceeevveeenervenennen. 30
Nr 14 Ptacg duzo wiecej za czynsz. Tez dostaliSCie PiSMO? .....ciiiiiiiiiiiiiiee et e e e e b e e s s eaaees 31
Nr 15 Duze podwyzki cen materiatéw budowlanych. Wzrosty we wszystkich grupach .........cccocooieiiecieiecciee e, 34

TECHNOLOGIA BUDOWLANA ...ttt ettt e e ettt e e e e ettt et e e e s e s e b et e eeee s e s nn b e e e eeeeaeannbe e et eeeae s nsbereeeeeeesannnnnaeeeeeesannnnnnee 36
Nr 01 DIGITALIZACJA REMEDIUM NA PROBLEMY BRANZY BUDOWLANEJ .....c.oovevivetieeeteereteeteecee et evens 36

DANE EKONOMICZNE I FINANSOWIE ..ottt ettt e e e e sttt et e e e e e s bt e et e e e s eaasbe e e e eeeeesannnbaeeeeeesaannnreeeeeeaennns 38
Nr 01 GUS odkryt karty, sg najnowsze dane o gospodarce. "Potezne tgpniecie" .......ccovvvvcieeeeciiiee e 38
Nr 02 Realnie sprzedaz detaliczna wyhamowata niemal do zera............coeecuiiie e e 40
Nr 03 Zapas¢ w budowlance. Deweloperzy hamujg z nowymi mieszkaniami.......ccceeecvieeeeciiieeccciiee e e 42
Nr 04 Odczyty z budownictwa rozczarowuja. Branza wyraznie hamuje a bedzie jeszcze gorzej.....ccceevvevevvvveeennnnen. 44
Nr 05 IRG SGH: Sytuacja w budownictwie w Il kw. pogorszyta sie. Firmy majg problemy .......cccccceevvvvieeeniieee e, 47
Nr 06 Ceny mieszkan spadajg! Barika na rynku nieruchomosci juz pekia? .......coocvveeieiiiiiiciee e 48
Nr 07 Szaro i ponuro w polskiej gospodarce. "Dobrze juz byto, lepiej nie bedzie. 2022 jest ztym rokiem" .............. 50
Nr 08 Branza budowlana na skraju wyczerpania. Eksperci: wida¢ realne widmo upadtosci firm...........ccccecvveenneen. 53
Nr 09 Aktywnos¢ w budownictwie spada kolejny miesigc z rzedu, ale jest wyjgtek.......ccoeevveeeiiieiiiciiee e, 57

DANE STATYSTYCZNE ... e e e e e e e e e s e se s e s e e s s e s e s e s e s e s e s e s e s e s e saaasasasasasasasasasasasasasasasasasesesasesesesasasesasesesesnns 59
Nr 01 Wskazniki cen produkcji budowlano-montazowej w sierpniu 2022 roKuU .......ccccveeeeecieeeecciieeeeecieeeeeieee e 59
ruph Robocsa s, montoronenis Unia Europejsk
e i N — st el

www.srkbud.zzbudowlani.pl



E PARP Sektorowa Rada EONFEDERACJA
ds. Kompetencji HEOWRIETA |

NIERUCHOMOSCI
Grupa PFR Budownictwo

INFORMACJE OGOLNE BRANZOWE
Nr 01 Wtorkowe poranki dla budowlanki

o Autor: kglegal.pl
o Dodano: 02 sierpnia 2022 .

W naszym pierwszym sierpniowym Poranku dla budowlanki, zgodnie z nowa serig naszych artykutéw, przedstawimy
Panstwu najwazniejsze, ostatnie zmiany w prawie (zaréwno te wprowadzone, jak i zaplanowane), ktére moga
okazac sie istotne dla rynku nieruchomosci oraz catej branzy budowlane;.

1. Wejscie w 2ycie Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie wysokosci
stawek procentowych, wedtug ktorych jest wyliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny.

Z dniem 1 lipca 2022 r. weszto w zycie Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wysokosci stawek
procentowych, wedtug ktérych jest wyliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny.

Zgodnie z niniejszym Rozporzadzeniem, wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktérej jest wyliczana wysokos$é
sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny naleznej od dewelopera posiadajgcego:

e otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — wynosi 0,45%,
e zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy — wynosi 0,1%.

Na te chwile nie sg to zatem maksymalne stawki, jakie zaktada Nowa ustawa deweloperska (1% dla otwartego i
0,1% dla zamknietego rachunku powierniczego — o czym szczegdtowo pisaliSmy we wczesniejszym artykule).

2. Nowelizacja Prawa o postepowaniu przed sadami administracyjnymi — umozliwienie doreczania pism na
skrytke pocztowa

W dniu 7 lipca 2022 r. Prezydent RP Andrzej Duda podpisat nowelizacje ustawy Prawo o postepowaniu przed sgdami
administracyjnymi, ktdra miedzy innymi umozliwita doreczanie pism na skrytke pocztowa. Zmiana ta ma utatwié
dostep do sadu osobom, ktdre z réznych przyczyn nie moge odbiera¢ korespondencji w miejscu zamieszkania, w
tym osobom bezdomnym.

Dodany przepis (tj. art. 69 § 2 Ppsa) okresla, ze: ,,Na wniosek adresata doreczenie moze by¢ dokonane na wskazany
przez niego adres skrytki pocztowej. W takim przypadku pismo przestane za posrednictwem operatora pocztowego
w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. — Prawo pocztowe sktada sie w placowce pocztowej tego operatora,
umieszczajgc zawiadomienie o tym w skrytce pocztowej adresata. W zawiadomieniu wskazuje sie placowke
pocztowq operatora, w ktdrej ztozono pismo, oraz zamieszcza sie informacje, ze nalezy je odebra¢ w terminie
siedmiu dni od dnia pozostawienia zawiadomienia.”

3. Polski tad 2.0 — powrét do opodatkowania wg. skali podatkowej takie dla osiggajagcych dochdéd z najmu
prywatnego

Ustawa z dnia 9 czerwca 2022 r. o zmianie ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych oraz niektdrych
innych ustaw, potocznie zwana Polskim tadem 2.0., umozliwita miedzy innymi wybdr rozliczenia na skali
podatkowej przez tych przedsiebiorcéw, ktdrzy wybrali podatek liniowy lub ryczatt. Przedsiebiorcy beda mogli
wybrad rozliczenie na skali:
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e na podatku liniowym i ryczafcie — ex post (po zakorczeniu roku podatkowego 2022 r.) za caty rok
podatkowy,
e naryczatcie — dodatkowo do 22 sierpnia 2022 r. za drugg potowe roku.

Ten wybodr pozwala skorzystaé zarowno z obnizonej (12%) stawki podatku, a takze 30 tys. kwoty wolnej i
podwyzszonego progu podatkowego do 120 tys. zt. Z mozliwosci powrotu na skale mogg skorzysta¢ nie tylko
przedsiebiorcy, ale takze osoby osiggajgce dochdéd z najmu prywatnego — wystarczy, ze zawiadomig o tym
naczelnika urzedu skarbowego w zeznaniu PIT-36. Jednoczesnie nalezy wskaza¢, ze uzyskiwane od 2023 roku
przychody z najmu prywatnego opodatkowane bedg wytacznie ryczattem od przychodéw ewidencjonowanych.

4. Przyjecie projektu nowelizacji poprawiajgcej efektywnosc energetyczng budynkow

W dniu 26 lipca 2022 r. Rada Ministrow przyjeta projekt nowelizacji ustawy o charakterystyce energetycznej
budynkdéw oraz ustawy — Prawo budowlane. Nowe rozwigzania wynikajg m.in. z koniecznosci poprawy skutecznosci
obecnego systemu oceny efektywnosci energetycznej budynkdw w Polsce. Zaplanowane rozwigzania zaktadajg
wprowadzenie zmian dotyczacych wymagan zwigzanych z kontrolg systemdéw ogrzewania i systemow klimatyzacji,
rozszerzajgce zakres systemow objetych obowigzkiem kontroli (dotyczy¢ to bedzie systemdédw o mocy ponad 70
kW.). Ponadto, zaktada sie zapewnienie powszechnego dostepu do podstawowych informacji zawartych w
Swiadectwach charakterystyki energetycznej gromadzonych w centralnym rejestrze charakterystyki energetycznej
budynkdw. Podniesiona ma zosta¢ takie jako$¢ merytoryczna sporzadzanych sSwiadectw charakterystyki
energetycznej (dotyczyé to bedzie takze protokotéw sporzadzanych z kontroli systemu ogrzewania lub systemu
klimatyzacji).

5. Kolejny etap w cyfryzacji postepowan budowlanych — Prezydent RP podpisat nowelizacje ustawy Prawo
budowlane

Nadszedt kolejny etap cyfryzacji postepowan administracyjnych w obszarze budownictwa — 20 lipca 2022 r.
Prezydent RP podpisat nowelizacje ustawy Prawo budowlane. Przede wszystkim umozliwia ona inwestorom
prowadzenie dziennika budowy w postaci elektronicznej (przez system EDB).

Ponadto, ustawa umozliwia prowadzenie w postaci elektronicznej ksigzki obiektu budowlanego. Dodatkowo w
ustawie Prawo budowlane wprowadza sie przepisy regulujgce dziatanie portalu e-Budownictwo.

Portal e-Budownictwo zapewnia mozliwo$s¢ wygenerowania wszelkich dokumentéw zwigzanych z procesem
budowlanym, miedzy innymi wniosku o pozwolenie na budowe, zgtoszenia budowy lub wykonywania innych robét
budowlanych, wniosku o pozwolenie na rozbiérke, zgtoszenia rozbiérki, oswiadczenia o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane itp.

Utatwienia dotyczg takze egzamindw na uprawnienia budowlane — mogg sie one odbywac w terminach ustalanych
przez wtasciwg izbe samorzgdu zawodowego.

Co do zasady ustawa wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia, za wyjatkiem kilkunastu przepisow,
ktore wchodzg w zycie 1 sierpnia 2022 r., po uptywie 6 miesiecy od dnia ogtoszenia lub z dniem 1 stycznia 2023 r.

Jednoczesnie zapraszamy Panistwa do $ledzenia naszego cyklu artykutéw — juz za tydzien podsumujemy cztery lata
obowigzywania ustawy przeksztatceniowej, a takze wypracowywang w jej zakresie praktyke urzedéw i sgdéw.

Zrédto: https://kglegal.pl/zmiany-w-prawie-sierpien-2022/
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Nr 02 Koniunktura w budownictwie

o Autor: izolacje.com
o Dodano: 24 sierpieni 2022 r.

W tym miesigcu wskaznik ogdélnego klimatu koniunktury ksztattuje sie na poziomie minus 15,3 (przed miesigcem
minus 15,2). Poprawe koniunktury sygnalizuje 8,1% przedsiebiorstw, a jej pogorszenie —23,3% (przed miesigcem
odpowiednio 8,3% i 23,6%). Pozostate przedsiebiorstwa uznaja, Ze ich sytuacja sie nie zmienita.
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Utrzymuja sie niekorzystne oceny biezgce i prognozy w zakresie portfela zamdwien, produkcji budowlano-
montazowe] na rynku krajowym oraz sytuacji finansowej. Sygnalizowany jest wzrost opdznien ptatnosci za
wykonane roboty budowlano-montazowe, taki sam jak przed miesigcem. Dyrektorzy firm budowlanych przewiduja
ograniczenie zatrudnienia, zblizone do sygnalizowanego w lipcu. Prognozowany jest wzrost cen robét budowlano-
montazowych, choé mniejszy niz przed miesigcem.

Odsetek przedsiebiorcéw nieodczuwajacych zadnych barier w prowadzeniu biezgcej dziatalnosci ksztattuje sie na
poziomie 5,4% (przed rokiem 6,8%).

Przedsiebiorstwa zgtaszajace bariery najczesciej wskazujg na trudnosci zwigzane z kosztami materiatéw (75,3% w
sierpniu br., 57,7% w analogicznym miesigcu ub.r.), kosztami zatrudnienia (71% w sierpniu br., 63% przed rokiem)
oraz niepewnoscia ogdlnej sytuacji gospodarczej (69,4% w sierpniu br., 57,2% w analogicznym miesigcu ub.r.).

W skali roku w najwiekszym stopniu wzrosto znaczenie wspomnianych powyzej trudnosci wynikajgcych z kosztéw
materiatow i niepewnosci ogdlnej sytuacji gospodarczej oraz niejasnych, niespdjnych i niestabilnych przepiséw
prawnych (z 41% do 51,3%), natomiast najbardziej spadta ucigzliwos¢ bariery zwigzanej ze zbyt duza konkurencja
na rynku (z 27,9% do 24,7%).

Zrédto: https://www.izolacje.com.pl/artykul/wydarzenia/268210,koniunktura-w-budownictwie-sierpien-2022-r
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Nr 03 Kryzys zaglada gteboko do portfeli firm. Wzbiera fala bankructw.

o Autor: money.pl
o Dodano: 28 sierpien 2022 r.

Przedsiebiorcom we znaki daje sie drozyzna. Czas zaptaty za fakture wydtuza sie, a kredyty s3 drogie i trudno
dostepne. - Starajq sie wykopac pienigdze chocby spod ziemi, byle tylko miec je jak najszybciej - twierdzi jeden z
ekspertéw. - Im dtuzej czekajg, tym mniej warte sg ich naleznosci - dodaje inny. Napiecie w gospodarce rosnie.
Balon, zdaniem rozméwcéw money.pl, peknie tej jesieni. Paiistwo reaguje.
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© ARKADIUSZ ZIOLEK/East News

Sredni, mali i drobni przedsiebiorcy coraz diuzej czekajg na pienigdze od kontrahentéw. Prowadzenie biznesu
dodatkowo utrudnia im inflacja —w szczegdlnosci rosngce koszty energii, paliw czy gazu. Sprawe dodatkowo
komplikujg drogie itrudno dostepne kredyty. Przedstawiciele branzy faktoringowej, ktorzy przezywajg hosse,
spodziewajg sie fali bankructw juz na jesieni.

—"Dziekujemy za wykonanie prac, ptatnos¢ jesienig". To styszg czesto firmy MSP w Polsce. Dla wielu z nich oznacza
to balansowanie na granicy ptynnosci, a opdzniane przelewy to powazne ryzyko zatoréw finansowych. Duze firmy
kredytujg sie ich kosztem — stwierdza Mateusz Skowronek z firmy faktoringowej eFaktor.

Dla polskiej gospodarki to problem — ponad 99 proc. firm (okoto 2,25 min) to gracze z obszaru MSP. Wedtug PARP
generuja oni prawie potowe PKB. Problem dostrzega rowniez panstwo. Bank Gospodarstwa Krajowego zwiekszyt
wtasnie srodki w Funduszu Gwarancji Kryzysowych z 24,5 do 30 mld zt. Komunikat BGK gtosi, ze dzieki temu
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"znacznie wiecej przedsiebiorcéw bedzie mogto skorzystaé z kredytdéw lub faktoringu. Wedtug banku to odpowiedz
m.in. na skutki kryzysu wywotanego rosyjskg agresjg na Ukraine.

Odroczona ptatno$¢ — zmora przedsiebiorcow

Z obserwacji analitykéw faktura.pl (uzytkownicy platformy rocznie wystawiajg ponad 600 tys. faktur) wynika, ze
dominujgcy model finansowania gospodarki opiera sie na odroczonych ptatnosciach —nawet o kilka miesiecy
w przypadku niektorych branz. Duza cze$¢ firm wystawia miesiecznie tylko jedng, dwie lub trzy faktury
przychodowe. Przy niewielkiej liczbie partneréow biznesowych szybki przeptyw srodkéw jest kluczowy.

Niepokojace sygnaty wysyfajg instytucje gromadzace informacje o nierzetelnych dtuznikach. Juz blisko 37 proc.
przedsiebiorstw przyznaje, ze w ciggu ostatnich szesciu miesiecy czekato na sptyw ptatnosci od kontrahentéw
ponad 60 dni po terminie —wynika z badania "Skaner MSP" przeprowadzonego w trzecim kwartale tego roku.
Sytuacja jest zdecydowanie gorsza niz wiosng. Najbardziej na zatory pfatnicze skarzg sie takie branze jak handel,
przemyst, transport. Gorzej jest tez w budownictwie.

— Niemal normga jest, ze przelew za ustuge budowlang firmy otrzymujg nawet 60 dni po jej wykonaniu. W czasie
galopujacej inflacji otrzymana po tak dtugim czasie kwota nie jest juz warta tyle samo, co w momencie wystawienia
faktury. Przy branzowej inflacji rosngcej o kilka procent miesiecznie, koszt styropianu czy ptyt OSB we wrzesniu
bedzie duzo wyzszy niz dzisiaj — méwi Mateusz Skowronek z firmy faktoringowej eFaktor.

W sumie zalegtosci firm widniejgcych w Rejestrze Dtuznikdéw BIG InfoMonitor i bazie informacji kredytowych BIK
wyniosty na koniec czerwca ponad 38,2 mld zt. Wedtug agregatora danych przedsiebiorcy jak nigdy dotad mobilizujg
sie do wiekszej dbatosci o swojg ptynnosc¢ finansowa. Chetniej przeswietlajg potencjalnych kontrahentéw.

Naznaczeni pietnem niewtasciwego PKD

W 9 na 15 kategorii firm czas oczekiwania na zaptate wydtuzyt sie w tym roku w stosunku do pierwszego pétrocza
2021 r. —wynika z danych faktura.pl. Najmocniej w grupie rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo — 0 2,5 dnia
oraz w handlu—o0 1,3 dnia.

Firmy starajg sie wykopaé pienigdze chocby spod ziemi, byle tylko mieé¢ je jak najszybciej i zachowaé
plynnos$é. Taki obraz branzy wytania sie z naszych rozmoéw z przedsiebiorcami budowlanymi czy firmami
przemystowymi. Im dtuzej firmy czekajg na pienigdze, tym mniej sg one warte, a to grozi utratg ptynnosci — dodaje
Marek Sikorski z firmy mikrofaktoringowej Finea.

Jak zauwaza Mateusz Skowronek z eFaktor, przez wysoka inflacje i wysoki WIBOR kredyt stat sie rozwigzaniem
drogim i trudno dostepnym. Marek Sikorski dodaje, ze banki patrza branzowo pod katem kodéw PKD i raczej nie
analizuja wystarczajaco doktadnie kazdego przypadku. Jego zdaniem brak elastycznosci w tym zakresie dla wielu
preznych i zdrowych bizneséw moze by¢ krzywdzacy. - To jak pietno niewtasciwego PKD - wskazuje przedstawicieli
Finei. Uscisla, ze "zte PKD" dotyczy przede wszystkim branzy motoryzacyjnej, meblarskiej, deweloperskiej, targowo-
wystawienniczej czy artystyczne;.

Maty biznes wykoleit sie na pierwszym zakrecie

Nieterminowe ptatnosci juz zbierajg zniwo w gospodarce. - W pierwszej potowie tego roku zamkneto sie ponad
104 tys. dziatalnosci gospodarczych. Jest to wzrost o 25,5 proc. w stosunku do analogicznego okresu w 2021
r. Zaktad Ubezpieczenn Spotfecznych informuje, ze od stycznia nawet o 11 proc. wrosta liczba ptatnikéw
z zalegtosciami w optacaniu sktadek na ubezpieczenie spoteczne. To obraz, ktéry méwi nam, ze przedsiebiorcy
w Polsce znalezli sie w powaznych kfopotach finansowych —zwraca uwage Marcin Czugan, prezes Zwigzku
Przedsiebiorstw Finansowych (ZPF).

Wszelkie prognozy wskazujg, wskazuje prezes ZPF, ze w drugiej potowie 2022 r. jeszcze wiecej firm zamknie sie
lub i zawiesi dziatalnos¢. Uwaza, ze w zdecydowanie gorszej sytuacji znalazty sie mniejsze dziatalnosci, ktore s3
wrazliwsze na wszelkie turbulencje rynkowe niz duze przedsiebiorstwa.

— W styczniu tego roku jeden z pabianickich restauratoréw donosit, ze ceny gazu, niezbednego do funkcjonowania
jego restauracji wzrosty o 500 proc. Aktualne problemy z dostepnoscig wegla czy nawet spekulacje dotyczgce
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ograniczenn gazowych i niepewnos¢ energetyczna, poteguja napiecie i wywotujg liczne obawy przedsiebiorcéw
— mowi prezes ZPF.

Przez drozyzne pasa coraz bardziej zaciskaja Kowalscy. Z badan ZPF wynika, ze nastroje konsumencie
stabng — nawet co 10 gospodarstwo domowe popada w dtugi, a ponad 13 proc. przejada wtasne oszczednosci. To
kolejny czynnik, ktéry da sie we znaki firmom w nadchodzgcych miesigcach.

Zrédto: https://www.money.pl/gospodarka/kryzys-zaglada-gleboko-do-portfeli-firm-wzbiera-fala-bankructw-
6804574058175200a.html

Nr 04 Niepewnosc¢ na rynku budowlanym. Skoki cenowe i brak pracownikow to
dzis norma

o Autor: muratorplus.pl
o Dodano: 29 sierpien 2022 r.

Gwattowne skoki cen materiatéw budowlanych to juz codziennos¢ polskich firm budowlanych. Do tego dochodza
dtugie terminy dostaw i brak ludzi do pracy. Na niepewnos¢ na rynku budowlanym wptywajg inflacja, podwyzki
cen pradu, gazu i paliwa. Staltym problemem jest tez brak wykwalifikowanych pracownikéw, a
przekwalifikowanie sie firm budowlanych nie jest takie proste.
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tatwiej teraz o stal, ktérej cena spadta o blisko potowe, w stosunku do poczatku roku. Stal spadta do poziomu 4000
zt za tone. To spadek az o 55 % w pordwnaniu do poczatku tego roku! | jak podkreslajg eksperci ze Stowarzyszenia
Wykonawcéw Elewacji poprawia sie tez jej dostepnosé.

Za metr szescienny styropianu pfaci sie teraz Srednio 253 zt. Grafitowy jest drozszy i kosztuje nawet ponad 270 zt.
Lekka tendencje spadkowg widzimy od maja tego roku, kiedy styropian byt najdrozszy i kosztowat nawet 337 zt za
metr szescienny.

Zdecydowanie poprawita sie dostepnos¢ styropianu. Jeszcze kilka tygodni temu trzeba byto na niego czeka¢ nawet
2 tygodnie. Teraz to zaledwie 2-3 dni.

Drozeje za to chemia budowlana. Ceny chemii budowlanej skoczyty az o 15 %.

Ceny wetny mineralnej od lipca sg na podobnym poziomie, a zapotrzebowanie na nig jest ogromne. W styczniu cena
metra kwadratowego wetny wynosita Srednio 68 zt. W lipcu i teraz to 75 zt. Jednak w poréwnaniu z lipcem ubiegtego
roku to skok o 86 %. Producenci zapowiadajg jednak, ze cena tego materiatu moze w dalszym ciggu wzrasta¢. Na
wetne czeka sie nawet 2 miesigce, cho¢ wiele zalezy od biezgcych zasobdw hurtowni.

Na skoki cenowe i dalszg niepewnos$¢ wptywajg inflacja, podwyzki cen pradu, gazu i paliwa, ktére przektadajg sie na
ceny materiatéw budowlanych, ich transport i czas oczekiwania na dostawe.

Brak pracownikéw w firmach budowlanych

Statym problemem jest tez brak wykwalifikowanych pracownikéw, doswiadczonych w realizacji duzych inwestycji.
A tych poki co nie brakuje. | jak przewidujg eksperci ze Stowarzyszenia Wykonawcow Elewacji pracy na duzych
budowach w tym roku raczej nie zabraknie. Wszystko za sprawg zmieniajgce;j sie struktury inwestycji. W wiekszosci
miast rynek mieszkan pod sprzedaz wyhamowat, za to mocno rozwija sie rynek mieszkan pod wynajem,
kupowanych przez fundusze.

Czesto spotykamy sie z sytuacjg, w ktdrej to pracownicy wykwalifikowani muszg poprawia¢ wadliwie wykonane
prace po pseudo fachowcach, gtdwnie tych, ktérzy wczesniej pracowali przy budowie domkéw jednorodzinnych.
Wynika to przede wszystkim z nieznajomosci specyfiki pracy na duzych powierzchniach i wysokos$ciach —komentuje
Krzysztof Klepczynski z firmy KDK-BUD.

Dla niedoswiadczonych firm budowlanych duze inwestycje bedg stanowi¢ ogromng bariere.

Zrédto: https://www.muratorplus.pl/biznes/raporty-i-prognozy/niepewnosc-na-rynku-budowlanym-skoki-
cenowe-i-brak-pracownikow-aa-SJvS-Npow-fub7.html
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Nr 05 (800 mld) zt na realizacje blisko 1000 najwiekszych inwestycji w Polsce

o Autor: izolacje.com
o Dodano: 23 lipca 2022 .

Rozkiad regionalny 960 najwiekszych
realizowanych i planowanych inwestycji w Polsce

2

B 30-40 mid 2t
B 40-70 mid 2t

W 70mian

Konieczno$¢ przyspieszenia transformacji energetycznej polskiej gospodarki, kontynuacja ambitnych programéw
inwestycyjnych w zakresie infrastruktury transportowej oraz naptyw do Polski uchodzcéw z Ukrainy powoduja,
ze potencjat polskiego rynku budowlanego w perspektywie do 2027 r., a takie w ujeciu dtugoterminowym,
pozostaje znaczacy. Zdecydowana wiekszo$¢ planowanych inwestycji zlokalizowana jest na obszarze szesciu
najbardziej rozwinietych gospodarczo wojewaddztw, ktére tacznie odpowiadaja za dwie trzecie wartosci rynku
budowlanego.

Jak wynika z raportu firmy badawczej Spectis ,Rynek budowlany w Polsce 2022-2027 — analiza 16 wojewddztw”,
taczna wartosé 960 najwiekszych realizowanych i planowanych inwestycji w 16 regionach Polski szacowana jest na
ok. 690 mld zt. Dodajac do tego planowane projekty morskich farm wiatrowych w polskiej czesci Morza Battyckiego,
catkowita wartosé prawie 1000 inwestycji wyceniana jest na blisko 800 mid zt.

Na potrzeby raportu analitycy firmy Spectis przeanalizowali prawie tysigc inwestycji majacych najwiekszy wptyw na
przyszta koniunkture na lokalnych rynkach budowlanych. W kazdym wojewddztwie analizie poddano 60
najwazniejszych inwestycji (po 30 z segmentdw budownictwa kubaturowego oraz inzynieryjnego). taczna wartos¢
flagowych projektéw w fazie budowy wynosi 140 mld zt, a projektéw na etapie przetargu, planowania badz
wstepnej koncepcji — 550 mld zt.

Srednio na jedng analizowang inwestycje przypada kwota blisko 720 mlIn zt, z czego dla budynkéw jest to 334 min
zt, a dla obiektéw inzynieryjnych — ponad 1,1 mid zt. Jesli chodzi o inwestycje inzynieryjne, na tak wysokg srednig
warto$¢ wptyw ma kilkanascie mega projektow, wartych dziesigtki miliardéw ztotych. W przypadku tych inwestycji
istnieje jednak powazne ryzyko opdznien oraz tego, ze niektére z nich w ogdle nie zostang zrealizowane.

Analiza plandw inwestycyjnych wskazuje na to, iz liderami pod wzgledem wartosci projektéw s3 wojewddztwa
pomorskie i mazowieckie. W kazdym z tych regionéw warto$¢ 60 najwiekszych inwestycji wyraznie przekracza 100
mlid zt. Jesli chodzi o region
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pomorski, wiodgcymi w  przysztosci segmentami  bedg budownictwo energetyczno-przemystowe i
hydrotechniczne, a takze budownictwo kolejowe, drogowe i mieszkaniowe. Natomiast na Mazowszu najwiecej
duzych inwestycji planowanych jest w segmentach: energetyczno-przemystowym, drogowym, hydrotechnicznym,
kolejowym oraz przemystowo-magazynowym. Na trzecim miejscu znajduje sie woj. wielkopolskie z wartoscig
inwestycji na poziomie ponad 60 mld zt, z czego ponad 50 mld zt przypada na obiekty inzynieryjne, gtdéwnie
inwestycje energetyczne, drogowe i kolejowe.

Na kolejnych pozycjach, jesli chodzi o tgczng wartosé projektéw, znajdujg sie wojewddztwa slaskie i matopolskie
(odpowiednio 53 mld zt i 45 mld zt). Na Slasku segmentami, w ktérych nalezy oczekiwaé najbardziej intensywnych
robot sg koleje i drogi, a takze budowle przemystowe, wodne oraz budynki przemystowo-magazynowe. Natomiast
w Matopolsce, oprécz obiektéw drogowych, kolejowych i mostowo-tunelowych, duzo powinno dziaé sie réwniez w
segmencie biurowym oraz budynkdow uzyteczno$ci publiczne;j.

Poza budownictwem inzynieryjnym, istotnym motorem napedowym budownictwa w regionach pozostanie
budownictwo kubaturowe. Jezeli chodzi o budownictwo nie mieszkaniowe, najwieksza powierzchnia planowanych
inwestycji (ponad 2 min m?) notowana jest w woj. mazowieckim, wielkopolskim, slgskim i tddzkim. Natomiast w
przypadku segmentu mieszkaniowego w latach 2022-2027 s$rednioroczna liczba mieszkan oddanych do
uzytkowania w Polsce wyniesie ok. 220 tys., z czego blisko 40 tys. przypadnie na woj. mazowieckie, a po ponad 20
tys. na woj. dolnoslaskie, matopolskie, pomorskie i wielkopolskie. tgcznie pie¢ wojewddztw odpowiadac bedzie za
55% wyniku ogdlnopolskiego. W najwiekszych aglomeracjach istotny wptyw na wzmozony popyt na mieszkania
(gtéwnie na wynajem) bedzie miat tegoroczny naptyw uchodzcéw z Ukrainy.

Wojewddztwami o najbardziej zrdwnowazonej proporcji miedzy liczbg inwestycji realizowanych a liczbg inwestycji
planowanych (bedacych na etapie wstepnej koncepcji, projektowania lub przetargu), zarowno jesli chodzi o sektor
inzynieryjny jak i kubaturowy, s3: lubuskie, tddzkie, matopolskie i zachodniopomorskie. Regiony, w ktdrych ta
proporcja najbardziej przechyla sie na korzy$¢ projektdw na etapie planowania to: wielkopolskie, $laskie,
Swietokrzyskie i podkarpackie.

Wsrdd najciekawszych planowanych inwestycji kubaturowych, ktérych realizacja moze w znaczgcym stopniu
wptyng¢ na rozwdj catego regionu lub osrodka miejskiego, oprécz Centralnego Portu Komunikacyjnego
(mazowieckie), sg m.in.: Towarowa 22 i Warszawa Modlin Smart City (mazowieckie), Dune City
(zachodniopomorskie), Wolne Tory (wielkopolskie), Nowy Wetnowiec i fabryka samochodéw elektrycznych lzera
($laskie), Gdynia Centrum, Mtode Miasto oraz fabryki wiez wiatrowych offshore (pomorskie), fabryka folii
miedzianej do baterii dla samochoddéw elektrycznych SK Nexilis (Podkarpackie) czy fabryka pomp ciepta (t6dzkie).

W przypadku planowanych spektakularnych inwestycji inzynieryjnych, oprécz CPK i morskich farm wiatrowych na
Battyku, nalezy wymienic¢ przede wszystkim: dwie elektrownie jagdrowe (Pomorskie i Wielkopolskie), Port Gdarisk —
Port Centralny, droge wodng Gdansk-Warszawa, kopalnie miedzi (Lubuskie), Kanat Slaski, tunel kolejowy tédz
Fabryczna-Lublinek, S6 Zachodnig Obwodnice Szczecina czy rozbudowe autostrady A4.

Zrédto: https://www.izolacje.com.pl/artykul/wydarzenia/267160,800-mld-zl-na-realizacje-blisko-1000-
najwiekszych-inwestycji-w-polsce
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Nr 06 Deweloperzy mowig o hamowaniu mieszkaniéwki. Podaz nowych
mieszkan bedzie ograniczona?

o Autor: muratorplus.pl
o Dodano: 23 sierpien 2022 r.

Dane Giéwnego Urzedu Statystycznego dotyczace budownictwa mieszkaniowego za okres od stycznia do lipca
2022 pokazuja, ze branza deweloperska wchodzi w okres dekoniunktury. Deweloperzy w lipcu rozpoczeli o0 44%
mniej inwestycji w porownaniu z lipcem ubiegtego roku. Tak mato rozpoczynanych inwestycji byto ostatni raz w
2016 roku.

spadek w rozpoczynanych budowach mieszkan w ujeciu rocznym wynosi 22%. Duzo bardziej pesymistycznie
wyglada poréwnanie historycznych wynikéw lipiec do lipca. Wzgledem ubiegtego roku méwimy juz o 44% spadku.
Tak mato rozpoczynanych inwestycji byto ostatni raz w 2016 roku.

Czarny scenariusz nakreslony przez PZFD mdwigcy o tym, ze w 2022 roku dojdzie do zmniejszenia produkcji nowych
mieszkan o 40% w porownaniu z zesztym rokiem, przechodzi w faze realizacji. Inwestorzy — majgc na wzgledzie
obecng koniunkture — sq zmuszeni wstrzymywac nowe budowy. W dtuzszej perspektywie oznacza to gwattowny
spadek podazy nowych mieszkan, czego skutki zaobserwujemy szczegdlnie w 2024 roku, komentuje Patryk
Kozierkiewicz, ekspert Polskiego Zwiqzku Firm Deweloperskich
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Mniej mieszkan w 2024 roku?

Dane dotyczace ilosci nowych inwestycji odpowiadajg statystykom pozwolen na uzytkowanie z uwzglednieniem
okotfo 2-letniego przesuniecia wynikajgcego z okresu trwania budowy. Oznacza to, ze w zwigzku z tegorocznym
zatamaniem w 2024 roku bazowa oferta mieszkan bedzie wyjgtkowo niska, co w efekcie przyczyni¢ sie moze do
wzrostu cen mieszkan.

GUS podaje, ze w lipcu 2022 deweloperzy ruszyli z budowg 8359 mieszkan, w lipcu 2021 roku w budowie znajdowato
sie juz 15 047 lokali.

Kryzysu mieszkaniowego wg Polskiego Zwigzku Firm Deweloperskich nie uratuje obecny stan mieszkan dostepnych
na rynku. Wiekszosc jest zwyczajnie wyprzedana. Z danych, jakimi dysponuje PZFD wynika, ze lokale, ktére zostang
oddane do uzytkowania w 2022 roku znalazty nabywcéw w ponad 85% przypadkach, natomiast te, ktérych
zakonczenie budowy nastgpi¢ ma w 2023 roku sg sprzedane w ponad 60%.

Powodem sytuacji na rynku mieszkaniowej jest inflacja i ograniczona dostepnos¢ kredytow hipotecznych. Brak
odpowiedniej reakcji ze strony rzadzacych, moze w kilkuletniej perspektywie doprowadzi¢ do kompletnego
zatamania dostepnosci mieszkan, prognozuje PZFD. PZFD proponuje powrét ulgi na wynajemNa nastroje na rynku
mieszkaniowym wptywa rowniez sytuacja na rynku najmu. W zwigzku z wojng w Ukrainie liczba dostepnych
mieszkan istotnie spadta, a ceny czynszéw wzrosty nawet o 50%.

PZFD proponuje powroét ulgi budowlanej na wynajem.

Na jej podstawie mozliwe byto odliczane od dochodu wydatkéw poniesionych na budowe oraz zakup mieszkania w
budynku wielorodzinnym, w ktérym znajdowaty sie mieszkania przeznaczone do wynajmu. W celu zapewnienia
gwarancji wynajmu mieszkania wprowadzony byt zakaz zbycia nieruchomosci przez 10 lat. Zgodnie z szacunkami
JLL w latach obowigzywania ulgi na wynajem (1997-2000) powstato okoto 100 000 mieszkan.

Zrédto: https://www.muratorplus.pl/biznes/raporty-i-prognozy/deweloperzy-mowia-o-hamowaniu-
mieszkaniowki-podaz-nowych-mieszkan-bedzie-ograniczona-aa-wg47-3cH2-PPv6.html

Nr 07 Jak podnies¢ wartos¢ mieszkania? Sprawdzone porady

o Autor: rynekpierwotny.pl
o Dodano: 04 sierpien 2022 r.

Jak za pomoca kilku sprawdzonych trikdw zwiekszyé warto$¢ mieszkania? Jak szybko sprzedaé nieruchomosé,
dokonujac niewielkich zmian? Sprawdz porady ekspertow.

Sprzedaz mieszkania to skomplikowany i czasochtonny proces, w ktérym liczy sie przede wszystkim efekt -
przeprowadzenie zadowalajacej finansowo transakcji. Jak do niej doprowadzi¢? Co zrobic, aby zaprezentowac
mieszkanie z jak najlepszej strony? Poznaj nasze triki.
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Z tego artykutu dowiesz sie m.in.:

e jak wykonczy¢ mieszkanie, aby podnies¢ jego wartos¢
e czym jest home staging
e jakie meble podniosg wartos¢ nieruchomosci

Etap wykonczenia nieruchomosci

Wykoniczenie mieszkania jest jednym z najwazniejszych czynnikdw determinujacych jego cene. Nie potrzebujemy
jednak przystowiowych ztotych klamek czy ekskluzywnych wtoskich mebli, aby sprzedaé nieruchomosé. Jak zatem
wykonczyé mieszkanie, aby dobrze prezentowato sie w oczach przysztych nabywcédw? Wystarczy kilka prostych
sposobdéw.

Funkcjonalny uktad

Wykoniczenie mieszkania powinnismy rozpoczgé od zaprojektowania uktadu funkcjonalnego. Juz na tym etapie
mozemy znaczgco podniesé wartosé naszego M. Lokal musi by¢ rozplanowany z gtowg, tak aby kazdy uzytkownik
mogt z niego wygodnie korzystac. Jak to zrobic¢?

Przede wszystkim pamietajmy o tym, aby wnetrze byto praktyczne. W kuchni powinnismy zachowaé odpowiednia
odlegtosé miedzy poszczegdlnymi sprzetami, uwzglednijmy ciggi komunikacyjne, zachowajmy zasady ergonomii i
logike metrazu. Do tazienki nie powinno sie wchodzié przez kuchnie, a do salonu przez sypialnie. W kuchni najblizej
drzwi umiesémy loddwke, nastepnie po oddzieleniu krétkim blatem umocujmy zlewozmywak. Nastepny w
kolejnosci jest gtéwny blat roboczy, a za nim ptyta kuchenna.
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Jak podnieS¢ wartos¢
mieszkania?

> zachowaj funkcjonalny uktad lokalu
> stworz jasne i minimalistyczne wnetrze
> postaw na funkcjonalne meble

> dobierz odpowiednie oSwietlenie

> zadbaj o mieszkanie bezposrednio przed sprzedazq:

M uporzqdkuj przestrzen przed mieszkaniem
M napraw usterki, posprzqtaj

M pamietaj o dekoracjach

q% Rynek Pierwotny

Wykoniczajac mieszkanie, pamietajmy takze o podziale przestrzeni na strefy funkcjonalne. Mieszkanie powinno
miec strefe wejsciowg, dzienng i prywatng. Do wejsciowej zalicza sie przedsionek czy korytarz, do dziennej salon i
kuchnie. Natomiast strefa prywatna to sypialnie, tazienka i pokoje domownikéw. Podziat na te strefy ufatwia
funkcjonowanie, a jego brak daje efekt chaosu i sprawia, ze mieszkanie traci w oczach kupujacych.

Dla funkcjonalnosci nieruchomosci wazna jest takze szerokos$é przejsé, ustawienie mebliisprzetéw. Zasady te warto
takze zastosowac podczas wykanczania matego mieszkania. Jezeli na niewielkim metrazu uda nam sie zmiescic¢
wszystko to, co potrzebne do komfortowego mieszkania, to z pewnoscig bedziemy mogli podnies¢ cene.

Jasne wnetrza

Od kilku lat na rynku nieruchomosci krélujg jasne i klasyczne wnetrza. Dzieje sie tak nie bez powodu, bowiem takie
nieruchomosci sg niezwykle praktyczne i dobrze prezentujg sie pod wzgledem wizualnym. Tym samym, jezeli
przygotowujemy mieszkanie do sprzedazy, warto zadbaé¢ o to, aby na Scianach znajdowaty sie klasyczne,
ponadczasowe kolory.

Zadbajmy o to, aby stworzy¢ neutralne tto, na ktérym bedzie mozna co 2-3 lata niewielkim kosztem wprowadzac
zmiany podazajac za aktualnymi trendami. Doskonale sprawdzajg sie zatem odcienie bezu, czy szarosci. Nie moze
takze zabrakna¢ niesmiertelnej bieli. Doskonale odbija ona $wiatfo i rozjasnia pomieszczenie.
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Czy nalezy zatem catkowicie zrezygnowac z intensywnych barw? Absolutnie nie. Jednak zachowajmy umiar i mocne
barwy niech znajda sie na akcesoriach - poduszkach czy designerskiej lampie. Pamietajmy, ze mocne i intensywne
kolory, ktére podobajg sie nam, niekoniecznie przypadng do gustu potencjalnemu kupcowi.

Reasumujac, czasem wystarczy pomalowac mieszkanie, aby niewielkim naktadem je odmieni¢ i odswiezy¢. Jezeli
wybierzemy klasyczne barwy, to dodatkowo uzyskamy ciekawy efekt optyczny - mieszkanie zyska na przestrzeni.
Warto podjac sie tego wysitku, zwtaszcza jezeli zalezy nam na szybkiej sprzedazy.

Minimalizm

Mieszkanie, ktére chcemy sprzedad, powinno by¢ jak najbardziej uniwersalne i stanowi¢ doskonatg baze pod
indywidualny gust nabywcy. Dlatego tez kierujmy sie zasadg minimalizmu. Nie zagracajmy lokalu, nie afiszujmy sie
ze swoimi wnetrzarskimi upodobaniami. Jezeli jednak zalezy nam na tym, aby nadaé¢ wnetrzu indywidualnego
charakteru i zapas¢ w pamieci ewentualnego nabywcy, postawmy na jeden nietuzinkowy element. Moze to by¢
designerski wazon lub zyrandol.

Odpowiednio dobrane oswietlenie

Dobre oswietlenie to nie tylko komfort i wygoda w codziennym funkcjonowaniu. Jest ono takze w stanie nawet
diametralnie zmienié¢ wyglad mieszkania. Ma takze charakter praktyczny - zastepuje swiatto naturalne. Kupujacy
ogladaja nieruchomosci nie tylko za dnia. Jezeli ewentualni nabywcy pojawig sie w Twoim lokum po zmroku,
oswietlenie bedzie miato nawet kluczowe znaczenie.
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Pamietaj o oswietleniu ogdélnym, punktowym i dekoracyjnym. Aby twoje mieszkanie wygladato zachecajgco i
nowoczesnie nie wystarczy jedna zardwka w starym zyrandolu. Nowoczesne lampy, oswietlenie LED czy klimatyczne
abazury pomogg Ci wydoby¢ piekno mieszkania.

Zrédto: https://rynekpierwotny.pl/wiadomosci-mieszkaniowe/jak-poprzez-wykonczenie-mieszkania-zwiekszyc-
jego-wartosc/11074/

Nr 08 Wida¢ juz kryzys na rynku mieszkaniowym. Spada kluczowy dla Polakow
wskaznik

o Autor: money.pl
o Dodano: 29 sierpiert 2022 r.

Z rynku kredytéw mieszkaniowych i pozyczek ptynie kilka niepokojacych sygnatéw. Znaczaco spada zdolnos¢
kredytowa Polakéw. W czerwcu 2022 r. udzielono tylko 9 tys. kredytéw. Pierwszy raz od 10 lat portfel kredytowy
klientéw indywidualnych zmniejszyt sie o 2 mid zi.

W | pétroczu 2022 r. spadta liczba i kwota udzielanych kredytéw - wynika z danych BIK (East News, ARKADIUSZ
ZIOLEK)
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© ARKADIUSZ ZIOLEK/Ea:! News

Z rynku kredytéw mieszkaniowych ptynie niepokojacy sygnat. Wedtug najnowszych danych przedstawionych
przez prezes Biura Informacji Kredytowej, spadek liczby kredytéw zacigganych przez Polakow siega juz 32 proc. —
W kazdym miesigcu liczbowo jestesSmy nizej niz w roku poprzednim i w roku 2020 — ttumaczyt kilka dni temu prezes
BIK Mariusz Cholewa.

Najwieksze spadki dotyczg najmniejszych kredytéw, czyli tych do 150 tys. zt. — Im wiekszy kredyt, tym mniejszy
spadek sprzedazy. Najmniejszy byt w kredytach na ponad pét miliona ztotych, tylko o 4,9 proc. — wyjasniat szef BIK.
Wskazywat, ze widaé¢ zalezno$¢ w dynamice liczby udzielanych kredytéw mieszkaniowych z dynamika liczby
sprzedanych mieszkan przez deweloperéw notowanych na GPW. — Pojawity sie takie statystyki i to bardzo tadnie
koreluje. Co oznacza, ze jesli widzimy, ze mniej oséb wnioskuje, s3 mniejsze kwoty, to tez mozna sie spodziewac, ze
liczba sprzedawanych mieszkan bedzie nizsza — ttumaczyt Cholewa. Spada zdolnos$¢ kredytowa Polakéw

Wedtug BIK, jasno widac¢ juz tez spadek zdolnosci kredytowej— mniej wiecej o potowe, patrzac rok do
roku. W czerwcu 2022 r. udzielono tylko 9 tys. kredytéw, podczas gdy rok wczesniej byto to ok. 25 tys. kredytow.
— To znaczacy spadek — ocenit prezes Biura.

Spadek zdolnosci kredytowej - dane BIK (Biuro Informacji + Kredytowej, BIK)

Jak wygladajg prognozy BIK na przysztosé? Jak wskazat Cholewa, widaé m.in. koncentracje bankéw na wtasnych
klientach, we wszystkich produktach, ale szczegdlnie w kredytach gotéwkowych.

Doswiadczamy podwyzek stdép, zmian regulacyjnych, pogorszenia nastrojéw konsumenckich z powodu spadku
bezpieczenstwa ekonomicznego ibanki w swoich politykach kredytowych uwzgledniajg tez to, ze warunki
makroekonomiczne sie zmieniajg i dostepnosé kredytéw bedzie pewnie mniejsza — prognozowat prezes BIK.
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Jego zdaniem, nastgpi wyhamowanie akcji kredytowej. — Bedziemy doswiadczali kontynuacji spadku w liczbie
nowych kredytéw mieszkaniowych.

Spadek zdolnosci kredytowej m

Kredyty mieszkaniowe - $rednia kwota udzielona i liczba udzielonych kredytéw
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Jesli chodzi o popyt i wnioski kredytowe, to mamy dramatyczne spadki — zaznaczyt. Jak dodat Cholewa, wakacje
kredytowe mogg "ograniczy¢ zdolno$¢ do kreacji nowej akcji kredytowej" ze wzgledu na straty, jakie banki poniosg
z tego tytutu. Podczas prezentacji stanu rynku kredytowego za | potrocze 2022 r. BIK przekazat, ze warto$é portfela
kredytow i pozyczek Polakéw na koniec czerwca wynosita 737 mid zt.

Spadek portfela kredytéw i wzrost sektora pozyczek

Za 71 proc. wartosci portfela odpowiadaty kredyty mieszkaniowe (525,1 mld zt), druga najwieksza pozycja to
kredyty gotowkowe: 22 proc. (158,6 mld zt). Dalej s3: karty kredytowe: 2 proc. i 14,3 mld zt, pozyczki (1 proc. i 5,4
mld zt), kredyty ratalne (3 proc. i 23,9 mld zt) i limity kredytowe (1 proc. i 10,2 mld zt).

Wartos¢ portfela spadta o 2 mld zt w stosunku do stanu z grudnia 2021 r., co wydarzyto sie wedtug Cholewy
pierwszy raz od ok. 10 lat.

Jak wskazywat Cholewa, BIK odnotowat m.in. duzy wzrost w sektorze pozyczek pozabankowych. Podkreslit, ze
odpowiada za to m.in. efekt niskiej bazy, ale branza ta wrécita do poziomdw sprzed pandemii. — Polacy zaciggneli
4,5 mld zt pozyczek, to wzrost o 44 proc. — moéwit.

Widaé¢, ze Polacy zaczynajg mie¢ problemy z ptynnoscig i siegajg do miejsc, gdzie mozna tatwo pozyczy¢ pienigdze.
To sygnat, ze mogg zacza¢ doswiadczac problemdéw z zachowaniem ptynnosci, biezacego regulowania zobowigzan
i siegajg po tego typu finansowanie —wyjasniat prezes BIK.PéZniej stwierdzit takie, iz "mocno martwi" go, ze 59
proc. oséb biorgcych pozyczki pozabankowe ma obecnie lub miato chwile wczesniej pozyczke w tej samej
firmie. — To nie jest finansowanie pomostowe, na krétki czas, na zakup taniego biletu lotniczego czy promocje
w sklepie, tylko model na zycie: finansowania pozyczkowego. To moze generowac problem, zaréwno dla tych osdb,
jak i firm —wskazywat.
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Kredyty mieszkaniowe. Bedzie trudniej

Z kolei portfel kredytéw mieszkaniowych rést do korica grudnia 2021 r., a potem "wyptaszczyt sie" — natomiast
w | pétroczu zalicza juz spadek. Za to portfel kredytéw gotdwkowych jest stabilny od 2019 r., z pewnymi wahaniami.
Mocno do goéry szty za to kredyty ratalne w 2021 r., podczas gdy w obecnym znowu jest wyptaszczenie. Cholewa
zaznaczat jednak, ze w tym segmencie "zniwa sg zawsze w grudniu".

Prezes BIK ocenit, ze jakos¢ portfela kredytowego "nie wyglada Zle". — A nawet zaskakujgco dobrze, bo wszyscy
obawiajg sie, ze juz bedziemy widzie¢ przeterminowania — stwierdzit. Niepokojacym sygnatem, jego zdaniem,
moze by¢ jednak pogorszenie jakosci kredytéw niemal w kazdej kategorii w ostatnich dwdoch miesigcach.

Wakacje kredytowe majg istotny wptyw na rynek

BIK odnotowat rowniez wzrost kwot nadptat i wczesniejszych sptat wraz ze wzrostem stép procentowych. — Gdy
nastgpit wzrost stdp, to kwoty nadptat znaczgco wzrosty, facznie przekroczyty 6 mld zt. Z kazdego miesigca to rosnie.
Widag, ze ci, ktérzy moga, nadptacajg lub sptacajg kredyt wczesniej — analizowat Cholewa. Jak dodat, jest to zjawisko
powigzane z wakacjami kredytowymi, ktére wchodzg obecnie w zycie.

BIK podat tez statystyki dotyczace kredytow Polakdw. | tak, kolejno:

w kraju jest 15 mIn oséb, ktdre majg przynajmniej jedno zobowigzanie kredytowe;
4 mln osdb, ktére majg kredyt mieszkaniowy;
3,4 mln osdb, ktére majg kredyt mieszkaniowy i mogtyby skorzysta¢ z wakacji kredytowych.

GdybysSmy to zamienili na liczbe kredytdw mieszkaniowych, to w czerwcu byto ich ogétem 2,6 min, w tym
ztotéwkowych 2,1 min — méwit Cholewa. Wakacjom kredytowym podlegatoby z tego "niespetna 2 min kredytéw".

Potencjalna skala wakacji kredytowych m
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14,62
2,15 197
-d‘07 3"‘1 . .
wszystkich mieszkaniowych podlegajacych mieszkaniowych mieszkaniowych w podlegancych
ogélemn wakacjom ogdlem PLN wakacjom
Saldo kredytéw w mlid 2t Kwota miesigcznych rat w mid 2t (06.2022)
525 8,89
. 414 ] .
mieszkaniowych mieszkaniowych w podlegajacych Wizystkich "‘“"'"’“"“" podiegajycych Po20statych
ondlem PLN wakatiom kredytow wakacjom kredytdw Kientéw
| . B ’ objtych wakaciami 11

Qeoo; X

Dane BIK o wakacjach kredytowych (Biuro Informacji Kredytowej, Biuro Informacji Kredytowej)
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Wedtug wyliczen BIK, gdyby 100 proc. oséb, ktérym przystugujg wakacje kredytowe, skorzystato z rozwigzania,
to w ich kieszeniach zostatoby ok. 3,3 mld zt. Jego zdaniem, wakacje kredytowe moga sprawic, ze osoby majgce
problem z ptynnoscia i finansujgce sie pozyczkami czy kredytami gotdwkowymi, by¢ moze mniej aktywnie beda
teraz korzystaé z takich form finansowania.

Biuro zaprezentowato tez, jakie Polacy ptacg srednio raty. Podczas "dotka", czyli w latach 2020-2021, srednia kwota
kredytu hipotecznego wynosita 232 tys. zt, a rata ok. 1,4 tys. zt. Miesieczne zobowigzanie wzrosto dla oséb, ktére
braty kredyty w tym "dotku", do nawet 2,5 tys. zt.

Silny wzrost srednich rat kredytéw mieszkaniowych m
Srednia rata kredytow mieszkaniowych dla wybranych miesiecy
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Zrédto: https://www.money.pl/banki/bik-widzi-niepokojace-sygnaly-na-rynku-kredytow-polacy-zaczynaja-miec-
problem-6794950651108192a.html

Nr 09 Na rynku najmu obowigzuje zasada "kto pierwszy, ten lepszy". Ceny
poszty ostro w gore

o Autor: money.pl
o Dodano: 10 sierpien 2022 r.

Ceny najmu wedtug ostatnich danych przygotowanych przez Morizon.pl poszty drastycznie w gére, poréwnujac
dane rok do roku. W sierpniu 2021 za kawalerke w Warszawie $rednio ptacito sie 1860 zt, a w tym roku — juz 2800
zt.

Aby znalez¢ spetniajgcg oczekiwania oferte i zosta¢ najemca mieszkania, trzeba obecnie nie tylko systematycznie
i wnikliwie monitorowac ogtoszenia, ale tez szybko umawiac sie na oglagdanie interesujacych lokali i jeszcze szybciej
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podejmowac decyzje — "biore" czy "nie biore". Ofert wynajmu jest — i wszystko wskazuje na to, ze nadal bedzie
— mato iczesciej niz dotychczas sprawdzac sie bedzie zasada "kto pierwszy, ten lepszy" — komentuje Marcin
Drogomirecki, ekspert rynku nieruchomosci Morizon.pl i Gratka.pl.
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Ceny za najem w gore

Ceny za najem poszty zdecydowanie mocno w gére w Krakowie, gdzie odnotowano wzrosty na poziomie 40-55 proc.
w zaleznosci od metrazu mieszkania. Za kawalerki w Krakowie przed rokiem ptacito sie srednio 1500 zt, w sierpniu
tego roku juz 2100. Najwiekszy skok odnotowano jednak w przypadku 4-pokojowych mieszkan, gdzie w sierpniu
2021 roku ptacito sie 3600 zt miesiecznie, a obecnie juz 5600 zt.
Srednie stawki czynszéw na rynku najmu mieszkan (Morizon.pl)

Znaczace podwyzki wykazano rowniez we Wroctawiu i Gdansku, podczas gdy Poznan zanotowat od 13 do 33 proc.
wzrost stawek czynszow. We Wroctawiu, podobnie jak w Krakowie, najmocniej w gére poszty stawki w przypadku
mieszkan 3-pokojowych. Podobnie w stolicy wojewddztwa pomorskiego, gdzie za trzypokojowe mieszkanie zaptaci
sie obecnie 4600 zt za wynajem, podczas gdy przed rokiem stawka wynosita 3150 zt.

Z analizy aktualnie dostepnych ogtoszen wynajmu mieszkan wynika, ze $rednie stawki ofertowe w 5 wyzej
wspomnianych miastach wzrosty w ciggu ostatniego roku srednio o 34 proc. W Warszawie przecietny czynsz za
najem mieszkania jest dzi$ o 31,6 proc. wyzszy niz przed rokiem. Jesli jednak weZzmiemy pod uwage stawki ofertowe
za wynajem kawalerek, to te wzrosty az o potowe (50,5 proc.) — podsumowuje dane Marcin Drogomirecki

Czynsze za lokale 2-pokojowe w stolicy s dzi$ wyzsze o blisko 30 proc., za lokale 3-pokojowe prawie 0 1/4, a za
mieszkania (i apartamenty) 4-pokojowe wtasciciele zgdajg obecnie optat o 22 proc. wyzszych niz rok temu — dodaje
ekspert.
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Stawki nie bedg spadac

Nic nie wskazuje réwniez na to, ze wkrétce ceny za najem bedg nizsze. — Na przeszkodzie temu stoi nie tylko wysoki
popyt ideficyt ofert, ale takze ogdlny wzrost cen produktéw i ustug. W gore idg tez opfaty, ktére ponoszg
wiasciciele. Mowa tu nie tylko o koszcie zakupu i/lub wyposazenia mieszkania przeznaczonego na wynajem, ale
takze o optatach dla administracji budynkéw obejmujgcych m.in. zarzgdzanie czesciami wspdlnymi, wywdz $mieci,
oswietlenie, zaliczki na ogrzewanie, wode, etc. — méwi ekspert Morizon.pl i Gratka.pl.

Na wysokos¢ najmu bedy miaty w dalszym ciggu wptyw rosnace raty kredytéw hipotecznych, poniewaz czesé
oferowanych lokali na wynajem zostata zakupiona na kredyt. Dodatkowo na rynek wrdcg ci, ktorzy chcieli kupié
witasne mieszkanie, ale przez topniejaca zdolnos¢ kredytowga nie moga sobie teraz na to pozwolic.

Zrédto: https://www.money.pl/gospodarka/na-rynku-najmu-obowiazuje-zasada-kto-pierwszy-ten-lepszy-ceny-
poszly-ostro-w-gore-6799935720520192a.html

Nr 10 Reforma planowania przestrzennego

o Autor: kglegal.pl
o Dodano: 23 sierpien 2022 r.
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W ramach dzisiejszego artykutu postanowiliémy przytoczy¢ szereg dodatkowych i nowych informacji, zwigzanych z
bardzo istotng reformg planowania przestrzennego. Od naszego ostatniego artykutu, ktéry opublikowalismy w dniu
17 maja 2022 r., pojawito sie kilka nowych informacji zwigzanych z nowelizacjg, ktére chcielibysmy Panstwu
przekazac.
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Na obecng chwile projekt ustawy jest na etapie opiniowania, jednakze prace nad reformga powoli nabierajg tempa,
gdyz jej przyjecie planowane jest na | kwartat przysztego roku.

Ponizej przypominamy gtéwne zatozenia reformy wraz informacjami, ktére pojawity sie w przestrzeni publicznej od
publikacji naszego ostatniego artykutu.

1. Plan ogdlny

Gtéwng zmiang, ktdrg przewiduje reforma jest wprowadzenie ,,nowego” narzedzia planistycznego jakim bedzie plan
ogdlny. Ma on zastgpi¢ sporzadzane dotychczas Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, jednakze w odrdznieniu od studium plan ogélny ma miec¢ range aktu prawa miejscowego, a
wiec zrédto prawa powszechnie obowigzujgcego. Stowo ,,nowego” nie bez przyczyny pojawito sie na poczatku w
cudzystowie, gdyz plany ogdlne uchwalane byty pod rzgdami poprzedniej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktéra uchwalona byta w 1994 r., za$ obowigzywata do 11 lipca 2003 r., kiedy to zostata, z pewnymi
wyjatkami, uchylona.
W tym zakresie, uchylone majg zostac¢ przepisy upowazniajgce do wydania studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, ktérego zakres obejmowac bedzie wtasnie plan ogdliny.
Kwestia uznania planu ogdlnego za zZrédto prawa bedzie miata donosne konsekwencje, poniewaz jego
postanowienia majg wigza¢ gminy przy sporzadzaniu przez nie plandw miejscowych, jak réwniez i przy wydawaniu
decyzji o warunkach zabudowy, ktére takze ulegng istotnym zmianom, o czym bedzie mowa w dalszej czesci
artykutu.
Jak wskazujg projektodawcy, Plan ogdlny ma okreslacé:
e zgeneralizowang strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy przez wydzielenie stref planistycznych, w
ktérych bedg mogty by¢ realizowane zdefiniowane wczesniej funkcje terendw,
e granice obszaru, na ktérym mozliwe bedzie uzupetnianie zabudowy w oparciu o decyzje o warunkach
zabudowy,
e granice obszaréw zabudowy Srédmiejskiej, dla ktérych mozliwe bedzie zmodyfikowanie okreslonych
warunkéw inwestowania,
e standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej, czyli zasady lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej w
relacji do obstugujacych je obiektdw realizujgcych ustugi publiczne.

Co bardzo istotne, projekt ustawy przewiduje, iz ustalenia planu ogdlnego nie beda mogty stanowi¢ podstawy dla
organdéw architektoniczno-budowlanych do wniesienia sprzeciwu od zgtoszenia budowy lub do dokonywania
sprawdzen pod katem zgodnosci z nim projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego, co obecnie jest procedowane w odniesieniu do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Plan ogdlny ma mie¢ o wiele bardziej zwieztg forme w poréwnaniu do studium, co w domysle wptynie na jego
czytelnos¢ oraz przejrzystosc, jak réwniez pozwoli na sprawniejszg standaryzacje.

Reforma wymusi na gminach uchwalenie planéw ogélnych do dnia 1 stycznia 2026 r., pod rygorem braku mozliwosci
wydawania nowych decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, jak réwniez i decyzji o warunkach zabudowy.
Dotychczasowe studia pozostang jednak w mocy do dnia uchwalenia planu ogdlnego, nie pdzniej jednak niz do dnia
31 grudnia 2025 .

2. Zmiany w procedurze planistycznej

Wedle zatozen projektu, istotnym elementem procedury ma by¢ partycypacja spoteczna. Pomocne w zwiekszeniu
jej poziomu ma by¢ m.in. wprowadzenie réznorodnych form przeprowadzania konsultacji spotecznych z
mozliwoscig stosowania narzedzi do komunikacji zdalnej, a takze ujednolicenie przepiséw dla réznych aktow
planistycznych, dostosowanie ich do przepiséw w sprawie konsultacji spotecznych wystepujgcych w innych
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ustawach (ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o
rewitalizacji.). Co wiecej, cata procedura ma zostac znacznie skrécona, gdyz projekt przewiduje, ze gminy beda
zobowigzane do opracowania aktu planowania przestrzennego w terminie do 8 miesiecy, przy czym mozliwe bedzie
rowniez wdrozenie trybu uproszczonego, w ramach ktérego przyjecie takiego aktu mogtoby zostac skrocone nawet
do 2 miesiecy. Jest to znaczna zmiana w stosunku do obecnej sytuacji, w ktérej przyjecie aktu planowania
przestrzennego czesto trwa nawet kilka lat.

3. Zmiany w przepisach dotyczgcych wydawania decyzji o warunkach zabudowy

Zgodnie z projektem, decyzje o warunkach zabudowy bedg zwigzane ustaleniami planu ogdlnego — ich wydawanie
uwarunkowane bedzie potozeniem na obszarze wskazanym do uzupetniania zabudowy, wprowadzone zostanie
okreslenie ram dla samych przesgdzen podejmowanych w decyzji. Zakres obowigzkowych ustalen, ktére beda
musiaty zawierac takie decyzje, zostanie poszerzony m.in. o kwestie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej, czy tez minimalnej liczby miejsc do parkowania. Co prawda praktykg organdéw jest okreslanie ww.
parametréw, jednakze uregulowanie takich obowigzkdow wprost w ustawie nalezy oceni¢ jako pozytywne, gdyz
pozwoli to na eliminacje sporéw pojawiajacych sie na tym tle, a wynikajgcych z réznych praktyk stosowanych przez
organy.

Ponadto zaproponowano, ze decyzje o warunkach zabudowy bedg obowigzywaty przez 5 lat od daty
uprawomochnienia sie decyzji.

Termin 5 letni obejmie réwniez obecnie wydawane decyzje o warunkach zabudowy, z tym ze termin na ich
wygasniecie liczony bedzie od dnia wejscia w zycie ustawy nowelizujgcej. Nalezy przypomnieé, ze obecne , wz-ki”
majg charakter bezterminowy.

4. Wprowadzenie Rejestru Urbanistycznego

Jednym z elementdw reformy ma by¢ Rejestr Urbanistyczny prowadzony w systemie teleinformatycznym. Ma mieé
charakter scentralizowany, z tym, ze to samorzady bedg miaty za zadanie uzupetnianie rejestru o wszelkie
informacje niezbedne. W rejestrze beda sie znajdowaty miedzy innymi dokumenty powstajace w trakcie
sporzadzania aktéw planistycznych, raporty z konsultacji spotecznych, decyzje administracyjne zwigzane z
planowaniem przestrzennym i rozstrzygniecia organdéw nadzoru.

Bedzie to nieodptatny, dostepny dla wszystkich zainteresowanych, zintegrowany system informacji. Planowany
termin wprowadzenia Rejestru Urbanistycznego przewidziany jest na 2026 r.

5. Zintegrowane Plany Inwestycyjne

Projekt wprowadza tez zintegrowane plany inwestycyjny, ktére majg by¢ nowym narzedziem urbanistyki
operacyjnej, przeznaczonym do realizacji duzych zamierzen inwestycyjnych, wymagajacych skoordynowania w
zakresie wyposazenia ich w niezbedng infrastrukture techniczng, komunikacyjng czy spoteczng. Projekt przewiduje
eliminacje obecnych uchwat lokalizacyjnych. ZPI majg mie¢ charakter planéw miejscowych specjalnego rodzaju, a
zatem zyskajg range aktow prawa miejscowego.

Interesujgcym pomystem jest propozycja, aby uchwalenie ZPl poprzedzone byto negocjacjami pomiedzy
inwestorem a gming, ktére skutkowatyby podpisaniem tzw. umowy urbanistycznej, zawierajgcej postanowienia
regulujgce realizacje konkretnej inwestycji zwtaszcza, ze projekt przewiduje rozszerzenie specustawy na realizacje
rowniez inwestycji ustugowych, handlowych i produkcyjnych. Takie rozwigzanie moze znaczgco polepszyc
wspotprace na linii gmina — inwestor, jednakze nalezy zwrdéci¢ uwage na to, ze uchwalenie ZPI wigzac sie bedzie z
koniecznoscig zapewnienia udziatu spoteczenstwa, co moze potencjalnie wptyngé¢ na wydtuzenie czasu realizacji
inwestycji.
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Ustawodawca planuje uchwali¢ zmiany jeszcze w tym roku i zgodnie z informacjg na stronach rzadowych,
planowany termin przyjecia projektu ustawy przez Rade Ministrow to | kwartat 2023 r. Obecnie czekamy na
przekazanie projektu do Sejmu. Jak tylko pojawig sie jakie$ nowe zmiany, wrécimy do Panstwa z ich oméwieniem.
A juz za tydzien omowimy dla Paristwa kolejne zmiany w prawie, jakie dotyczyty rynku nieruchomosci.

Zrédto: https://kglegal.pl/reforma-planowania-przestrzennego/

Nr 11 Klienci zasypali bank wnioskami o maksymalnie dtugie wakacje kredytowe

o Autor: money.pl
o Dodano: 04 sierpien 2022 r.

Wakacje kredytowe wystartowaty w ubiegty pigtek, a klienci ruszyli do bankéw z wnioskami. W przypadku ING
Banku Slaskiego duzy odsetek kredytobiorcéw chce zawieszenia sptaty rat kredytéw mieszkaniowych przez 8
miesiecy. Bank spodziewa sie, ze z ulgi skorzysta 70 proc. uprawnionych, co bedzie kosztowa¢ 1,7 mid zt. Na tym
etapie instytucja nie widzi pola do skorygowania tego szacunku.

Brunon Bartkiewicz, prezes ING Banku Slaskiego zapytany podczas czwartkowej konferencji prasowej dotyczacej
wynikéw za drugi kwartat tego roku o zainteresowanie klientow ustawowymi wakacjami kredytowymi
odpowiedziat, ze duzy odsetek klientéw sktada wnioski o wakacje kredytowych na 8 miesiecy.

Mamy stosunkowo duzy odsetek klientéw, ktérzy sktadajg juz wnioski na wszystkie osiem rat, ktére dopuszcza
ustawa. To duzy odsetek. Mozemy wysnu¢ wniosek, ze pewnie w okolicach wrzesnia, kiedy klienci wrdca z wakacji,
bedziemy mie¢ troche wiekszg
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pewnosd, ile tego jest. Na razie, nie mamy zadnych podstaw do korekty wskaznika 70-procentowego - powiedziat
Bartkiewicz.
Wakacje kredytowe beda kosztowaé bank 1,7 mid zt

ING Bank Slaski szacowat wczesniej, ze program wakacji kredytowych obnizy wynik brutto za lipiec 2022 roku
o ok. 1,7 mld zt. Szacunku tego bank dokonat przy zatozeniu odsetka klientéw zainteresowanych zawieszaniem
sptaty rat na poziomie 70 proc.

Wakacje kredytowe pozwalajg na zawieszenie sptaty kredytu hipotecznego udzielonego w polskiej walucie tacznie
przez 8 miesiecy: po 2 miesigce w trzecim i czwartym kwartale tego roku i po 1 miesigcu w kazdym z czterech
kwartatéw przysztego roku. Okres kredytowania wydtuzy sie o liczbe miesiecy, w ktérych skorzystato sie
z zawieszenia sptaty kredytu.

Zainteresowanie tg formg pomocy jest ogromne. Systemy niektérych bankéw w pigtek rano (29 lipca tego roku),
czyli wdniu startu wakacji kredytowych, zawieszaty sie. Bank PKO BP ze wzgledu na duze zainteresowanie
postanowit otworzy¢ placéwki sobote 30 lipca.

Klienci majg wiele watpliwosci dotyczgcych ustawowego rozwigzania. Pomimo ostrzezen urzedu stojgcego na strazy
praw konsumentéw, ze pociggnie on banki do odpowiedzialnosci, jesli te bedg robi¢ kredytobiorcom pod gorke,
narasta obawa o dostepnos¢ finansowania w przysztosci. Negatywne emocje wsréd kredytobiorcow podgrzewaja
wypowiedzi oséb zwigzanych z tym sektorem.

Zrédto: https://www.money.pl/gospodarka/klienci-zasypali-bank-wnioskami-o-maksymalnie-dlugie-wakacje-
kredytowe-6797796984986592a.html

Nr 12 Zmiana umowy —jako reakcja rzgdu na gwattowny wzrost cen materiatéow
budowlanych

o Autor: kglegal.pl
o Dodano: 04 sierpien 2022 r.

Kancelaria juz od dtuzszego czasu z niepokojem obserwuje na rynku tendencje dotyczgcg gwattownego wzrostu cen
wiekszosci materiatdéw budowlanych. Zjawisko to dotyka w szczegdlnosci kluczowych dla inwestycji
infrastrukturalnych materiatéw i surowcéw, takich jak: paliwa ptynne, kruszywa, beton, asfalty czy aluminium.
Sztandarowym przyktadem opisywanych tendencji rynkowych sg szybujgce ceny stali, ktdrych wysokos¢ nie jest juz
w ogdle mozliwa do przewidzenia i to nie tylko w perspektywie miesiecy, ale wrecz dni.

Zgodnie z naszym ostatnim materiatem, w ktérym zasygnalizowalismy reakcje rzadu na gwattowny wzrost cen
materiatow budowlanych w dzisiejszym alercie przedstawimy Panstwu wiecej informacji dotyczacych tej jakze
waznej dla branzy budownictwa kwestii.

Naszym celem jest zaprezentowaniu Panstwu mechanizmu dotyczacego stosowania waloryzacji wynagrodzenia
wykonawcy przez Skarb Panstwa lub inne podmioty publiczne.

W pierwszej kolejnosci nalezy zauwazyg, iz z waloryzacja mamy do czynienia wtedy, gdy z uwagi na wzrost cen
materiatow lub innych kosztdw niezbednych do realizacji umowy, powstaje znaczna nieréwnowaga ekonomiczna
stron umowy. Obecnie branza budowlana musi radzi¢ sobie z wieloma trudnos$ciami, ktére zostaty wywotane
pandemig, wojng w Ukrainie i rosngcg w szybkim tempie inflacjg. Wtasnie z tych wzgledéw Rada Ministrow podjeta
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decyzje o zawarciu anekséw do uméw na roboty budowlane, ktdre zwiekszajg limit poziomu waloryzacji do 10 proc.
Zaakceptowanej Kwoty Kontraktowej.

Naszym zdaniem wprowadzenie waloryzacji wynagrodzenia wykonawcy z pewnoscig pozwoli przywrdcié
rownowage ekonomiczng stron, ale takze pozwoli uchroni¢ zamawiajgcego przed negatywnymi konsekwencjami,
tj. do skutku mniej korzystnych niz stosowna zmiana umowy.
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Na gruncie przepisdw prawa cywilnego, podkreslamy, ze przedmiotowa waloryzacja jest prawnie uzasadniona,
poniewaz mamy do czynienia z nadzwyczajng sytuacjy. Sytuacja ta jest spowodowana wzrostem cen, ktory
wykracza poza zwykte ryzyko kontraktowe i ma negatywny wptyw. W zwigzku z tym, waloryzacja moze nastgpi¢ w
przypadkach, gdy: umowa nie zawiera klauzuli waloryzacyjnej, jak rowniez w zakresie, w jakim waloryzacja na
podstawie klauzuli waloryzacyjnej zawartej w umowie w dotychczasowym brzmieniu jest niewystarczajaca.

Jezeli waloryzacja wynagrodzenia wymaga zmiany umowy w sprawie zamdwienia publicznego w pierwszej
kolejnosci nalezy ustali¢ dopuszczalnos¢ zmiany w Swietle prawa zamdwien publicznych. Nalezy jednak pamietaé,
ze dla umoéw zawartych przed dniem 1 stycznia 2021 r. — art. 144 ustawy z 29 stycznia 2004 r., ,,dPZP”, za$ dla umoéw
zawieranych od 1 stycznia 2021 r. — art. 454 i art. 455 ustawy z 11 wrzesnia 2019 r., ,nPZP”. Zgodnie z zaleceniami
Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej najistotniejszg role odgrywajg przestanki przewidziane w art. 455
ust. 1 pkt 4 nPZP (art. 144 ust. 1 pkt 3 dPZP). Tg przestanke Urzad Zamdwien Publicznych wskazuje wprost jako
mozliwa do zastosowania w przypadku gwattownego wzrostu cen materiatéw i kosztéw niezbednych do realizacji
umowy.

Co istotne, do zawarcia aneksu dopuszczalnego w Swietle art. 455 ust. 1 pkt 4 nPZP (art. 144 ust. 1 pkt 3 dPZP)
zamawiajgcy nie musi poszukiwac innej podstawy w Kodeksie cywilnym niz art. 3531 k.c. Wykonawca ma prawo
zgdac¢ zmiany umowy i dochodzi¢ tego prawa przed sgdem, ale nie ma przeszkdd, by takie zmiany wprowadzaé w
drodze aneksu, bez wchodzenia w spér sgdowy. Stad tez nie ma potrzeby powotywania sie na przepisy wskazane w
art. 3571 lub art. 632 § 2 k.c. Zgodnie z tym, aneks, ktory zwieksza wynagrodzenie ryczattowe wykonawcy, nie
bedzie musiat opierac sie na klauzuli rebus sic stantibus.
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Mozliwe jest réwniez dokonanie zmiany umowy polegajacej na wprowadzeniu do umowy klauzuli waloryzacyjnej
(nowej lub modyfikujgcej stare postanowienia umowy), przewidujgcej cykliczng waloryzacje wynagrodzenia. Bedzie
to uzasadnione wdéwczas, gdy w chwili aneksowania umowy na podstawie art. 455 ust. 1 pkt 4 nPZP (art. 144 ust. 1
pkt 3 dPZP) mozna przewidzieé, ze na skutek tej nieprzewidzianej wczesniej okolicznosci prawdopodobne sg dalsze
wahania cen.

Zgodnie z art. 455 ust. 1 pkt 4 nPZP, waloryzacja jest mozliwa przy spetnieniu nastepujgcych przestanek: (i)
zaistnienie wzrostu cen, spowodowanego okolicznosciami, ktérych zamawiajacy, dziatajac z nalezytg starannoscia,
nie mégt przewidzie¢, (ii) spowodowana nimi koniecznos¢ zmiany umowy, tj. zaistnienie wptywu ww. wzrostu cen
na rzeczywiste koszty realizacji umowy, z zastrzezeniem, ze wzrost ceny spowodowany kazdg kolejng zmiang nie
moze przekraczaé 50% wartosci pierwotnej umowy. Wyjasniajac znaczenie powyzszych przestanek, wyjasniamy, ze
okolicznosci skutkujace koniecznoscig wprowadzenia zmian do umowy w sprawie zamodwienia publicznego, musza
mie¢ charakter przekraczajacy standardowe ryzyka zwigzane z realizacjg kontraktu, a zmiana konieczna —to zmiana
wymagana z punktu widzenia prawidtowego wykonania umowy, zgodnie z jej pierwotnymi celami i zatozeniami, lub
usuniecia znacznej nierdwnowagi ekonomicznej stron, naruszonej wystgpieniem nowych okolicznosci.

Zdaniem Urzedu Zamoéwien Publicznych, ,,celem zastosowania art. 455 ust. 1 pkt 4 nPZP nie jest kompensacja
wszelkich strat wykonawcy, ale uwzglednienie w ramach obowigzujgcego stosunku zobowigzaniowego okolicznosci
zewnetrznych, jesli majg one wptyw na jego wykonywanie, z uwzglednieniem ryzyk kontraktowych, jakie
spoczywaty na wykonawcy”.

Dzieki wprowadzonemu mechanizmowi zmian umownych w zakresie waloryzacji wynagrodzenia, oczywiscie nie
dojdzie do réwnomiernego roztozenia na obie strony kosztéw ryzyka niemozliwego do przewidzenia wzrostu cen
materiatow i kosztéw niezbednych do wykonania umowy, jednak z pewnoscig cate ryzyko nie bedzie przerzucone
wytacznie na zamawiajgcego.

Mechanizm umozliwiajgcy dokonanie zmiany waloryzacji wynagrodzenia zostat wprowadzony w wyniku
gwattownych i przewyzszajgcych dotychczasowe trendy rynkowe zmiany cen materiatéw i robdét budowlanych.
Znowelizowane Prawo Zamdwien Publicznych umozliwia na podstawie art. 455 ust. 1 pkt 4 nPZP dokonanie zmiany
umowy w przedmiotowym zakresie. Przypominamy, ze warto$¢ kazdej kolejnej zmiany umowy nie moze
przekroczy¢ 50% pierwotnej wartosci zamdéwienia. Ponadto zmiana umowy moze dotyczyé zmiany wysokosci
wynagrodzenia wykonawcy poprzez wprowadzenie do umowy klauzuli waloryzacyjnej, jak réwniez zmiany
dotychczasowej klauzuli i podwyzszenie wczesniej przyjetego limitu waloryzacji. Nalezy takze podkredli¢, ze z
mechanizmu zmiany wynagrodzenia bedzie mdgt skorzysta¢ zamawiajacy, ktéry co prawda w umowie posiada juz
klauzule waloryzacyjna, to jednak ze wzgledu na obecng sytuacje, ktora nie byta do przewidzenia doznat znaczacych
strat zwigzanych z wykonaniem kontraktu.

zwracamy jednak uwage, iz mechanizm waloryzacji w zadnym stopniu nie zwalnia wykonawcéw z analizy ryzyka i
rzetelnej wyceny ofert. Zdaniem GDDKIA ,,tylko nalezyta wycena ustug gwarantuje stabilng realizacje danego
kontraktu. Dzieki niej zarowno wszystkie prace prowadzone przy inwestycjach, jak i te zwigzane z utrzymaniem,
zostang wykonane terminowo i z zachowaniem odpowiedniej jakosci”. Jest to bardzo wazne stwierdzenie, bowiem
podniesiony limit waloryzacyjny do 10 proc. dotyczy takze tych wykonawcéw, ktdrzy podpisali umowy w ostatnim
czasie, jak rowniez sktadali oferty w 2021 roku i oczekujg na wybér oferty najkorzystniejszej lub podpisanie umowy.

Zrédto: https://kelegal.pl/zmiana-umowy-jako-rekacja-rzadu-na-gwaltowny-wzrost-cen-materialow-

budowlanych/
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Nr 13 Podatek od nieruchomosci w gére. Sg nowe stawki. Oto ile mogg wyniesé
podwyzki

o Autor: money.pl
o Dodano: 03 sierpien 2022 r.

Wiasciciele domow, lokali i gruntéw powinni spodziewac sie wyzszych podatkow. Ministerstwo Finanséw podato
nowe maksymalne stawki podatku od nieruchomosci, zmiany wejda w zycie poczatkiem 2023 r. Wysokos¢
podatku bedzie zalezata od lokalizacji - ostatnie stowo w tej kwestii bedq miaty samorzady.

Wzrost stawek zwigzany jest z inflacjg. Pod koniec lipca minister finanséw Magdalena Rzeczkowska poinformowata
o nowych maksymalnych stawkach, m.in. tych dotyczacych podatku od nieruchomosci.

Podatek od nieruchomosci 2023

Jak wskazuje serwis Bankier.pl, w miastach, w ktérych radni przegtosuja podwyike, wiasciciele nieruchomosci
zaptaca wiecej o 11,8 proc. "Przyktadowo za mieszkanie o powierzchni 58 mkw. trzeba bedzie zaptaci¢ 58 zt, to
wzrost 06,38 zt. Natomiast w przypadku domu o wielkosci 124 mkw. podatek bedzie wyzszy o blisko 14 zt
w poréwnaniu z 2022 r." - czytamy.

Ewentualne podwyzki odczuj takze przedsiebiorcy. Firma korzystajgca ze 100-metrowego lokalu bedzie musiata
zaptaci¢ dodatkowo 304 zt. Obecnie podatek wynosi maksymalnie 2574 zt, a w przysztym roku bedzie to 2878 zt.
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Podatek od nieruchomosci. O wysokosci stawki zdecyduje gmina

Ostateczna decyzja o wysokosci podatku bedzie naleze¢ do danej gminy. Wzrost stawek nie musi tym samym
oznaczac wyiszych optat w kazdym miescie.

Podatek od nieruchomosci mozna zaptaci¢ w urzedzie gminy, przelewem na konto gminy lub u wyznaczonego przez
gmine inkasenta. Jak wskazuje Bankier.pl, gmina moze samodzielnie wprowadzi¢ zwolnienie z podatku od
nieruchomosci dla wybranych grup. Podatkiem nie sg objete m.in. zabytki, szkoty, zaktady pracy chronionej czy
nieuzytki.

Zrédto: https://www.money.pl/podatki/podatek-od-nieruchomosci-w-gore-sa-nowe-stawki-oto-ile-moga-
wyniesc-podwyzki-6797452210592256a.html

Nr 14 Ptacq duzo wiecej za czynsz. Tez dostaliscie pismo?

o Autor: money.pl
o Dodano: 1 sierpnia 2022 r.

W ciggu kilkunastu ostatnich miesiecy czynsz pana Pawta z Gotdapi wzrdost o ponad 300 zt. - Mieszkancow
doprowadzono do finansowej ruiny - méwi. Tak wysoka podwyzka wynika m.in. z bardzo wysokich stawek za
dostarczenie energii cieplnej, ktore wzrosty o 300 proc. W ciggu niecatego roku koszt 1 GJ wzrdst z ok. 59 zt na
226 zt.
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Jeszcze w kwietniu 2021 r. pan Pawet z Gotdapi na Warmii i Mazurach za mieszkanie o powierzchni 42 m kw. pfacit
za czynsz we wspolnocie mieszkaniowej 604,02 zt. Rok pdzniej kwota wzrosta do 874,11 zi, a za sierpien juz 944,35
zt.
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Bardzo drogie ogrzewanie

Najwiecej podrozato centralne ogrzewanie - wedtug rachunkéw, ktére udostepnit money.pl - ze 193,2 zt do 441
zt.

Jolanta Rucinska, administratorka firmy zarzadzajacej 11 budynkami wielorodzinnymi w Gotdapi zapowiada, ze
"bedzie jeszcze drozej".

Ceny za 1 GJ cieptfa drastycznie wzrosty. Najpierw ptacilismy 59,13 zt netto, pdzniej 153,18 zt, a teraz jest niecate
226 zt. To podwyzka o 300 proc. - zauwaza Rucinska. - Do tego za podgrzanie wody ptacimy minimum 30 zt za
m szescienny, plus 12,78 zt za zimng wode i $cieki. A zyjemy w rejonie, gdzie nie zarabia sie duzo, wiele oséb
otrzymuje najnizsza krajowa.

Mieszkamy na prowingji, gdzie jest tylko turystyka i sanatorium. Ale hasto "Zielone Ptuca Polski" mato dajg chleba,
ktory itak jest kosmicznie drogi. Cztowieka szlag trafia, gdy widzi, ze rzadzacy chcg sobie da¢ nawet 2 tys. zt
podwyzki. Ja sama zarabiam 2,3 tys. zt, ptace za mieszkanie 1,2 tys. zt. Pracuje sie cate zycie i guzik sie z tego ma.
Nie wiem, co przyniesie jesien - rozktada rece Rucinska.

Rozméwczyni nawigzuje do planéw podwyzszenia wynagrodzen dla postéw o 8 proc. Ma by¢ to waloryzacja
zwigzana z wysoka inflacjg. - To nie podwyzka, tylko waloryzacja. Mamy kryzys - wyjasnia poset Solidarnej Polski
Tadeusz Cymanski.

Ciepto w Gotdapi dostarcza prywatna firma Zaktad Budowlany Stanistaw Andrysiewicz z Tarnobrzega, ktéra dziata
przede wszystkim na Podkarpaciu. Na poczatku stycznia, jeszcze przed rozpoczeciem wojny w Ukrainie,
Andrysiewicz pytany przez radnych z Gotdapi o wzrost cen odpowiedziat, ze "znacznie podrozat gaz, ktéry kupuje.
| moze dalej droze¢, bo w jego ocenie wiekszym problemem moze by¢ wkrétce dostepnos¢ gazu na rynku"
- napisano na lokalnym portalu goldap.info. Dlaczego ceny s tak wysokie? Wystalismy w tej sprawie maila do firmy
Stanistawa Andrysiewicza, ktéra odpowiedziata nam po kilku dniach od publikacji artykutu.

S3 podwysiki, bo "drastycznie wzrosty ceny LNG"

- Ceny i stawki optat zawarte w taryfie dla ciepta ZB Stanistaw Andrysiewicz podlegajg zatwierdzeniu przez Urzad
Regulacji Energetyki (URE). [...] W zatwierdzonej przez URE zmianie taryfy dla ciepta z dnia 21 czerwca 2022 r. koszty
paliwa stanowig 96,4 proc. facznych planowanych kosztow bedgcych podstawg kalkulacji ceny wytwarzania ciepta
- napisano do nas w mailu podpisanym przez Marzene Krakowiak.

Dodano, ze zuzywanym paliwem jest gaz ciekty LNG, ktdry jest regazyfikowany w ramach wtasnej instalacji zaktadu.
W Gotdapi nie ma dostepu do infrastruktury dystrybucji paliwa gazowego przez Polskg Spotke Gazownictwa Sp.
z0.0.

- Cena zakupu paliwa w postaci LNG ustalana jest w oparciu o holenderskie notowania TTF. Hurtowymi dostawcami
LNG na rynku polskim sg gtéwnie PGNiG oraz CRYOGAS. Reasumujgc podwyzka cen i stawek opfat ciepta w Gotdapi
powigzana jest wytgcznie z drastycznym wzrostem ceny zakupu paliwa LNG na rynku miedzynarodowym - czytamy
dale;j.

Krakowiak dodata, ze obnizka cen ciepta bedzie mozliwa tylko w przypadku spadku cen LNG. A na to sie nie zanosi,
wiec "istnieje powazne ryzyko, iz cena ciepta bedzie jeszcze wyzsza w powigzaniu z wyzszg ceng LNG".
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Czynsz w gore. Drozyzna w catym kraju

O coraz wyzszych rachunkach za czynsz juz pisaliSmy. Drozyzna uderza po kieszeniach mieszkaricéw. Podwyzki sg
nieuniknione wiasnie ze wzgledu na wzrost innych optat. Na poczatku lipca money.pl informowat, ze szykuja sie
rekordowe podwyzki cen ciepta. To problem dla 15 min gospodarstw domowych.

Urzad Regulacji Energetyki na biezgco zatwierdza taryfy dla okoto 400 firm z branzy cieptowniczej. Prezes Rafat
Gawin przekazat, ze najczesciej podwyzki wynoszg kilkadziesigt procent, co wynika z cen paliw gazowych
i wegla. Przyznaje, ze ciepto, prad i gaz w najblizszym czasie tansze nie beda.

Agnieszka Gtosniewska, rzeczniczka URE, w rozmowie z money.pl decyzje prezesa urzedu o przyznaniu zgody na
podwyzki firmom cieptowniczym tlumaczyta faktem, ze wiele ztych przedsiebiorstw znalazto sie na progu
rentownosci z powodu wzrostu cen energii.

Zrédto: https://www.money.pl/gospodarka/placa-300-proc-wiecej-za-cieplo-czynsz-mieszkancow-wzrosl-o-
kilkaset-zlotych-6796696694692352a.html
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Nr 15 Duze podwyzki cen materiatdw budowlanych. Wzrosty we wszystkich
grupach

o Autor: tvn.pl
o Dodano 8 sierpien 2022 r.

Ceny materiatow budowlanych w lipcu tego roku wzrosty srednio o prawie 29 procent wobec lipca 2021 roku -
podata w poniedziatek Grupa PSB Handel. Najmocniej, o 51 procent, wzrosty ceny izolacji termicznych. Najmniej
podrozaty ptyty OSB - 0 0,02 procent.
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Jak wynika z opublikowanego w poniedziatek raportu Grupy PSB Handel, ceny materiatéw budowlanych w lipcu
tego roku w stosunku do lipca 2021 r. srednio wzrosty o prawie 29 proc. Odnotowano wzrosty we wszystkich
analizowanych 20 grupach towarowych.

Ceny materiatéw budowlanych 2022. Co najbardziej podrozato?

Najbardziej podrozaty: izolacje termiczne o 51 proc.; $ciany i kominy o 46 proc.; cement, wapno o 39 proc.; izolacje
wodochronne o 37 proc.; dachy i rynny o 37 proc.; sucha zabudowa o 29 proc.

Wyliczono, ze stolarka zdrozata o 28 proc.; artykuty z dziatu otoczenie domu o 26 proc.; wykoriczenia o 25 proc.;
ptytki, tazienki, kuchnie o 24 proc.; motoryzacja o 24 proc.; instalacje, ogrzewanie o 23 proc.; farby, lakiery o 23
proc.; chemia budowlana o 22 proc.; narzedzia o 21 proc.; oswietlenie, elektryka o 18 proc.; wyposazenie, AGD o
18 proc.; dekoracje o 15 proc.; ptyty OSB o 0,02 proc.
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Dynamika cen materiatow dla budownictwa oraz domu i ogrodu
- analiza Grupy PSB Handel S.A.
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Jak czytamy na stronie PSB, Grupa PSB Handel jest najwiekszg siecig hurtowni materiatéw budowlanych. Grupa
posiada takze sie¢ marketéw PSB Mrdowka, liczacg 343 placowki. Pozostate sklepy z materiatami budowlanymi w
Polsce to: Castorama, Bricomarché, Leroy Merlin czy OBI.

Zrédfto: https://tvn24.pl/biznes/z-kraju/ceny-materialow-budowlanych-2022-co-najbardziej-podrozalo-6061463
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TECHNOLOGIA BUDOWLANA

Nr 01 DIGITALIZACJA REMEDIUM NA PROBLEMY BRANZY BUDOWLANE)

o Autor: builderpolska.pl
o Dodano: 23 sierpien 2022 r.

Utrzymujgce sie wzrosty cen surowcow oraz stale rosnaca inflacja to kolejne po deficycie osobowym problemy
wptywajace na trudnosci z jakimi musza zmierzy¢ sie firmy z branzy budowlanej. Aplikacja BauApp to fatwo
dostepne wsparcie dla deweloperéw i generalnych wykonawcéw, ktére moze zwiekszyé¢ efektywnos$¢ pracy
nawet o 15%. Technologia wykorzystywana jest przez ponad 120 generalnych wykonawcéw, ponad 500
podwykonawcoéw na 2000 projektow w regionie.

— Odpowiadamy na wszystkie potrzeby polskiego sektora budowlanego. Szczegdlnie teraz kiedy redukcja
niepotrzebnych kosztow realizacji inwestycji jest jeszcze wazniejsza. Aplikacja to rozwiqzanie, ktore kazdorazowo
zapewni realng wartos¢ oszczednosci czasu i pieniedzy oraz skutecznie utatwi zarzgdzanie realizowanymi
projektami, podnoszqc ich rentownos¢. Aplikacja pozwala zmniejszy¢ czas prac administracyjnych nawet o 20%, czyli
generuje 8 zaoszczedzonych godzin pracy w skali tygodnia. Wykorzystanie oprogramowania zmniejsza ilos¢ usterek
na budowie nawet o 67%, a w finalnym rozliczeniu zwieksza efektywnos¢ catego projektu az o 15% — powiedziat
Pawet Smolarek, Dyrektor ds. Nowych Technologii w BauApp.

Wg najnowszego raportu BauApp PropTech 2022 —,, Innowacyjne technologie w polskim przemysle budowlanym”,
rynek budowlany musi stawiac czota spotykajgcym go wyzwaniom jak wysoka i wcigz rosnaca inflacja, ograniczona
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dostepnos¢ oraz rosngce ceny materiatdw budowlanych, a takze brak sity roboczej. | tu z pomocga przychodzi
digitalizacja proceséw budowlanych, ktdra jest jednym ze sposobdow na optymalizacje ryzyka i utrzymanie
rentownosci inwestycji.

BauApp to aplikacja do digitalizacji proceséw administracyjnych na placach budowy, na rézinych etapach od
projektowania przez wykonawstwo, az do fazy gwarancyjnej. Oprogramowanie stworzone zostato dla wielu firm z
branzy nieruchomosci, jednak najczesciej stosowane jest przez generalnych wykonawcéw czy, deweloperdw. Dzieki
temu rozwigzaniu, firmy wykorzystujgce aplikacje zyskaja najwiecej gtéwnie ze wzgledu na idgce za tym
oszczednosci w zakresie wczesdniejszej eliminacji usterek oraz zwiekszenie efektywnosci poszczegdlnych zespotéw
projektowych i mozliwosci relokacji zasobéw ludzkich do innych zadan.

Zrédto: https://builderpolska.pl/2022/08/23/digitalizacja-remedium-na-problemy-branzy-budowlanej/
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DANE EKONOMICZNE | FINANSOWE

Nr 01 GUS odkryt karty, sg najnowsze dane o gospodarce. "Potezne tgpniecie"

o Autor: money.pl
o Dodano: 17 sierpnia 2022 r.

W srode o godz. 10 Gtéwny Urzad Statystyczny opublikowat szybki szacunek produktu krajowego brutto za Il
kwartat 2022 r. Nasza gospodarka skurczyta sie kwartat do kwartatu az o 2,3 proc., co — jak podkreslajg eksperci
— jest trzecim najgorszym wynikiem w historii. Rok do roku odnotowali$my wzrost o 5,3 proc. Petne dane o PKB
w Il kw. GUS poda 31 sierpnia.

Produkt krajowy brutto to kluczowa dana gospodarcza mierzaca wielkos¢ catej gospodarki. Wzrost lub spadek PKB
stanowi miare wzrostu gospodarczego.

Produkt krajowy brutto za Il kwartat 2022 (szybki szacunek)

Wedtug wstepnych szacunkéw GUS odnotowalismy spadek PKB w poréwnaniu z pierwszym kwartatem o 2,3 proc.,
a rok do roku nasza gospodarka powiekszyta sie 0 5,3 proc.
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"To potezne tapniecie w ujeciu odsezonowanym: -2,3 proc. kw/kw. To z kolei znaczy, ze strumiern PKB w tym roku
niemal stoi" — skomentowali na gorgco analitycy z mBanku.
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Zrédto: Macrobond, GUS, Pekao Analizy

Z kolei analitycy Pekao zauwazaja, ze to "trzeci najgorszy wynik w historii".

PKB Polski
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Zrédto: Macrobond, GUS, Pekao Analizy

W lipcu Komisja Europejska zmienita swoja prognoze PKB dla Polski, podwyiszajagc prognozowany wzrost
polskiego PKB w 2022 r. z 3,7 proc. do 5,2 proc. Jednoczesnie KE obnizyta prognoze wzrostu PKB Polski w 2023 r.
z3proc. do 1,5 proc. Unijni
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urzednicy podwyzszyli prognozy dla inflacji nad Wistg - szacujg, ze w 2022 r. inflacja wyniesie 12,2 proc., a w 2023
r. 9 proc. W maju przewidywali, ze inflacja w Polsce w 2022 r. wyniesie 11,6 proc., a w 2023 r. spadnie do 7,3 proc.
We wtorek poznalismy najnowsze dane NBP dotyczace inflacji bazowej w lipcu 2022 r. NBP za ten okres odnotowat
rekordowe 9,3 proc.

Zrédto: https://www.money.pl/gospodarka/produkt-krajowy-brutto-pkb-polski-za-drugi-kwartal-2022-szybki-
szacunek-gus-6802315435952704a.html

Nr 02 Realnie sprzedaz detaliczna wyhamowata niemal do zera

o Autor: bankier.pl
o Dodano: 22 sierpien 2022 r.

Lipiec przyniost dalsze hamowanie sprzedazy detalicznej w Polsce. Po uwzglednieniu inflacji obroty sklepéw byty
juz tylko nieznacznie wyisze niz rok temu. Ponadto statystyki sprzedazy podbijajg zakupy dokonywane przez (lub
na rzecz) uchodzcéw z Ukrainy.
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Sprzedaz detaliczna w cenach biezgcych w lipcu 2022 r. byta o 18,4 proc. wyzsza niz w rok wczesniej — poinformowat
Gtéwny Urzad Statystyczny. Byt to rezultat zbiezny z oczekiwaniami ekonomistédw. Niemniej jednak, to wynik nizszy
niz w czerwcu (19,9% rdr) i w maju (23,6% rdr), o rekordowym kwietniu nawet nie wspominajac. Wtedy to dzieki
efektowi niskiej bazy sprzedaz nominalnie urosta az o 33,4% rdr.

Przy czym tak wysokie dynamiki nominalnej sprzedazy detalicznej sg efektem dwucyfrowego wzrostu cen. W lipcu
inflacja konsumencka (CPI) wyniosta 15,6% i byta najwyzsza od marca 1997 roku. W rezultacie sprzedaz detaliczna
liczona w cenach statych w lipcu byta juz tylko o 2,0% wyzsza niz rok temu. To wyraznie mniej niz w kwietniu (gdy
realny wzrost obrotéw sieci handlowych siegnat az 19%), w maju (8,2%) oraz w czerwcu (3,2%). To takze najnizszy
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rezultat od lutego 2021, gdy na skutek covidowego lockdownu zamkniete byty galerie handlowe.

Sprzedaz detaliczna r/r (Polska) 18,40% -1,50 p.p.

Vil 2022

Sprzedaz detaliczna r/r

Ostatnia wartosc: 18,40% (vi2022)
20,00
Zmiana: -1,50 p.p.

Poprzednia wartos¢:  19,90% (v12022)
0,00

2501EM

Max 5L: 33,40% (v 2022)

Min 5L: -22,60% (v 2020)
-20,00

Zrédto: GUS

Kraj: Polska

-40,00
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Oznacza to tez, ze deflator sprzedazy detalicznej (czyli miernik wzrostu cen w duzych sklepach) wyniost 16,1%, a
wiec prawie tyle samo co rekordowe 16,2% odnotowane w czerwcu. W maju wyniést on 14,2%, w kwietniu 12,1%,
w marcu 11,3%, a w styczniu 8,5%.

Warto tez pamietaé, ze na rzecz wyzszej sprzedazy detalicznej w Polsce nadal przyczyniat sie popyt realizowany
przez (lub na rzecz) uchodzcéw z Ukrainy. Po 24 lutego do Polski przyjechato ok. dwa miliony Ukraincéw. Czesc¢ z
nich pdzniej opuscita nasz kraj, ale nadal oznacza to prawdopodobnie ponad milion nowych konsumentow
zwiekszajgcych popyt na towary i ustugi.

Wykres 1. Sprzedaz detaliczna towarow (ceny state) — analogiczny okres roku poprzedniego=100
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Patrzac na dynamike roczng (w cenach statych), wcigz widac byto silny wzrost sprzedazy odziezy i obuwia (o 13,3%
rdr), farmaceutykow i kosmetykéw (o 10,2% rdr) oraz w kategorii ,pozostate” (o 10,5%) i zywnosci i napojow (o
5,4%). Za to az 0 13,8% rdr realnie spadta sprzedaz paliw, a obroty dealeréw samochodowych byty o 15,1% nizsze
niz przed rokiem. O 5,3% rdr spadta sprzedaz w kategorii "meble, rtv i agd".

Lepiej juz byto

Ostro hamujgca realna sprzedaz detaliczna jest kolejnym objawem trwajgcego od kwietnia spowolnienia
gospodarczego w Polsce. - Spodziewamy sie, ze w najblizszych miesigcach wyniki sprzedazy detalicznej bedg rownie
stabe. Konsumenci odczuwajg rosngcg inflacje — na skutek stabszej aktywnosci w gospodarce wzrost wynagrodzen
bedzie mniejszy niz cen. Negatywne tendencje widzimy w badaniach koniunktury — wyniki sg stabsze niz na
poczatku pandemii Covid-19. Handel moze kurczy¢ sie w poréwnaniu do ubiegtego roku, jednak spadki bedg mate.
Wydatki konsumpcyjne napedzajg biezgce zakupy towardw pierwszej potrzeby przez migrantéw — tak dzisiejsze
dane GUS Sebastian Sajnég.

- Lipcowe dane o sprzedazy detalicznej byty naszym zdaniem lekko rozczarowujace. Po wyréwnaniu sezonowym
sprzedaz detaliczna uplasowata sie na podobnym poziomie jak w czerwcu, kiedy to obserwowalismy wyrazne
osuniecie, generowane m.in. przez komponent paliw (...)W lipcu, wobec obnizenia cen na stacjach, oczekiwalismy
tu dostosowania w goére po stronie konsumentdow. To sie nie wydarzyto — dodajg ekonomisci Alior Banku.

- Oceniamy, ze na przetomie 2022 i 2023 r. dynamika sprzedazy detalicznej towardw moze spas¢ wyraznie ponizej
zera (do -3-5 proc. r/r), a dynamika konsumpcji prywatnej prawdopodobnie przywita sie w tym czasie z zerem” —
stwierdzili w komentarzu analitycy Pekao.

Spowalniajgca konsumpcja w najblizszych kwartatach dotozy sie do obnizenia tempa wzrostu gospodarczego w
Polsce. Juz w Il kwartale odnotowalismy silny spadek PKB wzgledem kwartatu poprzedniego. Tendencja ta zostanie
zapewne utrzymana w biezgcym kwartale, co bedzie oznacza¢ wystgpienie tzw. technicznej recesji w polskiej
gospodarce.

Zrédto: https://www.bankier.pl/wiadomosc/Sprzedaz-detaliczna-w-Polsce-lipiec-2022-8393357.html

Nr 03 Zapas¢ w budowlance. Deweloperzy hamujg z nowymi mieszkaniami

o Autor: money.pl
o Dodano: 27 lipca 2022 r.

W sierpniu 2022 roku deweloperzy zaczeli w Polsce budowe 5,2 tysigca mieszkan, to az o 63 procent mniej niz w
tym samym miesigcu rok temu - wynika z analizy HRE Investments. Przy rosnacym zapotrzebowaniu na
mieszkania to duzy problem. Duzo lepiej wyglada natomiast liczba mieszkan, ktore w tej chwili s3 oddawane do
uzytkowania.

Sierpien to drugi miesigc z rzedu, kiedy zauwazalny jest niepokojgco duzy spadek liczby budowanych przez
deweloperéw mieszkan - komentujg eksperci HRE. Jak czytamy w opublikowanej w srode analizie, jedng z przyczyn
tak duzego spadku jest efekt wysokiej bazy w ubiegtym roku, ktéry pod wzgledem aktywnosci budowlanej
deweloperow byt rekordowy.

Sprawdz, ile kosztuje mieszkanie lub dom w twojej okolicy. Zamow raport cenowy

Kolejnym powodem s3 decyzje deweloperow, podyktowane wejsciem w Z2ycie nowelizacji ustawy
deweloperskiej, ktéra natozyta na firmy deweloperskie dodatkowe koszty i obowigzki - np. koniecznosé¢ wnoszenia
sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny.
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Zmiany obowigzujg od 1 lipca, wiec jesli deweloper planowat zacza¢ sprzedaz mieszkan w biezgcym roku, to miat
powdd, aby przesungc start projektu z drugiego pdfrocza na pierwsze - ttumacza analitycy. "Gorsze dzi$ dane sg
wiec po czesci tez wynikiem przyspieszenia startu inwestycji, czego odreagowanie wiasnie
obserwujemy" - dodaja.

Mniejszy popyt zrobit swoje

Wptyw na spadek liczby nowych budéw jest tez mniejszy popyt, zwtaszcza ze strony tych oséb, ktére, aby kupic
mieszkanie, musza wziac¢ kredyt. "W efekcie dzis deweloperzy kosztem wielkosSci swojej oferty, a wiec tez liczby
zawieranych transakcji, chcg trzymac w ryzach marze" - ttumaczy HRE.

"Mniejsza liczba rozpoczynanych projektow jest tez poktosiem faktu, ze sami deweloperzy majg problem ze
zdobyciem kredytu na budowe. Co wiecej, dotkliwie doswiadczyly ich ostatnie wzrosty cen materiatéw
budowlanych oraz kosztéw robét wykonawczych" - czytamy w analizie. Eksperci podsumowuja, ze poskutkowato to
tym, ze w okresie od stycznia do sierpnia tego roku deweloperzy rozpoczeli budowy o 27 proc. mniejszej liczby
mieszkan, niz w rekordowym pod tym wzgledem 2021 roku.

Gtéd mieszkan rosnie

Analitycy zwracajg tez uwage, ze niepokdj budzi fakt, iz sektor budownictwa mieszkaniowego hamuje
w momencie, gdy ze wzgledu na migracje z Ukrainy braki lokalowe w kraju rosnga. Niedobdr mieszkan szacujg na
okoto dwa miliony. Wskazuja, ze szczegdlnie mocno widac to na rynku najmu, gdzie w poréwnaniu z ubiegtym
rokiem wolnych lokali jest mniej, a ceny wyraZnie wzrosty - o 20-30 proc. rok do roku.
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Pozytywne eksperci oceniaja natomiast dane o liczbie mieszkan oddawanych do uzytkowania. W sierpniu
deweloperzy dostarczyli 11,6 tys. lokali, o 3,3 proc. wiecej niz przed rokiem. Trzeba jednak pamietaé, ze dane te s3
efektem decyzji inwestycyjnych podjetych kilka lat wczesnie;j.

Z opublikowanych w srode danych GUS wynika, ze w sierpniu w Polsce ogdtem rozpoczeto budowe 12,9 tys.
nowych mieszkan, w tym 5,2 tys. to lokale na sprzedaz i wynajem.

Zrédto: https://www.money.pl/gospodarka/zapasc-w-budowlance-deweloperzy-hamuja-z-nowymi-mieszkaniami-
6814811743587136a.html

Nr 04 Odczyty z budownictwa rozczarowuja. Branza wyraznie hamuje a bedzie
jeszcze gorzej

o Autor: businessinsider.pl
o Dodano: 22 sierpien 2022 r.

Dynamika produkcji budowlano-montazowej w lipcu znowu sie obnizyta i okazata sie nizsza niz prognozowano.
Przed sektorem malujg sie pesymistyczne perspektywy. Aktywnos¢ w budownictwie bedzie ograniczana przez brak
wykwalifikowanych pracownikéw i silny wzrost materiatéw budowlanych oraz problemy z dostepnoscia kredytu i
mniejsze zakupy gotéwkowe mieszkan.

Produkcja budowlano-montazowa w lipcu 2022 r. wzrosta o 4,2 proc. rok do roku, a w poréwnaniu z
poprzednim miesigcem spadta o 6,3 proc. — podat Gtdwny Urzad Statystyczny w poniedziatek. To odczyty
wyraznie gorsze od prognoz. Ekonomisci oczekiwali bowiem wzrostu rok do roku o 6,6 proc., a w ujeciu miesigc
do miesigca spadku o 4,8 proc. To dane w cenach statych i dotyczace przedsiebiorstw budowlanych o liczbie
pracujgcych powyzej dziewieciu osob.
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Po wyeliminowaniu wptywu czynnikdw o charakterze sezonowym, produkcja budowlano-montazowa
uksztattowata sie na poziomie wyzszym o 7,7 proc. w poréwnaniu z analogicznym miesigcem 2021 r. oraz o
0,5 proc. nizszym w poréwnaniu z czerwcem 2022 r. "W konsekwencji produkcja budowlano-montazowa
uksztattowata sie na poziomie nizszym (o 4,7 proc.) niz w lutym 2020 r., a wiec w miesigcu, w ktorym
pandemia nie wywierata jeszcze istotnego wptywu na aktywno$¢ w budownictwie. Kontynuacja spadku
produkcji budowlano-montazowej byfta wczesniej sygnalizowana przez pogarszajgce sie wskazniki
koniunktury w budownictwie, w szczegdlnosci zmniejszajacy sie biezgcy portfel zamdéwied znajdujacy
odzwierciedlenie w nizszym wykorzystaniu mocy wytwérczych" — napisali ekonomisci Credit Agricole Banku
Polska.

Koniunktura w budownictwie ostatnio wyraznie pogarsza sie. Lipcowy wzrost rok do roku o 4,2 proc. jest
nizszy niz 5,9 proc. z czerwca i 13 proc. z maja. Dane w takim ujeciu mogg by¢ zaburzone efektem bazy
poréwnawczej sprzed roku, ale na schtodzenie koniunktury w branzy wskazujg takze ostatnie spadki w relacji
miesigc do miesigca.

Produkcja budowlano-montazowa
(indeks 2015 = 100, odsezonowana)
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Zdaniem ekonomistow mBanku do dotkdow w zakresie wskaznikéw produkcji budowlano-montazowej jeszcze
daleko, bo fundamentéw pod poprawe sytuacji brak. "Oczekiwania dla sektora wyglgdajg pesymistycznie w zwigzku
z wysokimi stopami procentowymi i przejSciowym okresem miedzy perspektywami budzetu Unii Europejskiej" —
napisali przed publikacjg danych przez GUS ekonomisci Banku Millennium.
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"Publikowane réwnolegle dane z budownictwa mieszkaniowego wskazujg, ze schtodzenie rynku nieruchomosci
jest jednym z czynnikdéw odpowiadajgcych za stabos¢ inwestycji w ostatnich miesigcach” — dodali ekonomisci
Banku Pekao w komentarzu po danych.

Analitycy Banku Ochrony Srodowiska napisali, ze przy zatozeniu ostabienia aktywnosci w budownictwie
mieszkaniowym i komercyjnym, a jednoczesnie zwiekszenia aktywnosci w budownictwie infrastrukturalnym,
wyniki produkcji budowlano-montazowej w kolejnych miesigcach powinny ksztattowad sie w przedziale 5-10
proc. rok do roku. "Ostatnie miesigce wskazujg jednak na rosngce ryzyko stabszych wynikéw wobec prognozy
bazowej. Jednoczesnie nasilenie negatywnych efektéw w zakresie inwestycji prywatnych oraz duzo wyzsze bazy
odniesienia bedg z poczatkiem 2023 r. silniej obnizato roczng dynamike produkcji budowlano-montazowej
ponizej 0 proc. rok do roku" — napisali w komentarzu eksperci BOS.

Dynamika produkcji budowlano-montazowej
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Ekonomiséci ING Banku Slaskiego ocenili, ze dane moga wskazywaé na to, ze deweloperzy przyspieszaja
oddawanie inwestycji obawiajac sie dalszego wzrostu cen wykonawstwa oraz spadku cen nieruchomosci
mieszkaniowych. Z  koleiznowu staby miesiagc  kategorii zwigzanych z  inwestycjami
infrastrukturalnymi sugeruje natomiast, ze m.in. rosngce koszty i brak srodkéw z Krajowego Planu Odbudowy
utrudniajg prowadzenie nowych projektdw czy konczenie inwestycji juz rozpoczetych.

Produkcja budowlano-montazowa w lipcu 2022 r., w poréwnaniu z analogicznym miesigcem poprzedniego roku,
byta wyzsza zaréwno dla robét o charakterze inwestycyjnym — o 2,0 proc. (w 2021 r. spadek o 0,1 proc.) jak i
remontowym — o 7,6 proc. (w 2021 r. wzrost o 8,6 proc.). W okresie styczen — lipiec 2022 roku, w odniesieniu
do tego samego okresu 2021 ., wystgpit wzrost wartosci robét inwestycyjnych o 5,6 proc. oraz remontowych o
18,6 proc.

Zrédto: https://businessinsider.com.pl/finanse/makroekonomia/odczyty-z-budownictwa-rozczarowuja-branza-
wyraznie-hamuje-a-bedzie-jeszcze-gorzej/q08v8t7
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Nr 05 IRG SGH: Sytuacja w budownictwie w Il kw. pogorszyta sie. Firmy majg
problemy

o Autor: www.bankier.pl
o Dodano: 18 sierpien 2022 r
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W Il kw. 2022 r. sytuacja w budownictwie pogorszyta sie; wsrdd gtéwnych przyczyn pogorszenia koniunktury
firmy wymieniajg problemy z dostawami surowcéw i materiatéw budowlanych oraz ich wysokie ceny, a takze
odptyw pracownikéw z Ukrainy - wynika z badania Instytutu Rozwoju Gospodarczego SGH.

"Mimo sezonu letniego, korzystnego dla branzy budowlanej, w Ill kwartale 2022 roku wskaznik koniunktury w
budownictwie IRG SGH (IRGCON) ma ujemng wartos$¢ -1,3 pkt, nizszg o 4,8 pkt niz w poprzednim kwartale i 0 8,4
pkt niz w Il kwartale 2021. Obecna koniunktura w budownictwie jest wcigz znaczaco gorsza niz w latach 2017-2019,
poprzedzajgcych pandemie, dla ktdrych srednia wartos$¢ wskaznika koniunktury z Il kwartatu wynosi 17,2 pkt." -
napisano w raporcie.

Jako gtéwne przyczyny niekorzystnej koniunktury w budownictwie w Il kw. firmy budowlane wymieniajg problemy
z dostawami surowcéw i materiatdw budowlanych oraz ich wysokie ceny, a takze odptyw pracownikéw z Ukrainy,
szczegllnie o niskich kwalifikacjach (wzrost odsetka firm zgtaszajgcych ten problem wzrést w poréwnaniu do
ubiegtego kwartatu z 46 proc. do 51 proc.).

"Biezgcy kwartat jest kolejnym kwartatem wzrostu cen ustug budowlanych. Obecne saldo cen w ujeciu ogdtem
wynosi 50,0 pkt. W poréwnaniu z lll kwartatem sprzed roku obecne saldo jest wyzsze o 14,4 pkt. Miarg wzrostu cen
w sektorze prywatnym jest saldo réwne 51,5 pkt i w sektorze publicznym 38,3 pkt." - napisano w raporcie.
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"Przewazajgca czesc¢ zaktadéw budowlanych nadal ocenia wtasng sytuacje finansowga jako niekorzystng. Saldo
finansowe w ujeciu ogétem wynosi -21,3, dla sektora prywatnego jest réwne -23,0 i dla publicznego -5,9 pkt." -
dodano.

Jak wskazuje IRG SGH, firmy budowlane negatywnie oceniajg obecng sytuacje gospodarczg w kraju.

"Obecne saldo ocen gospodarki ma bardzo niskg, ujemng wartosc¢ -63,8 pkt w ujeciu ogdétem. W poréwnaniu z llI
kwartatem 2021 roku jest nizsze o 45,1 pkt, i 0 2,5 pkt niz w minionym kwartale" - napisano.

"Opinie firm budowlanych na temat sytuacji we wtasnej branzy s3 zblizone do ocen ogdlnej sytuacji gospodarczej.
Obecne saldo ocen budownictwa jest na zblizonym poziomie do Il kwartatu 2022 roku i wynosi -60,6 pkt, natomiast
w porédwnaniu z lll kwartatem ubiegtego roku spadto o 57,7 pkt." - dodano. (PAP Biznes)

Zrédto: https://www.bankier.pl/wiadomosc/Sytuacja-w-budownictwie-w-Il1-kw-pogorszyla-sie-Firmy-maja-
problemy-8391918.html

Nr 06 Ceny mieszkan spadajg! Barika na rynku nieruchomosci juz pekfa?

o Autor: 02.pl
o Dodano: 22 lipca 2022 r.

Ostatnie miesigce uptynety w Polsce pod znakiem drozejgcych mieszkan i doméw. Do wzrostu cen nieruchomosci
doprowadzit ogromny popyt, ale winne byty tez wyzsze koszty materiatéw budowlanych. Teraz podwyzszanie stép
procentowych przez NBP sprawito, ze liczba chetnych na zakup nieruchomosci zmalata. To z kolei zaczyna stopniowo
wptywac na ceny.
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Jeszcze kilka miesiecy temu deweloperzy nie mieli najmniejszych probleméw ze sprzedaig nowych mieszkan
i domoéw. Niskie stopy procentowe zachecaty Polakéw do zakupu wtasnego lokum, a nieruchomosci pod wynajem
nabywaty réwniez fundusze. To powodowato dynamiczny wzrost cen, napedzany dodatkowo sytuacjg na rynku
materiatéw budowlanych.

Ceny mieszkan spadajg! Banka na rynku nieruchomosci pekta?

Obecnie w Polsce mamy jednak do czynienia z wysoka inflacjg, przez co NBP zaczat podnosi¢ stopy procentowe,
a to wptyneto na wysokos¢ rat kredytéw hipotecznych i zdolnosé kredytowg Polakdéw. Zainteresowanie nowymi
nieruchomosciami spadto, co wczesniej czy pézniej musiato wptynac na ich ceny. Czy wtasnie jesteSmy swiadkami
pekniecia banki?

Z raportu Morizon, opartego na ogtoszeniach z portali Morizon.pl i Gratka.pl, wynikaé ma, ze indeks cen mieszkan
wzrdst o 12 proc. wzgledem 2021 roku. Jesli jednak poréwnamy sytuacje z ostatnich dwéch miesiecy, to zauwazalne
sg spadki.

W przypadku najtanszych mieszkan (do 300 tys. zt), w skali ostatniego miesigca ceny spadty w todzi (-1,75 punktu
procentowego), Poznaniu (-0,96 p.p.) i Warszawie (-0,23 p.p.). Jesli chodzi o sytuacje na rynku nieruchomosci
w przedziale cenowym 300-500 tys. zt, to spadki cen odnotowano w Biatymstoku (-2,13 p.p.), Gdansku (-1,68 p.p.),
Krakowie (-0,09 p.p.), Poznaniu (-0,67 p.p.), Rzeszowie (0,355 p.p.), Szczecinie (-0,03 p.p.) oraz Wroctawiu (-0,73
p.p.).

W niektorych lokalizacjach potaniaty tez mieszkania z przedziatu cenowego 501-700 tys. zt. Mowa o Gdansku (-
1,22 p.p.), Katowicach (0,63 p.p.), todzi (-0,05 p.p.), Rzeszowie (-1,14 p.p.) i Wroctawiu (-0,27 p.p.).

Ceny nieruchomosci nie wszedzie idg w dot

W niektérych miastach i przedziatach cenowych odnotowano jeszcze wzrosty cen mieszkan, ale pomijajgc Gdansk
(+4,23 p.p.) czy Rzeszéw (+6,60 p.p.), nie byty one drastyczne. Lokale do 300 tys. zt podrozaty w Biatymstoku (+0,53
p.p.), Katowicach (+0,44 p.p.) czy Wroctawiu (+0,02 p.p.).

Najbardziej taniejg mieszkania ze $redniej pétki, bo w przedziale 301-500 tys. zt wzrosty cen odnotowano tylko
w czterech miastach. Stato sie tak w Katowicach (+0,56 p.p.), todzi (+1,33 p.p.), Warszawie (+0,15 p.p.) i Wroctawiu
(+0,73 p.p.). Z danych Morizon wynika tez, ze tylko w trzech duzych miastach w Polsce w ciggu ostatnich dwéch
miesiecy wzrosty srednie ceny ofertowe mieszkan. Mowa o Bydgoszczy (+0,6 p.p.), Poznaniu (+0,3 p.p.)
i Wroctawiu (+0,5 p.p.). Spadki odnotowano m.in. w Lulinie (-3,5 p.p.), Gdansku (-3,4 p.p.) i Krakowie (-1,9 p.p.).

Jak bedzie dalej rozwijaé sie sytuacja na rynku nieruchomosci? Wysokie stopy procentowe sprawiajg, ze jest mniej
zainteresowanych kupnem nowego lokum, co sprzyja obnizaniu cen. Z drugiej strony, wysoka inflacja zacheca
majetniejsze osoby do nabywania mieszkan, bo to sprawdzona forma inwestyc;ji.

Zrodto: https://www.o2.pl/biznes/ceny-mieszkan-spadaja-banka-na-rynku-nieruchomosci-juz-pekla-
6793112793541504a
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Nr 07 Szaro i ponuro w polskiej gospodarce. "Dobrze juz byto, lepiej nie bedzie.
2022 jest ztym rokiem"

o Autor: next.gazeta.pl
o Dodano: 31 sierpier 2022 r.

Niby w kalendarzu jeszcze sierpien, ale w polskiej gospodarce jakby jesiennie. Nie zeby panowat przenikliwy
chtéd, ale jednak zaczyna robic sie szaro i ponuro. - Prawda jest taka: pierwszy kwartat byt wcigz dobry, trzy
kolejne beda beznadziejne. 2022 r. jest i dalej bedzie ztym rokiem dla gospodarki. To rok mocnego hamowania -
mowi w rozmowie z Gazeta.pl Piotr Bielski, Dyrektor Departamentu Analiz Ekonomicznych w Santander Bank
Polska. Powszechnych zwolnien na razie nie przewiduje, ale ostrzega: jezeli za rok na horyzoncie nie bedzie wida¢
wyraZnego ozywienia, to pojawi sie pytanie, czy firmy nadal s3 w stanie zaciska¢ zeby.

Jak wynika z tzw. szybkiego szacunku GUS (podane 17 sierpnia, bardziej szczegétowe dane poznamy w srode 31
sierpnia), w drugim kwartale br. PKB Polski wzrdst wprawdzie rok do roku o 4,5 proc. (to tzw. odczyt wyréwnany
sezonowo, wedtug niewyrdwnanego PKB urdst w rok o 5,3 proc.), ale byt to jednak wynik gorszy od oczekiwan
ekonomistéw. Co wiecej, w pordwnaniu z pierwszym kwartatem br. polska gospodarka skurczyta sie o 2,3 proc., co
na tle innych krajéw UE byto bardzo stabym wynikiem.

Prognozy na najblizszy czas réwniez nie napawaja szczegdlnym optymizmem. Zdaniem czesci ekonomistow réwniez
w trzecim kwartale mozemy zobaczy¢ ujemng dynamike PKB kwartat do kwartatu, co oznaczatoby wejscie w okres
tzw. technicznej recesji.

Uczciwie trzeba przyznaé, ze w danych za drugi kwartat jest pewna gwiazdka. Ot6z w pierwszym kwartale mielismy
w Polsce do czynienia z gigantycznym cyklem akumulacji zapaséw przez firmy (w obawie przed wzrostem cen
potproduktéw i problemdw z dostawami). To podbijato PKB. W drugim kwartale nastgpito odwrdcenie w tym cyklu.
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To czesciowo ttumaczy dziatajgcy na wyobraznie rezultat -2,3 proc. kwartat do kwartatu. Ale nie catkiem. Polska
gospodarka jednak wyraznie zwalnia i potwierdzajg to nie tylko dane o PKB. Na hamowanie wskazujg takze lipcowe
dane o sprzedazy detalicznej (wida¢ po nich, ze na zakupach juz zaciskamy pasa), budowlankii produkcji
przemystowe;j.

Do tego dochodzg dotujgce nastroje Polakéw - w sierpniu tzw. biezgcy wskaznik ufnosci konsumenckiej osiggnat
poziom -44,9 pkt - najnizszy w historii tej miary, czyli od 20 lat. BWUK opisuje oceny Polakdéw co do zmian sytuacji
finansowej ich gospodarstw domowych oraz ogdlnej sytuacji ekonomicznej kraju (w ostatnich 12 miesigcach oraz
przewidywania na kolejny rok), a takze obecng sktonnos$¢ do dokonywania waznych zakupdw.

akby tego byto mato, ilustrujgcy nastroje w przemysle indeks PMI spadt w lipcu do poziomu 42,1 pkt. To najgorszy
odczyt od maja 2020 r. i trzeci z rzedu ponizej neutralnego poziomu 50 pkt. Jeszcze w tym tygodniu (w czwartek 1
wrzesnia) poznamy PMI dla polskiego sektora przemystowego za sierpien, ktéry zapewne bedzie poréwnywalny z
lipcowym.

Juz materializujg sie problemy dla biznesu zwigzane z drastycznymi wzrostami cen gazu czy energii i obawami o
braki surowcéw. Gospodarstwa domowe liczg wyzsze koszty opatu czy pradu. Wciaz silny pozostaje rynek pracy - w
lipcu bezrobocie rejestrowane byto najnizsze od 1990 r. i wyniosto 4,9 proc., w urzedach pracy zarejestrowanych
jest "tylko" ok. 810 tys. 0sdb - najmniej w historii danych. Acz i tu widoczna jest np. mniejsza liczba ofert pracy.

W srode 31 sierpnia poznamy tez dane GUS ws. inflacji - bedzie to tzw. szybki szacunek za sierpien. Analitycy
oczekuja, ze w porédwnaniu z lipcem wzrost tego wskaznika nieco spowolni i wyniesie 15,5 procent.

"Dobrze juz byto, lepiej nie bedzie"

W jakim punkcie jest polska gospodarka? Co jg czeka w najblizszym czasie? Pytamy o to Piotra Bielskiego, dyrektora
Departamentu Analiz Ekonomicznych w Santander Bank Polska.

Mikotaj Fidzinski, Gazeta.pl: Mamy coraz wiecej danych wskazujgcych na hamowanie polskiej gospodarki. Jak
bedzie sie ksztattowata sytuacja w najblizszych miesigcach?

Piotr Bielski, Dyrektor Departamentu Analiz Ekonomicznych w Santander Bank Polska: Dobrze juz byto, lepiej nie
bedzie.

Wybuch wojny w Ukrainie bardzo mocno zmienit sytuacje gospodarczg, widac to coraz wyrazniej. Im wiecej danych
naptywa, tym bardziej wida¢, ze trend po prostu sie odwrdcit. Z silnego popandemicznego ozywienia weszlismy w
do$¢ mocne hamowanie.

To przede wszystkim wina wojny?

To wina szeregu czynnikdw, ale wojna byta tu katalizatorem. Zaburzyta funkcjonowanie handlu miedzynarodowego,
wptyneta mocno na rynek energii. Nasilifa trendy inflacyjne - czego efektem byty podwyzki stép procentowych,
ktore byé moze bez tego nie bytyby tak szybkie. Ponadto spowodowata zmiane nastrojéw, m.in. poczucia
bezpieczenstwa. To wszystko sie skumulowato.

Wojna w sposdb trwaty zasadniczo zmienita sytuacje na rynku energetycznym. Odciecie sie Europy od rosyjskich
surowcow i pojawienie sie ryzyka, ze zimg moga grozi¢ nam niedobory energii - to dramatycznie zmienia obraz
sytuacji, i to na rézne sposoby.

Jak?

Oddziatujagc na poczucie bezpieczenstwa firm i konsumentow i bardzo mocno podkopujgc konkurencyjnoscé
europejskiego przemystu. Koszty energii dla europejskich wytworcéw sg duzo wyzsze niz w innych czesciach swiata.
To moze powodowad, ze nie bedzie tatwo wrdci¢ do szybkiego wzrostu gospodarczego, nawet jesli zimg surowcow
nam nie zabraknie.
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Weszlismy w okres strukturalnych probleméw? To nie jest dotek, z ktérego wyjdziemy za pét roku czy rok i storice
zndéw bedzie swiecito nad naszg gospodarka?

Niczego dzi$ nie wiemy na pewno. Wiele zalezy m.in. od tego jak potoczy sie wojna. Czy mniej wiecej przy takim
stanie jak obecnie bedziemy trwac przez najblizsze trzy-cztery lata, czy np. nastgpi jakie$ zawieszenie broni?

To, jak rozwinie sie sytuacja w Ukrainie i - w zwigzku z tym - z uktadem sit na rynkach energetycznych - to obecnie
jedna z gtdwnych niepewnosci. Jesli to sie potoczy niekorzystnie, moze mie¢ dtugotrwaty, negatywny wptyw na
koniunkture w Europie.

Osobiscie nie jestem zbytnim optymistg w tym sensie, ze nie zaktadam, zeby w jaki$ magiczny sposéb wszystko sie
miato szybko naprostowaé. Obawiam sie, ze bedziemy musieli sobie radzi¢ z tym mniej korzystnym uktadem
czynnikow jeszcze przez kilka kwartatow, jesli nie lat.

Majgc swiadomosé, ze w takich warunkach analizowanie jest bardzo trudne, jednak zapytam o panstwa prognozy
dla polskiej gospodarki. Zaktadam, ze sitg rozpedu - sitg pierwszego kwartatu - odczyt PKB za caty 2022 r. bedzie
niezty, w okolicach 4 proc. A cow 2023 r.?

Powazniejszg rewizje prognoz planujemy na poczatek wrzesnia [31 sierpnia GUS poda dane o strukturze PKB Polski
w drugim kwartale - red.]. Ale na razie uwazam, ze niewielkie sg szanse, aby wzrost PKB w catym 2022 r. przekroczyt
4 proc., a w przysztym roku - aby byt wyzszy niz 1 proc.

Moim zdaniem rosnie prawdopodobienstwo, ze jeszcze w tym roku - w czwartym kwartale - dynamika PKB rok do
roku zejdzie na minus.

Moéwi pan, ze w tym roku zobaczymy jeszcze dobry odczyt. To tak wyglada tylko na pozér. Prawda jest taka -
pierwszy kwartat byt wcigz dobry, trzy kolejne bedg beznadziejne. 2022 r. jest i dalej bedzie ztym rokiem dla
gospodarki. To rok mocnego hamowania.

Jak widzi pan rynek pracy w Polsce w najblizszych kwartatach? Prognozuje pan wzrost - i jaki - bezrobocia, czy
raczej "tylko" mniejszg presje na wynagrodzenia?

Odpowiedz bedzie kiepska: to zalezy. Ale taka jest prawda. Z dzisiejszego punktu widzenia nasza intuicja jest taka,
ze przynajmniej w najblizszym czasie firmy raczej nie bedg sie Spieszyly ze zwalnianiem pracownikéw. Maja
doswiadczenie kilku ostatnich lat, ze rynek pracy byt coraz ciasniejszy - ze jak zwolnig, to bedzie trudno znalez¢ ludzi
z powrotem, a nawet jak znajda, to bedzie to duzo drozsze.

Mysle, ze pierwsza reakcjg bedzie ograniczenie bonuséw, mniejsza akceptacja na podwyzki wynagrodzen itd. Kto
juz poszedt do pracodawcy i uzyskat podwyzke, ten ma szczescie.

Sytuacja moze sie zmienié, jesliby sie okazato, ze spowolnienie gospodarcze jest trwalsze. Wszyscy mowig, ze
najwieksze ryzyko brakéw energii jest tej zimy, ale jak jg przetrwamy, to juz bedzie z gérki. A ja mam watpliwosci.
Jak przetrwamy zime, nawet bez niedoboréw energii, to i tak skoiczymy jg z praktycznie zerowymi zapasami gazu
czy innych surowcéw energetycznych. A przeciez do kolejnej zimy prawdopodobnie nie uda sie ich uzupetnic.

Moze sie okazaé, ze trwale wyzsze koszty energii niz w innych czesciach $wiata szybko nie znikng. Nawet jesli po
kilku kwartatach wyjdziemy z ujemnego tempa wzrostu gospodarczego, to trudno bedzie wrdci¢ do takiego, do
jakiego bylisSmy przyzwyczajeni w Polsce, w Niemczech i innych krajach europejskich. Jezeli za rok na horyzoncie nie
bedzie wida¢ ozywienia albo bedzie ono bardzo delikatne, to pojawi sie pytanie, czy firmy nadal sg w stanie zaciskaé

zeby.

Jaka jest obecnie panska prognoza dla polskiej gospodarki w 2024 r., po bardzo stabym 2023 r.?

Do tej pory widzieliSmy powrdt do wzrostu gospodarczego przynajmniej zgodnego z potencjatem polskiej
gospodarki, tj. ok. 3 proc. Nie powiem, ze juz to zmieniamy. Ale trzeba sie powaznie zastanawiaé, czy
konkurencyjno$¢ Europy nie zostanie podkopana strukturalnie. Moze sie okaza¢, ze to jest zyczeniowe myslenie, ze
za dwa lata wrécimy do "normalnej" sytuacji.

Sektorowa Rada ds. kompetencji w budownictwie

Grupa Robocza ds. monitorowania E . Unia Europejska

ocza undusze Rzeczpospolita P€)

Al Jerozolimskie 29 lok. 3, 00-508 Warszawa i Europejskie - Po(ska‘:) P . kfurﬁpej-s,kie ‘“t"d”?le
rukturaine | inwestycyjne

Tel. +48 22 826 31 01, faks. +48 22 826 88 55
www.srkbud.zzbudowlani.pl



E PARP # Sektorowa Rada KONFEDERACJA
ds. Kompetencji BUDOWNICTWA |

NIERUCHOMOSCI
Grupa PFR Budownictwo

Widzicie w prognozach jakies$ obnizki stép przez RPP w 2023 r.?

Prezes Glapinski otwarcie moéwi juz od kilku miesiecy, ze intensywnie mysli o obnizkach stép pod koniec 2023 r.
Dziwnym zbiegiem okolicznosci - przed wyborami.

Scenariusz stagflacyjny, ktéry de facto nam sie realizuje, jest duzym wyzwaniem dla banku centralnego.
Teoretycznie w sytuacji dekoniunktury mozna by mysle¢ o obnizkach stop, ale tez inflacja caty czas bedzie wysoka.
Roboczo zatozytbym wiec, ze jakas obnizka czy obnizki stop przed koricem 2023 r. bedg, ale raczej symboliczne.

Zrédto: https://next.gazeta.pl/next/7,151003,28802834,szaro-i-ponuro-w-polskiej-gospodarce-dobrze-juz-bylo-
lepiej.html

Nr 08 Branza budowlana na skraju wyczerpania. Eksperci: widac realne widmo
upadtosci firm

o Autor: businessinsider.com.pl
o Dodano: 16 sierpnia 2022 r.

Trudna sytuacja w branzy budowlanej sprawita, ze trwajg prace nad ustawg dot. waloryzacji kontraktow.
Ministerstwo Rozwoju i Technologii podaje, ze przepisy wkrétce wejdg w zycie. Natomiast podwykonawcy twierdza,
ze generalni wykonawcy obecnie nie chcg podnosi¢ im wynagrodzen. Znawcy tematu ostrzegajg, ze jezeli nic sie nie
poprawi, to nad wieloma firmami zawi$nie grozba bankructw i masowych zwolnien pracownikéw.
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= Podwykonawcy groza schodzeniem z placéw buddw, jesli ich umowy nie bed3 renegocjowane

= Domagaja sie jasnych zapiséw w prawie, ktdore obligowatyby do waloryzowania ich kontraktéw

= W dalszej perspektywie zaden z przedsiebiorcow nie udiwignie finansowo kontynuowania uméw bez
waloryzacji wynagrodzen — komentuje prezes jednej z firm

* To jest prosta droga do upadtosci, bankructw oraz masowych zwolnien pracownikéw — dodaje

Podwyzki cen materiatéw i paliw oraz ptac mocno uderzajg w firmy dziatajgce w budowlance, szczegdlnie w
podwykonawcéw. Jak informuje branza, dla przyktadu od poczatku roku materiaty szalunkowe poszty w
gore o 70 proc. Energia eklektyczna podrozata o 60 proc., a wynagrodzenia wzrosty o 20 proc. Stal w
najgorszym momencie zdrozata ponad trzykrotnie. Dlatego przedsiebiorcy apelujg o pilne wdrozenie zmian
w prawie. Jak podaje Ministerstwo Rozwoju i Technologii (MRIT), obecnie trwajg konsultacje projektu ustawy
dot. waloryzacji kontraktéw. Resort chce jak najszybciej zakonczy¢ etap przygotowywania przepiséw i
rozpoczgé proces legislacyjny. Przewidywany termin wejscia w zycie to jeszcze Il kwartat 2022 r.

— Dopoki podwykonawcy nie uzyskaja realnego prawa do waloryzacji od poczatku swoich robét oraz w
petnym zakresie zmian cen materiatéw lub kosztéw, to wiekszos¢ podwykonawcow w ogéle nie dostanie
jakiejkolwiek waloryzacji umowy — komentuje Robert Gil, dyrektor sprzedazy jednej z wiodgcych spotek w
branzy oznakowania drég w Polsce.

Z doswiadczenia innych oséb z branzy wynika, ze same zalecenia i wytyczne w praktyce nie funkcjonuja.
Dlatego z przepiséw prawa jasno powinno wynika¢, ze waloryzacja dotyczy podwykonawcéw w takim samym
zakresie, jak generalnych wykonawcéw. Umowy podpisane w latach 2020-2021 sg realizowane w oparciu o
przepisy starej ustawy Pzp (Prawo zamdwien publicznych). Nie méwity one wprost o waloryzacji
wynagrodzen podwykonawcéw. Natomiast resort obecnie prowadzi konsultacje ze wszystkimi chetnymi
podmiotami, niezaleznie od ich roli w procesie realizacji zamdéwien. Katalog propozycji zgtaszanych przez
przedsiebiorcéw jest bardzo szeroki. Zawiera postulaty, od wprowadzenia obowigzkowej waloryzacji do
przygotowania jedynie stosownych wytycznych dla zamawiajgcych. Do momentu zakonczenia prac nad
projektem regulacji, MRIT jest otwarte na propozycje ze strony srodowiska przedsiebiorcow.

— Rekomendacje prezesa Urzedu Zamoéwien Publicznych w zakresie przyktadowych klauzul przeglagdowych
dla 12 rodzajéw branz, w tym budowlanej, zostaty opracowane i udostepnione na potrzeby nowego PZP juz
w 2020 r. Aktualnie trwajg prace z przedstawicielami wykonawcéw i zamawiajgcych w obszarze klauzul
waloryzacyjnych oraz przeglagdowych dla branzy budowlanej. Szeroki udziat przedstawicieli wykonawcéw i
zamawiajgcych gwarantuje wszechstronng perspektywe spojrzenia na zagadnienie — zaznacza Michat
Trybusz z Urzedu Zaméwien Publicznych (UZP).

Prace dotyczace klauzul przeglagdowych koncentrujg sie na ewentualnej aktualizacji i dodaniu nowych
aspektow do ww. rekomendacji prezesa UZP. Natomiast dziatania w zakresie klauzul waloryzacyjnych
zmierzajg do stworzenia kilku przyktadowych, uwzgledniajgcych rézne typy kontraktow, z ktérymi majg do
czynienia zamawiajacy réznego szczebla.

— Na poczatku br. podniesiony zostat maksymalny limit waloryzacji na kontraktach drogowych prowadzonych
przez GDDKIA z 5 do 10 proc. W zwigzku ze znaczgcym wzrostem cen materiatow i ustug, spowodowanych
m.in. wojng w Ukrainie, resort zaproponowat wyzszy limit takze dla kontraktéw juz realizowanych. W maju
Rada Ministrow przyjefa projekty uchwat opracowanych przez ministra infrastruktury, zaktadajgcych
zwiekszenie limitu
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finansowego Programu Budowy Drég Krajowych o 2,6 mld zt oraz Programu Budowy 100 Obwodnic o 115
min zt. To pozwoli na wprowadzenie mechanizmu waloryzacji na wszystkich kontraktach zawartych na
realizacje drég krajowych na poziomie do 10 proc. — informuje Szymon Huptys, rzecznik prasowy
Ministerstwa Infrastruktury.

Kluczowa waloryzacja

Prace legislacyjne toczg sie, ale niektérzy podwykonawcy skarzg sie, ze generalni wykonawcy nie sg obecnie
zbyt chetni do podnoszenia im wynagrodzen. Jak zaznacza Jan Stylinski, prezes Polskiego Zwigzku
Pracodawcéw Budownictwa (PZPB), trudno jest uogdlnia¢. Ekspert ma kontakt z wieloma generalnymi
wykonawcami, ktorzy waloryzujg wynagrodzenia, mimo Zze inwestor im za to nie ptaci. Najczesciej jest tak,
ze generalny wykonawca nie wyraza zgody na taki ruch, jesli jego wynagrodzenie nie zostato podniesione.
Reguta polskiego rynku jest to, ze inwestorzy w niktym stopniu waloryzujg wypftaty.

Tymczasem resort zapewnia, ze kwestia waloryzacji wynagrodzen podwykonawcéw bedzie uwzgledniona w
projektowanych regulacjach, bo z wielu stron ptyna takie postulaty. Wzrost cen materiatéw oraz innych kosztow
realizacji zawartych uméw dotyka bowiem zaréwno generalnych wykonawcéw, jak i podwykonawcéw. Podobnie
jak w przypadku prac nad nowym prawem zamowien publicznych czy tez tzw. regulacji covidowych, resort dazy do
odpowiedniego zabezpieczenia intereséw podwykonawcéw w zakresie waloryzacji wynagrodzen. Przewiduje sie,
ze generalny wykonawca, ktdrego wynagrodzenie zostato zwaloryzowane, bedzie zobowigzany do odpowiedniej
waloryzacji wynagrodzenia podwykonawcow biorgcych udziat w realizacji zamdéwienia. | tutaj eksperci z branzy
zwracajg uwage na to, ze nowe przepisy powinny wprost okresla¢, ze waloryzacja wynagrodzenia dotyczy gtéwnie
podwykonawcow. Nie mozna zostawiac takiej decyzji generalnym wykonawcom.

Jak informuje Ministerstwo Rozwoju i Technologii, kwestia sposobu efektywnego zabezpieczenia intereséw
podwykonawcow jest caty czas przedmiotem szeregu prac i analiz. Resort stoi na stanowisku, ze poziom ochrony
ich interesbw powinien co najmniej odpowiada¢ poziomowi zabezpieczenia intereséw generalnych
wykonawcow. Podobnie jak w przypadku tzw. regulacji covidowych, przygotowywane rozwigzanie nie zaktada
naktadania kar umownych na zamawiajacych za brak zmiany umowy z wykonawcg (generalnym wykonawcg).

Procenty pod lupa

Eksperci z branzy budowlanej twierdzg, ze maksymalny limit waloryzacji jest za niski. W opinii wielu z nich, 10 proc.
nie pokrywa rzeczywistego wzrostu kosztéw. Jednoczesnie znawcy tematu dodaja, ze ewentualne odstgpienie od
umowy na skutek nagtego wzrostu cen nie jest takg prosty sprawa. Zwykle taka decyzja oznacza zaptate kary
umownej i sprawe w sadzie. Na wyrok czeka sie czasem latami i nigdy nie wiadomo, jaki on bedzie, wiec lepiej
prébowac innych rozwigzan.

— 10 proc. moze pokryé pewne kontrakty, ktore sg na konicowym etapie realizacji. Natomiast jesli kto$ miat
gtéwnie roboty asfaltowe albo stalowe, to taki limit wtasciwie nic nie znaczy. Wnioskowaliémy do ministra o 18
proc. A gdyby z jakiego$ powodu ceny kiedys zaczety spadad, to i ww. prog maégtby by¢ obnizony. Natomiast co
do zasady jesteSmy zwolennikami braku maksymalnego limitu, bo to jest Swiatowy standard. Takie rozwigzanie
funkcjonuje np. w Czechach czy Rumunii. Ponadto w Polsce s tez kontrakty, nawet w GDDiA, np. na budowe
kilku tuneli gérskich, w ktérych nie ma limitéw waloryzacji — podkresla prezes PZPB.
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Jak wskazuje prezes $lgskiej firmy, obecnie podwykonawcy realizuja kontrakty, narazajgc sie na spore straty.
W dalszej perspektywie zaden z przedsiebiorcow nie udiwignie finansowo kontynuowania uméw bez
waloryzacji wynagrodzen. To jest prosta droga do upadiosci, bankructw oraz masowych zwolnien
pracownikéw. | w tym miejscu nalezy zaznaczy¢, ze sami generalni wykonawcy potwierdzajg ten problem w
czasopismie GDMT "Geoinzynieria: Drogi. Mosty. Tunele" 2/2022. Dlatego szczegdlnie wazne jest, zeby nowe
regulacje zostaty wprowadzone jak najszybciej. Nie mozna dopusci¢ do zatrzymania rozpoczetych inwestycji
publicznych w kraju. Jesli w miejsce upadtych wejdg nowe firmy podwykonawcze, to wynagrodzenia za ustugi
budowlane bedg duzo wyzsze niz koszty waloryzacji, o ktérych mowa.

— Zgodnie z zasadami waloryzacyjnymi potowe ryzyka zwigzanego ze wzrostem kosztow realizacji kontraktéw
przejmujg inwestorzy, a drugg czes¢ — generalni wykonawcy. | ten mechanizm jest obligatoryjnie przenoszony
na zasadach jeden do jednego w dof, tzn. na podwykonawce i dalszych podwykonawcédw. Jednak naszym
zdaniem on nie powinien by¢ w proporcji 50 do 50. To powinno by¢ 80 do 20, czyli waloryzacje nalezatoby
nalicza¢ na 80 proc. wynagrodzenia, a nie na 50 proc. Bo faktycznie wiecej niz potowa kosztéw roénie. Srednio
zysk w robotach budowlanych z reguty wynosi na poziomie generalnego wykonawcy 5 proc., a na poziomie
podwykonawcow 10-12 proc. — analizuje prezes Stylifski.

Aktualnie do MRIT nie docieraja sygnaly wskazujace na nasilajace sie zjawisko odstepowania przez
wykonawcow lub podwykonawcéw od zawartych umoéw. Resort podkresla, ze nowe prawo zamodwien
publicznych znacznie wzmocnito ochrone intereséw podwykonawcéw, gdyz w pracach nad nim uwzgledniono
doswiadczenia wynikajace z poprzednich kryzysédw na rynku zamoéwien publicznych. Jednak niektére podmioty
z branzy nie sg az tak optymistycznie do tego nastawione. | ostrzegaja, ze jesli umowy zaczng by¢é masowo
zrywane, to bedzie juz za pdZno na zmiany w prawodawstwie.

— Mamy taki model rynku, gdzie opieramy sie na réznych firmach specjalistycznych, tj. z reguty na mniejszych
podwykonawcach. Jesli one odstgpig od umdw, to inwestycje nie bedg realizowane. Ryzyko byto widoczne juz
w marcu, a dzi$ rosnie i waloryzacja naprawde stata sie niezbedna. Jesli zmiany bedg sie przedtuzaé, to bedziemy
mieli lawine takich odstgpien i utrudnien dla proceséw inwestycyjnych. Trzeba wprowadza¢ mechanizmy
waloryzacji, ktére pdzniej realnie odzwierciedlg wzrosty cen, jakich spodziewamy sie od przetomu lat 2023 i
2024, po korekcie w najblizszych miesigcach — podsumowuje prezes Polskiego Zwigzku Pracodawcow
Budownictwa.

Zrédto: https://businessinsider.com.pl/firmy/branza-budowlana-na-skraju-wyczerpania-eksperci-widac-realne-
widmo-upadlosci-firm/nkvzwg1
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Nr 09 Aktywnos¢ w budownictwie spada kolejny miesigc z rzedu, ale jest
wyjatek

o Autor: rp.pl
o Dodano: 22 sierpien 2022 r.

Lipiec przynidst juz czwarty w tym roku spadek aktywnosci w budownictwie. Zastdj widac szczegdlnie w pracach
zwigzanych z inwestycjami infrastrukturalnymi. Do$¢ duzy ruch panuje ciggle na budowach mieszkan.

Jak podat w poniedziatek GUS, produkcja budowlano-montazowa w lipcu wzrosta realnie (tzn. liczac w cenach
statych) o 4,2 proc. rok do roku po zwyzce o 5,9 proc. w czerwcu. To wynik najstabszy od grudnia ub.r. i wyraznie
nizszy, niz oczekiwata wiekszos¢ ankietowanych przez ,Rzeczpospolita” ekonomistow. Przecietnie szacowali oni, ze
wzrost produkcji budowlanej przyspieszyt do 6,1 proc.

Do wyhamowania wzrostu produkcji budowlanej w ujeciu rok do roku przyczynit sie niekorzystny uktad kalendarza.
Lipiec miat w tym roku o jeden dzien roboczy mniej niz w ub.r., podczas gdy czerwiec w obu latach byt pod tym
wzgledem réwny.

Po oczyszczeniu z wptywu czynnikéw sezonowych produkcja budowlana wzrosta w lipcu 7,7 proc. rok do roku po
6,7 proc. w czerwcu. Ale w stosunku do poprzedniego miesigca zmalata 0 0,5 proc. po znizce o 3,5 proc. w czerwcu.
Liczac w ten sposdb, to juz czwarta znizka aktywnosci w budownictwie w tym roku. W rezultacie zndw jest ona
nizsza niz w lutym 2020 r., ostatnim miesigcu, gdy pandemia Covid-19 nie miata jeszcze wptywu na polska
gospodarke.

Koniunkture w budownictwie psuje kilka czynnikéw, ktére z réing sitg oddziatujg na rézne segmenty rynku
budowlanego. W lipcu ponownie wyhamowat ( do 2 proc. rok do roku z 5 proc. w czerwcu) wzrost produkcji w
kategorii ,budowa obiektédw inzynierii lgdowej i wodnej”. To, jak zauwazyli ekonomiéci z ING Banku Slaskiego,
przejaw stabosci inwestycji infrastrukturalnych. - Kolejny staby miesigc kategorii zwigzanych z inwestycjami
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infrastrukturalnymi sugeruje, ze m.in. rosngce koszty i brak srodkéw z KPO utrudniajg prowadzenie nowych
projektéw, czy konczenie inwestycji juz rozpoczetych — ocenili w komentarzu.

W zakresie robot budowlanych specjalistycznych, ktére obejmujg m.in. przygotowanie gruntéw pod budowe,
produkcja zmalata 1,4 proc. rok do roku po znizce o 3,1 proc. w czerwcu. Czes¢ analitykéw uwaza, ze swiadczy to o
wyhamowaniu nowych inwestycji przedsiebiorstw i mieszkaniowych.

Jednoczesnie biezgca produkcja w firmach zajmujgcych sie budowg budynkédw wcigz rosnie relatywnie szybko. W
lipcu zwiekszyta sie 0 11,7 proc. rok do roku po zwyzce o 15,2 proc. w czerwcu i az 34,7 proc. w maju. - Wydaje sie
to potwierdza¢, ze deweloperzy starajg sie przyspiesza¢ oddawanie inwestycji, obawiajgc sie dalszego wzrostu cen
wykonawstwa oraz spadku cen nieruchomosci mieszkaniowych. W pofaczeniu z zatamaniem popytu na kredyt
hipoteczny (wg. BIK o niemal 70 proc. rok do roku w lipcu) bedzie to wywieraé presje na ceny mieszkan —
skomentowali analitycy z ING.

Zrédto: https://www.rp.pl/budownictwo/art36910991-aktywnosc-w-budownictwie-spada-kolejny-miesiac-z-
rzedu-ale-jest-wyjatek
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DANE STATYSTYCZNE

Nr 01 Wskazniki cen produkcji budowlano-montazowej w sierpniu 2022 roku

o Autor: stat.gov.pl
o Dodano: 26 sierpien 2022 r.

Wedtug wstepnych danych, w sierpniu 2022 r. ceny produkcji budowlano-montazowej w poréwnaniu z
analogicznym miesigcem poprzedniego roku wzrosty o 13,8%, a w poréwnaniu z lipcem 2022 r. - 0 0,8%.

W sierpniu 2022 r. w stosunku do lipca 2022 r. zanotowano wzrost cen budowy budynkdéw oraz budowy obiektéow
inzynierii lagdowej i wodnej po 0,9%, a takze robdt budowlanych specjalistycznych - 0 0,7%

Wedtug wstepnych danych, w sierpniu 2022 r. ceny produkcji budowlano-montazowej w poréwnaniu z
analogicznym miesigcem poprzedniego roku wzrosty o 13,8%, a w poréwnaniu z lipcem 2022 r. - 0 0,8%.

W sierpniu 2022 r. w stosunku do lipca 2022 r. zanotowano wzrost cen budowy budynkéw oraz budowy obiektéw
inzynierii lagdowej i wodnej po 0,9%, a takze robdt budowlanych specjalistycznych - 0 0,7%

113,89
1318 A) Wedtug wstepnych danych, w sierpniu 2022 r. ceny produkcji budowlano-
wzrost cen producentow montaziowej w poréwnaniu z analogicznym miesigcem poprzedniego

w budownictwie w porownaniu roku wzrosty o 13,8%, a w poréwnaniu z lipcem 2022 r. - 0 0,8%.
Z slerpniem 2021 r.

W sierpniu 2022 r. w stosunku do lipca 2022 r. zanotowano wzrost cen budowy budynkéw oraz budowy obiektéw
inzynierii lagdowej i wodnej po 0,9%, a takze robot budowlanych specjalistycznych - 0 0,7%.

W pordéwnaniu z sierpniem 2021 r. podniesiono ceny budowy budynkéw o 14,9%, budowy obiektéw inzynierii
ladowej i wodnej - 0 14,0%, jak réwniez robdt budowlanych specjalistycznych — o 12,1%.

Al. Jerozolimskie 29 lok. 3, 00-508 Warszawa
Tel. +48 22 826 31 01, faks. +48 22 826 88 55

Sektorowa Rada ds. kompetencji w budownictwie
Grupa Robocza ds. monitorowania i
www.srkbud.zzbudowlani.pl

Fundusze _ Rzeczpospolita Ur;ia qu_oge_iska -
uropejskie rundusze
EUI'ODE]SKIE - Polska Strukturalne i Inwestycyjne



%

1,5
1,4
13
1,2
13
1,0
0,9
0,8
07
0,6
0,5
0,4
0,3
0,2
0,1
0,0

B PARP

Grupa PFR

i

Sektorowa Rada
ds. Kompetencji

Budownictwo

KONFEDERACJA
BUDOWNICTWA |
NIERUCHOMOSCI

Tablica 1. Wskazniki cen produkcji budowlano-montazowej w lipcu i sierpniu 2022 r.

2 Nazwa skrdcona

07 2022 08 2022 01-08 wedtug PKD 2007
2022
. * Dane zmienione w
WYSZCZEGOLNIENIE 06 analogiczny okres | 07 12 01-08 stosunku d°
2022=10 | 2021=100 2022=10 | 2021=10 | 2021=100 wczesniej
0 0 0 opublikowanych.
OGOLEM 100,9* 113,6* 113,8 100,8 109,8 111,5
Budowa budynkow? 100,9* 114,7* 114,9 100,9 110,8 112,3
Budowa obiektow
inzynierii ladowej i | 101,0* 113,8* 114,0 100,9 110,0 111,7
wodnej?
Roboty budowlane |55 x| 1979+ | 1121|1007 |1084 | 1103
specjalistyczne

Wykres 1. Zmiany cen produkcji budowlano-montazowej w latach 2021-2022 w stosunku do okresu

poprzedniego
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Wykres 2. Zmiany cen produkcji budowlano-montazowej w latach 2021-2022 w stosunku do analogicznego
okresu roku poprzedniego

13,6 13,8 .
I 13,2 0d marca 2021 r. obserwuje

sie rosnacy trend w dynamice
cen produkcji budowlano-
montazowej w skali roku
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Wykres 3. Zmiany cen produkcji budowlano-montazowej wedtug dziatéw PKD w latach 2021-2022 w stosunku
do grudnia 2020 r.
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W przypadku cytowania danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego prosimy o zamieszczenie informaciji: ,,Zrédto
danych GUS”, a w przypadku publikowania obliczerr dokonanych na danych opublikowanych przez GUS prosimy o
zamieszczenie informacji: ,Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS”.

Zrédto: https://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/ceny-handel/wskazniki-cen/wskazniki-cen-produkcji-budowlano-
montazowej-w-sierpniu-2022-roku,15,45.html
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